S

WOJEWODA EREEE

Lodz, 10 stycznia 2025 r.
GPB-II1.7721.251.2024 AD

DECYZJA Nr 5/2025

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), zwanej dalej ,,Kpa”,

po rozpatrzeniu

odwolania HEEEEENEENENE rcprezentowanej przez HENEENENENENEEEEEEEE
EEEEEEEEENoJ decyzji Prezydenta Miasta HEEEE Nr DPRG-UA-1.1644.2024, z dnia
20 sierpnia 2024 r., udzielajagce) HINNNENNEEEEEEEE pozwolenia na rozbiorke budynku
biurowego potozonego w HEEEEEEEEE na nieruchomosci, przy al. INNENEEEENE
nr M, dziatki nr ewid.: HEEEEE w obrebic HEEEE v REEEN oraz zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany i udzielajacej pozwolenia na
budowe: zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czgéciami ustugowo-
handlowymi, garazami podziemnymi inadziemnymi wraz z instalacjami wewnetrznymi,
budowli komunikacyjnej z rampami idrogami, tj. dojazdowa i wewngtrznymi, doj$ciami,
niezbe¢dnej infrastruktury technicznej, w tym zewnetrznych odcinkoéw instalacji (wodnej,
kanalizacyjnej, elektrycznej, teletechnicznej), obiektow matej architektury, wraz z likwidacja
kolizji sieci teletechnicznej 1 kolizji sieci trakcyjnej, przy al. ANNENEENEENE nr REEE na
dziatkach 0 nr ewid. EEEEEEEEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE W
obrebic HEEEME oraz HEENE w obrgbic HINENNEENEER W ENEEEEEEEN

orzekam

utrzyma¢ w mocy zaskarzong decyzjg.

UZASADNIENIE

W dniu 28 marca 2024 r. do Prezydenta HEEEEEE wplynat wniosek inwestora, tj.
ENEEENEEEEEEEEREE rcprezentowanego przez petnomocnika HENEEEEEEE

dotyczacy pozwolenia na rozbiorke budynku biurowego potozonego w HEHNENEEEEE
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na nieruchomosci, przy al. INNNNNNNENNENNENNERNEEN dziatki nr ewid.: EHEN
EEEN w obr¢cbic HEEE w EHEEE oraz pozwolenia na budowg: zespotu trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z cze$ciami ustugowo-handlowymi, garazami podziemnymi
inadziemnymi wraz z instalacjami wewn¢trznymi, budowli komunikacyjnej z rampami
i drogami, tj. dojazdowa 1 wewngtrznymi, doj$ciami, niezbgdnej infrastruktury techniczne;j,
wtym zewngtrznych odcinkow  instalacji  (wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej,
teletechnicznej), obiektow matej architektury, wraz z likwidacja kolizji sieci teletechnicznej
i kolizji sieci trakcyjnej, przy al. ANNNNENNNENNEENNEEENE, na dzialkach o nr ewid.
AEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEEE, w obrecbic HNNENEENEEEN oraz ENEENEN, w obrebic HE w ENEENE,

Prezydent HEEEEEE pismem z dnia 6 maja 2024 r. zawiadomit strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja oraz
wniesienia uwag. Z akt sprawy wynika, iz z prawa swego skorzystali; HNEEEEEN
reprezentowana przez HEEEEEEEEN, ktory w dniu 20 maja 2024 r. zapoznat si¢ z aktami
sprawy, INNENENEEENEENEEENEEEEEEEREENKOre] przedstawiciele w dniu
22 maja 2024 r. zapoznali si¢ z aktami sprawy. Pozostale strony nie skorzystaty
z przystugujacego im prawa.

Postanowieniem Nr DPRG-UA-1.1310.2024, z dnia 26 czerwca 2024 r., organ
I instancji, dziatajac na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.), zwanej dalej ,,Prawem budowlanym”, natozyt
na inwestora obowigzek usunigcia nieprawidtowosci dotyczacych ztozonego wniosku oraz
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno — budowlanego, poprzez
doprowadzenie do zgodno$ci z wymaganiami Prawa budowlanego, z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem WT”, oraz z przepisami rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 10 sierpnia 2022 r. w sprawie szczegdlowego zakresu 1 formy projektu
budowlanego (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy projektu budowlanego”.

W dniu 29 lipca 2024 r. do organu I instancji wptynela odpowiedZ pelnomocnika
inwestora na ww. postanowienie Prezydenta HINEEEEEEEN.

Prezydent HNEEEEEEEE pismem z dnia 30 lipca 2024 r., dzialajgc na podstawie
art. 10§ 1 Kpa, poinformowal strony postepowania o mozliwosci zapoznania si¢
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ze zgromadzong w sprawie dokumentacja, wypowiedzenia si¢ w sprawie oraz zgtoszenia zagdan
przed jej ostatecznym rozstrzygni¢ciem. Z prawa swego skorzystala HEHEEEEE
ENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE W dniu 14 sierpnia
2024 r. zapoznal si¢ z aktami sprawy. Pozostale strony nie skorzystaly z przystugujacego
im prawa.

Prezydent ENEEEEENEEN deccyzja Nr DPRG-UA-1.1644.2024, z dnia 20 sierpnia
2024 r., zwang dalej ,,decyzja Pnb”, udziclii HEEEEEEEENE pozwolenia na rozbiorke
budynku biurowego potozonego w HEEEEE na nieruchomosci, przy al. ANNEEEEEEN
ENEEEEEEENE dzialki nr ewid.: ENEEEEEEN w obrecbic INEEENE, w HEENE, oraz
zatwierdzil projekt zagospodarowania terenu 1 projekt architektoniczno - budowlany i udzielit
pozwolenia na budowe: zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z cze$ciami
ustugowo-handlowymi, garazami podziemnymi 1 nadziemnymi wraz z instalacjami
wewnetrznymi, budowli komunikacyjnej z rampami i drogami, tj. dojazdowa i wewngtrznymi,
doj$ciami, niezbednej infrastruktury technicznej, w tym zewnetrznych odcinkéw instalacji
(wodnej, kanalizacyjnej, elektrycznej, teletechnicznej), obiektow matej architektury, wraz z
likwidacja  kolizji  sieci  teletechnicznej 1 kolizji sieci  trakcyjnej,  przy
al. ANNEEEEEEEEEEEEEEEEN na dzialtkach o nr ewid. INNEINEEEEEEEEEE
AEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
EEN, w obrebic MM oraz MEME, w obrcbic HENE, w HEE,

W ustawowo przewidzianym terminie odwotanie od powyzszej decyzji wniosta
ENEEENEEEEREEE rcprezentowana przez komplementariusza HEEEEEN.

W treéci odwotania skarzgca HNNENNNENNNENENEEEE wskazata na nastepujace
nieprawidlowosci:
a) w projekcie zagospodarowania terenu objetego decyzja Pnb zaprojektowano plac zabaw w
odlegtosci 9 m od zaprojektowanego wjazdu do garazu podziemnego na ponad 60 stanowisk
postojowych w budynku biurowym z ustugami - zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2
rozporzadzenia WT wymagana odleglo$¢ pomigdzy placem zabaw a wjazdem do garazu na
ponad 60 stanowisk postojowych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) zakres projektu budowlanego stanowiacy przedmiot decyzji Pnb nie obejmuje przebudowy
sieci uzbrojenia terenu znajdujacych si¢ na dziatkach nr ewid. HEEEEEEEE, w obrgbie
EEEEEEEE bedacych we wladaniu HEEEEEEEE, ktore obstuguja istniejacg zabudowe
w obszarze objetym decyzjg - dotyczy to sieci teletechnicznej, elektroenergetycznej oraz
instalacji kanalizacji kolidujacej z planowang inwestycja HNEENEEEN
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Odwotania od decyzji Pnb zlozyli réwniez HENEENEENEENEEEEEEEN
EENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENEEEEEEEEEEEE /ostang one rozpatrzone

przez tutejszy organ odrgbnymi rozstrzygnieciami.

Po przeanalizowaniu akt przedmiotowej sprawy, organ odwolawczy - nie bedac

zwigzanym granicami odwolania — stwierdza, co naste¢puje.

Odwotanie zostato ztozone przez stron¢ postgpowania z zachowaniem ustawowego
terminu, a zatem wymaga rozpatrzenia.

Podstawowa zasada postgpowania odwotawczego jest to, iz organ II instancji
nie ogranicza si¢ jedynie do oceny zarzutow zawartych w odwotaniu, lecz rozpoznaje sprawe
co do istoty. Celem postgpowania administracyjnego jest zatatwienie sprawy zgodnie
Z przepisami prawa, z interesem spotecznym i stusznym interesem strony. W mysl art. 7 Kpa,
w toku postgpowania organy administracji publicznej stoja na strazy praworzadnosci
i podejmuja wszelkie kroki niezbedne do dokladnego wyjas$nienia stanu faktycznego oraz
zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli. W mysl
art. 8 § 1 Kpa, organy administracji publicznej prowadza postgpowanie w sposob budzacy
zaufanie jego uczestnikow do wiladzy publicznej, kierujac si¢ zasadami proporcjonalnosci,
bezstronnosci i réwnego traktowania. Jak stanowi art. 77 § 1 Kpa organ administracji publicznej
jest obowigzany w sposdb wyczerpujacy zebrac i rozpatrzy¢ caly materiat dowodowy

Na wstepie wskazac¢ nalezy, iz przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w trybie
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 195 ze zm.).
Stosownie do art. 1 ust. 3 ww. ustawy, w zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ Prawo
budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno — budowlanego organ administracji architektoniczno —
budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu,
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b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnoSci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,
C) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
2) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,
3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dolaczenie:
) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1 projektanta sprawdzajacego,
3a) dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10,
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze o0sob posiadajagcych uprawnienia budowlane
— w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru,
4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do witasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osoéb niewpisanych
do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osOb posiadajacych uprawnienia budowlane —

w przypadku os6b wpisanych do tego rejestru.

Organ winien dokona¢ sprawdzenia projektu budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 Prawa

budowlanego oraz w razie koniecznosci, stosownie do tresci art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego,

wyda¢ postanowienie naktadajagce obowigzek usuni¢cia wskazanych nieprawidtowosci,

okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uptywie, w mysl art. 35 ust. 5 pkt 1

Prawa budowlanego, wyda¢ decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania

dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i1 udzielenia pozwolenia na

budowe. Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spelnienia wymagan okreslonych
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w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odméowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe. Taka sytuacja miala miejsce w przedmiotowej sprawie. Prezydent
EEEEEEEEEEEE postanowieniem nr DPRG- UA-1.1310.2024, z dnia 26 czerwca 2024 1.,
natozyl na inwestora obowigzek uzupetnienia projektu budowlanego. Z uwagi na uzupetnienie
projektow zgodnie z postanowieniem, organ I instancji udzielil pozwolenia na budowe
przedmiotowej inwestycji.

Dla przedmiotowej inwestycji zostala wydana Uchwata Rady Miejskiej w HEEE
nr LXXIII/2189/23 z dnia 15 marca 2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacych przy alei HENNENENNEEEEEEEEN
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa HEHNEENNEEEEEEE w dniu
5 kwietnia 2023 r. (poz. 2855). Organ wojewddzki przeanalizowal zgodno$¢ projektu
budowlanego z ww. uchwalg zataczong do wniosku o pozwolenie na budowg.

Zapisy powyzszej uchwaty okreslaja:

— w § 3 minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 30 000 m? i maksymalng taczna
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 46 000 m? (w ramach projektu budowlanego
przewidziano powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: cato$¢ inwestycji: 39 593,91 m? -
warunek spetniony);

- w § 4 minimalng liczbe mieszkan — 600 i maksymalng liczbe mieszkan — 980 (w ramach
catosci inwestycji zaprojektowano: 909 mieszkan - warunek spetniony);

- w § 5 przeznaczenie na dziatalno$¢ uslugowa i handlowa czgsci budynkéw

2 do 8 000 m? lecz nieprzekraczajacej

o powierzchni uzytkowej od 1 000 m
20% powierzchni uzytkowej mieszkan (w ramach projektu w budynkach B i C
zaprojektowano czesci przeznaczone na dziatalno$¢ ustugowa 1 handlowg o tacznej

powierzchni: 2 463,03 m?

, co stanowi 6,22 % powierzchni uzytkowej mieszkan —
warunek spetniony);

— w § 6 zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu
polegajace na:

1) rozbiorce istniejagcego budynku biurowego oraz istniejagcego uzbrojenia terenu w
zakresie niezbednym dla potrzeb realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych (w ramach inwestycji budynek biurowy podlega rozbiorce —
warunek spetniony),

2) budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czg¢sciami ustugowo —

handlowymi oraz garazami podziemnymi 1 nadziemnymi, drogami dojazdowymi
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wraz z niezbedng infrastrukturg (w ramach inwestycji projektuje si¢ zespot trzech
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z cze$ciami ustugowo-handlowymi,
garazami podziemnymi i1 nadziemnymi, drogami i niezbedng infrastrukturg —
warunek spetniony);
— w § 7 powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem
terenu:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci za posrednictwem projektowanych przylaczy
na podstawie warunkow technicznych gestora sieci (warunek spetniony),

2) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji za posrednictwem
projektowanych przylaczy na podstawie warunkéw technicznych gestora sieci
(warunek spetniony),

3) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkéw oraz z terenu inwestycji
mieszkaniowej do sieci kanalizacji miejskiej na podstawie warunkéw technicznych
gestora sieci okreslajacych konieczno$¢ retencjonowania czgsci wod opadowych na
terenie inwestycji (warunek spetniony),

4) ogrzewanie budynkow zostanie zapewnione za posrednictwem projektowanych
przytaczy cieptowniczych na podstawie warunkow technicznych przylaczenia
gestora sieci (warunek spetniony),

5) budynki zostang zaopatrzone w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej
za poSrednictwem  projektowanych przylaczy na podstawie warunkow
technicznych przylaczenia gestora sieci (warunek spetniony),

6) powigzanie budynkéw z siecig teletechniczng na podstawie warunkow
technicznych gestora sieci (warunek spetniony).

— w § 8 pkt 1 charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:

1) w zakresie zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania $ciekow,

a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbg¢dnej liczby miejsc

postojowych 1 sposobu zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociagu miejskiego — do 414 m>*/dobe (zgodnie z projektem - $rednie
dobowe zuzycie wody z wodociagu miejskiego 388,5 m?/dobe — warunek
spetniony),

b) $cieki do kanalizacji miejskiej — do 414 m3/dobe (zgodnie z projektem - $rednia
dobowg ilos¢ Sciekéw sanitarnych odprowadzanych do kanalizacji miejskiej

388,5 m*/dobe — warunek spetiony),
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C) ciepto z sieci miejskiej — do 3 591 kW (zgodnie z projektem - zapotrzebowanie

na ciepto z sieci miejskiej w sezonie grzewczym 2 800 kW — warunek spetniony),

d) energia elektryczna z sieci miejskiej —do 2 300 kW (zgodnie z projektem - pobor

mocy elektrycznej w sieci miejskiej: 2 300 kW — warunek spetniony),

e) wody opadowe do kanalizacji miejskiej — do 60 1/s (zgodnie z projektem - zrzut

f)

wod opadowych do kanalizacji miejskiej do 29 1/s — warunek spetniony),

minimalna faczna liczba miejsc postojowych powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1

pkt 1 Uchwaty nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskicj w HENEEEEEEN 7 dnia

10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych

dla Miasta HEEEENE (Dz. Urz. Woj. HEEEE poz. 5644), zmienionej

uchwatami Rady Miejskiej w HEEEEEEEER: Nr 11/59/18 z dnia 27 grudnia

2018 r. (Dz. Urz. Woj. HENEEEEENENz 2019 r, poz. 348), Nr

XXXIII/1093/20 z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. NN EEEEENEN poz.

7200) 1 Nr LX/1810/22 z dnia 1 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj.

EEEEEEEEEE poz. 3675) 1 wynosi¢ proporcjonalnie:

— 0,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny i 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku stanowigcego
inwestycje mieszkaniowa, przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub
uslugowg (w ramach zespotu zabudowy zaprojektowano tgcznie 492 miejsca

postojowe — warunek spetniony),

g) odpady komunalne bgdg segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem

utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Miasta B (warunek spetniony).

Przedmiotowa inwestycja jest rowniez zgodna =z planowanym sposobem
zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore zostaty
okreslone w § 8 pkt 2 ww. uchwaty. Warunki uchwaly w zakresie charakterystycznych
parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej wptyw
na srodowisko, okreSlonych w § 8 pkt 3, rowniez zostaly spelnione: powierzchnia terenu
inwestycji - 9 586 m? powierzchnia zabudowy - 6 493,37 m? minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 2 470,09 m2 (25,77% terenu inwestycji), wysoko$¢ zabudowy —do 55 m.
Ponadto, budynki zaprojektowano jako obiekty do 17 kondygnacji nadziemnych oraz 1
kondygnacji podziemnej. Dachy budynkéw zostaty zaprojektowane jako dachy ptaskie.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na obszarze stanowigcym zabytek

chroniony jako historyczny uktad urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy pn. ,,Dzielnica
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Przadkow Lnu” wpisany do gminnej ewidencji zabytkow Miasta HEEEEE oraz znajduje
si¢ w bezposrednim sasiedztwie wpisanego do rejestru zabytkow, decyzja Prezydium Rady
Narodowej w HEEEEE nr rej. A-1 16 z dnia 20 stycznia 1971 r., koSciota Parafialnego Ojcow
Jezuitow w HEEEE. Inwestycja spelnia warunki zawarte w § 12 uchwaty dotyczace potrzeb
ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow.

W ocenie organu odwolawczego, jak wykazano powyzej, przedmiotowa inwestycja jest
zgodna z uchwatag Rady Miejskiecj w HNEEEEEEEE nr LXXI11/2189/23 z dnia 15 marca
2023 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy alci INNNENNENN,

W nastepnej kolejnosci Wojewoda HEEEE przeanalizowal inwestycj¢ objeta
zaskarzong decyzja w zakresie jej zgodno$ci z wymaganiami ochrony Srodowiska.

Planowana inwestycja nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Zgodnie z przywotany przepisem, do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko zalicza si¢ odpowiednio: garaze,
parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 1 59, wraz z
towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a. Wobec powyzszego, dla przedmiotowej inwestycji
Prezydent Miasta HMEEEE wydal decyzje nr 65/U/2022, z dnia 10 sierpnia 2022 r.,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, zwang dalej ,.decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach”. Przedsigwzigcie objete sporng decyzja Pnb jest zgodne z
ustaleniami decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W nastepnej kolejnosci organ odwotawczy poddat analizie zgodno$¢ projektu
zagospodarowania z warunkami technicznymi, w tym z rozporzadzeniem WT.

Projekt zagospodarowania dziatki przedmiotowej inwestycji sporzadzony zostat
z zachowaniem warunkéw § 12 ust. 1 rozporzadzenia WT, ktory stanowi, ze jezeli z przepisow
w § 13,19, 23, 36, 40, 60 1 271-273 lub przepisOw odrgbnych okreslajacych odlegtosci
niektorych budowli od budynkow nie wynikaja inne wymagania, budynek na dziatce
budowlanej nalezy sytuowa¢ w odleglosci od granicy z sasiednig dziatka budowlang nie
mniejszej niz: 4 m - w przypadku budynku zwroconego $ciang z oknami lub drzwiami w strong
tej granicy oraz 3 m — w przypadku budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w strong tej
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granicy. Projektowane budynki wielorodzinne A, B, C zlokalizowane sg od granic dziatek
sasiednich w odleglo$ci min. 3 m $ciany z okien i min. 4 m $ciany z oknami. Odnoszac si¢ do
kwestii zacienienia i przestaniania, o ktérej mowa w przepisach § 13, 57 i 60 rozporzadzenia
WT, wskazaé nalezy, iz wymogi okreslone w ww. przepisach zostaty spetnione. Z uwagi na
gabaryty budynku i odleglosci projektowanych budynkow od granic dziatek sasiednich, nie
spowoduja one zacieniania istniejgcej lub mogacej powsta¢ zabudowy na dziatkach sasiednich.
W aktach sprawy (Tom 1 projektu zagospodarowania terenu) znajduje si¢ analiza
nastoneczniania i zacieniania sporzadzona przez uprawniong osobe, z ktorej jednoznacznie
wynika, ze warunki w zakresie zacieniania i nastonecznienia zostaty spetnione.

Ponadto, przedtozona dokumentacja spetnia réwniez warunki techniczne w zakresie:
doj§¢ 1 dojazdéw do poszczegdlnych segmentéw budynku zapewniajacych osobom
niepelnosprawnym dostgp do catego budynku lub tych jego czgsci, z ktorych osoby te moga
korzysta¢ (§ 16 ust. 1), zapewnienia stanowisk postojowych (§ 18 ust. 1), wyposazenia
w instalacje telekomunikacyjna (§ 56).

Podkresli¢ nalezy, w kontekscie zarzutu sformutowanego w rozpatrywanym odwotaniu,
ze spelniony jest rowniez warunek okreslony w § 19 ust. 1 i ust. 3 rozporzadzenia WT, w
zakresie odlegtosci placu zabaw od wjazdu do garazu podziemnego na ponad 60 stanowisk
postojowych. Zgodnie z projektem zagospodarowania terenu odlegto$¢ pomi¢dzy wjazdem do
garazu, a najblizszym projektowanym punktem placu zabaw wynosi 20,35 m.

Projekt zagospodarowania terenu spetnia wymagania dotyczace odleglosci budynkow
sasiednich w zakresie bezpieczenstwa pozarowego, w mysl § 271-273 rozporzadzenia WT, oraz
parametrow dla drég pozarowych okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. (t.j. Dz.U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030). Ponadto wskaza¢
trzeba, 1z projekt zostal uzgodniony =z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych.

Majac na uwadze powyzsze, w ocenie organu wojewddzkiego przedmiotowa inwestycja
zgodna jest z przepisami techniczno-budowlanymi.

Dla przedmiotowej inwestycji opracowano rowniez opini¢ geotechniczng dla ustalenia
warunkow gruntowo-wodnych pod planowang budowe zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkoéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz.U. z 2012 r., poz. 463).
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Zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 2 Prawa budowlanego, projekt architektoniczno - budowlany
powinien okresla¢ funkcje, forme i1 konstrukcje obiektu budowlanego, jego charakterystyke
energetyczng 1 ekologiczng oraz proponowane niezbedne rozwigzania techniczne, a takze
materiatowe, ukazujace zasady nawigzania do otoczenia, a w stosunku do obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - rowniez opis dostgpnosci dla osob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Z przedtozonej dokumentacji wynika,
ze zapewniono niezbedne warunki do korzystania z budynku uzyteczno$ci publicznej przez
osoby niepelnosprawne.

Przedstawiony projekt budowlany spetnia réwniez wymagania rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679). Projekt budowlany zostat sporzadzony przez
osoby posiadajace stosowne uprawnienia. Dokumentacja projektowa zawiera réwniez
informacj¢ dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, podpisang przez projektanta oraz
zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego.

Tutejszy organ - po analizie projektu budowlanego i sprawdzeniu jego zgodno$ci
z art. 32-35 Prawa budowlanego - stwierdza, ze planowana inwestycja spelnia wymagania
okreslone przepisami prawa. W mysl art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spelnienia
wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania
decyzji o pozwoleniu na budowg. Nie mozna podmiotowi legitymujagcemu si¢ prawem do
dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane 1 spelniajacemu wszelkie wymagania
stawiane szeroko rozumianym prawem budowlanym 1 prawem o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory posiada wymagane decyzje, odmoéwi¢ prawa do realizacji okre§lonej

inwestycji na jego gruncie.
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Odnoszac si¢ do zarzutu HEEEE, ktora wskazala, iz projekt budowlany nie obejmuje
przebudowy sieci uzbrojenia terenu (sieci teletechnicznej, elektroenergetycznej oraz instalacji
kanalizacji sanitarnej) znajdujacych si¢ na dzialkach nr ewid. HEEEE, bedacych w jej
wladaniu oraz kolidujacych z planowang inwestycja, organ odwotawczy zauwaza, iz inwestor
uzyskal warunki przylaczenia do sieci kanalizacyjnej wydane przez Zaklad Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0., warunki techniczne przylaczenia do sieci elektroenergetycznej dla
wszystkich projektowanych budynkéw wydane przez HEEEE warunki przytaczenia do sieci
teletechnicznej wydane przez HEEEE. Ponadto wydane zostaty warunki usunigcia kolizji sieci
OPL na dziatkach objetych wnioskiem, a takze decyzja lokalizacyjna dla projektowanych
przytaczy technicznych w pasie drogowym al. ENNEEEEEENE.

Do pozostalych kwestii podnoszonych w odwotaniu, organ odwotawczy odniost
si¢ powyzej, w tresci niniejszej decyzji.

Reasumujac, w ocenie organu wojewodzkiego przedmiotowa inwestycja spelnia
wymagania okreslone w art. 35 ust. 1 oraz 32 ust. 4 Prawa budowlanego, zatem organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie mégt odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe, stosownie do tresci przepisu art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego. W zwigzku
z powyzszym, nalezato utrzymaé w mocy zaskarzong decyzje Pnb.

Decyzja powyzsza jest ostateczna w administracyjnym toku instancji.

Zgodnie z art. 53 § 1 1 art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 roku — Prawo
o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 935) na decyzje¢
przystuguje stronom prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
EEEEEEEEEE 72 posrednictwem Wojewody HEEEE w terminie 30 dni od dnia
doreczenia.

Wysokos¢ wpisu od skargi wynosi 500 zt.

Strona ma mozliwo$¢ ubiegania si¢ o zwolnienie od kosztow albo przyznanie pomocy
prawnej. Stronie moze by¢ przyznane prawo pomocy na jej wniosek ztozony przed wszczeciem
postepowania lub w toku postepowania. Wniosek ten wolny jest od optat sgdowych (art. 243 §
1). Prawo pomocy obejmuje zwolnienie od kosztow sagdowych oraz ustanowienie adwokata,
radcy prawnego, doradcy podatkowego lub rzecznika patentowego (art. 244 § 1).

W mysl art. 254 § 1 wniosek o przyznanie prawa pomocy oraz wniosek o przyznanie
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej sklada si¢ do wlasciwego wojewddzkiego sadu
administracyjnego. Strona, ktdra nie ma miejsca zamieszkania, pobytu lub siedziby na obszarze
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wlasciwosci sadu, o ktérym mowa w § 1, moze ztozy¢ wniosek, w innym wojewodzkim sadzie

administracyjnym. Wniosek ten przesyta si¢ niezwtocznie do sagdu wtasciwego (§ 2).

Z up. WOJEWODY ENEEE

EEEEN
Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa

Otrzymuja:

) ANEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

) iNNEEEEEEN

35 ) ANEEEEEEEEEEEEE

op LU L L LY L] ]

S ) ANNAEEEEEEN.

() HNNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Do wiadomeosci:

) ANEEEEEEEN

2) iNNEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

) ANEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
4) ANEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
5)ala
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Obowiazek informacyjny

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej Rozporzadzenie)
informujemy, ze:

1.

Administratorem Twoich danych osobowych jest Wojewoda Lodzki. Siedziba Wojewody Lodzkiego jest Lodzki Urzad Wojewodzki w
Lodzi ul. Piotrkowska 104, 90-926 Lodz. Kontakt jest mozliwy za pomoca telefonu: /42/ 664-10-00;
adresu e-mail: kancelaria@lodz.uw.gov.pl; skrytki ePUAP: /lodzuw/skrytka.
W sprawach zwigzanych z danymi osobowymi kontaktuj si¢ z Inspektorem ochrony danych poprzez adres e-mail: iod@lodz.uw.gov.pl.
Twoje dane osobowe przetwarzane beda dla realizacji zadan wynikajacych z przepisow prawa® w celu:
3.1.  wypelniania obowiazku prawnego ciazacego na Administratorze w zwiazku z realizowaniem zadan
przez Wojewodg Lodzkiego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia oraz
3.2. wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wiadzy publicznej powierzonej
Administratorowi w zwiazku z realizowaniem zadan przez Wojewod¢ Lodzkiego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzadzenia
poprzez:
- prowadzenie postgpowan nalezacych do wiasciwosci wojewody jako organu administracji architektoniczno budowlanej wyzszego
stopnia w stosunku do starosty,
- prowadzenie kontroli w jednostkach samorzadu terytorialnego,
- rozpatrywanie spraw innych nalezacych do wlasciwosci wojewody jako organu administracji architektoniczno-budowlanej (np.
skarg powszechnych, wnioskow, petycji, zapytan i interwencji, wnioskow o udzielenie informacji publicznej).
W zwiazku z przetwarzaniem danych w celach wskazanych powyzej, Twoje dane osobowe moga by¢ udostepniane innym odbiorcom lub
kategoriom odbiorcow. Odbiorcami danych moga by¢:
4.1. podmioty upowaznione do odbioru Twoich danych osobowych na podstawie odpowiednich przepisow prawa;
4.2. podmioty, ktore przetwarzaja Twoje dane osobowe w imieniu Administratora, na podstawie zawarte] umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych (tzw. podmioty przetwarzajace).
Twoje dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbgdny do realizacji wskazanych powyzej celow, jednak
nie dluzej niz do czasu ostatecznego zakonczenia postgpowania oraz przechowywane przez wymagany przepisami prawa okres
archiwizacji zgodny z kategoria archiwalna, wynikajaca z jednolitego rzeczowego wykazu akt organow zespolonej administracji rzadowej
w wojewddztwie 1 urzedéw obstugujacych te organy.
W zwigzku z przetwarzaniem przez Administratora danych osobowych przystuguje Ci:
6.1. prawo dostepu do tresci danych, na podstawie art. 15 Rozporzadzenia;
6.2. prawo do sprostowania danych, na podstawie art. 16 Rozporzadzenia;
6.3. prawo do usunigcia danych, na podstawie art. 17 Rozporzadzenia;
6.4. prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art. 18 Rozporzadzenia;
6.5. prawo do przenoszenia danych, na podstawie art. 20 Rozporzadzenia;
6.6. prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na podstawie art. 21 Rozporzadzenia.

(Uwaga: realizacja powyzszych praw musi by¢ zgodna z przepisami prawa, na podstawie ktorych odbywa si¢ przetwarzanie danych)

7.

10.

11.

W zwiazku z art. 84aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane, informuje, ze prawo, o ktorym mowa

w art. 15 ust. 1 lit. g rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych

oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.Urz. UE L 119

7 04.05.2016, str. 1, z pézn. zm. — zmiana wymienionego rozporzadzenia zostata ogloszona w Dz.Urz. UE L 127

723.05.2018, str. 2), przyshuguje w zakresie, w jakim nie ma wptywu na ochrong praw i wolnosci osoby, od ktorej dane pozyskano.

W przypadku, w ktorym przetwarzanie Twoich danych odbywa si¢ na podstawie zgody (tj. art. 6 ust. 1 lit. a Rozporzadzenia), przyshuguje

Ci prawo do cofnigcia jej w dowolnym momencie, bez wplywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie

zgody przed jej cofnigciem.

Masz prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uznasz,

ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy Rozporzadzenia.

Podanie przez Ciebie danych osobowych jest:

10.1. obowiazkowe, jezeli wynika z przepisdw prawa i jest warunkiem zalatwienia sprawy w Lodzkim Urzedzie Wojewddzkim w Lodzi;

10.2. dobrowolne, jezeli odbywa si¢ na podstawie zgody, jednak jest niezbgdne do zatatwienia sprawy w Lodzkim Urzgdzie
Wojewddzkim w Lodzi.

Twoje dane nie beda przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym rowniez w formie profilowania.

1

ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane oraz rozporzadzenia wykonawcze do tej ustawy; ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 roku
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych; ustawa z dnia 5 lipca 2008 roku o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych; ustawa z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks
postepowania administracyjnego; ustawa z dnia 14 lipca 2014 roku o petycjach; ustawa z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do informacji
publicznej; ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 roku — Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi; ustawa z dnia 17 czerwca 1966
roku o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji; ustawa z dnia 23 stycznia 2009 roku o wojewodzie i administracji rzadowej w
wojewddztwie; ustawa z dnia 15 lipca 2011 roku o kontroli w administracji rzadowej

LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 L6dz, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /lodzuw/SkrytkaESP

https://www.gov.pl/web/uw-lodzki
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda £6dzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu,

sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie https://www.gov.pl/web/uw-lodzki w zaktadce ochrona danych

osobowych.
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