Zatgcznik nr 2

UMOWA DZIERZAWY GRUNTOW
ZGS.2217.D......2024

Zawartaw dniu ......... wrzesnia 2024 roku, pomiedzy:

Skarbem Panstwa, Panstwowym Gospodarstwem LeSnym Lasy Panstwowe, Nadle$Snictwem
Swiebodzin z siedziba w Swiebodzinie, ul. Wojska Polskiego 3, 66-200 Swiebodzin,
NIP: 9270003303, reprezentowanym przez:

Nadlesniczego — Dawida Ktap

zwanym w dalszej czg$ci umowy Wydzierzawiajgcym,

zwanym w dalszej cze¢éci umowy Dzierzawca.

§1

1. Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze jest zarzadca nieruchomoscei gruntowej bedacej wlasnoscia Skarbu
Panstwa w zarzadzie Nadlesnictwa Swiebodzin stanowigcg przedmiot umowy okreslony w § 1 ust.
2.

2. Przedmiotem umowy jest nieruchomos$¢ gruntowa, potozona w le$nictwie Toporow, obrebu lesnego
Lagow, o ogolnej powierzchni 0,1300 ha, wedtug ponizszego zestawienia:

Rodzaj
Lp. | Gmina Obl:eb Nrfiz. i klasa Rodz. L-ctwo Wydz. Pow. Nr KW
ewid. ewid. . pow. [ha]
uzytku
Torzym
1. ob. Koryta [9236/2| RVI R Toporéw 236-f-00 |0,1300 | GW1U/00019148/2
wiejski
taczna powierzchnia 0,1300

3. Nieruchomo$¢ gruntowa bedaca przedmiotem dzierzawy okreslona w § 1 ust. 2 oznaczona jest na
mapie gospodarczej Nadlesnictwa Swiebodzin, ktora stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe¢ nieruchomo$¢ gruntowa opisang
w § 1 ust. 2 z przeznaczeniem na: uzytkowanie rolnicze.

5. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na dzierzawe przedmiotowych nieruchomos$ci uzyskat zgode
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Zielonej Gérze w oparciu 0 postanowienia
artykutu 39 ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 roku (Dz. U. z 2024 roku, poz. 530) wyrazona
na pismie z dnia 02.08.2024 r. znak: ZS.2217.161.2023.

6. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot umowy jest wolny od jakichkolwiek obcigzen, ktore by
uniemozliwily zawarcie niniejszej umowy i korzystania z przedmiotu umowy. Zawarcie umowy nie
narusza zadnych innych umow ani cigzgcych na Wydzierzawiajgcym zobowigzan wobec 0sob
trzecich, ktore moglyby mie¢ wplyw na wykonanie niniejszej umowy.

7. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
przekazania gruntu, sporzadzonego z udzialem Stron umowy, stanowigcego zalgcznik nr 2 do
niniejszej umowy.

8. Osoby wyznaczone do bezposredniego kontaktu w zakresie biezgcej realizacji postanowien
umownych z wylaczeniem sktadania oswiadczen woli:

1) ze strony Wydzierzawiajacego - Katarzyna Marcola (tel. 68 382 20 01 wew. 29)
2) ze strony DZIerzawcy — .........ccooeeeeviniinannnn (tel. .o ).




=

10.

11.

§2

Dzierzawca o§wiadcza, ze znane mu s3 granice i powierzchnia wydzierzawionego gruntu.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawi¢ w jego

uzywaniu przez okres trwania umowy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé przedmiot umowy zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym

W § 1 ust. 4.

Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia czesci lub calosci przedmiotu dzierzawy bez pisemne;j

zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego w szczegolnosci do:

a) poddzierzawiania lub przekazywania odptatnie lub nieodptatnie dzierzawionego gruntu;

b) jakiejkolwiek statej zabudowy dzierzawionego gruntu;

c) budowy statych naziemnych lub podziemnych linii energetycznych zasilajacych dzierzawiony
grunt;

d) utwardzania betonem, masa bitumiczng lub innymi trwalymi materiatami dzierzawionego
gruntu;

e) trwalego grodzenia gruntu.

Zabrania si¢ jakiejkolwiek wycinki drzew na dzierzawionym gruncie bez pisemnej zgody

Wydzierzawiajacego i decyzji wlasciwego organu samorzadu terytorialnego. Pozyskane drewno

stanowi wlasno$¢ Wydzierzawiajacego.

Zabrania si¢ dokonywania jakiejkolwiek wycinki oraz podkrzesywania drzew i krzewow na

gruntach bezposrednio przylegtych do dzierzawionych gruntow. Wystapienie okolicznosci

mogacych zagraza¢ zdrowiu lub zyciu ludzkiemu (wiszace galgzie, pochylone drzewa), nalezy

niezwlocznie zgtosié¢ do Nadlesnictwa Swiebodzin, w celu podjecia przez Shuzbe Lesna stosownych

czynnosci.

Dzierzawca zobowiazany jest na koszt wlasny utrzymac dzierzawiony teren oraz jego sasiedztwo

w nalezytym stanie sanitarnym, porzadku, zgodnie z jego przeznaczeniem w taki sposob, aby jego

poszczegblne skladniki nie ulegaly pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego

z normalnego zuzycia rzeczy.

Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy, w tym szkody

wyrzadzone osobom trzecim i zobowigzany jest je niezwlocznie naprawic.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku zdarzen

atmosferycznych (np. porazenie piorunem, powstanie wywrotow, wiatroloméw itp.), w wyniku

pozaru lasu oraz w wyniku zagrozen biologicznych wystepujacych w srodowisku lesnym, zaréwno

w odniesieniu do Dzierzawcy, jak i 0sob korzystajacych z wydzierzawionych gruntow.

W trakcie obowigzywania umowy i po jej ustaniu, Dzierzawcy nie beda przystugiwaé roszczenia

wobec Wydzierzawiajacego o zwrot nakladow poniesionych na przedmiot umowy w trakcie trwania

umowy, ani tez o zwrot rownowartosci takich naktadow.

§3

Dzierzawca oswiadcza, ze znane sa mu ograniczenia i obowiazki w zakresie uzywania przedmiotu

dzierzawy wynikajace z przepisow prawa, w szczegdlnosci z przepisow:

a) ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2024 roku, poz. 530);

b) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 roku, poz. 82);

c) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku,
poz. 1336, 1688);

d) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024
roku, poz. 54);

e) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku,
poz. 1587, 1597);

f) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz. U. z 2024
roku, poz. 275);



o

10.

11.

12.

13.

14.

15.

g) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006 roku w sprawie szczegélowych
zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow (tekst jednolity Dz.U. z 2022 roku, poz. 1065).

h) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku
W sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendéw
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 822).

Jesli jakikolwiek z aktow prawnych, o ktorych mowa w ust. 1 ulegnie zmianie, badz w jego miejsce

wejdzie nowa regulacja prawna, Dzierzawca zobowigzany bedzie do przestrzegania tych przepisow

Z uwzglednieniem ich aktualizacji.

§4

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty rocznego czynszu dzierzawy netto w wysokosci ....... zl,

(stownie: ........ /100 ), z zastrzezeniem ust. 4.

Do kwoty czynszu dzierzawy netto dolicza si¢ podatek VAT wedlug stawki podatku obowiazujace;j

w dacie wystawienia faktury, o ile nic innego nie wynika z przepisow podatkowych,

w szczegolnosci w zakresie przepisow dotyczacych zwolnienia z podatku.

Czynsz dzierzawy gruntdw zostanie naliczony przez Wydzierzawiajacego proporcjonalnie do

okresu dzierzawy z zastrzezeniem ust. 7 i 8:

a) w pierwszym roku obowigzywania umowy - od dnia protokolarnego przekazania
nieruchomosci,

b) w ostatnim roku obowigzywania umowy — do dnia zakoniczenia umowy.

Czynsz dzierzawy netto bedzie waloryzowany raz w roku o warto$¢ wskaznika inflacji,

tj. o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogotem za miniony rok.

Wskaznik ten oglaszany jest corocznie przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego

w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski. Waloryzacja nie wymaga

zmiany umowy. Waloryzacja stawki czynszu bedzie dokonywana po ogloszeniu w/w wskaznika

i obejmowac bedzie okres od dnia 1 stycznia danego roku.

W przypadku, gdyby w danym roku wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych okazat

si¢ ujemny — Czynsz pozostaje bez zmian.

W roku podpisania umowy czynszu nie waloryzuje sig.

Zgodnie z trescig Zarzadzenia nr 31/2024 Nadlesniczego Nadlesnictwa Swiebodzin z dnia 20 maja

2024 roku w sprawie zasad udost¢pniania nieruchomos$ci Skarbu Panstwa pozostajagcych w

zarzadzie PGL LP Nadlesnictwa Swiebodzin, z pézn. zm., minimalna warto$é czynszu w danym

roku obowigzywania umowy nie moze by¢ nizsza niz 50,00 zt (stownie: pieédziesiat ztotych

00/100 ) netto.

Czynsz minimalny wymagany jest w calosci bez wzgledu na liczbe dni w danym roku, w ktérym

dzierzawca faktycznie bedzie korzystal z przedmiotu dzierzawy.

Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat faktury do dnia 31 marca danego roku za dany rok

kalendarzowy dzierzawy z 14-dniowym terminem ptatnosci od daty wystawienia Dzierzawcy

faktury VAT.

Przez rok kalendarzowy rozumie si¢ okres czasu liczony od dnia 1 stycznia do 31 grudnia kazdego

roku.

Dzierzawca wyraza zgode na przesylanie faktury za dzierzawe droga elektroniczng na adres

emaill oo

W pierwszym roku obowigzywania umowy faktura VAT za dzierzawg zostanie wystawiona

w terminie do 30 dni od dnia protokolarnego przekazania nieruchomosci, z terminem ptatno$ci

14 dni od daty wystawienia Dzierzawcy faktury VAT.

Czynsz dzierzawy platny jest przelewem na konto Nadlesnictwa Swiebodzin w BGZ BNP

PARIBAS numer 58203000451110000000286860.

W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu Wydzierzawiajacy ma prawo naliczy¢ Dzierzawcy

ustawowe odsetki za opdznienie (art. 481 k.c.)

W przypadku niepodpisania protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie do 30 dni od podpisania

umowy Dzierzawca poniesie comiesieczng ,,optate rezerwacyjna” o wartosci 2 % stawki czynszu

rocznego.
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§5

Wszystkie podatki i oplaty wynikajace z umowy obcigzaja Dzierzawce.

W przypadku, gdy wlasciwy organ podatkowy wyda ostateczng decyzje¢ administracyjna
obcigzajaca Wydzierzawiajacego kwotg podatku naleznego od nieruchomosci lub czgsci
nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy, warto$¢ naleznego od Dzierzawcy czynszu netto
ulegnie zwigkszeniu o wysokos$¢ naleznego podatku, co nie wymaga zmiany tresci umowy.
Zasada wskazana w ust. 2 ma zastosowanie rowniez w sytuacji, gdy Wydzierzawiajacy zostanie
zobowigzany do zaptaty podatku za okres poprzedzajacy wydanie decyzji administracyjnej.

W przypadkach wskazanych w ust. 2 i 3 Wydzierzawiajacy powiadomi w formie pisemnej
Dzierzawce o zmianie wysokoSci czynszu, oraz o przyczynie zmiany, przedktadajac nowe
wyliczenie wartos$ci czynszu, a takze ewentualne rozliczenie za okres wsteczny.

Wraz z powiadomieniem wskazanym w ust. 4 Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy fakture
VAT odpowiadajaca wartosci podatkow i oplat poniesionych przez Wydzierzawiajacego.

W przypadkach wskazanych w niniejszym paragrafie Dzierzawca zobowigzuje si¢ bezwarunkowo
do zaptaty podwyzszonego czynszu, takze za okres wsteczny.

§6

Umowe dzierzawy zawiera si¢ na czas nieokreslony poczawszy od dnia ...................... 2024 r.
Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego za
uprzednim 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia.
Strony mogg w kazdym czasie rozwigza¢ niniejszg umowe¢ dzierzawy na mocy porozumienia
sporzadzonym w formie pisemnej — pod rygorem niewaznosci.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w nast¢pujacych przypadkach:
a) jesli Dzierzawca zalega dtuzej niz 2 miesiace z zaptatg catosci lub czesci czynszu, po uprzednim
wezwaniu do zaplaty i wyznaczeniu w tym celu dodatkowego terminu nie krotszego niz 14 dni;
b) jesli Dzierzawca pomimo wezwania nie wykonuje innych niz ptatno$¢ czynszu zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy;
c) jesli Dzierzawca wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
niniejsza umowa;
d) je$li Wydzierzawiajacy stwierdzi, ze Dzierzawca dokonat zmian przedmiotu dzierzawy bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;
e) jesli Dzierzawca nie zastosuje si¢ do polecen i zarzadzen Stuzby Le$nej, po uprzednim
pisemnym wezwaniu do okreslonych zachowan lub zarzadzen;
f) jezeli Dzierzawca naruszyt okreslony ktorykolwiek z zakazow lub nie dopetnit ktoregokolwiek
z obowigzkow ujetych w umowie;
g) gdy nieruchomo$ci bedace przedmiotem dzierzawy zostang przeznaczone na cele
reprywatyzacyjne.
W przypadku gdy Dzierzawca dokonat siewow (sadzenia) przystuguje mu prawo zbiorow plonow
z dzierzawionego gruntu, po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym .
W przypadku $mierci dzierzawcy niniejsza umowa ulega wygasnigciu.

§7

Po zakonczeniu niniejszej umowy, Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym — poza normalnym gospodarczym zuzyciem — po uprzednim
zdemontowaniu wszystkich naniesien (budynki, budowle, inne obiekty trwale lub nietrwale
zwigzane z gruntem). Dzierzawca nie ma prawa zada¢ zwrotu naktadéw ani wystgpi¢ 0 roszczenie
odszkodowawcze za czynnosci zwigzane z przywrdceniem dzierzawionego terenu do stanu sprzed
umowy dzierzawy, W szczegolnosci nie moze zada¢ od Wydzierzawiajacego zaplaty za usunigcie
lub zdemontowanie wszystkich naniesien.

Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy i jest
zobowigzany usungc je niezwlocznie, najpdzniej do dnia zdania przedmiotu dzierzawy.



3. Do dnia zakonczenia czasu trwania umowy, a w przypadku jej rozwigzania ze skutkiem
natychmiastowym w terminie 14 dni od jej rozwiazania, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do
uporzagdkowania terenu i doprowadzenia do stanu poprzedniego wilasnym kosztem i staraniem.
W przypadku niewykonania powyzej wskazanych czynnosci, a takze czynnos$ci, o ktorych mowa
w ust. 112, Wydzierzawiajacy uprawniony jest do dokonania wymienionych powyzej czynnos$ci na
koszt Dzierzawcy, a Dzierzawca wyraza zgode na jego obcigzenie zobowigzujac si¢ do uiszczenia
poniesionych kosztow przez Wydzierzawiajacego w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania
od Wydzierzawiajacego.

4. Wszelkie naktady na przedmiot dzierzawy, po zakonczeniu niniejszej umowy, Dzierzawca
zobowigzuje si¢ usung¢ na wilasny koszt i przywroci¢ przedmiot dzierzawy do stanu
niepogorszonego z uwzglednieniem naturalnego stopnia zuzycia lub za zgoda Wydzierzawiajacego
zmiany pozostawi¢, bez prawa zadania zwrotu nakladéw i poniesionych jakichkolwiek kosztow

5. W kazdym przypadku wygasniccia badz rozwigzania umowy Strony sporzadzajga niezwlocznie
protokdt zdawczo-odbiorczy. W razie braku wspoétdziatania badz nieobecnosci ktorejkolwiek ze
Stron, Strona obecna jest upowazniona do jednostronnego sporzadzenia protokotu bez udziatu
drugiej Strony.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 6 ust. 2-4, Dzierzawca zobowigzany
jest opuscié¢ przedmiot dzierzawy najpdzniej w dniu rozwigzania niniejszej umowy, w szczegolnosci
najpozniej w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia.

7. Zaokres faktycznego posiadania przedmiotu dzierzawy po wygasnieciu bagdz rozwigzaniu niniejszej
umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zaptaci¢ Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z gruntu w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnemu czynszowi, jaki
byltby nalezny za ten okres.

§8

1. Wydzierzawiajacy upowazniony jest do wejScia na grunt bedacy przedmiotem umowy
i kontrolowania sposobu zagospodarowania i uzytkowania dzierzawionego terenu oraz
przestrzegania warunkéw umowy w sposob nieuciazliwy dla Dzierzawcy.

2. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy
wyznacza Dzierzawcy odpowiedni dodatkowy termin do usuni¢cia naruszen z zagrozeniem, iz
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, rozwigze umowe ze skutkiem
natychmiastowym i bez zachowania terminu wypowiedzenia. Jezeli do rozwigzania umowy
dochodzi po zaptacie przez Dzierzawce czynszu, nie podlega on zwrotowi.

§9

Zmiana warunkéw umowy, pod rygorem niewaznosci, wymaga formy pisemnej, w postaci aneksu do
umowy podpisanego przez Strony. Nie dotyczy to zmiany czynszu w oparciu o § 4 umowy.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie, maja zastosowanie odpowiednie przepisy
prawa, w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustaw i rozporzadzen wymienionych
w § 3ust. 1.

2. Adresy podane na wstepie umowy sa adresami do doreczen dla Stron wszelkiej korespondenciji,
w szczegolnosci sadowej. Zmiana tych adresow nie stanowi zmiany umowy i jest skuteczna, gdy
druga Strona zostala o niej poinformowana w sposob wyrazny.

3. Jezeli jakiekolwiek postanowienia umowy stang si¢ niezgodne z prawem, niewazne lub
niewykonalne w $wietle obowigzujacego prawa, taka niezgodnos$¢, niewaznos¢ lub niewykonalno$é
nie bedzie mie¢ wptywu na inne postanowienia tej umowy, ktore pozostaja w mocy, w petni wazne
i skuteczne.



§11

1. Spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla Wydzierzawiajgcego.

2. Postanowienia ust. 1 majg zastosowanie takze po wygasni¢ciu, rozwigzaniu, wypowiedzeniu,
odstgpieniu od umowy lub dokonaniu innej réwnowaznej w skutkach czynnosci prawnej lub
faktycznej.

3. W przypadku zglaszania przez osoby trzecie roszczen wzgledem Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowiazuje si¢ przylaczy¢ do wszelkich postepowan sagdowych, arbitrazowych lub mediacyjnych
oraz zwolni¢ Wydzierzawiajacego z obowiazku $wiadczenia. Dzierzawca jest odpowiedzialny
wzgledem Wydzierzawiajacego za to, ze osoby trzecie nie beda od niego zadal spetnienia
$wiadczenia z powyzszych tytulow.

§12

Umowg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy i jeden dla Wydzierzawiajacego.
§13

Administratorem danych osobowych jest Nadlesnictwo Swiebodzin ul. Wojska Polskiego 3, 66-200
Swiebodzin tel. 68 382 20 01. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez Administratora w celu
realizacji niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych (RODO). Wigcej informacji, na temat przetwarzania danych osobowych przez
Administratora oraz opis przystugujacych praw z tego tytulu, sa dostepne na stronie internetowej
https://swiebodzin.zielonagora.lasy.gov.pl/ lub na tablicy informacyjnej w siedzibie Administratora.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zalaczniki :
Zalacznik nr 1 - Fragment mapy gospodarczej Nadle$nictwa Swiebodzin z zaznaczonymi gruntami do dzierzawy.
Zatacznik nr 2 — Protokot zdawcezo — odbiorczy.



