WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, 24 stycznia 2024 r.

Znak: AP-1.7840.1.117.2023.WP(6 )

DECYZJA Nr 8/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z 05.09.2023 .,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

Zarzad Portu Morskiego Kolobrzeg Sp. z o.0.
ul. Portowa 41
78-100 Kolobrzeg

obejmujace:
nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego:

Budowa budynku (B3) parkingu wielopoziomowego z ustugami oraz cz¢scia skladowa wraz

z zagospodarowaniem terenu i budowg niezbednej infrastruktury technicznej
w Kolobrzegu na terenie portu morskiego na dz. nr 99/21 obre¢b 4 Kolobrzeg
(powstalej w wyniku podzialu dz. nr 99/16 obreb 4 Kolobrzeg)
w ramach zadania pn.:
wBudowa Terminala Promowego w Kolobrzegu na dziatkach przy ulicy Towarowej i ulicy
Portowej”.

autor projektu:
mgr inz. arch. Sylwia Kolowiecka, posiadajgca uprawnienia budowlane numer

4/ZPOIA/2006 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisana na liste
cztonkow Zachodniopomorskiej Okregowej [zby Architektow RP pod numerem ZP-0507,

1.

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42 ustawy

Prawo budowlane:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku
budowy lub wykonywania robot budowlanych okreslonych w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane,

2) ustanowi¢ kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
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3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalno$ci konstrukcyjne;j,

2. w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi si¢
dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdzialu S5a, zgodnie z art. 45 ustawy Prawo
budowlane,

3. przed rozpoczg¢ciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a ustawy
Prawo budowlane:

1) zabezpieczy¢ teren budowy,

2) umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

4. prace budowlane prowadzi¢ w taki sposob, aby w ich wyniku warunki naturalne §rodowiska nie
ulegly zniszczeniu, ograniczeniu lub znieksztatceniu w zwigzku z tym, ze planowana inwestycja
zlokalizowana jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwg ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”,

5. przedsiewzigcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami zawartymi w Zarzadzeniu Nr 3
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z 6 kwietnia 2023 r. Przepisy portowe (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2023 r., poz. 2321) dotyczacymi m.in. utrzymania porzadku,
zasad bezpieczenstwa i ochrony srodowiska na terenie portu,

6. przedsiewzigcie prowadzi¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z:

1) decyzji Prezydenta Miasta Kotobrzeg z 08.02.2019 r., znak: UA.6730.33.2018.VII
o warunkach zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie terminala promowego
w Kolobrzegu ma dz. nr 99/3, 99/14, 99/16 obreb 4 w Kotobrzegu, zmienionej decyzja
7 04.03.2022 r., znak: UA.6730.8.2022.VII,

2) decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z 18.12.2023 1.,
znak: SZ.RUZ.4210.107.2023.PG  udzielajagcej pozwolenia  wodnoprawnego na
lokalizowanie na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia nowych obiektow
budowlanych, na dz. nr 99/21 obrgb 4 Kotobrzeg.

UZASADNIENIE

Projektowana inwestycja obejmuje budowe budynku (B3) parkingu wielopoziomowego z
ustugami oraz czg$cig sktadowa wraz z zagospodarowaniem terenu i budowa niezbednej
infrastruktury technicznej w Kotobrzegu na terenie portu morskiego na dz. nr 99/21 obreb 4
Kolobrzeg (powstale] w wyniku podziatu dz. nr 99/16 obregb 4 Kolobrzeg).

Zamierzenie obejmuje swoim zakresem budowe budynku parkingu, wiaty $mietnikowej,
zewnetrznych instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, gazu i elektrycznej,
dojazdow, ciggdbw pieszych, powierzchni utwardzonych, remont ogrodzenia oraz rozbidrke
instalacji oraz przytaczy kolidujacych z projektowanym zamierzeniem.

Projektowany budynek parkingu B3 to obiekt 3 kondygnacyjny bez podpiwniczenia o prostej
zwartej formie z wykorzystaniem naturalnych materialow nawigzujacych do zabudowy istniejacej
na terenie portu morskiego w Kotobrzegu. Przewiduje si¢ na wszystkich kondygnacjach tacznie 365
miejsc parkingowych oraz pomieszczenia ustugowe i ustugowo — sktadowe w parterze budynku.

Do wniosku o pozwolenie na budowe zataczono:

. 3 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego,
sporzadzonego przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w wymaganym zakresie oraz
nalezaca do wlasciwej izby samorzadu zawodowego;

autor projektu ztozyl o§wiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3, pkt 3 d, ppkt 3 ustawy Prawo budowlane),



. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
. decyzje Prezydenta Miasta Kolobrzeg z 08.02.2019 r., znak: UA.6730.33.2018.VII
o warunkach zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie terminala promowego
w Kotobrzegu ma dz. nr 99/3, 99/14, 99/16 obreb 4 w Kolobrzegu, zmieniong decyzja
z 04.03.2022r., znak: UA.6730.8.2022.VII,

. decyzje Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w  Szczecinie
7 18.12.2023r., znak: SZ.RUZ.4210.107.2023.PG udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego na
lokalizowanie na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig nowych obiektow budowlanych, na
dz. nr 99/21 obreb 4 Kotobrzeg,

. decyzje Prezydenta Miasta Kotobrzeg z 10.11.2015 r., znak: K-10.6220.22.2015.1V
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko,
. postanowienie Starosty Kotobrzeskiego z 19.12.2023 r., znak: B.7011.00312.2023

uzgadniajace rozwigzania projektowe w zakresie linii zabudowy oraz elewacji.

Pismem z 13.10.2023 r., znak: AP-1.7840.1.117.2023.WP(1) zawiadomiono o wszczgciu
postepowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowg. Postanowieniem
7 13.10.2023r., znak: AP-1.7840.1.117.2023.WP(2), postanowieniem z 16.11.2023 r., znak: AP-
1.7840.1.117.2023.WP(3) oraz  postanowieniem  z 15.12.2023  r.,,  znak: AP-
1.7840.1.117.2023.WP(4) nalozono na inwestora obowiazek uzupelnienia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego 1 dostarczenia
wymaganych dokumentow.

Inwestor wywigzat si¢ z natlozonego obowigzku 03.01.2024 r.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany jest zgodny
z ustaleniami wynikajacymi z decyzji o warunkach zabudowy oraz z przepisami techniczno —
budowlanymi.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i1 opatrzony pieczecig zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany pt.: ,,Budowa budynku
B 3 parkingu wielopoziomowego z ustugami oraz czegScig skltadowa wraz z niezbednym
zagospodarowaniem terenu wokot budynku i budowa niezbednej infrastruktury technicznej
w ramach inwestycji — budowa Terminala promowego w Kotobrzegu przy ul. Towarowej
1 Portowej, dz. nr 99/21 obreb 4 Kotobrzeg”.

Obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego wynika z przepiséw § 3 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554).

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 457 z pdzn. zm.)
decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portow 1 przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wilasciwego urzgdu morskiego. W zwiazku,
z czym w trakcie postgpowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, przedsiewziecie
zostatlo uzgodnione przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie, postanowieniem
7 17.01.2024 r., znak: GPG-1.60537.2.24.MJ(12) z uwagg zawartg w pkt 5 decyz;ji.



Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci projektantow za rozwigzania przyjete
w projekcie.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gléwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 14
dni od dnia jej dorgczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje, zgodnie z art.
127 a § 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub
jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Potwierdza si¢ wniesienie optaty skarbowej w przedmiocie pelnomocnictwa w kwocie 17,0 zt
w dniu 04.09.2023 r. w przedmiocie decyzji o pozwoleniu na budowe w kwocie 1304,0 zt w dniu
24.01.2024 r. na rachunek Urzgdu Miasta Szczecin Nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429.

Z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Elzbieta Piasecka
Radca generalny
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik - Pani Marta Maczan - Malarz
ul. Mickiewicza 126/3, 71-140 Szczecin
(+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego)
Do wiadomosci:
2. Urzad Morski w Szczecinie
pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin
3. Urzad Miasta Kolobrzeg
ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg
4. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie
ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin
5. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w gm.
6. Zachodniopomorski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.
(+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego)
7. al/a(+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego)



Pouczenie

Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad
zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dotaczajac na pismie:

1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robo6t budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych 0séb dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie lub kopie oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,

3) wymogu dotaczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje si¢ do 0sob wpisanych do centralnego rejestru 0osob posiadajacych uprawnienia
budowlane,

b) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, nie stosuje si¢ do uprawnien budowlanych
wpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktdrego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budow¢ mozna

przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji.

Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje¢ o pozwoleniu na uzytkowanie,

jezeli:

1) nabudowe obiecktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wiacznie,

¢)XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego,

d)XX,

€)XXII - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow,

HXXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

2)XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych,

h)XXVII-XXX.

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych

pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy organ nadzoru

budowlanego.

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyz;ji

0 pozwoleniu na uzytkowanie.

Zgodnie z art. 59, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli.
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