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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku gospodarczego
potozonego na dzialce o nr ew. 6 w obrebie 02-01 przy ul. Kolejowej 31 D na budynek biurowy z garazami.

1.2 Podstawa techniczna wykonania projektu

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. nr 75, poz.690) tj. z dnia 8 grudnia 2017r. (Dz. U. z 2017r., poz.2285);

- Ekspertyza techniczna budynku objetego pracami projektowymi dotyczaca mozliwosci przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania wykonana przez mgr inz. Piotra Sonnenberga (ujeta w niniejszym opracowaniu);

- Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana — pomiary wiasne;

- Zakres i program przebudowy ustalony z Inwestorem;

- Dokumenty przedtozone przez Inwestora;

- Obowigzujgce akty prawne.

2. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek biurowy z garazami. Kategoria obiektu XII.

3. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

3.1 Sposob uzytkowania

Przebudowywany budynek gospodarczy przeznaczony jest na cele biurowe oraz garaze, catoroczne.

3.2 Program uzytkowy

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania polega¢ bedzie na:

- przebudowie budynku poprzez usuniecie stropodachu oraz czesci $cian zewnetrznych i wewnetrznych,

- uzupetnieniu $cian budynku w jego obrysie,

- zmianie geometrii dachu oraz wymurowanie $ciany oddzielenia przeciwpozarowego w ostrej granicy,

- adaptacji pomieszczen do projektowanego sposobu uzytkowania: punktu alarmowo-dyspozycyjnego, kancelarii oraz 4
garazy.

4. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

4.1 Uktad przestrzenny

Istniejacy budynek gospodarczy jest jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony, ma dach dwuspadowy oraz $ciany
attykowe zamykajgce dach jako przedtuzenie $cian szczytowych. W ostrej granicy nie ma $ciany oddzielenia
przeciwpozarowego, a wody opadowe z czesci dachu odprowadzane sg na teren dziatki sgsiada. Planowana jest
zmiana geometrii dachu z dwuspadowego na pulpitowy ze $ciang oddzielenia przeciwpozarowego. Obecnie dach
pokryty jest eternitem, projekt przewiduje zamiane na blache stalowg kolor grafitowy. Projektowana elewacja w kolorze
biatym z fragmentami wykonczonymi drewnem w kolorze jasnym.

4.2 Zakres projektowanej przebudowy

- demontaz istniejgcej instalacji elektrycznej,

- rozbiérka pokrycia dachu,

- rozbidrka konstrukcji dachu,

- rozbiérka wskazanych w czesci rysunkowej scian zewnetrznych i dziatowych wraz z fundamentami,

- wykonanie nowych fundamentéw pod projektowane elementy budynku wg proj. konstrukciji,

- wymurowanie nowych $cian nosnych zewnetrznych i wewnetrznych,

- wylanie stropu - ptyty zelbetowej oraz podciggdéw i wiencow,

- wymurowanie scian zewnetrznych ponad stropem,

- wykonanie izolacji termicznej $cian, tynkdw oraz oktadzin zewnetrznych wskazanych na rysunkach,

- demontaz starej istniejgcej warstwy posadzkowej, wykonanie nowych warstw, montaz nowych ptyt gresowych wg
wytycznych projektu wnetrz — odrebne opracowanie,



- zbicie starych tynkéw wewnetrznych,

- wykonanie wiezby dachowej oraz izolacji termicznej, poszycia i pokrycia dachu,

- wykonanie instalacji sanitarnych oraz nowego okablowania elektrycznego,

- wykonanie tynkéw wewnetrznych oraz obtozenie $cian glazurg w pomieszczeniach sanitarnych i socjalnych wg
wytycznych projektu wnetrz — odrebne opracowanie.

UWAGA:

Rozwigzania systemowe powinny posiadac¢ aprobate ITB i by¢ dopuszczone do uzytku na terenie EU. W przypadku
rozbieznosci co do rozwigzan projektowych nalezy skontaktowaé sie z Uzytkownikiem, Inwestorem i Projektantem.
Rozbieznosci zauwazone w trakcie prac budowlanych nalezy niezwtocznie zgtosi¢ Uzytkownikowi, Inwestorowi i
Projektantowi.

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

5.1 Kubatura brutto

Kubatura przed przebudowag 1200m®

Kubatura po przebudowie 1200m?

5.2 Zestawienie powierzchni uzytkowej (powierzchnie liczono wg PN-ISO 9836:1997)
Stan istniejgcy — inwentaryzacja pow. uzytkowa 245,64m?

Stan projektowany pow. uzytkowa 182,57m?

Zestawienie powierzchni dla catego budynku

Powierzchnia uzytkowa przed przebudowg 245,64m?
Powierzchnia uzytkowa po przebudowie 182,57m?
Powierzchnia catkowita przed przebudowg 265,52m?
Powierzchnia catkowita po przebudowie 234,17m?
Powierzchnia zabudowy przed przebudowg 265,52m?
Powierzchnia zabudowy po przebudowie 265,52m?

5.3 Wysokos¢é budynku, szerokosé elewacji frontowej (przed i po przebudowie - bez zmian)

Wysoko$¢ budynku od wejscia gtdwnego do kalenicy 5,80m

Wysokos$¢ budynku od wejscia gtéwnego do okapu  3,15m

Szerokos¢ elewacji frontowej 28,52m

5.4 Liczba kondygnacji

Budynek jednokondygnacyijny.

5.5 Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej

Planowana inwestycja nie zmienia warunkéw infrastruktury technicznej. Przytacza i media na warunkach jak
dotychczas. Projekt nie obejmuje zmian przytgczy do budynku, planowane jest wykonanie przytgczy wody, kanalizacji i
energetycznego na podstawie odrebnego opracowania. Planowane jest wykonanie systeméw instalacyjnych i urzadzen
technicznych w zakresie wskazanym w czesci graficznej niniejszego opracowania czy uzupetnien opisanych w opisach
branzowych.

Z uwagi na przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania, jak réwniez wykonanie nowej aranzacji pomieszczen objetych
projektem planuje sie wykonanie nastepujgcych instalacji wewnetrznych budynku: instalacje elektryczne, instalacje
wody i kanalizacji, instalacji wentylacji mechanicznej. Ogrzewanie planuje sie jako podtogowe elektryczne oraz grzejniki
elektryczne.

6. SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU

6.1 Warunki gruntowo-wodne

Dla budynku wykonano badania geotechniczne gruntu (opracowanie w archiwum Inwestora). Zgodnie z opinig
geotechniczng wykonang przez Geo-Prospekt mgr inz. Pawet Stepczak warunki gruntowo-wodne omawianego terenu
przyjeto jako proste, a inwestycje zaliczono do drugiej kategorii geotechnicznej. W wykonanych otworach badawczych



stwierdzono wystepowanie zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci 2,0mppt. Projektowana przebudowa nie wptynie
na istniejgce warunki gruntowo-wodne. Budynek nie wykazuje cech osiadania czy wystepowania rys konstrukcyjnych.
Konstrukcja budynku stabilna.

6.2 Posadowienie budynku

Posadowienie bezposrednie na monolitycznych tawach zelbetowych.

7. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU NA
SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

Dla planowanej przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku jak i terenu inwestycji nie przewiduje sie i nie
wystepujg zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektoéw jak i ich otoczenia.
Zastosowana technologia wykonania powoduje, ze projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania sg
ekologiczne w budowie i eksploatac;ji.

Planowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania nie bedg wywieraé¢ negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi
i stosunki wodne. Wody opadowe i roztopowe zagospodarowane bedg w granicach dziatki wtasne;.

Planowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania nie bedg emitowa¢ wibracji, promieniowania, pola
elektromagnetycznego, zanieczyszczen gazowych ( w tym zapachéw, pytowych ani ptynnych).

Emisja hatasu miesci sie w granicach normy, stosownie do tej kategorii budynkéw — zgodnie z § 2 rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Planowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania nie bedg oddzialywa¢ na powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne ani drzewostan (na dziatce nie wystepujg zadne drzewa ani krzewy).

Odpady state — lokalizacja jak dotychczas. Selektywna zbiérka i wywdz odpaddéw statych w porozumieniu ze
specjalistyczng firma. Inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016r., poz.71).

8. WYKONCZENIE WEWNETRZNE (Zestawienie warstw budowlanych na rys. 07)

8.1 Podlogi i posadzki

W pomieszczeniach biurowych, socjalnych i sanitarnych posadzki z gresu szkliwionego dublin beige 15,5x62. Montaz
gresu za pomocg kleju elastycznego wg wytycznych wybranego producenta na podtozu réwnym, ptaskim, czystym,
stabilnym, twardym, gtadkim, nie narazonym na dziatanie wilgoci. W pomieszczeniach podlegajacych zmianie sposobu
uzytkowania na garaze — szlichte cementowg ze spadkiem z powlokg epoksydowag.

8.2 Sciany i sufity

Tynki cementowo-wapienne, szpachlowane, malowane farbami zmywalnymi x2. Malowanie $cian — farby zmywalne o
trwatych kolorach, odporne na szorowanie na mokro — klasa 1, bez plastyfikatoréw, konserwantéw, rozpuszczalnikéw
(LZO). Podtoze przeznaczone do malowania musi by¢ nosne, suche, czyste oraz pozbawione substancji
zmniejszajgcych przyczepnos¢. Zaleca sie podioze silnie chionne gruntowac¢ s$rodkiem przeznaczonym do danej
powierzchni.

W pomieszczeniach sanitarnych glazura do wys.2,5m, w pomieszczeniach socjalnych kotnierze z glazury nad blatem
roboczym na wys. od 0,9m do 1,5m. Szczegdtowy dobdr ptytek oraz kolorystyka wg projektu wnetrz.

9. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE | ROZWIAZANIA TECHNICZNE W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

Zestawienie warstw budowlanych i przegrdd rys. 05, 06.

10. ROZWIAZANIA TECHNICZNE W ZAKRESIE KONSTRUKCJI

10.1 Opis budynku istniejacego

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, $ciany zewnetrzne i wewnetrzne tynkowane. Strop drewniany,
dach dwuspadowy drewniany. Sciany murowane z elementéw drobnowymiarowych. Posadowienie bezposrednie na
fundamencie betonowym.

10.2 Opis projektowanej przebudowy

Przebudowa zaktada wykonanie nastepujacych elementéw konstrukcyjnych:



- rozbiérka dachu i stropu,

- wykonanie nowych fundamentéw wg proj. konstrukcji,

- przebudowa $cian,

- wykonanie nowego stropu - ptyty zelbetowej wg proj. konstrukciji,
- wykonanie dachu.

10.3 Materiaty zastosowane w projekcie

tawy fundamentowe Beton C25/30, Stal A-llIN

Sciany fundamentowe Bloczki betonowe B20 na zaprawie systemowej M5
Sciany zewnetrzne Gazobeton 3,0/600

Strop nad parterem Plyta zelbetowa Beton C25/30, Stal A-IIIN
Podciagi, wiehce, trzpienie Beton C25/30, Stal A-llIN

Wiezba dachowa Drewno iglaste klasy C27

11. ROZWIAZANIA TECHNICZNE W ZAKRESIE INSTALACJI SANITARNYCH

11.1 Warunki zasilania

Woda: istniejgcy budynek nie jest wyposazony w instalacje wodociggowa.

Kanalizacja sanitarna: istniejagcy budynek nie jest wyposazony w instalacje kanalizacji sanitarnej.

Ciepto: istniejgcy budynek nie jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania.

11.2 Instalacja zimnej wody - Zrodtem wody dla budynku bedzie sie¢ wodociggowa (projekt przytagcza wraz z makietg
wodomierza wg odrebnego opracowania).

11.3 Instalacja cieptej wody uzytkowej — Zaprojektowano elektryczne pojemnosciowe zasobniki cieptej wody w
pomieszczeniach 03, 10, 11.

11.4 Kanalizacja sanitarna — Wg proj. instalacji sanitarnych. Scieki sanitarne z budynku zostang odprowadzone do
sieci kanalizacyjnej. Projekt przytgcza wg odrebnego opracowania.

11.5 Instalacja centralnego ogrzewania — Zaktada sie ogrzewanie podtogowe elektryczne oraz grzejniki elektryczne.
W pomieszczeniu kancelarii pom. 07 zaprojektowano klimatyzator $cienny typu split wraz z jednostkg zewnetrzna,
natomiast w przedsionku punktu alarmowo-dyspozycyjnego pom. 01 kurtyne powietrzng.

11.6 Instalacja wentylacji — Wentylacja grawitacyjna za pomoca murowanych przewoddéw wentylacyjnych.

12. ROZWIAZANIA TECHNICZNE W ZAKRESIE INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

12.1 Instalacja elektryczna przebudowywanego budynku

Istniejgce instalacje gniazd i o$wietlenia wraz z osprzetem nalezy zdemontowac i wykona¢ zgodnie z opracowaniem
branzowym — instalacje elektryczne i projektem wnetrz.

Il.  OPIS TECHNICZNY — PROJEKT TECHNICZNY ARCHITEKTURA
e INFORMACJE OGOLNE

e  ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE

e TECHNOLOGIA

e  WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

e DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

e  OPIS KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWY

e  WYKONCZENIE ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE

e  WARUNKI WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH
e  ODBIOR TECHNICZNY ROBOT

e UWAGI KONCOWE

INFORMACJE OGOLNE



° Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku gospodarczego
potozonego na dziatce o nr ew. 6 w obrebie 02-01 przy ul. Kolejowej 31 D na budynek biurowy z garazami.
° Podstawa techniczna wykonania projektu
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. nr 75, poz.690) tj. z dnia 8 grudnia 2017r. (Dz. U. z 2017r., poz.2285);
- Ekspertyza techniczna budynku objetego pracami projektowymi dotyczgca mozliwosci przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania wykonana przez mgr inz. Piotra Sonnenberga (ujeta w niniejszym opracowaniu);
- Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana — pomiary wtasne;
- Zakres i program przebudowy ustalony z Inwestorem;
- Dokumenty przedtozone przez Inwestora;
- Obowigzujgce akty prawne.

e ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE
e Przeznaczenie i program uzytkowy
Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania polega¢ bedzie na:
- przebudowie budynku poprzez usuniecie stropodachu oraz czesci Scian zewnetrznych i wewnetrznych,
- uzupetnieniu $cian budynku w jego obrysie,
- zmianie geometrii dachu oraz wymurowanie $ciany oddzielenia przeciwpozarowego w ostrej granicy,
- adaptacji pomieszczen do projektowanego sposobu uzytkowania: punktu alarmowo-dyspozycyjnego, kancelarii oraz 4
garazy.
e Forma architektoniczna i funkcja obiektu
Istniejacy budynek gospodarczy jest jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony, ma dach dwuspadowy oraz $ciany
attykowe zamykajgce dach jako przedtuzenie $cian szczytowych. W ostrej granicy nie ma $ciany oddzielenia
przeciwpozarowego, a wody opadowe z czesci dachu odprowadzane sg na teren dziatki sgsiada. Planowana jest
zmiana geometrii dachu z dwuspadowego na pulpitowy ze $ciang oddzielenia przeciwpozarowego. Obecnie dach
pokryty jest eternitem, projekt przewiduje zamiane na blache stalowg kolor grafitowy. Projektowana elewacja w kolorze
biatym z fragmentami wykonczonymi drewnem w kolorze jasnym.
e Zakres projektowanej przebudowy
- demontaz istniejgcej instalacji elektrycznej,
- rozbiérka pokrycia dachu,
- rozbiérka konstrukcji dachu,
- rozbiérka wskazanych w czesci rysunkowej scian zewnetrznych i dziatowych wraz z fundamentami,
- wykonanie nowych fundamentéw pod projektowane elementy budynku wg proj. konstrukc;ji,
- wymurowanie nowych $cian nosnych zewnetrznych i wewnetrznych,
- wylanie stropu - ptyty zelbetowej oraz podciggdéw i wiencow,
- wymurowanie $cian zewnetrznych ponad stropem,
- wykonanie izolacji termicznej $cian, tynkdw oraz oktadzin zewnetrznych wskazanych na rysunkach,
- demontaz starej istniejgcej warstwy posadzkowej, wykonanie nowych warstw, montaz nowych piyt
gresowych wg wytycznych projektu wnetrz — odrebne opracowanie,
- zbicie starych tynkéw wewnetrznych,
- wykonanie wiezby dachowej oraz izolacji termicznej, poszycia i pokrycia dachu,
- wykonanie instalacji sanitarnych oraz nowego okablowania elektrycznego,
- wykonanie tynkdw wewnetrznych oraz obtozenie $cian glazurg w pomieszczeniach sanitarnych i socjalnych
wg wytycznych projektu wnetrz — odrebne opracowanie.

o UWAGA:
Rozwigzania systemowe powinny posiada¢ aprobate ITB i by¢ dopuszczone do uzytku na terenie EU. W przypadku



rozbieznosci co do rozwigzan projektowych nalezy skontaktowaé sie z Uzytkownikiem, Inwestorem i Projektantem.

Rozbieznosci zauwazone w trakcie prac budowlanych nalezy niezwiocznie zgtosi¢ Uzytkownikowi, Inwestorowi i

Projektantowi.

o Zestawienie powierzchni i kubatury budynku mieszkalnego

Powierzchnie liczono wg PN-ISO 9836:1997

WSKAZNIKI

ISTNIEJACE

PROJEKTOWANE

MPZP

Powierzchnia terenu opracowania

829,80m?

829,80m?

100%

Powierzchnia zabudowy

271,52m? (32,72%)

265,52m? (32,00%)

Powierzchnia utwardzona

280,58m? (33,81%)

393,86m? (47,42%)

Powierzchnia zabudowana (Pzab.+Putwardz.)

552,10m?(66,53%)

665,00m? (80,14%)

,fum , (]
277,70m? (33,47%)

164,80m? (19,86%)

Powierzchnia biologicznie czynna

Zestawienie powierzchni uzytkowej (powierzchnie liczono wg PN-ISO 9836:1997)

Pow. uzytkowa 182,57m?

01. PRZEDSIONEK 1,94m2
02. PUNKT ALARMOWO-DYSPOZYCYJINY  11,61m2
03. POMIESZCZENIE SOCJALNE 24,72m2
04. LAZIENKA 2,96m2
05. TOALETA 1,70m2
06. PRZEDSIONEK 1,94m2
07. KANCELARIA 16,56m2
08. POCZEKALNIA 13,81m2
09. TOALETA DLA NIEPELNOSPRAWNYCH  4,58m2
10. POMIESZCZENIE PORZADKOWE 12,14m2
11. POMIESZCZENIE SOCJALNE 4,03m2
12. GARAZ 24,85m2
13. GARAZ 23,96m2
14. GARAZ 23,96m2
15. GARAZ 23,81m2

TECHNOLOGIA - OPIS TECHNOLOGICZNY

Projektowane prace majg na celu spetnienie wymogow dla pomieszczen biurowych i socjalnych.

W budynku poza garazami znajdujgcymi sie w jego czesci centralnej wyodrebniono 2 czesci biurowo-socjalne. W
skrzydle wschodnim znajduje sie punkt alarmowo-dyspozycyjny, natomiast od strony zachodniej miesci sie kancelaria.
Punkt alarmowo-dyspozycyjny uzytkowany jest sezonowo, od wiosny do jesieni, zatrudniajgc w systemie zmianowym 2
pracownikoéw. Kancelaria funkcjonuje catorocznie zatrudniajgc maksymalnie 3 osoby. Kancelaria jest dostepna dla oséb
niepetnosprawnych dzieki rampie wjazdowej oraz toalecie spetniajgcej wymagania toalety dla oséb niepetnosprawnych.
Obie jednostki oprocz pomieszczen biurowych posiadajg wtasne pomieszczenia socjalne oraz toalety. W PAD toaleta
wyposazona jest w natrysk. W lokalu oprdcz kancelarii i poczekalni wydzielono czes$¢ socjalng z pomieszczeniem
socjalnym, porzadkowym i toaletg personelu. W strefie tej znajdzie sie rowniez toaleta dla oséb niepetnosprawnych
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich, ktéra petni¢ bedzie réwniez role toalety dla interesantow.

Pomieszczenia biurowe sg pomieszczeniami pracy state;.

Kazde z pomieszczen socjalnych wyposazono w zlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem, umywalke z

doprowadzong wodg biezgcag cieptg i zimng, stolik $niadaniowy z dwoma krzestami, czajnik elektryczny, kuchnie



mikrofalowa, ekspres do kawy, lodéwke, zmywarke, szafki na zastawe.

W pomieszczeniach sanitarnych (tazienkach, toaletach i pom. porzgdkowym) glazura do wys.2,5m,

pomieszczeniach socjalnych (w aneksach kuchennych) nad blatem kuchennym pas glazury od 0,9m do wys.1,5m.

e Zatrudnienie

Praca na 2 zmianach.

a

w

Ogolna liczba zatrudnionych — na jednej zmianie w kancelarii 3 osoby, a w punkcie alarmowo-dyspozycyjnym - 2

osoby.

e WYKAZ POMIESZCZEN W LOKALU:

NR NAZWA POMIESZCZENIA RODzZAJ POWIERZCHNIA

POM. POSADZKI (m2)
0.1 PRZEDSIONEK GRES 1,94
0.2 PUNKT ALARMOWO-DYSPOZYCYJNY GRES 11,61
0.3 POMIESZCZENIE SOCJALNE GRES 24,72
0.4 LAZIENKA GRES 2,96
0.5 TOALETA GRES 1,70
0.6 PRZEDSIONEK GRES 1,94
0.7 KANCELARIA GRES 16,56
0.8 POCZEKALNIA GRES 13,81
0.9 TOALETA DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH GRES 4,58
10 POMIESZCZENIE PORZADKOWE GRES 1,96
11 POMIESZCZENIE SOCJALNE GRES 4,03

e WYPOSAZENIE TECHNOLOGICZNE:

e POM. NR 0.1 - PRZEDSIONEK:
1. KURTYNA POWIETRZNA;
2. GRZEJINIK ELEKTRYCZNY;
3. GASNICA PROSZKOWA 6kg ABC;

e POM. NR 0.2 - PUNKT ALARMOWO-DYSPOZYCYJNY:
1. FOTEL OBROTOWY SZT.2;
2. BIURKO 220x80;

3. POJEMNIK PEDALOWY Z WKLADEM WORKOWYM NA ODPADKI;

4. SZAFY | REGALY NA DOKUMENTACJE;

e POM. NR 0.3 - POMIESZCZENIE SOCJALNE:
1. STOL 80X120;
2. KRZEStO 4 SZT.;

3. POJEMNIK PEDALOWY Z WKEADEM WORKOWYM NA ODPADKI;

4. £t OZKO POLOWE 70x190 2SZT.;
5 SZAFA PORZADKOWA, ZLEW NA WYS.50cm;

6. LODOWKA;

7. ZLEW JEDNOKOMOROWY Z OCIEKACZEM;

8. GASNICA DO TLUSZCZU W URZADZENIACH KUCHENNYCH;

9. SZAFA NA ODZIEZ WIERZCHNIA,;
10. SZAFA NA ODZIEZ ROBOCZA;



e POM. NR 0.4 — LAZIENKA:
1. UMYWALKA (PRZY UMYWALCE POJEMNIK NA RECZNIKI PAPIEROWE, POJEMNIK NA MYDLO W PLYNIE,
POJEMNIK NA PLYN DEZYNFEKCYJNY DO RAK);
2. KABINA NATRYSKOWA;
3. GRZEJNIK ELEKTRYCZNY DRABINKOWY;
4. LUSTRO;
e POM. NR 0.5- TOALETA PERSONELU:
1. MISKA USTEPOWA (PRZY MISCE WIESZAK NA PAPIER TOALETOWY);
2. GRZEJNIK
e POM. NR 0.6 - PRZEDSIONEK:
1. GRZEJINIK ELEKTRYCZNY.;
2. GASNICA PROSZKOWA 6kg ABC;
e POM. NR 0.7 - KANCELARIA:
1. FOTEL OBROTOWY SZT.3;
2. BIURKO 150x80 2SZT;
3. POJEMNIK PEDALOWY Z WKLADEM WORKOWYM NA ODPADKI;
4. SZAFY | REGALY NA DOKUMENTACJE;
5. SZAFA NA ODZIEZ WIERZCHNIA;
e POM. NR 0.8 - POCZEKALNIA:
1. KRZESLO 3 SZT;
2. TABLICA ELEKTRYCZNA,;
e POM.NR 0.9 - TOALETA DLA NIEPELNOSPRAWNYCH:
. GRZEJNIK ELEKTRYCZNY.;
. UMYWALKA DLA NIEPELNOSPRAWNYCH,;
. MISKA USTEPOWA DLA NIEPELNOSPRAWNYCH;
. KABINA NATRYSKOWA;
. POCHWYT;
. POCHWYT WYKLADANY;
. POJEMNIK PEDALOWY Z WKL ADEM WORKOWYM NA ODPADKI;
. LUSTRO;
e POM. NR 10 - POMIESZCZENIE PORZADKOWE:
1. ZLEW PORZADKOWY H=50, BATERIA H=90, Z WIESZAKAMI DO SUSZENIA MOPOW;
2. SZAFKA NA SRODKI CZYSTOSCI | MOPY;
3. GRZEJNIK ELEKTRYCZNY;
e POM. NR 11 - POMIESZCZENIE SOCJALNE:
1. STOL 55x70;
2. KRZEStO 2 SZT;
3. POJEMNIK PEDALOWY Z WKLADEM WORKOWYM NA ODPADKI;
4. LODOWKA,;
5
6
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. ZLEW JEDNOKOMOROWY Z OCIEKACZEM;
. GASNICA DO TEUSZCZU W URZADZENIACH KUCHENNYCH;
7. UMYWALKA;

e WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Powierzchnia, wysokosé¢ i liczba kondygnacji
Przedmiotowy obiekt to istniejgcy budynek gospodarczy.



Powierzchnia catkowita budynku wynosi 265,52m?
Budynek sktada sie z jednej kondygnacji naziemne;.
Catkowita wysokos$¢ budynku wynosi 5,80m — budynek niski (N).
Parametry pozarowe materiatldbw niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajagce z procesow
technologicznych
W budynku nie przewiduje sie skiadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo. W budynku nie bedg prowadzone
procesy technologiczne.
Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb w pomieszczeniach, w ktoérych drzwi ewakuacyjne
powinny otwiera¢ sie na zewnatrz pomieszczen
Zgodnie z ustawg Prawo budowlane przedmiotowy budynek kwalifikuje sie jako uzytecznos¢ publiczng, a tym samym do
kategorii ZLIII zagrozenia ludzi.
Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego
Dla budynkéw zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi ZL nie wyznacza sie gestosci obcigzenia ogniowego.
Garaz o $redniej gestosci obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2.
Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych
W budynku nie przewiduje sie wystepowania pomieszczen ani przestrzeni zagrozonych wybuchem.
Klasa odpornosci pozarowej oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw
budowlanych
Budynkéw administracyjnych w gospodarstwach lesnych zgodnie z § 213 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz.1065), nie
dotyczg wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej budynkéw oraz klasy odpornosci ogniowej i
rozprzestrzeniania ognia ich poszczegdélnych elementow.
Klasa odpornosci pozarowej budynku: D
Strefy pozarowe: 1. ST 1 — PM o $redniej gestosci obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2

2. ST 2 — strefa ZLIII - czes$¢ socjalna/biurowa.
Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku:
Sciana oddzielenia przeciwpozarowego REI 60
Sciany pomiedzy garazami a strefg ZLIIl — REI 60
Sciany zewnetrzne w pasie 2m od granicy dziatki EI 60
Sciany i strop maszynowni wentylacyjnej El 30
Strop w czesci garazowej REI 60
Konstrukcja dachu i przekrycie NRO
Drzwi wejsciowe oraz okna O1, O2 EI 30.
Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
Obiekt zlokalizowany jest w ostrej granicy sasiednich dziatek i przylega do budynkéw sasiednich. Sciana budynku
potozona w ostrej granicy stanowi $ciane oddzielenia przeciwpozarowego REI 60. W odlegtosci do 60m od
przedmiotowych budynkéw nie znajduja sie stacje paliw.
Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb
Ewakuacja ludzi z przedmiotowego obiektu odbywa sie na zasadzie przejScia ewakuacyjnego o dtugosci nie
przekraczajgcej 40m i prowadzacego tgcznie przez nie wiecej niz 3 pomieszczenia i dalej poprzez drzwi o szerokosci
0,9m do wyjscia na zewnatrz budynku.
Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych
Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje uzytkowe: wodno-kanalizacyjng, elektryczng, teletechniczng. W
instalacji elektrycznej zostang zastosowane urzgdzenia ochronne réznicowo-prgdowe. W budynku nie przewiduje sie
pomieszczen z kottami na paliwo gazowe. Kubatura ma ponad 1000m3 a tym samym wymagany ppoz, wytgcznik pradu
oraz oswietlenie awaryjne.



Dobor urzagdzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzacych bezpieczenstwu pozarowemu

W budynku zaprojektowano wytgcznik pradu oraz oswietlenie awaryjne.

Wyposazenie w gasnice

W pomieszczeniach socjalnych po jednej gasnicy do ttuszczu i oleju w urzadzeniach kuchennych . W przedsionkach po
jednej gasnicy proszkowej 6kg ABC.

Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych (drogi pozarowe, zaopatrzenie w
wode do zewnetrznego gaszenia pozaru)

Przedmiotowy budynek nie wymaga zapewnienia drogi pozarowej. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru realizowane bedzie w ramach przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode jednostki
osadniczej. Wymagane jest 10l/s, w odlegtosci 180m w linii prostej, a 320m liczac droge dojazdowg znajduje sie punkt
poboru wody do gaszenia pozaru — zbiornik przeciwpozarowy.

e DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Planowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku jak i terenu inwestycji przewiduje udostepnienie
obiektu dla os6b niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozku. Na parkingu zaprojektowano stanowisko postojowe
dla os6b niepelnosprawnych, przy wejsciu do czesci biurowej budynku zaplanowano rampe. W skrzydle zachodnim
budynku (pomieszczenia kancelarii) zaprojektowano toalete dla osdb niepetnosprawnych.

e OPIS KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWY
e Fundamenty:
Zelbetowe, wg proj konstrukciji, beton wodoszczelny W8, stal AllIN. Fundament masztu flagowego: wysoko$é 120cm,
przekrdj poziomy 90x90cm. Beton C20/25, stal AllIN — RB500W. Zbrojenie pionowe gtéwne: 8#12, strzemiona
#6c020cm.
e Sciany fundamentowe:
Projektowane — bloczki betonowe B20 na zaprawie cementowej M5.
e Sciany zewnetrzne:
Projektowane: murowane z gazobetonu 3,0/500W 24cm + styropianu / wetny mineralnej grub.20cm, w czesci wskazanej
na rys. 07 $ciany ocieplone i wykonczone jako elewacje wentylowane, obtozone deskami termowanymi sosnowymi.
e Sciany wewnetrzne:
Murowane z gazobetonu grub. 24cm i 12cm.
e Stropy:
Plyta zelbetowa wg proj. konstrukcji grub. 18cm Beton C25/30, Stal A-IIIN.
e Podciagi / nadciagi:
Wg proj. konstrukcji Beton C25/30, Stal A-IlIN.
e Nadproza:
Prefabrykowane typu L19 lub wieniec zelbetowy wg proj. konstrukgc;ji.
e Dach:
Dach krokwiowo-ptatwiowy, krokwie 12x20 co 100cm, drewno C24, elementy drewniane wiezby dachowej nalezy
zabezpieczy¢ srodkami grzybo- i owadobdczymi.
¢ Kominy:
Wentylacyjne murowane z ksztattek systemowych keramzytonowych.
e lzolacje:

Izolacje termiczne

Sciany zewnetrzne:
- Sciany zewnetrzne - styropian XPS 20cm NA=0,038W/mK



- wetna mineralna-5, 16, 20cm N=0,04W/mK

Posadzki:

- posadzka na gruncie - polistyren ekstrudowany EPS 10cm, 15cm  A=0,031W/mK
Dach:

- stropodach nad projektowang parterem - wetna mineralna 25cm N=0,04W/mK

Izolacje przeciwwilgociowe
Izolacje przeciwwilgociowe - poziome
izolacja pozioma warstw posadzkowych — 2 x papa na lepiku
- folia PE 0,2mm (w tazience wywinieta na $ciany do wysokosci 10cm)

Izolacje przeciwwilgociowe — pionowe
izolacja pionowa scian fundamentowych do potgczenia z izolacjg poziomg w cokole budynku i kontynuowana do
wysokosci 30cm p.p.t. - abizol R + P
izolacja zabezpieczajgca warstwy w Scianie fundamentowej - folia kubetkowa - folia profilowana PE - skierowana
wyttoczeniami w strone budynku, gérna krawedz folii kubetkowej wykonczona specjalnym profilem zamykajgcym - tzw.
listwg wykonczeniowag

e UWAGA:
Zachowac ciggtos¢ izolacji przeciwwilgociowej na potgczeniu ptaszczyzn.
W styku ze styropianem stosowaé wytgcznie lepiki bez wypetniaczy mineralnych nie powodujgce rozpuszczania
styropianu. Zatamania izolacji pod katem 90 stopni nalezy wykona¢ na wyokragleniach wykonanych w naroznikach
wklestych i wypuktych.

Paroizolacja paroizolacja dachu - 1 x papa paroszczelna 0,3mm

e WYKONCZENIE ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE (Zestawienie warstw budowlanych — Rys. 07)

e ZEWNETRZNE:
Cokot
Tynk mozaikowy kolor antracyt.

Sciany zewnetrzne

Tynk cienkowarstwowy mineralny lub deski termowane sosnowe.

Stolarka okienna

Okna PCV w okleinie drewnopodobnej, kolor jasny, potréjnie szklone o wspétczynniku przenikania ciepta Umax=0,9

W/(m?K) o wspotczynniku infiltracji mniejszym niz 0,3 m*/mhdaPa??

granicach 20 - 50 m*/h. Okna O1, O2 klasy El 30 aluminiowe, w kolorze szarym RAL 7030.

, zaopatrzone w nawiewniki o wydajnosci w

Slusarka drzwiowa

Drzwi zewnetrzne aluminiowe przeszklone o wspétczynniku przenikania ciepta Umax=1,3, klasy EI 30, o parametrach

wyzszych lub réwnych niz prod. Wisniowski. Kolor szary RAL 7030.
Bramy garazowe

Bramy stalowe segmentowe o parametrach nie nizszych niz prod. Wisniowski, kolor szary RAL 7030.



Obrébki blacharskie

Stalowe ocynkowane powlekane lub PCV, kolor grafitowy.

Pokrycie dachu

Blacha stalowa panelowa uktadana na podwdjny ragbek stojacy o parametrach nie nizszych niz Plannja Emka powlekana
powtokg HARD Coat 50 satyna.

Kominy

Wentylacyjne murowane z ksztattek systemowych keramzytonowych, zakonczone plytg przykrywajgcg i stozkiem
wylotowym. Zewnetrzna powierzchnia przewodu kominowego tynkowana. Zapewni¢ dylatacje i sztywnos$¢ konstrukciji
wg wytycznych producenta. Od dotu pod stropem skrzynki wentylacyjne (kratki obudowane ptytami GKB).

Parapety

Z blachy stalowej ocynkowanej w kolorze grafitowym

Rynny i rury spustowe
Rury spustowe @160mm stalowe lub PCV. Montaz wszystkich elementéw systemu wg wytycznych producenta.
Odprowadzenie wod opadowych rurami spustowymi na terenie wtasnej dziafki.

Nawierzchnie

Podejscie i podjazd - kostka betonowa w kolorze szarym o grubosci 8cm ze spadkiem. Wokét budynku, w czesci
przycokotowej nawierzchnia chtonna - zwir. Obrzeza betonowe systemowe.

Kolorystyka budynku (zgodnie z Rys. 08)

Zaproponowano stonowang kolorystyke elewacyjng. Okna w kolorze jasnego naturalnego drewna. Sciany malowane w
kolorze biatym. Obroébki blacharskie w kolorze grafitowym.

Ogrodzenie terenu inwestycji z bramami i furtka

Ogrodzenie panelowe wys.180cm na podmuréwce prefabrykowanej systemowej, kolor RAL 7030. Bramy
jednoskrzydiowe przesuwne, brama wjazdowa sterowana elektrycznie.

e WEWNETRZNE:
Tynki wewnetrzne

Tynki cementowo-wapienne, szpachlowane, malowane farbami zmywalnymi x2. Malowanie $cian — farby zmywalne o
trwatych kolorach, odporne na szorowanie na mokro — klasa 1, bez plastyfikatoréow, konserwantéw, rozpuszczalnikéw
(LZO). Podtoze przeznaczone do malowania musi byé nosne, suche, czyste oraz pozbawione substanciji
zmniejszajgcych przyczepnosé. Zaleca sie podtoze silnie chtonne gruntowac¢ srodkiem przeznaczonym do danej
powierzchni. W garazach $ciany ocieplone wetng mineralng: siatka, klej, malowanie, pozostate $ciany garazu tynk
cementowo-wapienny + malowanie na biato.

Okladziny wewnetrzne

W pomieszczeniach sanitarnych (tazienkach, toaletach i pom. porzadkowym) glazura do wys.2,5m, w pomieszczeniach



socjalnych (aneksach kuchennych) kotnierze z glazury nad blatem roboczym na wys. od 0,9m do 1,5m. Szczegdtowy
dobdr ptytek oraz kolorystyka wg projektu wnetrz.

Podtogi i posadzki

W pomieszczeniach biurowych, socjalnych i sanitarnych projektuje sie posadzki z gresu szkliwionego dublin beige
15,5x62. Montaz gresu za pomocg kleju elastycznego wg wytycznych wybranego producenta na podfozu réwnym,
ptaskim, czystym, stabilnym, twardym, gtadkim, nie narazonym na dziatanie wilgoci. W garazach — szlichte cementowg
ze spadkiem z powtokg epoksydows.

Cokoty

W pomieszczeniach biurowych, socjalnych i sanitarnych z gresu wys.10cm, w garazach powtoka wyciggnieta na $ciany
na wys.10cm.

Parapety

Parapety wewnetrzne - drewniane badz kamienne.

Drzwi wewnetrzne
Drzwi do pomieszczen biurowych aluminiowe przeszklone, o parametrach nie nizszych niz prod. Wisniowski, kolor RAL

7030. Pozostate drzwi drewniane petne z otworami wentylacyjnymi. Kolor biaty. Dobdr wg proj. wnetrz.

Naswietle wewnetrzne

W $cianie pomieszczenia 07 (kancelarii) nad drzwiami wejsciowymi wykonaé¢ naswietle z aluminium, kolor RAL 7030,
szklo przezierne. Zamawia¢ jednoczesnie z drzwiami, aby oba elementy stanowity catos$é.

Osprzet elektryczny, oprawy oswietleniowe wewnetrzne i zewnetrzne

Dobdr wg proj. instalacji elektrycznych oraz proj. wnetrz.

Grzejniki, urzadzenia i przybory sanitarne, armatura

Dobdr wg proj. instalacji sanitarnych oraz proj. wnetrz.

e WSPOLCZYNNIKI PRZEWODNOSCI CIEPLNEJ PRZEGROD BUDOWLANYCH

$ciany zewnetrzne: 0,20 W/m*-K
dach : 0,15 Wim*K
okna: 0,9 Wim?K
drzwi zewnetrzne: 1,3 Wim*K

e  WARUNKI WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH

Wszystkie roboty budowlano-montazowe i odbiér robot wykonaé zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlano-montazowych” wydanych przez Min. Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a
opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej. Wszystkie materiaty uzyte w wykonawstwie winny posiada¢ atesty,
aprobaty i oceny zgodne z wymogami polskiego prawa. Wszystkie materiaty uzgadniaé z Inwestorem i Projektantem.

e ODBIOR TECHNICZNY ROBOT



Odbiorem technicznym nalezy objg¢ wszystkie etapy robét. Po zakonczeniu robét powinien byé dokonany ich odbior
ostateczny. Po wykonaniu robét nalezy ewentualne zmiany wprowadzone w trakcie budowy nanies¢ na dokumentacje
powykonawczg.

¢ UWAGI KONCOWE

Materialy budowlane oraz elementy prefabrykowane winny posiadaé wymagane aprobaty techniczne i odpowiadaé
obowigzujagcym normom. Wszelkie roboty budowlane i rzemieslnicze nalezy wykonaé¢ pod nadzorem technicznym
zgodnie z polska normg budowlang. Wykonanie instalacji c.0., gazowej i elekirycznej nalezy zleci¢ specjalistycznym
przedsiebiorstwom. Wszelkie niescistosci i niezgodnosci projektu ze stanem faktycznym oraz zmiany w czasie budowy i
eksploatacji w zakresie architektury nalezy konsultowaé¢ i uzgadnia¢ z Inwestorem i Projektantem. Projektant nie
ponosi odpowiedzialnosci za zmiany wprowadzone samowolnie, nieuzgodnione i niezaopiniowane przez niego.
Stosowanie rozwigzan technicznych lub materiatowych innych od zawartych w projekcie, jest dopuszczone jedynie w
wypadku przedstawienia ich i zaakceptowania przez Projektanta i Inwestora. Standard proponowanych zamiennikéw
nie moze byé¢ nizszy od przedstawionych w projekcie. Podstawg do realizacji prac budowlanych moze by¢ jedynie
projekt techniczny oraz stosowne zgody i decyzje administracyjne.



