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Na podstawie art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz.U. z 2018 r. poz.

870) w zataczeniu przekazuje petycje Pana

dotyczaca rzgdowego

projektu ustawy o 2zmianie ustawy o spuraziemiath mieszkanfowych, ustawy — Prawo
spbidzielcze oraz ustawy o wiasnodci lokali (numer w Wykazie prac [egislacyjnych
I programowych Rady Ministréw: UB2). Obecnle projekt znajduje sie na etapie opiniowania.
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Wasilkow, 7 maja 2021 r.

Pani Elibieta Witk
Marszalek Sajmu

Petycja o zmlang w ustawie z dnia 24 czerwea 1984 r. o wiasnodcl fokali {Dz. U. 2020 poz. 1810 ze zm.)
Szanowna Pani Marszalek,

Znanym ml Jest, Ze obecnle trwajg prace nad zmiang w ustawie o spoldzielniach mieszkanlowych, ustawie —
Prawo spbldzielcze oraz ustawie o wiasnodci fokall. Projekt Zimien zostal przeslany do konsultac)l. Jest wigc
okazja, do jeszcze jednago zapisu w te} ustawie zmieniajacej, tak aby prawo wiakciciell lokali tworzécy wspéinote
misszkaniows, bylo jeszcze bardziej prokonsumenckie, Ponize] opisujg w jaki sposdb dokonat te] zmiany.

Zmiana w ustawie dnla 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 2020 poz. 1910 ze zm.), czyl zmiana w art.
3 projekiu z dnia 22 kwietnla 2021 r. ustawy z dnia /............ 1 2021 r. o zmianie ustawy o spbidzieiniach
mieszkanlowych, ustawy — Prawo spidzislcze oraz ustawy o wiasnodcl lokali (numer w wykazie prac UB2)

W art. 18 ustawy o wiasnoécl lokall, po ust. 1 dodaje sle ust. 1a o nastepujacym brzmieniu:

1a. Jezell w umowie lub akcie notarialnym, o kibrych mowa w ust. 1, jako zarzad nienuchomodci wepbine]
wskazany zostal deweloper budujacy osiedle lub asoba fizyczna lub prawna przez nlego wskazana - pozostaja
oni zarzadem do czasy, o kiérym mowa w art, 30 ust, 1 pkt 3, nie diuze] ni2 przez pét roku od powlerzenia im
zarzadu wspbinola, Po tym czasie z mocy prawa nastepuje zmiana zarzadu z powierzonego na ustawowy
i wiadciclele lokali zobowigzani sg do wybory zarzadu w spostb, o kidrym mowa w art. 20,

Zmiana w art. 12 projekiu ustawy fnumer w wykazie prac UB2/
W art. 12 dodaje sig ust. 3 o nastepujacym brzmieniu;

3. W przypadiu wspdinot mieszkanlowych istniejacych w dnlu wejscia w Zycie niniejszej ustawy, dotychczasowy
zarzad powierzony dewsloperowi kidry buduje lub wybudowal osiedie lub osobie fizycznej lub prawnej przez
niego wskazanej — pozostajs onl zarzadem do czasu, o kibrym mowa w art, 30 ust. 1 pki 3, nie dfuze) ni2 przez
pé#t roku od wejscla w Zycle ninlejsze] ustawy.

Uzasadnienle do powyiszych zmian,

Wedle obecnie obowigzulace] usiawy o wiasnoici lokali, moZiwe sg naslgpujace formy zarzadu nad
nieruchomogcig wspolng:



* zarzed powierzorty (art. 18), czyll sprawowany przez zarzagcg zewnglrznego, ndtariainie wybranego
przez wiasciciell lokall,

e zarzad ustawowy (art. 20), czyll sprawowany przez jedno lub wieloosobowy zarzad wspbinoly, wybrany
przez wiadciciell lokall spoéréd siebie, '

e Zzanrzad prymusowy (art. 26), c2yll sprawowany przez zarzgdcg zewnetrznego wybranego przoz sad,
w sytuac]i braku zgody wiakciclell co do wybon: zarzadu ustawowego Jub powierzonego,

Jak to wyplada w prakiyce? Najczedciej deweloper po wytiudowaniu osicdla | sprzedaty mieszkarh, ju2 w akcle
notariainym z nabyweq misszkania zamieszcza 2apls, 2e forma zarzagu to 2arzad powierzony | zarzadcs, jest
deweloper (Jub oscba lub firma przez nlego wskazana). Developerzy zabezplaczajy w ten spasb swoje interesy,
@ 53 one sprzeczne 2 interesami wiascicieli lokall. Ma to bardzo niekorzystne skutkl dia wiasclcisll Jokall, Zarzed
| Deweloper (Jub csoba lub fima przez niego wskazana) to wige ta sama osobs. Sprowadza sig w skrécle do
tego, 2o jesli wystgpuja watly w budynkach badé innych czesciach wepdinych, 2arzad zwraca sig do dewslopera
0 potrzebig ich naprawy. O e o nielstotne wady, tanle i proste w naprawls, ta nie ma 2 tym problemu. Natomiast
gdy chodzl o duze | kosziowne - zarzad (w osobie dewelopera) moze weale ich formalnie nie 2gloské do
dewelopera | oczekiwaé na uplynigcle S-etnie] rekojmi za wady, Clerpia na tym mieszkaficy.

Oczywiscle wiadciciele lokali mogg ne mocy obsenie obowiszujacych przeplstw zmienic 2arzad z powierzonego
na ustawowy. Jednak Jest to zadanle bardzo trudne do wykonanla, Sprowadza sig po plerwsze do tego, 2e
wiadclciele co nejmniej 60% udziakiw w nisruchomodcl wspbinej muszg stawid sle na zebraniu wspdinoty
{z autopsji wiem, Ze stawia sig ich 15-25%) | oddat glos za taks zmlang, wynik glosowania musi Zaprolokolowaé
notariusz (to dodatkowe koszty) | co jeszcze zwigzane jast z nolariuszem - glosowanle nie moze odbywad sle
wsposéb indywidualnego zbierania glosbw, bo 2aden nolariusz nie zgodzi sig na kilkudniowe chodzenie od
misszkania do mieszkania z Kartkami do glosowaniza.

Niska frekwencja na zebraniach wapdinoty wynika glownie z nierozumienia sposobu funksjonowania wspoinot
mieszkaniowych, tym bardzie] zasad wylaniania zarzadcy | form zarzadu. O ile kazda inna uchwale moina
przeglosowat poprzez indywidualne zbieranle glosdw, to w przypadku zmiany formy zarzadu - kenlecznosé
udzislu w tym procesie notariusza, praklycznie wyklucza 14 moziiwoit. Wepbinaly zostala wigc na lata
z deweloperem (lub osobg lub fima przez niego wskazang) Jako zarzgdca | maja nikle szanse na uzyskanie
gwarantowanych im napraw 2 tytutu rekojmi, lub jakichkoiwiek lnnych zmian na swojej wiasnoécl,

Proponowana zmiana w arl. 18 vstawy o wiasnodci lokall me ten stan zmieni¢ na.bandziej prokonsumencki,
Doprowadzi do tego, Ze po powolaniu wspdinaty mieszkaniowe], do czasu plerwszego- zebrania wiagciciell lokafi
{zgodnie Z ustawa o wiasnoc! lokall ma ono odby sie nie ptizniej niz do kofica plerwszego kwartafu kolejnego
roku), albo przez pierwsze szeé¢ miesigcy - jesli deweloper wskazat sam siebls {lub.osobe lub firme przez siebie
wskazana) jako zarzad wspdindty (powierzony), to po tym czasie juz tym zarzadem nie bedzie i mieszkaricy
spoérod sleble wyblora zarzad (ustawowy). Nasigpi to z mocy prawa, bez glosowania i zatrudniania do
protokoiowania notarisza. Zarzad ustawowy (nle powlerzony) moze oczywicie Zisclé (wynajat) profesjonalnego
zarzadog | powierzyé mu prowadzenie okreslonych w umowle o zarzadzanie lub administrowanle nleruchomodcig
wspling spraw wepblnoly. Ma takq mofiwos¢. Jedll zaé wiadciciele beda chelell powrdcit do zarzqgdu
Sprawowanago przez dewelopara — moga rowniez podja stosowna uchwale.

Bytaby to prokonsumencia zmiana. Majac zarzad z prawdziwego zdarzenia, a nle dewelopera (iub osobe Jub
firmg przez niego wekazana) sprawujacego taki niby-zarzad, wiasciciele w koficu stafiby slg gospodarzami swoje}
wiasno4cl, nleskazanymi na laske lub nietaske dewefopera. W ostatnich kilkunastu latach byl bardzo duzo zmian
prokonsumenckich, przytocze kilka z nich: [1) dziedziczenie 2 dobrodzlejstwem inwentarza zemiast dzisdziczenie
wprost — mniej 0s6b przez to dziedziczy diugl o kibrych nie wis, [2] brak potrzeby wozenla ze sobg dowodu
rejestracyinego samochodu | prawa jazdy, [3] zwigkszenie czasu na odestanie towaru zakupionego przez intemet



2 7 dnl do 14 od odbioru przesylkl, [4) autometyczne rozliczanie podatku PIT przez Ministerstwo Finanséw na
stronie podatki.gov.pl, [5) dostep do historii pojazdu na stronie Intemetowej wraz z przeblegiem pojazdu na
kaddym’ badaniu tachnicznym, czy {8] zobowigzanie sadéw do tego, by przy ka2de) sprawi o zaplaty (diug)
sprawdzaly, czy nie nastaplio przedawnienie. To byly bardzo dobre i prokonsumenckle dzialania. Podobnego
dzataria wymaga ustawa o wiasnodci lokall, stad moja propozysja jef zmiany. Proponowana zmiana bylaby
kolejna, gdzie ludzie uzyskiwallby wieksze prawo — prawo do wiadciwego zarzadzania swojy wiasnolcip ~ nie
pod dykiat deweloperw.

Proponowana zmiana w art, 18 ustawy o wiasnocl lokall ma dotyczyt wapdinot mieszkarilowych pawstalych po
wejdciu w Zycie tej ustawy. Proponowana zmiana w arl. 12 projekiu ustawy bedacego obecnie w apinfowaniu, ma
zak dotyczyt wspdinot, ktdre ju2 Isinieja,

Prasze o rozpatrzesiie moje] patyc]l
Z powasaniem



