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Analiza funkcji i zagospodarowania terenu wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.z 2018 poz.1945) w zakresie warunkéw okreslonych w art.61 ust.1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustepy 2,3, i 4 nie dotycza analizowanej sytuacji. Ustep 5 dotyczy uméw z gestorami sieci
infrastruktury technicznej i ma zwiazek z art.61 ust.1 pkt.3

Wyznaczono obszar analizowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. (Dz.U.z 2003r. Nr 164 poz.1588) obejmujacy teren w odleglosei nie
mniejszej niz 50 m od granic dziatki objetej wnioskiem , oznaczony kolorem na mapie
zatgczniku do analizy.

Mapa przyjeta do analizy speinia wymogi art.52 ust.2 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. —

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2018r. poz.1945) oraz §3 ust.2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczer i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r. nr 164 poz.1589).

Analiza w zakresie art.61 ust.1 pkt 1-5:

1. Funkcja i cechy zabudowy sgsiedniej , intensywno$é wykorzystania terenu.
W obszarze analizowanym wystgpuje funkcja zabudowy mieszkaniowe; .

2. Dostep do drogi publicznej.
Teren planowanej inwestycji - dziatka nr 227/94 polozona w Zatuziu ma dostep do
drogi powiatowej - dziatka nr 38, istniejacy zjazd na dziatke ,
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — dziatka
nr 227/94 ma mozliwos¢ podigezenia energii elekirycznej— zgodnie z warunkami
ZE Ostrolgka , woda studnia wiasna , odprowadzenie $ciekéw — szambo szczelne
zlokalizowane na dzialce.

3. Stwierdzenie zgodnosci zamierzenia z przepisami odrebnymi — w tredei decyzji.

Wyliczenie parametréw zabudowy sasiedniej i wnioski dla planowane; budowy
4. Planowana budowa budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego w zabudowie

zagrodowej stanowi kontynuacje zabudowy zagrodowej w sasiedztwie.

Linia zabudowy sgsiedniej — Zabudowa w sasiedztwie wystepuje w réznych odleglogciach

od drogi powiatowej . Obowigzujgca linia zabudowy od drogi powiatowej — nie mniej niz 8m

od krawedzi jezdni drogi powiatowej (dz.nr 38)

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu

inwestycji(wskaznik zabudowy jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy

do powierzchni dziatek albo terenu, gdzie powierzchnia zabudowy rozumiana jest jako

powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykoficzeniowym wg PN-IS0983 1997):

-wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu inwestycji w

terenie analizowanym wynosi okoto5 -15% .




Przyjeto wskaznik wielkosci nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu czesci
dzialki — max ca 15%

Szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy sgsiednie;j .

W terenie analizowanym szeroko$é¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego wynosi
10m ;

Dopuszcza si¢ max szeroko$é elewacji zgodnie z warunkami zawartymi w § 12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie(Dz.U. z 2002r, Nr 75
p0z.690 z p6Zn.zm.)

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych objetych analizg :

Do analizy przyjeto budynki potozone na sgsiedniej dzialce, naktérej zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa, ktéra jest w bliskim sgsiedztwie wnioskowanego terenu.

Na terenie analizowanym znajduja sie budynek mieszkalny jednokondygnacyjny o
wysokosci okoto 8 m .

Przyjeto wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej :

Przyjeto zasade zharmonizowania dachu projektowanej budowy budynku - geometria
dachu projektowanego budynku z zastosowaniem formy dachu nie odbiegajacego znaczaco
od formy dachéw innych budynkéw o analogicznej funkcji w najblizszym sasiedztwie dziatki
objetej wnioskiem, przy spadku potaci dachu umozliwiajagcym odptyw wody opadowej na
teren whasnej dziafki. Nie ustala sig kierunku kalenicy.
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