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— PROJEKT -

UMOWA NAJMU Nr ........ccovennn.
POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO

(znak sprawy: .........ocooviiiiiiienn )

zawartaw dniu ... w Polanowie pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Polanéw 2z siedzibg w Polanowie przy ul. Klonowej 12,
76-010 Polanow, reprezentowanym przez Jacka Todysa — Nadlesniczego, zwanym

w tresci umowy ,,Wynajmujgcym”

....................................... zamieszkatym w ..................zwanym w tresci umowy

,Najemca” o nastepujacej tresci:

§1.
Podstawg zawarcia umowy jest zgoda Dyrektora Regionalne] Dyrekcji Laséw
Panstwowych w  Szczecinku na najem nieruchomo$ci  administrowanej
przez Nadlesnictwo Polanéw, zawarta w pismie Zn. spr.. 2S5.2217.1.301.2021.KO
z dnia 06.10.2021 r.

§ 2.

Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest najem nieruchomosci stanowigcej wifasnosc
Skarbu Panstwa - Panstwowego Gospodarstwa LesSnego Lasy Panstwowe
Nadlesnictwa Polanéw, obejmujgcej pomieszczenie gospodarcze nr .......
o powierzchni uzytkowej 17,00 m? potozone w budynku gospodarczym o numerze
inwentarzowym ......... w miejscowosci 76-010 Polanow, ul. Zwirowa, adres lesny:
11-24-1-11-359-p-00, le$nictwo Zacisze, dziatka nr 4/12 (sklasyfikowana jako B),
obreb ewidencyjny Polanéw 7 wraz z czescig dziatki nr 4/12 o powierzchni 63,03 m?,
obejmujgca grunt pod pomieszczeniem gospodarczym oraz udziat w dziatce nr 4/12

stanowigcy dojscie i dojazd do pomieszczenia gospodarczego.

§ 3.

Cel i przeznaczenie umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy przedmiot umowy do odpfatnego uzywania

z przeznaczeniem na cele sktadowe.

Strona 1z 9



2. W najmowanej nieruchomosci obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Najemca bedzie uzytkowat przedmiot umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

4. Najemca zobowigzany jest do uzytkowania najmowanej nieruchomosci w sposob
racjonalny, nie powodujgcy zmniejszenia jej wartosci ponad miare, wynikajaca
z normalnego uzywania i zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki.

5. Najemca zobowigzuje sie do zachowania przedmiotu umowy we wiaéciwym
stanie technicznym oraz dokonywania na wiasny koszt wszelkich biezacych
napraw, ktore okazg sie konieczne.

6. Najemca zobowiazany jest do uzytkowania najmowanej nieruchomosci w taki
sposob, aby nie stanowito to ucigzliwosci dla innych uzytkownikow budynku.

7. Najemca oswiadcza, ze miejsce potozenia, granice i powierzchnia najmowanej
nieruchomosci oraz jej stan sg mu znane i ze nie bedzie z tego tytutu roscit
pretensji do Wynajmujgcego.

8. Przekazanie nieruchomos$ci nastapi na podstawie protokotu przekazania-
przejecia, do ktérego zatgczona zostanie mapka z naniesiong lokalizacja
najmowanej nieruchomosci.

9. Protokét przekazania-przejecia jest integralng cze$¢ umowy i stanowi zatgcznik
do przedmiotowej umowy.

10. Datg okreslong w protokole przekazania-przejecia uznaje sie za date przekazania

przedmiotu umowy.

§ 4.
Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony z terminem obowiagzywania od dnia
........................ do dnia 01.09.2024 r.

§ 5.

Czynsz najmu

1. Za uzywanie przedmiotu umowy Najemca zobowigzuje sie ptacic¢
Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci .............. zt netto (sftownie:
....................... ztotych 00/100) miesigcznie. Kwota czynszu nie obejmuje
podatku VAT, ktory zostanie doliczony przez Wynajmujgcego w wysoko$ci
zgodnej z obowigzujacymi przepisami.

2. Stawka czynszu ustalona zostata w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

3. Czynsz ustalony w ust. 1 Najemca zobowigzany jest optaca¢ do ostatniego dnia
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kazdego miesigca za dany miesiac.

Naleznosé, o ktorej mowa w ust 1. nalezy wptaca¢ w kasie Nadlesnictwa Polanow
lub na jego konto BGZ Koszalin 28 2030 0045 1110 0000 0048 5280.

Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania opfat za energie
elektryczna, wode dla celow gospodarczych oraz odprowadzanie nieczystosci
ciektych.

Pierwszy czynsz najmu zostanie naliczony w wysokosci proporcjonalnej
do dni najmu w pierwszym miesigcu najmu.

Ptatnosci dokonywane przez Najemce bedg rozliczane w nastepujgcej kolejnosci:
odsetki, czynsz.

Czynsz ustalony w ust. 1 ulega waloryzacji rocznej, w oparciu o wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszony w Komunikacie Prezesa GUS,
za poprzedni rok. W przypadku wskaznika ujemnego, czynsz nie bedzie podlegat
obnizeniu.

Kazda kolejna waloryzacja liczona jest od stawki czynszu z poprzedniego roku.
Zmiana wysoko$ci czynszu, w trybie o jakim mowa w niniejszym ustepie nie

wymaga aneksu do umowy.

10.Czynsz najmu w zmienionej wysokosci obowigzywac bedzie od pierwszego

1.

2;

T

stycznia kazdego roku.

§6.
Podatek

Niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzany jest ptacic wtasciwym organom
podatek od gruntu i budynku oraz sktada¢ wtasciwe deklaracje podatkowe.

Najemca zobowigzuje sie do zgtoszenia przedmiotu umowy w terminie 14 dni
od dnia podpisania niniejszej umowy do wiasciwego urzedu gminy ze wzgledu
na miejsce potozenia nieruchomosci gruntowej celem opodatkowania

bez wzgledu na fakt wystgpienia zwolnienia z podatku.

§7.

Utrzymanie i uzywanie Przedmiotu najmu

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wejécia na nieruchomos¢ celem
przeprowadzenia m. in. kontroli terenowej w zakresie zgodno$ci sposobu
wykorzystania wynajmowanej nieruchomosci z celami wskazanymi w umowie,

a takze zgodnoéci z przepisami prawa odnoszgcymisie do przedmiotu umowy.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie nastepujace warunki umowy:
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2.1,

2.2.

23

2.4.

25,

26,

2.7,

2.8

259,

Najemca zobowigzany jest w trakcie trwania umowy najmu
do przestrzegania obowigzujacych przepisow prawa, w szczegolnosci
ustawy o lasach i przepiséw wykonawczych oraz aktéw administracyjnych
indywidualnych wydanych w oparciu o delegacje ustawowa przez jednostki
organizacyjne Panstwowe Gospodarstwo Leéne Lasy Panstwowe, w tym
Nadlesniczego i Dyrektora DGLP i RDLP oraz zarzadzen normujacych
zasady urzgdzenia lasu i wszelkich innych przepisow z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, ochrony $rodowiska, przyrody.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci
na przedmiocie umowy oraz w najblizszym otoczeniu.

Najemcy nie wolno skfadowac jakichkolwiek odpadéw na przedmiocie
umowy.

Ewentualne planowane przez Najemce remonty lub ulepszenie
pomieszczenia gospodarczego moze by¢ dokonywane tylko na pisemny
wniosek Najemcy i za zgoda Wynajmujgcego wyrazong na pisémie pod
rygorem niewaznosci, a naktady z tym zwigzane pokrywane bedg przez
Najemcg, bez prawa zgdania zwrotu poniesionych  naktadow
od Wynajmujgcego.

Na gruncie bedacym przedmiotem najmu zabronione jest posadawianie
obiektow budowlanych (zdefiniowanych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane — tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.), wymagajacych
oraz niewymagajgcych zgtoszenia lub pozwolenia na budowe.

Najemca nie moze na najmowanym gruncie stawiaé budynkow
i budowli trwale zwigzanych z gruntem oraz dokonywaé innych zmian.
Ewentualne planowane przez Najemce naniesienia nietrwale zwiazane
z gruntem mogg by¢ dokonywane tylko na pisemny wniosek Najemcy
I za pisemng zgodgq Wynajmujacego udzielong na pisémie pod rygorem
niewazno$ci, a koszty z tym zwigzane pokrywane bedg przez Najemce
bez prawa zwrotu poniesionych naktadow.

Najemca nie moze, bez zgody Wynajmujacego, zmieni¢ rodzaju uzytkowania
przedmiotu umowy.

Najemca zobowigzany jest w terminie z nim uzgodnionym, udostepnié
Wynajmujgcemu przedmiot umowy w celu dokonania okresowego oraz

w uzasadnionych przypadkach, doraznego przegladu stanu technicznego.

2.10.Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami

prawa, Najemca zobowigzuje sie do:
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2.10.1. uzywania pomieszczenia zgodnie z przepisami bhp,
2.10.2. przestrzegania przepisow i zasad bezpieczenstwa pozarowego,

w tym wyposazenia wynajmowanego pomieszczenia W sprzet ppoz.

i gasnice.

§ 8.

Dostep i odpowiedzialnosc

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate z przyczyn
od niego niezaleznych, za takie w szczegdlnosci poczytuje sie dziatania sit
przyrody lub oséb trzecich. Odpowiedzialno$¢ osob trzecich podlega wytgczeniu
réowniez z tej przyczyny, ze do obowigzkow Najemcy nalezy zapewnienie
wiasciwego nadzoru nad przedmiotem umowy.

. Najemcy nie przystuguje odszkodowanie ze strony PGL LP za poniesione straty
materialne na skutek pozaru i innych klesk zywiotowych lub grabiezy.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate na przedmiocie

umowy.
. Bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznoci,

Najemca nie ma prawa:
4.1. udostepniania przedmiotu umowy osobom trzecim;
4.2. poddzierzawiania przedmiotu umowy osobom trzecim;

4.3. ustanawiania na przedmiocie umowy jakichkolwiek innych praw.

§ 9.

Wypowiedzenie i rozwigzanie

. Umowa moze by¢ rozwigzana przez jej Strony w drodze porozumienia w kazdym
terminie lub w drodze wypowiedzenia wynoszacego 3 (trzy) miesigce,
konczacego sie na ostatni dzien miesigca kalendarzowego.
. Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe za trzymiesigcznym  okresem
wypowiedzenia w przypadku gdy:
2.1. Przedmiot umowy zostanie uznany za niezbedny dla potrzeb prowadzonej
przez \Wynajmujgcego gospodarki lesnej.
2.2. Przedmiot umowy przeznaczony zostanie do sprzedazy.
2.3. Stan techniczny przedmiotu umowy uzasadniat bedzie potrzebe
przeprowadzenia jego remontu lub rozbiorki.
. Wynajmujacemu stuzy prawo rozwigzania ninigjszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym w przypadku gdy:
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3.1. Najemca zalega z naleznym czynszem najmu za dwa pelne okresy
ptatnosci. W takich przypadkach Wynajmujacy zobowigzany jest wezwaé w
formie pisemnej Najemce do zaptaty zaleglego czynszu, wyznaczajac w
tym celu odpowiedni termin, nie krotszy niz 14 dni od doreczenia wezwania
i dopiero po bezskutecznym uplywie tego terminu, umowa moze ulec
rozwigzaniu poprzez pisemne o$wiadczenie ztozone Najemcy.

3.2. Najemca poddzierzawi przedmiot umowy lub jego cze$¢ osobie trzeciej bez
zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

3.3. Najemca odda przedmiot umowy lub jego czes¢ osobie trzeciej
do bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie
pod rygorem niewazno$ci.

3.4. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot umowy w sposéb sprzeczny
z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem, okre$lonym w § 3. W takich
przypadkach Wynajmujgcy zobowigzany jest wezwacé w formie pisemne;
do zaprzestania naruszen postanowien umowy, wyznaczajac w tym celu
odpowiedni termin, nie krotszy niz 14 dni od doreczenia wezwania i dopiero
po bezskutecznym uplywie tego terminu, umowa moze ulec rozwiazaniu
poprzez pisemne o$wiadczenie ztozone Najemcy.

3.5. Najemca nie dba o nalezyty stan techniczny i sanitarny przedmiotu umowy,
dziatajgc w sposéb narazajacy na zniszczenie przedmiotu umowy ponad
normalny stopien jego zuzycia.

3.6. Najemca dopuszcza sie naruszen innych istotnych postanowiern umowy.

§ 10.

Zwrot Przedmiotu najmu

Najemca po zakonczeniu umowy najmu zwroci  przedmiot  umowy
Wynajmujgcemu w stanie jaki istniat w dniu przekazania. W przypadku
hie przywrécenia przedmiotu umowy do stanu jaki istniat w dniu przekazania
w uzgodnionym przez Strony terminie, Wynajmujacy ma prawo przywrocié
do stanu pierwotnego na koszt Najemcy.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnoéci za zwykle zuzycie przedmiotu najmu
bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

Najemca usunie z przedmiotu umowy wszelkie pojazdy, maszyny, narzedzia
bedace wiasnoscig Najemcy. W przypadku nie usuniecia ww. sprzetow bedagcych
wtasnoscig Najemcy w uzgodnionym przez Strony terminie Wynajmujacy ma

prawo usungc i zabezpieczy¢ je na koszt Najemcy.
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4. Najemca po zakonczeniu umowy najmu zobligowany jest do usuniecia naktadow
(ulepszen) poniesionych przez Najemce, ktére powstaty w czasie trwania umowy.
W przypadku nie usuniecia naktadow (ulepszen) powstatych w czasie trwania
umowy najmu Wynajmujacy usunie na koszt Najemcy bgdz pozostawi
Wynajmujgcemu bez prawa zwrotu Najemcy poniesionych przez Najemce
naktadow.

5. Za okres od rozwigzania lub wygasniecia umowy do czasu przekazania
przedmiotu umowy Wynajmujacemu Najemca zaptaci wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie w wysokos$ci czynszu.

6. Przekazanie przedmiotu umowy Woynajmujgcemu odbedzie sig na gruncie
w obecnosci osdb wyznaczonych przez Wynajmujacego i sporzadzeniu protokofu

przekazania-przejecia okre$lajacego jego stan techniczny.

§ 1,
Klauzula o zachowaniu tajemnicy

Strony Umowy zobowiazuja sie zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje uzyskane
w zwiazku z realizacjg niniejszej Umowy.

§12.

Dane osobowe

Administratorem danych osobowych Najemcy jest Panstwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Polanéw, ul. Klonowa 12, 76-010 Polandéw. Dane
osobowe Najemcy bedg przetwarzane w celu zawarcia i realizacji niniejszej umowy.
Wiecej informacji w zakresie przetwarzania danych osobowych znajduje sie na

stronie internetowej https://polanow.szczecinek.lasy.gov.pl/ oraz w siedzibie

Administratora.

§ 13.
Postanowienia koncowe

1. W sprawach nie uregulowanych umowa zastosowanie ma Kodeks cywilny.

2. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy bedq dokonywane za zgoda obu Stron
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci w postaci aneksu do umowy.

3. Wszelkie spory wynikajagce z umowy, w tym takze dotyczace jej waznosci lub
interpretacji postanowien, strony poddajg rozstrzygnigciu przez Sad miejscowo
wiasciwy dla Wynajmujacego.

4. Strony ustalajg adresy dla dorgczen:

4.1 Wynajmujacy: Nadleé$nictwo Polanéw, ul. Klonowa 12, 76-010 Polanow.

7 Q1 Lo RSP ——————
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4.3 Wysytanie korespondencji na powyzsze adresy skutkuje uznaniem
korespondencji za doreczona z uptywem 7 dni od daty wystania mimo jej

nie odebrania.
4.4 Strony zobowigzujg sie do kazdorazowego powiadomienia o zmianie adresu.

5. Najemca os$wiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie swoich danych
osobowych w celu i zakresie realizacji niniejszej umowy.
6. Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach,

jeden dla Najemcy, jeden dla Wynajmujacego.
Zatgcznik stanowigcy integralng cze$¢ umowy:

1. Protokdt przekazania-przejecia.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

....................................................................
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Protokot przekazania-przejecia

spIsany W dniu . ... w sprawie przekazania/przejecia pomieszczenia gospodarczego
nr .... Polanowie przy ul. Zwirowej wraz z czeécig dziatki nr 4/12 pomiedzy:

Nadlesnictwem Polandéw, ul. Klonowa 12, 76-010 Polanow, reprezentowanym przez
Nadlesniczego Pana Jacka Todysa, jako strong przekazujaca,

a

Pania/Panem ... T oo v R TN e 32 , jako  strong
przejmujaca,

zwanymi w tresci protokotu facznie ,,Stronami”.

Protokét spisuje sie na podstawie § 3 ust. 8 umowy najmu nro.........o
pomieszczenia  gospodarczego  zawartej pomiedzy Stronami  w  Polanowie
{172 c <111 [ R—————

1. Nadle$nictwo Polanéw przekazuje, a Pani/Pan przejmuje pomieszczenie
gospodarcze nr ..... o powierzchni uzytkowej 17,00 m? polozone w budynku
gospodarczym o numerze inwentarzowym........ w miejscowosci 76-010 Polanow,
ul. Zwirowa, adres leény: 11-24-1-11-359-p-00, le$nictwo Zacisze, dziatka nr 4/12,
obreb ewidencyjny Polandéw 7 wraz z czeécig dziatki gruntu nr 4/12 o pow. 63,03
m2, obejmujgca grunt pod pomieszczeniem gospodarczym oraz udziat w dzialce nr
4/12 stanowigcy dojscie i dojazd do pomieszczenia gospodarczego.

2. Opis stanu technicznego pomieszczenia gospodarczego, bedgcego przedmiotem
PEZEKEZBINAL ... o wun mmsrn mommssnmisms spensams mnpemnnnsts s sl SHOTORGETE SV RE R R vy v
Stan techniczny pomieszczenia oraz znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen
oeerild sig jakeisssnnmmssssversmsravins

3. Protokot sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla
kazdej ze Stron.

4. W zataczeniu mapa z naniesiona lokalizacja najmowanej nieruchomosci.

Na tym protokdt zakoriczono i podpisano.

Strona przekazujgca: Strona przejmujaca:
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