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Tematem mojej petycji jest realne polepszenie prawa dla wiascicieli nieruchomosci
wynajmujacych mieszkania przysztym lokatorom wraz z prosba o ponowng reakcje nowego
ministra na petycje 29/2022 “W sprawie wprowadzenia regulacji prawnych majacych na celu
ochrone prawa wlasnosci wlascicieli nieruchomosci w zwigzku z nieuczciwym zachowaniem
lokatoréw na rynku najmu” data ztozenia petycji 24.08.2022, a opublikowana na stronie
ministerstwa w dniu 07.09 2022

Gléwnym powodem dla ktérego chciatam wyzej wymienionym tematem si¢ zaja¢ powotujac si¢
przy tym do petycji rowniez wspomnianej w temacie pomimo tego, ze nie jestem jej autorka jest
nadzieja na realne egzekwowanie przepiséw oraz na wigksza ochrong wilasciciela nieruchomosci
przed szkodliwymi lokatorami przez nowo powstaly rzad. Na wyzej wspomniang petycj¢ zostata
opublikowana odpowiedZz w formie “Zawiadomienia o sposobie zalatwienia petycji” z dnia 27.10
2022 w ktorej po przeczytaniu z przykrosciag muszg stwierdzi¢, ze rzad 6wczesnego premiera
Pana Mateusza Morawieckiego i w tym podlegle mu Ministerstwo Rozwoju i Technologii
przedstawil rozwigzania, ktére s3 mato egzekwowane, realne i nie sprawdzajace si¢ w praktyce.
Niestety przez lata ustawa z dnia 21.06.2021 “O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego” Dz.U. 2023.725 oraz inne akty prawne dajg i
dawatly wigcej praw lokatorom niz wiascicielom nieruchomosci. Pomimo w miarg jasnych
przepisow i jasnych wytycznych co moze wiasciciel zrobi¢, aby nieuczciwe osoby mieszkajace
na zasadzie wynajmu w jego mieszkaniu przestaly tam przebywac to w dalszym ciagu jest
ogromny problem z odzyskaniem lokalu. Pomimo obowiazujacego prawa i jednoczesnie
mozliwo$¢ zawierania umowy okazjonalnej wraz ze $wiadomoscia obu stron z czym ona sig¢
wigze nieuczciwi lokatorzy znajac swoje prawa pomimo nawet rozwiazania tej umowy dalej
mieszkajg na nie swoim mieszkaniu przestajac nawet za nie ptaci¢. Poprzedni rzad w odpowiedzi
na wspomniang petycj¢ w sumie nie miat nic innego do zaoferowania tylko podkreslat duza
wazno$¢ umowy okazjonalnej i wszystkie aspekty z nig zwigzane. Moim zdaniem jest to
zdecydowanie za mato, aby wiasciciel nieruchomosci czut si¢ bezpieczny wynajmujac swoje
mieszkanie. Nawet procedury odszkodowawcze nie pokrywaja nerwow i stresow zwiazanych z



brakiem mozliwosci odzyskania swojego mieszkania. Rozumiem, ze nikt nie moze by¢
faworyzowany w odniesieniu do prawa, ale trzeba sobie wyobrazi¢ sytuacj¢ ze jest nagle 1 realne
ryzyko utraty czasem prawie calego majatku swojego zycia i nikt nie jest skory do pomocy, a
nawet moze si¢ mowic o takich ludziach, ze sami tego chcieli. Nie mozna tak mowi¢ nie znajac
kontekstu sytuacji wlascicieli nieruchomosci w jakiej si¢ znalezli. Myslg, ze nie majac dowodow
na to niejednokrotnie ci ludzie sami musza mieszka¢ "po katach” lub u rodziny udostgpniajac
swoje mieszkania, aby moc si¢ utrzymac, sptaci¢ kredyt czy inne zobowigzania. Wynajecie
moglo w jedyny sposéb poprawi¢ ich Zycie i stan majatkowy. Zdarzajg si¢ sytuacje rowniez nie
majac na to dowodow, ze wynajmujacy swoje lokum sam moze straci¢ ““ dach nad glowa i
chcie¢ z powrotem swojg whasno$é. Dlatego w sytuacji beznadziejnych gdy wiasciciel jest w
kryzysie nawet bezdomnosci czy materialnym gdzie pigtrzg si¢ problemy z nieoptaconymi
zobowigzaniami i gdzie lokator ma lepsze zycie od niego powinno si¢ dziata¢ jak najszybciej i
bez zbe¢dnej zwloki. Egzekucje komomicze powinny by¢ sprawniejsze i sagdy dobrze by byto,
aby nareszcie zaczely bra¢ strony wiascicieli mieszkan. Mam pelng tego $wiadomos¢ ze jest
druga strona lokatoréw, ktérzy réwniez moga po takiej egzekucji by¢ w kryzysie bezdomnosci
jak bylo napisane w odpowiedzi na petycje, ale w takim przypadku nalezy uwzglednic to gdzie
oni s3 zameldowani. Obowigzek meldunku wbrew w przekonaniu niektérych osob nadal istnieje
i pomimo braku adresu zameldowania w dowodzie osobistym to na pewno istniejg inne
dokumenty potwierdzajace zameldowanie. W ustawie wczesniej wspomnianej nic na temat
meldunku nie ma wigc nalezy to zmieni¢ i da¢ kompetencje wynajmujacemu, komornikowi i
sadom do wskazania przymusowego adresu zameldowania jako docelowego do przeprowadzki.
Radykalno$¢ tego rozwiazania musiataby niestety nie uwzglednia¢ warunkow bytowych i innych
czynnikow nawet "patologicznych” w miejscu zameldowania i z powodzeniem wykonac
eksmisje. Wiasciciel nieruchomosci mialby zakaz meldunku lokatoréw w swojej posesji, a
lokatorzy mieli by zakaz meldunku majac tylko umowe najmu. Kazde niedozwolone
zameldowanie powinno by¢ $cigane, skre§lone z systemu oraz nawotujgce do szybkiej zmiany.
Nalezatoby przyja¢, ze zameldowac si¢ mozna w trzech przypadkach kiedy jest to dom rodzinny
z aktem wlasnosci tej rodziny, albo bedac bezposrednim wiascicielem jakiej$ nieruchomosci,
albo przeprowadzajac si¢ do osoby z tym aktem i z nim mieszkajac. W tym przypadku w koncu
uwzgledniana by byta rola rodziny, ktora niestety niejednokrotnie tylko z nig "dobrze wychodzi
na zdjeciach ". Posiadanie rodziny blizszej czy dalszej jest odpowiedzialnoscig na cale zycie
dlatego nie mogtaby odmdwi¢ przyjmowania swoich krewnych pod swoj dach. W przypadku
braku najblizszej rodziny szukaloby si¢ rodzinny dalszej aby zapewni¢ zakwaterowanie nawet w
innym miescie. Niestety brak radykalnych procedur dla lokatoréw sprawia ze ludzie czujg si¢
komfortowo, a wprowadzenie ich zmienitoby podejscie i tez przestraszyto co poniektorych co
doprowadzitoby do wigkszej dyscypliny i do ptacenia. Przed takim drastycznym krokiem
powinien by¢ krok posredni, ktéry mogltby zadowoli¢ obie strony. Tym krokiem jest szeroko
rozumiana mediacja i wsparcie lokatoréw, aby mieli z czego regulowa¢ zobowiazania
finansowe. Mediator reprezentowatby panstwo 1 wchodzitby we wspolprace ze wszystkimi jego



instytucjami. W zalezno$ci jaki by byl problem mediator mégiby na przyktad wejsc we
wspolprace z:

— Urzgdem Pracy — znalezienie legalnej pracy na podstawie umow gdzie byloby regularne
wynagrodzenie

— MOPSem-zarzadzenie odpowiednich §wiadczen oraz wsparcia prawnego

— Os$wiatg — trafienie dzieci do przedszkola, ztobka czy szkoty gdzie rodzice mogliby w tym
czasie pracowac

- Policjag — w celu odseparowania agresywnego i patologicznego lokatora celem wsparcia innych
mieszkancéw w spokojnym zyciu i znalezienie zrodta utrzymania

—Psychologiem— gdy jest potrzebne wsparcie mentalne i zrozumienie problemu oraz na przyktad
wysylanie kogos$ na odwyk, gdzie uzaleznienie doprowadza do duzej straty pieni¢dzy

Czynnosci mediatora mogg by¢ czasochlonne dlatego panstwo do ktéregos terminu zobowiazuje
si¢ placi¢ za lokatora pod warunkiem obowigzkowej kontroli postgpow udzielonego wsparcia
przez powolane do tego instytucje. W przypadku braku efektu gdy jest wina lokatora robi si¢
cksmisje, a gdy jest wina systemu to pociaga si¢ do odpowiedzialno$ci osoby majacej si¢ tym
zaja¢. Mediacja musiataby by¢ obowiazkowa, a wlasciciel nieruchomosci po stwierdzeniu braku
pieni¢dzy oraz braku checi ich przekazywania przez lokatoréw obowiazkowo zglasza ten
problem do Urz¢du Miasta, gdzie umowitby si¢ z mediatorem, ktory w koncu reprezentowaltby
jego interes. Mediator chociaz zatrudniony by byt przez miasto to panstwo finansowaloby jego
ustugi. W przypadku braku kandydatéw mozna by bylo wejs¢ w wspolprace np. z ostatnimi
rocznikami studiow prawniczych. Wracajgc do tematu mediator, rowniez mogtby wplynac¢ na
rodzing, aby cho¢ w czg¢$ci wsparla finansowo lokatora, albo pomogla w inny sposéb aby on na
przyktad otrzymywal od nich wyzywienie i rzeczy materialne, aby bylo go sta¢ na oplaty. Te
wszystkie metody opisane przeze mnie wspomnianej petycji i w odpowiedzi na nia maja taki cel,
aby nie dochodzito do blokady $rodkéw finansowych przez komornika, ale w razie czego da¢
zgodg na jego dzialalno$¢ w inny sposob. Dopisujac jeszcze komornik miatby prawo do zajgcia
fizycznych dobr materialnych, ktorych licytacja pomogta by splaci¢ cho¢ w czgsci zaleglosci. W
przypadku opuszczenia lokatora mieszkania wiasciciel przy nim wykonuje dokumentacjg
zdjeciowa, aby jesli tylko sg oszacowac ceng dewastacji nieruchomosci. Pomimo zazwyczaj
zawartej w umowie okazjonalnej tresci co w jakim przypadku robi¢ sporzadzitabym osobne
pismo, albo w formie dokumentu, albo aneksu do umowy, albo nowej umowy w sprawie kwoty
zwrotu za dokonane zniszczenia, albo w sprawie przeprowadzenia podstawowego remontu i
generalnego sprzatania. Termin realizacji by byt podany w tym pi$mie i jesli by nie wypelnit
punktéw w nim podanych to sprawa moglaby si¢ zakonczy¢ w sadzie gdzie sad moglby orzec o
wiele wicksza kwote odszkodowania z grozba komornicza. W tym przypadku trzeba bytoby
liczy¢ si¢ niestety z nieuczciwoscig samego wilasciciela nieruchomosci z powodu checi
wigkszych zyskow dlatego nalezy traktowac sprawy indywidualnie i wnie$¢ obowigzek robienia
zdje¢ nawet przed wynajgciem, po opuszczeniu lokatorow i po ewentualnym remoncie. Sad przy
pomocy nawet biegtego moze orzec czy lokator spetnit obowiazek zostawienia po sobie stanu
nadajacego si¢ do zamieszkania. Podsumowujac moja wypowiedZ mogg jeszcze postulowac o



zmiang nazwy ustawy aby prawa wlascicieli nieruchomosci byty uwzglgdnione wraz z dodaniem
do niej nowych punktoéw. Jesli si¢ by to nie udalo to prosze o stworzenie projektu ustawy trochg
w kontrze do praw lokatoréw aby wynajmujgcy im mieszkanie tez mieli o wiele wigcej praw i
przedstawienie jej w sejmie. Ewentualne punkty do nowej ustawy lub obecnej musiatyby by¢
przejrzyste, czytelne, zrozumiate 1 nie budzace watpliwosci, aby nie bylo prob ich obejscia oraz
byly respektowane i szanowane. Obecne i przyszte czasy moga prowadzi¢ do coraz cze¢stszego
wynajmu mieszkan z powodu braku $rodkéw na zakup nieruchomosci wigc uwazam, ze ochrong
dla wlascicieli mieszkan trzeba wprowadzi¢ jak najszybciej aby obecne i nowe pokolenie ludzi
juz nigdy nie musialo si¢ zmagac¢ z tym problemem.

Prosz¢ o rozpatrzenie mojej petycji i pochylenie si¢ nad tymi niezwykle istotnymi tematami oraz
w miar¢ mozliwosci o odpowiedZ w tej sprawie.

Oswiadczam, ze nie wyrazam zgody na publikacje wszystkich moich danych osobowvch.

Z powazaniem



