ZARZADZENIE Nr _ 2D /2024

Prezesa Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

z dnia Og 0 4 2024 r.

seccssesasees feeoane

w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr 34/2022 Prezesa Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z dnia 7 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany Procedur gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa bedacym
we witadaniu Painstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnych Zarzadéw Gospodarki
Wodnej
Na podstawie art. 241 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z

pdin. zm. ), zarzadza sie co nastepuje:

§1
W Procedurach gospodarowania mieniem Skarbu Paristwa bedacym we wiadaniu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie stanowigcych Zatgcznik do Zarzadzenia Nr 34/2022 r. Prezesa
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 7 czerwca 2022 r., wprowadza sie nastepujace

zmiany:

1) wRozdzialel §1
a) ust. 2, otrzymuje brzmienie:

» 2. Nabywanie nieruchomosci.
2.1 Nabywanie nieruchomosci w ramach inwestycji trwajgcych oraz zakoniczonych w trybie ustawy
z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych ( Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 z poin. zm. ).
W ramach zadan inwestycyjnych, realizowanych na podstawie przepiséw ustawy o szczegdlnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, zwanej
dalej ,uoszprbpp”, dyrektorzy jednostek organizacyjnych PGW WP, dziatajagc réwnoczesnie jako
~Inwestor”, nabywaja nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 9 pkt 5 lit. a), na mocy decyzji
administracyjnej wojewody. PGW WP jest wéwczas zobowigzane do wyptaty odszkodowania,
z tytutu wywtaszczenia nieruchomosci, z ujetych w planie jednostki sSrodkéw inwestycyjnych. PGW
WP, dziatajac jako ,/nwestor” na podstawie przepiséw uoszprbpp, jest uprawnione do wykupu
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 9 pkt 5, lit. c), wymienionych w decyzji wojewody.
Finansowanie wykupu tych nieruchomosci, rowniez realizowane jest ztych samych srodkéw
inwestycyjnych. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 9 pkt 5, lit. b), wymienione w decyzji
wojewody, pozostaja wihasnoscig dotychczasowych wtascicieli, jednak z trwale ograniczonym
sposobem korzystania.
PGW WP jest zobowigzane do wykupu nieruchomosci, ktére pozostaly po podziale gruntu

i przejeciu czesci dziatki przez ,Inwestora - PGW WP” wramach inwestycji realizowanych na



podstawie uoszprbpp, nienadajacych sie do prawidtowego wykorzystywania na dotychczasowe cele
- czyli tzw. ,resztéwek". Wykaz nieruchomosci, ktére ,,Inwestor” ma obowigzek wykupi¢ w trybie
art. 23 uoszprbpp nie musi i nie powinien by¢ przewidziany w decyzji wojewody, gdyz jest
realizowany na wniosek osoby, ktdrej czes¢ nieruchomosci jest wywtaszczana w trybie tzw.
specustawy powodziowej. Rozpatrzenie wniosku i realizacja obowigzku wykupu tych
nieruchomosci, odbywa sie na zasadach kodeksu cywilnego i ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, zwanej dalej ,ugn”, w tym takze przepisow dotyczacych przedawnienia
roszcze. Natozony na PGW WP obowigzek wykupu nieruchomosci réwniez jest przepisem
szczegblnym, a zatem dyrektor witasciwej jednostki PGW WP, bedac ,/nwestorem”, dokonuje
wykupu, przeznaczajac na to, ujete w planie jednostki, srodki inwestycyjne. Nieruchomosci, ktérych
wykup na podstawie art. 23 uoszprbpp stanowi obowiazek ,,/nwestora”, nie stanowia mienia Skarbu
Paristwa, ktérym wtada PGW WP na podstawie art. 258 Prawa wodnego. Nieruchomosci te

stanowig ogéiny zasdb nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktérym na podstawie ugn wiada starosta.

2.2 Nabywanie nieruchomosci, urzadzen wodnych lub ich czesci na podstawie ustawy Prawo
wodne.

Dokonanie zakupu w tym trybie wymaga jednoczesnego zastosowania przepisdw ustawy Prawo
wodne, ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy Kodeks cywilny. Zadania PGW WP
zwigzane z nabywaniem (wykupem) nieruchomosci, zgodnie z kompetencjg wynikajaca z
wykonywania reprezentacji Skarbu Paristwa (art. 240 ust. 3 pkt 11), realizowane s3 przez regionaine
zarzady gospodarki wodnej. Nabycie w trybie przepisow ustawy Prawo wodne wymaga zgody
Prezesa PGW WP.

W celu zastosowania art. 258 ust. 8a Prawa wodnego konieczne jest wykazanie uzasadnienia w
zakresie niezbednosci pozyskania srodka majatkowego dla realizacji celéw ustawowych oraz
wstepne okreslenie i zabezpieczenie srodkdw w planie finansowym jednostki w czesci zwigzanej z
zakupami majatkowymi. Typowanie nieruchomosci przeznaczonych do zakupu odbywa sie w
oparciu o corocznie aktualizowana liste nieruchomosci lub ich czesci zidentyfikowanych jako
niezbedne dla realizacji celéw ustawowych PGW WP i zaakceptowang przez Prezesa PGW WP.
Powyzsze reguty obejmujg réwniez sytuacje nabywania nieruchomosci w celu regulowania stanu
prawnego gruntow pokrytych wodami, ktére zostaty zajete pod inwestycje polegajace na regulacji
wad bez nabycia praw wilasnosci na etapie wykonywania inwestyciji.

Proces zglaszania i procedowania nabywania nieruchomosci przebiega¢ powinien zgodnie z
ponizszymi zasadami oraz czynnosciami:

W pierwszej kolejnosci musi nastgpi¢ identyfikacja nieruchomosci, urzadzer lub ich czesci
niezbednych dla realizacji celéw ustawowych.

Identyfikacja wykonywana jest w cyklu rocznym. Dane identyfikujgce powinny zawierac okreslenie

potozenia (petne dane — nr ew. dziatki, obreb, gmina, powiat, wojewdédztwo), dane z ewidencji



b)

c)

d)

f)

g)

h)

gruntéw i budynkéw, ksigg wieczystych odnoszace sie do osdb wiascicieli. Zestawienia danych
dokonuje sie w oparciu o tabele stanowigca Zatgcznik Nr 14.

Dokonanie priorytetyzacji ujawnionych przypadkow.

Okreslenie kolejnosci realizacji zakupu w zaleznosci od wagi zadan okreslonych przepisami ustawy,
ktérym realizacji majg stuzy¢ oraz (w przypadku regulacji stanow prawnych) czasu oczekiwania
dotychczasowych wtascicieli na uregulowanie stanu prawnego. Priorytetyzacja dokonywana jest w
cyklu rocznym z uwzglednieniem niedokonanych w roku poprzedzajagcym zakupow.

Wstepne, szacunkowe okreslenie powierzchni (w zakresie nieruchomosci) oraz wartosci
nieruchomosci. Warto$¢ szacujemy na podstawie np. usrednionych cen rynkowych gruntéw
podobnego przeznaczenia w bezposredniej okolicy lub np. w oparciu o Srednie ceny gruntéw ornych
publikowanych na stronach agencji rzgdowych np. ARMIR.

Listy nieruchomosci oraz urzadzen lub ich czesci z wstepnie ustalong wartoscig wraz z okreslong
priorytetyzacja na kolejny rok przedstawiane sg do akceptacji Prezesowi PGW WP (za
posrednictwem Dyrektora Departamentu Ustug Wodnych) do konca kwietnia kazdego roku. Kazda
z pozycji musi zawieraé uzasadnienie w zakresie celowosci nabycia.

Po uzyskaniu akceptacji Prezesa RZGW, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej zgtasza
zadania do planu finansowego (zabezpieczenie $rodkéw) w czesci zwigzanej z zakupami
majgtkowymi.

Dokonanie wydzielenia geodezyjnego czesci nieruchomosci/podziatu nieruchomosci (w razie
potrzeby) oraz kaidorazowo wykonanie badi zlecenie wykonania operatu szacunkowego
okreslajacego warto$é mienia.

Uzyskanie ostatecznej zgody Prezesa PGW WP (za posrednictwem Dyrektora Departamentu Ustug
Wodnych) na zakup nieruchomosci, urzadzenia wodnego lub jego czesci na rzecz Skarbu Paristwa
w oparciu o ztozony wniosek stanowiacy Zafqcznik Nr 15 (Wzér wniosku o wyrazenie zgody na
zakup nieruchomosci, urzqdzenia wodnego lub ich czesci).

Dokonanie zakupu oraz wystgpienie o przeniesienie do zasobu, o ktérym mowa w art. 218 ustawy

Prawo wodne oraz uzyskanie innych niezbednych decyzji lub wpisow.”

2) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Trwate naturalne zajecie gruntéw przylegtych do wéd oraz regulacja wéd.

3.1. Grunty trwale zajete w sposéb naturalny wodami powierzchniowymi ptyngcymi, stajg sie z mocy ustawy

wtasnoscig wilasciciela wéd — art. 223 ustawy Prawo wodne. Z tego tytutu dotychczasowemu wiascicielowi

przystuguje odszkodowanie, na warunkach okreslonych w art. 472 Prawa wodnego. Potwierdzenie przejscia

gruntéw do zasobu, o ktérym mowa w art. 218 ust. 1 ustawy Prawo wodne nastepuje po uzyskaniu decyzji

ustalajacej linie brzegu zgodnie z art. 220 ust. 5 ustawy Prawo wodne na wniosek uprawnionych przez ustawe

podmiotdw i wydaniu decyzji w trybie art. 218 ust. 2 ustawy Prawo wodne na wniosek wtasciwej jednostki



PGW WP, skierowany do wiasciwego miejscowo starosty. Prawo do dochodzenia roszczen przystuguje

dotychczasowemu wtascicielowi w terminie dwdch lat od zaistnienia szkody.

3.2. W przypadku regulowania stanu prawnego gruntéw pokrytych wodami w wyniku przeprowadzonej lub
przeprowadzanej regulacji wod — nabycie praw wtasnosci nastepuje na podstawie ugn i kodeksu cywilnego.
Nabycie praw wtasnosci do gruntéw pokrytych wodami w wyniku regulacji wéd, bez nabycia praw wiasnosci

na etapie wykonywania inwestycji, mozliwe jest w okreslonych przez kodeks cywilny (kc) trybach.

Podstawa do podjecia dziatari zmierzajgcych do ujawniania wiasnosci Skarbu Paistwa do gruntéw pokrytych
wodami ptyngcymi jest projekt ich rozgraniczenia od gruntéw przylegtych. Wyznaczenie linii brzegu dla
gruntéw pokrytych wodami, nie przenosi na Skarb Paristwa prawa wilasnosci w trybie art. 223 Prawa
wodnego. W takich przypadkach dokonuje sie nabycia prawa wtasnosci na rzecz Skarbu Paristwa a nastgpnie
whioskuje o stwierdzenie przejscia nieruchomosci do zasobu, do ktérego nie stosuje sie przepiséw ugn, tj.
zasobu, o ktérym mowa w art. 218 ust. 1 ustawy Prawo wodne. Procedure stosuje sie odpowiednio
jak w pkt 2.2. Nastepnie konieczne jest uzyskanie niezbednych decyzji badz wpiséw dla ujawnienia PGW WP

jako podmiotu wykonujacego uprawnienia wiascicielskie.”

3) W Rozdziale Il ust. 1, pkt 1.9 otrzymuje brzmienie:
a) ,Wysokosci stawek czynszu okreslone w niniejszych Procedurach podlegajq corocznej waloryzac;ji
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa
GUS w Monitorze Polskim za rok poprzedni, za wyjatkiem podlegajacych waloryzacji zgodnie z
ustawg z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym lub ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych. Waloryzacji nie dokonuje sie, gdy aktualny wyzej wymieniony
wskaznik jest mniejszy niz 100. Waloryzacja kwot wynikajacych z zarzadzenia oraz waloryzacji
stawek czynszu zawartych uméw dokonuje sie na zasadach procentu skfadanego, tak wiec
corocznie waloryzuje sie kwote zwaloryzowang o wskaznik inflacji za ubiegty rok.”
a) po pkt 1.14 dodaje sie pkt 1.15.

W przypadkach zamiaru oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe zgodnie z art. 38-

41 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem parnstwowym (Dz. U. z 2023

poz. 973 z pozin. zm.) wartos$¢ czynszu stanowi wycena rzeczoznawcy opracowana zgodnie z wyzej

wskazanymi przepisami ustawy.”

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania. )
Paristwowego 3dsgodarstwa Wodnego
Wady Polskie



