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OSWIADCZENIA PROJEKTANTOW
ARCHITEKTURA + KONSTRUKCIA

Tytuf:
MODERNIZACJA TERENU WOKOL BIUROWCA NADLESNICTWA

Adres inwestycji:
dziatka o nr ewid. 5133/2, obr. ewid. 0006 Kujawa,
jedn. ewid. 040503_2 Golub-Dobrzyn-G, Konstancjewo 3A, 87 — 400 Golub-Dobrzyn-G
powiat: golubsko- dobrzynski, wojewadztwo: kujawsko-pomorskie

Inwestor:
Skarb Panstwa Nadlesnictwo Golub-Dobrzyn

Konstancjewo 3A
87- 400 Golub-Dobrzyn

Stosownie do postanowienia art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z pdin. zm.), oswiadczamy, iz projekt
budowy placu zabaw zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej i jest kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

Niniejszy projekt budowlany stanowig opracowanie kompletne w rozumieniu
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 z poin.
m.)

Projekt jest chroniony prawem autorskim zgodnie z ustawg z dnia 04.02.1994 r.
o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 1062).
Wszelkie zmiany projektu wymagaja zgody autora.

ARCHITEKTURA + KONSTRUKCJA + INSTALACIE ELEKTRYCZNE

branza Imie i nazwisko Nr uprawnien podpis

. mgr inz. arch. kraj
architektura B :

Patryk Pidrkowski f 4~
= KPOKK IARP 72/2011 - Uprawnienia {
! mgr inz. arch. ’ : y
architektura - projektowe architektoniczne bez
Dorota Czarnotucka - Krzeminska =
ograniczen
g KUP/0117/PWOK/10 - Uprawnienia /
megr inz.
konstrukcja 8 projektowe konstrukcyjno -~

Pawel Modrakowski

budowlane bez ograniczen
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Kujawsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architektéw)

Kujawsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Dorota CZARNOLUCKA-KRZEMINSKA
posiadajqca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr 7272011,

jest wpisana na liste cztonkdéw Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: KP-0260.

Cztonek czynny od: 03-08-2011 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 03-01-2022 r. Bydgoszcz,
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izhy Architektéw RP przez:
Marek Grosz, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

KP-0260-859F-FA8Y-Y4YB-125E

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow,pl
lub kontaktujac sig bezposrednio z wlasciwg Okregowa Izba Architektow RP.

zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektdéw: www.izbaarchitektow,pl

lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa I1zba Architektow RP.
POTWIERDZAM ZGODNOSC

sierpied 2022 r. ) \ﬁ)/ )
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INZYNIEROW

U H | BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

KUP-RC7-HS-DT7 *

Pan Pawet Modrakowski o numerze ewidencyjnym KUP/BO/0013/11

adres zamieszkania ul. Marsz. J. Pitsudskiego 67¢, 87-500 Rypin

jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2023-01-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniv 2021-12-29 roku przez:

Renata Staszak, Przewodniczacy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Iniynieréw Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy 2 dnia 18 wrze$nia 2001 r. o pedpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pemocy walnege kwalifikowanego certyfikatu sg
rownowaine pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Werylikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynierdw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujge sie z biurer wlasciwej Okregowej lzby Iniynierow
Budownictwa.

Pukie vt lythony

POTWIERD#
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PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Wytyczne inwestora

2. Mapa do celéw projektowych w skali 1:500
3. Obowigzujgce przepisy i normy

4. Wizja lokalna

. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest modernizacja terenu wokdt istniejgcego budynku biurowego
nadlesnictwa. Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na dziatce o nr ewid. 51332 (w czesci
potudniowej), obreb ewidencyjny 0006 Kujawa, jedn. ewid. 040503_2 Golub-Dobrzyn G,
Konstancjewo 3A, 87-400 Golub-Dobrzyn.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na zagospodarowaniu terenu przylegajgcego
bezposrednio do budynku biurowego nadlesnictwa. Pozwoli to na funkcjonalne wykorzystanie
tego obszaru jak i podniesie jego walory estetyczne. Stanowi¢ bedzie ono miejsce
reprezentacyjne oraz rekreacyjne dla pracownikéw i interesantow nadlesnictwa.

Z uwagi na wielkos¢ nieruchomosci (23,8100 ha) opracowanie obejmuje potudniowsg czesc
dziatki, na ktorej zlokalizowany jest budynek biurowy wraz z projektowanym
zagospodarowaniem. Obszar objety inwestycjg jest terenem pfaskim. Koncepcja zostata
stworzona w oparciu o geometryczng prostg forme.

Przy obiekcie wystepuje drzewostan, ktéry w czesci przeznaczony jest do usuniecia na
potrzeby wykonania funkcjonalnej przestrzeni. Zachowane egzemplarze nie wykazujg oznak
choréb. Do usuniecia przeznaczone zostaty rowniez grupy krzewéw oraz zywoptoty. Szczegoty
przedstawione w czesci graficznej (Inwentaryzacja zieleni).

Przy gidwnym wejsciu w reprezentacyjnej czesci pojawito sie wkomponowane w zielen
siedzisko betonowe wykoriczone drewnem, a przy nim fontanna — betonowa kula z
optywajaca ja woda w obiegu zamknigtym. Znaczacym obiektem jest wiata o wymiarach 8,0m
x 4,3m i wysokosci rownej 3,25 m.

W celu poprawy komfortu pracy oraz przerw powstato miejsce wypoczynkowe. Altana o
wymiarach 4,0 m x 5,0 m i wysokosci 2,61 m, w ktorej umieszczony zostanie stét z krzestami
oraz przewidziano miejsce na hamak. Nawierzchnia altany wykonana z drewna. Przy altanie
zaplanowany zostat warzywnik: cztery drewniane donice, w ktorych wysiewane zostang
warzywa. Zaraz obok warzywnika powstato miejsce na krzewy z owocami jadalnymi tj. np.:
borowka, malina. Dopetnieniem kompozycji bedzie duza ilos¢ planowanych roslin ozdobnych.
Zaprojektowana zostata duza ilos¢ traw ozdobnych tj. Miskant chinski ,Silberfeder” -
Miscanthus sinensis, Trzcinnik krotkowtosy - Calamagrostis brachytricha, Rozplenica japonska
'Hameln' — Pennisetum alopecuroides, krzewdw ozdobnych lisciastych np. Hortensja
bukietowa ,Phantom” - Hydrangea paniculata, krzewéw iglastych np. Sosna gérska ,,mops” -
Pinus mugo, oraz bylin np. Krwawnica pospolita ,Robert” - Lythrum salicaria, Szatwia omszona
»Blauhugel” - Salvia nemorosa. taka kwietna o powierzchni 291,0 m? dopetni naturalistyczny
charakter miejsca oraz wprowadzi bioréznorodnos¢ do projektowanej przestrzeni.

Gabaryty, charakter niniejszego obiektu wynikaja z uwarunkowan zewnetrznych,
przestrzennych, funkcjonalno-uzytkowych i technicznych. Przedmiotowa cze$¢ obiektu swojg
funkcjg i wygladem, stanowia spdjna catos¢ z pobliskg zabudowa.

sierpiert 2022 r.
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2. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

1) Uktad przestrzenny

Teren objety opracowaniem znajduje sie w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiat
golubsko-dobrzynski na dziatce o nr ewid. 513372 (w czesci potudniowej), obreb ewidencyjny
0006 Kujawa, jedn. ewid. 040503_2 Golub-Dobrzyn G, Konstancjewo 3A, 87-400 Golub-
Dobrzyn. Powierzchnia dziatki o nr ewid. 5133/2 jest rowna 23,8100 ha /klasa gruntéw Ls/.

Obszar objety opracowaniem - potudniowa cze$¢ dziatki o nr ewid. 513372 jest terenem
zabudowanym: budynkiem biurowym nadlesnictwa oraz masztem.

2) Obstuga komunikacyjna — bez zmian

Obstuga komunikacyjna - posredni zjazd z drogi publicznej (dziatka nr ewid. 320) poprzez
dziatke o nr ewid. 5134/2 — bez zmian.

3) Uksztattowanie terenu

Teren z nieznacznym spadkiem w kierunku potudniowo-wschodnim. Zielen istniejgcg w
obszarze projektowanej inwestycji stanowi zielen niska i wysoka.

4) Istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenu

Dziatka o nr ewid. 5133/2 jest terenem zabudowanym: w czesci objetej opracowaniem (czes¢
potudniowa) znajduje sie budynek biurowy nadlesnictwa oraz maszt. Na ww. dziatce znajdujg
rowniez utwardzone dojécia i dojazdy, opaska wokot budynku.

Odprowadzenie woéd opadowych na teren wiasny posesji, z utwardzonych powierzchni
spadkami po terenie.

5) Istniejgce uzbrojenie terenu — bez zmian

Zapotrzebowanie w energie elektryczng — istniejace przytacze do sieci elektroenergetycznej,
bez zmian

Zaopatrzenie w wode — istniejgce przytacze do sieci wodociggowej, bez zmian
Odprowadzenie sciekdw sanitarnych — istniejacy bezodptywowy zbiornik, bez zmian
Zaopatrzenie w ciepto — Zrédio wlasne, bez zmian

3. Projektowane zagospodarowanie

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na zagospodarowaniu terenu przylegajacego
bezposrednio do budynku biurowego nadleénictwa. Pozwoli to na funkcjonalne wykorzystanie
tego obszaru jak i podniesie jego walory estetyczne. Stanowi¢ bedzie ono miejsce
reprezentacyjne oraz rekreacyjne dla pracownikéw i interesantéw nadlesnictwa.

Z uwagi na wielkos$¢ nieruchomosci (23,8100 ha) opracowanie obejmuje potudniowsa czesé
dziatki, na ktdrej zlokalizowany jest budynek biurowy wraz z projektowanym
zagospodarowaniem. Obszar objety inwestycjg jest terenem pfaskim. Koncepcja zostata
stworzona w oparciu o geometryczng prostg forme.

Przy obiekcie wystepuje drzewostan, ktoéry w czesci przeznaczony jest do usunigcia na
potrzeby wykonania funkcjonalnej przestrzeni. Zachowane egzemplarze nie wykazujg oznak
chordb. Do usuniecia przeznaczone zostaly rowniez grupy krzewdw oraz zywoptoty. Szczegoty
przedstawione w czesci graficznej (Inwentaryzacja zieleni).

Przy gtéwnym wejsciu w reprezentacyjnej czesci pojawito sie wkomponowane w zielen
siedzisko betonowe wykonczone drewnem, a przy nim fontanna — betonowa kula z
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optywajaca jg wodg w obiegu zamknietym. Znaczacym obiektem jest wiata o wymiarach 8,0m
% 4,3m i wysokasci rownej 3,25 m.

W celu poprawy komfortu pracy oraz przerw powstato miejsce wypoczynkowe. Altana o
wymiarach 4,0 m x 5,0 m i wysokosci 2,61 m, w ktdrej umieszczony zostanie stot z krzestami
oraz przewidziano miejsce na hamak. Nawierzchnia altany wykonana z drewna. Przy altanie
zaplanowany zostat warzywnik: cztery drewniane donice, w ktérych wysiewane zostang
warzywa. Zaraz obok warzywnika powstato miejsce na krzewy z owocami jadalnymi tj. np.:
boréwka, malina. Dopetnieniem kompozycji bedzie duza ilos¢ planowanych roslin ozdobnych.
Zaprojektowana zostata duza ilos¢ traw ozdobnych tj. Miskant chinski ,Silberfeder” -
Miscanthus sinensis, Trzcinnik krétkowtosy - Calamagrostis brachytricha, Rozplenica japoriska
'Hameln' — Pennisetum alopecuroides, krzewéw ozdobnych lisciastych np. Hortensja
bukietowa ,,Phantom” - Hydrangea paniculata, krzewow iglastych np. Sosna gdrska ,mops” -
Pinus mugo, oraz bylin np. Krwawnica pospolita ,,Robert” - Lythrum salicaria, Szatwia omszona
,Blauhugel” - Salvia nemorosa. tgka kwietna o powierzchni 291,0 m* dopeni naturalistyczny
charakter miejsca oraz wprowadzi bioréznorodnos¢ do projektowanej przestrzeni.

WYKAZ PROJEKTOWANYCH GATUNKOW ROSLIN

Nr Nazwa polska, nazwa facinska llosc sztuk
1 Surmia bignoniowa ,,Nana” - Catalpa bignonioides 2
2 Sosna czarna ,,Scholz” - Pinus nigra 2
3 Hortensja bukietowa ,,Phantom” - Hydrangea paniculata 23
4 Lilak Meyera ,,Palibin” - Syringa meyeri 12
5 Sosna gorska ,mops” - Pinus mugo 36
6 Jatowiec ptozacy ,Plumosa” - Juniperus horizontalis 21
7 Swierk pospolity ,Nidiformis” - Picea abies 6
7A Cis pospolity ,Fastigiata” - Taxus baccata 18
8 Krwawnica pospolita ,,Robert” - Lythrum salicaria 30
9 Szatwia omszona ,Blauhugel” - Salvia nemorosa 35
10 Narecznica samcza - Dryopteris filix-mas 12
11 Miskant chinski ,Silberfeder” - Miscanthus sinensis 25
12 Rozplenica japonska 'Hameln' — Pennisetum alopecuroides | 4
13 Trzcinnik krotkowtosy - Calamagrostis brachytricha 10
14 Malina ,Polana” - Rubus ideaus 12
15 Bordwka wysoka , Bluecrop” - Vaccinum corymbosum 12
16 Porzeczka czerwona ,Rondom” - Ribes rubrum 12
17 Agrest ,Pax” - Ribes uva-cripsa 12

ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY

1. Altana

Drewniana altana w rzucie na planie prostokata o wymiarach 5,0 m x 4,0 m i wysokosci 3,25 m
z dachem ptaskim jednospadowym, posadowiona na blokach betonowych o wymiarach 40 x
40 x 60 cm, drewniane stupy o przekroju 20 x 20 cm zakotwione w blokach betonowych.
Konstrukcja altany wykonana z drewna impregnowana impregnatem kolorystyki teak. Sciany
altany wykonane z lameli drewnianych / deskowanie. Deska 10 x 0,2 cm kolorystyka teak.
Przewidziane zostaly 2 belki ozdobne o przekroju 20 x 20 cm, na jednej z nich nalezy umiescic
hamak/hustawke. Pota¢ dachu nalezy wykona¢ z poliweglanu badz blachy dachowe;j
akustycznej.
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2. Belki ozdobne

4 szt belek ozdobnych o przekroju 20x20cm tworzacych konstrukcje o szerokosci 4,0 m i
wysokosci rownej 3,0m. Belki nalezy wykona¢ w wzmocnionym niewidocznym potaczeniu
ciesielskim i zabezpieczy¢ impregnatem do drewna w kolorze teak. Posadowienie na blokach
fundamentowych na gi. 50 cm. Belki nalezy mocowac za pomocg kotew do powstatych
fundamentow.
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3. Kosz na odpady

2 szt koszy na odpady o wymiarach 0,4x0,35x0,75 m.
Konstrukcja wykonana z aluminium badz stali
zabezpieczonej przed korozjg. Kolorystyka gtéwnej ramy
antracyt lub czeri. Elementy pionowe $cian
zewnetrznych  wykonane z PCV  lub drewna
impregnowanego. Kolorystyka pionowych lameli - teak.
Wsad kosza na odpady wykonany ze stali nierdzewne;j.

5. Donice - warzywnik

Cztery donice o wielkoéci 1,5x2,5m kazda. Donice o spodzie otwartym. Donice nalezy wykonac
z drewna zabezpieczonego impregnatem do drewna w kolorze teak. Wewnetrzne Sciany
donicy nalezy zabezpieczy¢ grubg folig pcv w celu zapobiegania kontaktu drewna z wilgotna

gleba

6. Fontanna kula

1 szt Fontanna w obiegu zamknigtym o wymiarach kuli - 80 cm $rednicy, zbiornik pod kulg 80
cm $rednicy oraz 20 cm wysokosci. Kula wykonana ze stali nierdzewnej badz kamienia np.
Granit. Wewnatrz zbiornika nalezy umiesci¢ pompe wodng. Zbiornik nalezy umiescié w
wykopie ponizej poziomu terenu oraz wierzchnig czes¢ zbiornika wykoriczyé kruszywem
ozdobnym.
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6. Latarnia

2 szt Klasyczna latarnia w ilosci 2 szt. Aluminiowa konstrukcja kolumny kolorystyki antracytu
badz czerni. Oprawa klasyczna / parkowa z przeznaczeniem mocy 30 - 50w. Wysoko$¢ latarni
ok.4m

7. Siedzisko oraz murek ozdobny

Siedzisko oraz ozdobny murek wykonane z bloczka betonowego fundamentowego
38x25x12 b-15 o wymiarach 6,0 x 3,77m. Siedzisko nalezy wykonac¢ na przygotowanym
utwardzonym gruncie. Nalezy wykona¢ warstwe betonu podktadowo wyréwnawczego.
Powstate $cianki nalezy wykoriczy¢ masg betonu architektonicznego w jasnym odcieniu
szaroséci. Siedzisko nalezy wytozy¢ drewnianymi lamelami 5cm oraz zaimpreghowac
impregnatem do drewna w kolorystyce teak.
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8. Wiata

Wiata o wymiarach 8,0m x 4,3m i wysokosci 3,25 m. Konstrukcja wiaty wykonana z drewna
impregnowana impregnatem kolorystyki teak. Sciany altany wykonane z lameli drewnianych /
deskowanie (deska 10x0,2cm) kolorystyka teak. Pota¢ dachu nalezy wykonac z poliweglanu
bad? blachy dachowej akustycznej. Odprowadzenie wody opadowej poprzez zamontowanie
rynien tak, aby chowaty sie w obrebie maskownicy potaci dachu. Nalezy wykonaé maskownice
wokot zadaszenia wiaty

Zalecenia realizacyjne dla terenu zieleni
Teren zieleni — rabaty: 419,6 m*
Trawniki - 541,1 m?

taka kwietna - 291,0m’

Przygotowanie podtoza
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Podioze powinno by¢ doktadnie oczyszczone z gruzu, $mieci, korzeni, kamieni i innych
zanieczyszczen. Przed nawiezieniem ziemi urodzajnej nalezy przeprowadzi¢ mikroniwelacje.
Ziemia urodzajna powinna by¢ razscielona warstwa o sredniej grubosci 5cm na oczyszczonym |
wyréwnanym podtozu ziemi rodzimej, a nastepnie zmieszana przez reczne przekopanie gleby
lub za pomoca glebogryzarki

Sadzenie drzew, krzewodw i bylin

Nalezy zastosowaé standardowe sadzonki krzewow lisciastych, bylin oraz drzew lisciastych.
Drzewa nale#y zabezpieczy¢ palikami o srednicy ok. 4-6 cm. Drzewa i krzewy sadzi¢ do dotow
zaprawianych ziemig urodzajng do potowy gtebokosci. Byliny, trawy ozdobne oraz hortensje
nalezy zastosowaé catkowity zaprawe dotdw ziemig przeznaczong dla odpowiednich
gatunkéw. UWAGA! Nalezy bardzo obficie podla¢ wszelkie rosliny po posadzeniu

Nawierzchnie

Projektuje sie nastepujace nawierzchnie:

- deska kompozytowa — ryflowana, kolorystyka teak — naktad 45,83 m?

- kostka brukowa — nawigzanie do istniejacej nawierzchni, $ciezki nalezy wykonac¢ z doktadnie
takiego samego rodzaju i kolorystyki — naktad 188,6 m*

- kostka granitowa — tupana jasnoszara (16x16x16) — naktad 113,0 m?

- kraweznik najazdowy — szary (22x25x100) — naktad 19,66 mb

- obrzeza chodnikowe — szary (8x30x100) — nakfad 113,19 mb

Gabaryty, charakter niniejszego obiektu wynikajg z uwarunkowan zewnegtrznych,
przestrzennych, funkcjonalno-uzytkowych i technicznych. Przedmiotowa cze$¢ obiektu swojg
funkeja i wygladem, stanowig spojng catosc¢ z pobliska zabudowa.

4. Zestawienie powierzchni

1) Stanistniejacy

e Powierzchnia dziatki o nr ewid. 5133/2
23,8100 ha =238100,00 m’/ 100%P

e Powierzchnia czesci dziatki o nr ewid. 5133/2 objetej niniejszym opracowaniem
2552,93 m*/ 1,07%P

e Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku biurowego
388,20 m’/ 0,16%P

e Powierzchnia utwardzona (dojscie do budynku, opaska, schody)
282,35 m’/ 0,12%P

e Powierzchnia biologicznie czynna obszaru objetego opracowaniem
1882,38 m?/0,79%P

2) Stan projektowany

e Powierzchnia dziatki o nr ewid. 5133/2
23,8100 ha =238100,00 m’/ 100%P

s Powierzchnia czesci dziatki o nr ewid. 5133/2 objetej niniejszym opracowaniem
2552,93 m?/ 1,07%P

e Powierzchnia zabudowy istniejgcego budynku biurowego
388,20 m’/ 0,16%P

e Powierzchnia utwardzona istniejgca (dojscie do budynku, opaska, schody)
282,35 m?/ 0,12%P

e Powierzchnia utwardzona projektowana (dojscie do budynku, opaska, dojazd,)
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355,96 m*/ 0,15%P
¢ Powierzchnia biologicznie czynna abszaru objetego opracowaniem
1526,42 m*/0,64%P

5. Informacje i dane

1) Potozenie terenu, analiza miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnoéci z zatozeniami projektowymi

Teren objety opracowaniem znajduje sie w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, powiat
golubsko-dobrzyniski na dziatce o nr ewid. 51332 (w czesci potudniowej), obreb ewidencyjny
0006 Kujawa, jedn. ewid. 040503_2 Golub-Dobrzyn G, Konstancjewo 3A, 87-400 Golub-
Dobrzyn. Powierzchnia dziatki o nr ewid. 513372 jest réwna 23,8100 ha /klasa gruntow Ls/.

Obszar objety opracowaniem - potudniowa cze$¢ dziatki o nr ewid. 51332 jest terenem
zabudowanym: budynkiem biurowym nadlesnictwa oraz masztem.

Teren inwestycji wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z klasyfikacjg gruntow czes¢ dziatki o nr 5133/2,
na ktdrej znajduje sie przedmiotowa inwestycja stanowig grunty organiczne klasy Ls.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami na modernizacje
terenu wokét biurowca nadlesnictwa, czyli zagospodarowania terenu m.in. poprzez obiekty
matej architektury nie jest wymagana decyzja o warunkach zabudowy.

WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

1. Projektowana inwestycja powinna spetnia¢ wymogi zawarte w obowigzujgcych
przepisach, w tym w szczegdlnosci:

a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2351 ze zm.),

b)ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 poz.
1396 ze zm.),

c) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1065 ze zm.),

d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze
zm.),

e) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 310).

2. Projekt budowlany oraz odlegtosci od sieci uzbrojenia technicznego winny
odpowiadac przepisom szczegdlnym. W przypadku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu
ewentualna przebudowa za zgodg i na warunkach zarzadcy tej sieci.

Planowana inwestycja stanowi modernizacje terenu wokot biurowca nadlesnictwa na
przedmiotowe] dziatce bedacej wiasnoscig Inwestora. Powierzchnia dziatki na potrzeby
planowanej inwestycji, zgodnie z programem inwestora, jest wystarczajgca. Dziatki sgsiednie
w granicach przedmiotowego terenu stanowig drogi oraz grunty mieszkaniowe i lesne.
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2) Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury.

Teren nie jest objety prawna formg ochrony konserwatorskie;.

W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologiczny, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca
2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami(Dz. U. Nr 162, poz 1568 z pdin. zm.)
nalezy uzy¢ dostepnych érodkow, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowad miejsce jego
znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu wiasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie jest to mozliwe Wajta Gminy Kowalewo
Pomorskie.

3) Woptyw eksploatacji gérniczej na dziatke.
Nie dotyczy.

4) Charakterystyka ekologiczna obiektu

Emisja zanieczyszczen
Nie dotyczy.

Wptyw na glebe, wody powierzchniowe i podziemne.
Nie wystepuje.

Emisja hatasu.
Nie dotyczy.

Sktadowanie odpaddéw statych —bez zmian

Na istniejacych zasadach uwzgledniajgc aktualne warunki okreslone przez Urzad Gminy,
przewidzie¢ nalezy indywidualne pojemniki do czasowego gromadzenia odpadow statych z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, na zasadach funkcjonujacych w gminie, wg
umowy z przedsiebiorstwem oczyszczalni, na dotychczasowych warunkach.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne eliminujg
ewentualny negatywny wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty budowlane zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Podjecie przez inwestora dziatalnosci mogacej negatywnie oddziatywac na $rodowisko lub
spowodowanie przez niego zanieczyszczenie Srodowiska zobowigzuje do zapobiegania
temu oddziatywaniu oraz ponoszenia kosztéw zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzieé okreslonych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegélnionych w
zataczniku nr 1 i Il Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13
grudnia 2011 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektére przedsigwzigcia
publiczne i prywatne na S$rodowisko. W zwigzku z tym realizacja planowanego
przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w
mysl art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283). Ponadto zgodnie z
art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia nie wymaga
oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).
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6. Ochrona przeciwpozarowa

Droga pozarowa zapewniona w ramach drogi publicznej (poprzez dziatke o nr 5134/2) od
strony wjazdu na posesje od strony potudniowo-zachodniej, na istniejgcych zasadach.
Zapewniona stosowna nosnos¢ 100 kN na o$ pojazdu. Zapotrzebowanie w wode do celow
p.poz. do zewnetrznego gaszenia pozaru — bez zmian.

7. Niezbedne dane wynikajace ze specyfiki obiektu budowlanego

1) Prace ziemne

Prace ziemne przewiduja zdjecie humusu i wykorzystanie go na potrzeby urzgdzenia czesci
terenu biologicznie czynnej, a takze przygotowanie wykopu pod stopy fundamentowe. Zaleca
sie prowadzi¢ roboty ziemne w sposob nie naruszajacy naturalnej struktury tych gruntow, a
wykop chroni¢ przed zamoczeniem.

Zalecenia i uwagi, dotyczgce prowadzenia robot ziemnych:

I. gtebienie wykopdw sprzetem mechanicznym zakonczyé okoto 0,1 m
powyzej projektowanego poziomu posadowienia, a pozostawiong w dnie

wykopu warstwe ochronng wybrac narzedziami  recznymi,
bezposrednio przed przystapieniem do fundamentowania.
Il. wykopy fundamentowe chronic przed zalewaniem wodami

opadowymi, a wode pochodzacy z saczen, zbieraé drenazem roboczym,
wykonanym w dnie wykopu i odprowadzac na zewnatrz.

Ill. otwartych wykopow nie wolno pozostawiac na dtuzszy okres, szczegdlnie
zimowy, w czasie ktdrego mogloby nastapi¢ przemoczenie lub
przemarzniecie gruntdw (umowna gtebokosS¢ przemarzania wynosi
hz=1,0m).

IV. wszystkie ewentualnie rozmoczone, badZ naruszone partie gruntu wybrac
narzedziami recznymi i zastgpi¢ podsypka piaskowa stabilizowang
cementem.

*Uwaga: Nalezy zachowac szczegolng ostroiznos¢ w trakcie realizacji prac w poblizu
istniejgcego w gruncie ewentualnego okablowania.

Wszystkie prace zwiazane z przebudowg i przetozeniem kabli SN | NN nalezy
bezwzglednie w stanie bez napieciowym. Wszelkie prace wykonywaé metod3a reczng.
Nalezytg ostroznos¢ nalezy zachowac podczas prac ziemnych w obrebie  pozostatych sieci
na terenie dziatek, tj wodociggowej , kanalizacyjnej czy telekomunikacyjnej, bezwzglednie
nalezy weryfikowac wszelkie informacje zawarte w opracowaniach dotyczacych usuniecia
kolizji i projektowanych przytgczen w ramach poszczegélnych opracowan branzowych.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowac przepisy wynikajace z
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021
r. poz. 1973), w szczegdlnosci zapewnic oszczedne korzystanie z terenu (art. 74), uwzglednic
ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac a szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaftowania terenu i stosunkdéw wodnych (art. 75 ust.1).

Prace ziemne oraz prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach
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zieleni powinny byé wykonywane zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1098).

8. Zagospodarowanie terenu, a interes osob trzecich, obszar
oddziatywania.

Projektowane roboty budowlane nie wprowadzajg naruszenia interesu 0sob trzecich w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego.
Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz art. 3 pkt. 20, w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z 7
lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6Zn. zm.) okre$la sig, ze obszar
oddziatywania obiektu zamyka sie¢ w granicach dziatki
dziatka o nr ewid. 5133/2, obr. ewid. 0006 Kujawa,
jedn. ewid. 040503_2 Golub-Dobrzyi-G, Konstancjewo 3A, 87 — 400 Golub-Dobrzyi-G
powiat: golubsko- dobrzyriski, wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Prace zwigzane z opracowaniem dotyczg istniejgcego budynku bez zasadniczych zmian jego
parametrow (powierzchni zabudowy).
Podstawa prawna: § 12.1; § 13.1; § 19.1-4; § 23.1-4; § 36.1- § 38; rozporzadzenia w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
Wyznaczenia obszaru oddziatywania budynku dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa
budowlanego, ktéry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.
Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego nalezy zaliczy¢
przepisy rozporzadzeri wykonawczych, a zatem przepisy techniczno - budowlane (warunki
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) ale takze przepisy dotyczace m. in.
ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony $érodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktére w myél art. 87 ust. 2 Konstytucji RP s3
srodtem powszechnie obowigzujgcego prawa na obszarze dziatania organow, ktdre je
ustanowity.
Opracowata:

mgr inz. arch. Dorota Czarnotucka- Krzemiriska
uprawnienio w specjolnosci /archiektonicznej bez ograniczen
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