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Rada Miejska w Kro$niewicach

Zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1. poz. 40 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 114 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.)

zawiadamiam

0 wszczeciu z urzedu postepowania okreSlonego w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie
gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr LXIX/409/23 Rady Miejskiej w
Kro$niewicach z dnia 6 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kro$niewice na lata 2023 - 2027, ktora

wptyneta do L.odzkiego Urzedu Wojewoddzkiego w Lodzi w dniu 13 marca 2023 r.

Uzasadnienie

Uchwata Nr LXIX/409/23 Rada Miejska w Krosniewicach przyjeta wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kro$niewice na lata 2023 - 2027,
stanowiacy zalacznik do uchwaty, zwany dalej Programem.

Powyzsza uchwata zostala podjeta m. in. na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalezy okresli¢ prognozg¢ dotyczaca wielkos$ci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach. W ocenie organu
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nadzoru Rada Miejska w Krosniewicach nie okreslita w rozdziale 2 Programu zatytutowanym
»Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczeg6lnych latach” prognozy dotyczacej wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w
rozbiciu na poszczegdlne lata, a jedynie ograniczyla si¢ do informacji na temat wielkos$ci
gminnego zasobu mieszkaniowego ujetego w formie tabeli na dzien 31 grudnia 2022 r. (§ 4
Programu). Program réwniez nie zawiera prognozy stanu technicznego budynkow
wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego z roztozeniem na lata 2023 - 2027.
Ponadto Rada w § 4 Programu blednie uzyta pojecie ,lokalu socjalnego”, ktore zostato
zastgpione przez ustawodawce pojeciem ,,najmu socjalnego” (art. 22 ww. ustawy). Powyzsza
zmiana zostala wprowadzona w zycie w dniu 21 kwietnia 2019 r. na skutek zmiany ustawy o
ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz niektorych innych (Dz. U. z 2018 r. poz. 756).

W rozdziale 3 zatytulowanym ,,Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata” Rada
Miejska w Kro$niewicach, w § 9 Programu postanowila, ze ,,w latach 2023 - 2027
przeprowadzanie remontow bedzie uzaleznione od mozliwosci finansowych oraz w zakresie
utrzymania budynkow w stanie nie pogorszonym przez biezacg eksploatacje”, co zdaniem
organu nadzoru nie wypetnia dyspozycji z art. 21 ust. 2 pkt 2 tej ustawy. W § 10 ust. 2
Programu przedstawione zostaly potrzeby remontowe na lata 2023 - 2027, natomiast brak jest
w Programie planu remontéw z rozbiciem na poszczegoélne lat. Watpliwosci budzi rdwniez
tytut tabeli Nr 3 ,,Potrzeby remontowe, a zarazem plan remontéw na lata 2023 - 2027.

Ponadto wyjasnienia wymaga nieuwzglednienie w Programie wszystkich czynnikow
roznicujacych stawki czynszu wymienionych w art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W orzecznictwie
przyjmuje si¢, ze uchwala rady gminy roznicujaca stawki powinna zawiera¢ wszystkie
czynniki wymienione w ustawie i nie moze zadnego z nich pomija¢ (wyrok WSA we
Wroctawiu z 27 czerwcea 2013 r., sygn. akt IV SA/Wr 171/13). Majac powyzsze na uwadze, w
§ 16 ust. 3 Programu okreslajacego warunki obnizenia czynszu nie wzig¢to pod uwagg takich
czynnikow jak: wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich
stan, oraz ogdlny stan techniczny budynku. Natomiast przy okres$laniu podwyzszenia stawki
czynszu w § 16 ust. 4 Programu nie wzi¢to pod uwage obok powyzej wymienionych
czynnikow rowniez potozenia budynku.

Nastepnie w rozdziale 6 Programu Rada nie uregulowata sposobu i zasad zarzadzania

lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie wskazata
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rowniez przewidywanych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach obowigzywania Programu, do czego zobowiazuje dyspozycja z art. 21 ust. 2
pkt 5 ww. ustawy.

Ponadto w rozdziale 9 Programu zatytutowanym ,,Opis innych dziatan majacych na
celu popraweg wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy” Rada nie odniosta si¢ w zaden sposob do wymaganej przepisami ustawy kwestii
dotyczacej planowanej sprzedazy lokali (art. 21 ust. 2 pkt 8 lit. b ww. ustawy).

Wobec powyzszego w terminie do 4 kwietnia 2023 r. proszg o zlozenie wyjasnien w
przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w

Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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