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|. Wymagania dotyczace najmowanej powierzchni:

1. Budynek/lokal spetniajacy wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 12.04.2002 r. w sprawie warunkdéw Technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, PN w zakresie budowlano-instalacyjnym, przepisow
p.poz. oraz wymogow BHP.

2. Lokalizacja budynku/lokalu w granicach administracyjnych powiatu/miasta
Swiebodzin.

3. Dostepnos¢  budynku/lokalu przystosowanego dp potrzeb ARIMR od 30
listopada 2023 r.

4. Preferowany okres obowigzywania umowy najmu 10 lat.

5. Okres wypowiedzenia umowy minimum 12 miesiecy.

6. Przeznaczenie budynku/lokalu na cele biurowe, preferowany na parterze lub
na parterze i pietrze, z niezaleznym wejsciem.

7.Wymagana wysoko$¢ pomieszczeri biurowych w  budynku/lokalu: pokoje
biurowe minimum 250 cm , POK minimum 300 cm.

8. Budynek/lokal musi spetnia¢ wymogi w zakresie dostepnosci architektonicznej
zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze
sz€zeg6lnymi potrzebami.

9. Nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ umieszczenia na scianie budynku tablicy
z logo Agenciji w takim miejscu, aby byta fatwo$¢ w identyfikacji budynku/lokalu
jako siedziba Biura Powiatowego ARIMR.

10. Rozktad pomieszczen powinien zabezpieczac niezalezne wejscie do kazdego
pokoju biurowego z korytarza (bez pokoi przechodnich)oraz zabezpieczaé
miejsca pracy w pokojach biurowych: 1 pokéj 1-osobowy o powierzchni ok.
20 m? 1 pokoj 1-osobowy o powierzchni ok. 10 m? 2 pokoje 2-osobowe
o powierzchni ok. 15 m?, 2 pokoje 3-osobowe o powierzchni ok. 21 m? oraz
Punkt obstugi Klienta o powierzchni ok. 35 m? zlokalizowany na parterze
za wejsciem gtéwnym.

11. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku/lokalu netto nie mniejsza niz 220
m2: w tym 140 m?2 pomieszczenia biurowe (pokoje biurowe, pokéj kierownika,
Punkt Obstugi Klienta), oraz 80 m? powierzchnie techniczne (sktadnica akt,
serwerownie, magazyny podreczny); do powyzszej powierzchni nalezy
doliczy¢ powierzchnie ciggéw komunikacyjnych, toalet i inny pow. wspéinych.

12. Pomieszczenia biurowe oraz serwerownia wyposazone w klimatyzacje oraz
sprawng wentylacje grawitacyjng lub mechaniczna.

13. Ogrzewanie pomieszczen poprzez sie¢ cieplng albo z lokalnej lub indywidualnej
kottowni na gaz ziemny, instalacja c.o0. wyposazona w gtowice termostatyczne
przy gtowicach.

14.W przypadku umiejscowienia pomieszczen biurowych na wyzszych
kondygnacjach budynku/lokalu

15. Budynek zlokalizowany w dogodnej lokalizacji pozwalajacej na dojazd
$rodkami komunikacji lub w poblizu dworca PKS.

16. Przy budynku muszg sie znajdowa¢ miejsca parkingowe dla beneficjentow
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Pozyskiwanie nieruchomosci na potrzeby Biura Powiatowego ARIMR w Swiebodzinie odbywa sie przy zachowaniu zasad okreslonych przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r. poz. 1740 ze zm.).
do procedury pozyskiwania lokalu nie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2021r. poz.1129 z pézn. Zm.), o ile spetniony jest warunek wskazywany w art.11 ust.1 pkt 6 tejze ustawy.
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wilosci min. 10 szt. w tym jedno miejsce parkingowe dla 0sb ze szczegdlnymi
potrzebami.

17. Mozliwo$¢ wydzielenia stref administracyjnych oraz zainstalowania sieci
informatycznej LAN minimum kat 5E.

18. Adaptacja budynku/lokalu do standardéw ARIMR zgodnie z zataczong
,Standaryzacja jednostek terenowych ARIMR” na koszt wtasny Wynajmujacego.

19. Pomieszczenia biurowe i techniczne wyposazone w okablowanie strukturalne
i wydzielong sie¢ zasilajacg zgodnie z ,\Wzorcowym projektem technicznym”.

20. Instalacje elektryczne (o$wietlenie i gniazda) wykonane zgodnie z PN
i opomiarowane oddzielnym licznikiem energii elektrycznej w celu rozliczenia
ich zuzycia.

21. Instalacje: c.o0., wodna i gazowa wyodrebnione, opomiarowane w celu
mozliwosci ich rozliczenia wg ich zuzycia.

22. Oferowany lokal winien spetniaé wymagania aktualnych przepisow
budowlanych, posiada¢ wszystkie wymagane prawem przeglady Opozytywne),
oraz by¢ zgtoszony do uzytkowania jako lokal biurowy.

23. Pomieszczenia w budynku/lokalu wyposazone w czujki p.poz. i system
ostrzegania pozarowego z automatycznym nadzorem 24 h zintegrowany
z systemem alarmowym.

4. Pomieszczenia wyposazone w oznakowanie drég ewakuacyjnych, o$wietlenie
ewakuacyjne oraz wymagany sprzet p.poz. wymagany Ww instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego.

25. Wszystkie materiaty uzyte do prac budowlano-wykoficzeniowych musza

posiada¢ odpowiednie aprobaty, certyfikaty stosowne atesty.

26. Brak dla proponowanego budynku/lokalu ograniczeh wynikajacych z tytutu
ochrony konserwatorskiej lub innych uwarunkowan miejscowych.

27. Budynek /lokal powinien posiadac uregulowany stan prawny.

II. Oswiadczenie okreslajace wysoko$¢ proponowanego czynszu miesigcznego.

ARIMR oczekuje podania jednej stawki za jeden metr kwadratowy wynajmowanej
powierzchni

uzytkowej. Preferowana nizsza stawka za powierzchnie komunikacyjng. Cena
ta ma obejmowac wszystkie

koszty zwigzane z korzystaniem z najetej powierzchni, ktére ma ponosi¢ najemca,
w szczegdlnosci:

1. Korzystanie z najetej powierzchni(biura, Punkt Obstugi Klienta, toalety, kuchnia,
sktadnica akt, magazyny, serwerownia).

2. Korzystanie z powierzchni wspdlnych (korytarze, klatki schodowe, windy).

3. Ubezpieczenie nieruchomodci od tzw. ryzyk podstawowych (ogien, burza,
uderzenie pioruna, powddz, $nieg, huragan, ekspozycja, intensywne
dtugotrwate opady deszczu itp.).

4. Udostepnienie na zewnatrz oraz wewnatrz budynku/lokalu miejsc na tablicg
informacyjna.

5. Korzystanie z miejsc parkingowych w obrebie nieruchomosci.

6. Opfata podatkdw i optaty dotyczace nieruchomosci.

7. Udostepnienie instalacji w zakresie tgcznosci.

lll. Opis sposobu rozliczania kosztéw eksploatacyjnych i mediéw, musi
zawiera¢ minimum:

1. Pofozenie.

2. Rodzaj zabudowy.

3. Wspodtczynnik powierzchni wspdlnych.

4. Powierzchnia typowej kondygnacii i wysoko$¢ pomieszczen.

5. Przeznaczenie budynku okreslone w pozwoleniu na budowe lub w pozwoleniu
na uzytkowanie.

6. Rok budowy, jezeli to mozliwe takze date oddania do uzytkowania.

7. Liczbe kondygnacji naziemnych i podziemnych budynku/lokalu.

8. Mozliwo$¢ wydzielenia strefy administracyjnej.

9. llo$¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

10. Standard wykoriczenia i wyposazenia.

11. Przystosowanie dla 0séb ze szczeg6lnymi potrzebami.

12. Mozliwos¢ zainstalowania sieci LAN.

13. Czynsz za powierzchnie uzytkowa.

14. Czynsz za powierzchnig komunikacyjna.

15. Wykonanie standaryzacji na koszt wtasny Wynajmujacego.

IV. Ztozone oferty obligatoryjnie musza zawiera¢ ponizsze dokumenty:

1.Kopie dokumentéw potwierdzajacych wtasnosé nieruchomosci lub prawo
do dysponowania nieruchomoscig (potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginatem
przez osobe uprawniong).

2.0swiadczenie woli podpisania umowy najmu na okres 10 lat, z preferowanym
rocznym okresem wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w umowie.

3.0$wiadczenie woli w zakresie przystosowania na wiasny koszt budynku/lokalu
do standardéw biurowych ARIMR (tj. wedtug obowigzujacej Standaryzacii
jednostek terenowych ARIMR).

4.08wiadczenie okreslajace wysoko$¢ czynszu oraz sposéb rozliczania
ewentualnych naktadéw, ponoszonych na lokal przez ARIMR.

5.Sposdb rozliczania kosztow eksploatacyjnych i medidw.

6. Dokumentacje fotograficzng oferowanej nieruchomosci, zawierajacg widok
zewnetrzny i wewnetrzny.

7. Odwiadczenie o braku powigzan z osobami petnigcymi funkcje kierownicze w OR.

Szczegdtowe Ogtoszenie w sprawie pozyskiwania budynku/lokalu, wzér oferty
oraz ,Standaryzacja jednostek terenowych ARIMR” okreslajgca preferencje
ARIMR w zakresie wielkosci, ilosci oraz rozmieszczenia pomieszczen, jak
i jakosci ich wykoriczenia znajduja sie w Lubuskim Oddziale Regionalnym ARIMR
w Zielonej Gérze przy Al. Zjednoczenia 104 oraz na stronie internetowej www.
arimr.gov.pl . Pisemng oferte (propozycja wynajmu budynku lub lokalu) nalezy
sktada¢ w siedzibie Lubuskiego Oddziatu Regionalnego Agenciji Restrukturyzacii
i Modemizacji Rolnictwa. Al. Zjednoczenia 104, 65-120 Zielona Gdra, pokdj nr 3
(kancelaria) do godziny 12:00, w terminie do dnia 9.01.2023 .




