zal. nr 2 do ogloszenia o przetargu

Znak spr. 7ZG.2217.58.2021.ZGSP Wzér umowy

UMOWA DZIERZAWY NR WNGT...... 12021

Zawarta w dniu ............... 2022 roku w Strachocinie pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Le$nym Lasy Panstwowe
Nadle$nictwem Ladek Zdroj z siedziba w Strachocinie 42, 57-550 Stronie Slaskie;

NIP: 881-000-28-74, Regon: 931023894,

reprezentowanym przez:

Nadlesniczego Nadlesnictwa Ladek Zdroj — Lukasza Pogoniskiego, zwanym

dalej ,,Wydzierzawiajgcym”

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawea”, zawarta zostala umowa nastepujacej

tresci:

§1
. Wydzierzawiajgcy wydzierzawia Dzierzawcy czesei nieruchomosei, stanowiacych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Ladek Zdrdj,

wedlug ponizszego zestawienia tabelarycznego (tabela nr 1) i zalacznika graficznego

(zal. nr 1):
Tabela nr 1
dane katastralne dane LMN
oznaczenie
w rejestrze . .
it gmina .Obrféb. gruntéw | uzytek poyiRIZenia ob’r 20 leSnictwo | adres les$ny
ewidencyjny = lesny
dziatka
numer [m?]
Stronie|  Stronie .| Bielice | 13-23-1-07-
1 Slaskie | Slaskie Lasy 342 e i sk Gorne 168 -1 -00
Stronie Nowy ; Nowy 13-23-1-06-
2 Slaskie| Gieraltow L3 i e LRI Gieraltow | 179 -g -00

Razem : 7843 m?
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Wydzierzawiajacy wydzierzawia ww. grunt z przeznaczeniem:
W okresie od 15 grudnia danego roku do 15 kwietnia nastgpnego roku na cele zwigzane
z uzytkowaniem turystycznym jako zaplecze infrastruktury technicznej sportow
zimowych — narciarstwa biegowego, w tym na parking samochodowy dla osob
uprawiajgcych narciarstwo biegowe.
Od 16 kwietnia do 14 grudnia danego roku na cele nie zwigzane z uzytkowaniem
turystycznym — uzytkowanie rolnicze.
Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy przedmiot umowy wskazany w ust. 1
na cele okreslone w ust.2, na czas nieokreslony.
Przekazanie i zwrot gruntéw bedacych przedmiotem dzierzawy nastgpi na podstawie

protokotu zdawczo — odbiorczego_ (zatacznik nr 2).

Wydzierzawiajacy wydzierzawia Dzierzawcy obszar o fgcznej powierzchni 7843 m?

oznaczony na kopiach mapy gospodarczej, ktéra stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze granice nieruchomogci bedacej przedmiotem dzierzawy
sa mu znane i zobowigzuje si¢ korzysta¢ z gruntu w granicach wynikajacych z niniejsze]
umowy

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza lokalizowania na dzierzawionym terenie obicktow
trwale zwiazanych z gruntem. Posadowienie przez Dzierzawcg innych niz trwale
zwigzane z gruntem urzgdzen, obiektow i budowli wymaga uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego 1 uzyskania przez Dzierzawce stosownych pozwolen,
zgodnie z ustawa prawo budowlane, ustawa o lasach i ustawg o ochronie gruntoéw rolnych
i lesnych.

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze uzyskat zgode Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Pafistwowych z dnia 23.12.2021 roku, znak spr. DZ.2217.1.152.2021, o ktorej mowa
w art. 39 ustawy o lasach z dnia 28 wrzeénia 1991 roku na wydzierzawienie w/w gruntu.
Dzierzawca o$wiadcza, iz nie bedzie ubiegat si¢ od Wydzierzawiajgcego o zwrot
jakichkolwiek kosztow poniesionych na przedmiot umowy, ktére ponosi na wiasny koszt
oraz ryzyko.

Realizacja umowy nie moze wigza¢ si¢ z wycinka drzew, ani z ich uszkodzeniem,

a takze narusza¢ przepisdéw prawa, w tym: w zakresie ochrony gruntéw lesnych, ochrony

< =
|
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przepisdw przeciwpozarowych, przepisow o szkodnictwie lesnym, a takze innych
przepiséw.

W razie koniecznosci prowadzenia w obrgbie wydzierzawionych gruntéw prac lesnych,
obszar ten moze zosta¢ czasowo zamknigty i wykorzystany na potrzeby prowadzenia
gospodarki le$nej. O koniecznosci wykorzystania dzierzawionych gruntéw przez
Wydzierzawiajgcego na potrzeby prac lesnych, Wydzierzawiajacy kazdorazowo
poinformuje Dzierzawce mailem na adres

z 3 dniowym wyprzedzeniem. Na Dzierzawcy cigzy obowiazek oznaczenia zamknietego
obszaru i poinformowania o tym potencjalnych uzytkownikdw dzierzawionego terenu.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do biezgcego utrzymywania w okresie zimowym przedmiotu
umowy, w taki sposob aby mozliwym bylo normalne korzystanie z niego.

Za normalne Korzystanie z przedmiotu dzierzawy przyjmuje si¢ jego biezace
utrzymywanie w okresie od 15 grudnia danego roku do 15 kwietnia nastepnego roku,
na cele wskazane w § 1 ust. 2 pktl umowy, w tym biezace od$niezanie parkingdw.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do biezacego utrzymywania poza okresem zimowym terenu
dzierzawy, na cele rolnicze.

Za biezgce utrzymanie terenu na cele rolnicze uznaje si¢ przynajmniej dwukrotne
skoszenie obszaru bedacego przedmiotem dzierzawy oraz zebranie i wywiezienie pokosu.
Dzierzawca nie moze pobiera¢ optaty za postdj pojazdéw w okresie od 15 grudnia danego
roku do 15 kwietnia nastgpnego roku, na cele wskazane w § 1 ust. 2 pktl umowy,
w wysokosci wy.ZSZGj anizeli 10 z1 za jeden pojazd na dobe.

Dzierzawca nie moze pobiera¢ oplaty za postdj pojazdow w okresie od 16 kwietnia
do 14 grudnia danego roku.

Warunkiem przystgpienia do wykorzystywania dzierzawionych gruntéw na cele wskazane
w § 1 ust.2 pkt 1 umowy, Dzierzawca zobowiazany jest dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu
dokument wydany przez Staroste Klodzkiego, z ktorego bedzie wynikalo iz sposob
korzystania z gruntu wskazany w § 1 ust2 pkt 1 umowy nie wymaga wylgczenia

przedmiotowych gruntéw z produkceji rolne;j.

§2
Roczna wysokos¢ czynszu dzierzawnego (w roku podpisania umowy) ustalona

W przetargu wynosi:
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71 netto w okresie uzytkowania gruntu od 15 grudnia danego roku do 15 kwietnia
kolejnego roku, na cele o ktérych mowa w § 1 ust.2 pkt 1 umowy.

zt netto w pozostalym okresie, tj. od 16 kwietnia do 14 grudnia danego roku,
na cele o ktorych mowa w § 1 ust.2 pkt 2 umowy.
W roku podpisania niniejszej umowy czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w § 2 umowy,
zostanie wyliczony proporcjonalnie do okresu jaki pozostat do konca roku, na podstawie
zaoferowanej rocznej stawki czynszu dzierzawnego i bedzie ptatny w terminie 14 dni
od dnia wystawienia faktury przez Wydzierzawiajgcego. Data rozpoczecia okresu
dzierzawy w roku podpisania umowy, bedzie dzien przekazania dzierzawionego gruntu
na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
umowy.
Czynsz dzierzawny bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji, na podstawic wzrostu
srednich cen, wedlug ponizszych zasad:
Czynsz dzierzawny o ktorym mowa w § 2 ust.1 pkt 1 umowy, bedzie podlegac¢ corocznej
waloryzacji, w oparciu o $rednig cene sprzedazy drewna wskazana w obwieszczeniach
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego oglaszanych w Dzienniku Urzedowym
RP ,,Monitor Polski”,
Czynsz dzierzawny o ktérym mowa w § 2 ust.1 pkt 2 umowy, bedzie podlega¢ coroczne;j
waloryzacji, w oparciu o $rednia krajowa cene¢ skupu pszenicy wskazang
w obwieszczeniach Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego oglaszanych w Dzienniku
Urzedowym RP ,,Monitor Polski”.
Kwota waloryzowanego czynszu dzierzawnego, o ktéorym mowa w § 2 ust.1 pkt 1 oraz
pkt 2 umowy, bedzie ustalana wedlug ponizszego wzoru, w oparciu o stawki czynszu
dzierzawnego netto za rok (obowiazujace w roku podpisania umowy),
ustalone w przetargu, o ktorych mowa w § 2 ust. 1. W oparciu o te stawki zostanie

wyliczony wspotczynnik przeliczeniowy Wsp, wedlug wzoru:

Wsp=Scz/(Cxx P)

Gdzie:

Wsp wspdlczynnik przeliczeniowy
Scz - stawka czynszu dzierzawy

P - powierzchnia dzierzawionego gruntu
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Cx— cena drewna lub pszenicy oglaszana w komunikacie GUS, w zaleznosci od tego czy
obliczeniu podlega waloryzowana stawka czynszu dzierzawnego o ktdrym mowa
w § 2 ust.3 pkt 1 umowy, czy stawka czynszu dzierzawnego o ktérym mowa

w § 2 ust.3 pkt 2 umowy.

Nastepnie wedlug wzoru:
Scz=Cxx P x Wsp
Gdzie:
Scz - stawka czynszu dzierzawy,
P - powierzchnia dzierzawionego gruntu,
Wsp wspotezynnik przeliczeniowy,
Cx - cena drewna lub pszenicy oglaszana w komunikacie GUS, w zaleznosci od tego
czy obliczeniu podlega waloryzowana stawka czynszu dzierzawnego o ktorym mowa
w § 2 ust3 pkt 1 umowy, czy stawka czynszu dzierzawnego o ktorym mowa
w § 2 ust.3 pkt 2 umowy.

4. Podane stawki czynszu dzierzawnego sa stawkami netto i podlegaja opodatkowaniu
podatkiem VAT w wysokosci ustawowe;j.

5. W nastegpnych latach czynsz dzierzawny platny bedzie w dwoch ratach:

1) Pierwsza rata, ptatna w pierwszym kwartale roku, przelewem w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury.

2) Druga rata, platna po wukazaniu si¢ obwieszczenia Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego oglaszanego w Dzienniku Urzgdowym RP ,,Monitor Polski”,
w sprawie sredniej krajowej ceny skupu pszenicy, przelewem w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury.

6. W przypadku obnizenia cen o ktérych mowa w § 2 ust. 3 umowy, czynsz dzierzawny
pozostanie na poziomie ostatniego wyliczonego czynszu dzierzawnego.

7. Faktury beda wystawiane wylacznie w formie elektronicznej 1 wysylane

za poSrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail podany przez Dzierzawce:

8. Dzierzawca o$wiadcza, ze upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur

bez podpisu 1 wysylania ich pocztg elektroniczng na adres e-mail ..................
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Uchybienie terminu okreslonego w § 2 ust. 2 i ust. 5 spowoduje naliczenie odsetek
w wysokosci ustawowej, przy czym za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wpltywu srodkow
na konto Wydzierzawiajgcego.

Zmiana wysokosci czynszu, o ktorym mowa w § 2 ust. 3, a wynikajgca ze zmiany Sredniej
ceny sprzedazy drewna oraz $redniej ceny skupu pszenicy, nie wymaga zmiany tresci
umowy, poinformowania Dzierzawcy o zmianie wysokosci czynszu, ani zgody
Dzierzawcy.

Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszelkich obcigzen publicznoprawnych
z tytulu dzierzawy gruntéw, w szczegdlnosci do uiszczania podatkow okreslonych
przepisami prawa. Przy czym za datg¢ rozpoczecia obowigzku podatkowego przyjmuje sie
dzien przekazania dzierzawionego gruntu na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego,

stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3
Dzierzawca jest odpowiedzialny za wszelkie skutki zwiazane z eksploatacja
przedmiotowej dzierzawy w tym za szkody i wypadki, jakie mogg zosta¢ wyrzadzone
w obrebie przedmiotu dzierzawy, jak réwniez w obrebie innych nieruchomosci w zwiazku
7 dziatalnodcig Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za:
Jakiekolwiek szkody wyrzadzone Dzierzawcy w zwiazku z prowadzeniem gospodarki
lesnej oraz z innych niezaleznych od Wydzierzawiajacego przyczyn np. pozar,
wiatrowal/wiatrotom, osoby trzecie;
jakiekolwiek szkody na osobach lub mieniu, w tym jakiekolwiek wypadki wynikle
na wydzierzawionych gruntach.
szkody oraz kradzieze powstale w zwiazku z uzytkowaniem przez Dzierzawce
wydzierzawianych gruntow.
Dzierzawca na wilasny koszt i wlasnym staraniem zobowigzuje si¢ zabezpieczyc
przedmiot dzierzawy oraz ochron¢ swojego mienia i ubezpieczy¢ je od wszelkich ryzyk,
jakie Dzierzawca uzna za konieczne.
Dzierzawca jest odpowiedzialny za przestrzeganie przepiséw bhp i ponosi catkowita

odpowiedzialnos$¢ za uchybienia w tym zakresie.
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Dzierzawca zobowigzana jest na wlasny koszt i ryzyko do o$niezania dzierzawionych
gruntéw, a w przypadku dojazdu do tych gruntéw po drogach nie stanowigcych drog
publicznych ~ Dzierzawca jest zobowiazany réwniez do od$niezania dojazdu

do wydzierzawionych terenow.

§4
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uzytkowania wydzierzawionego terenu
bez ograniczen w celu prowadzenia gospodarki lesnej.
Wydzierzawiajacy ma prawo w pierwszej kolejnosci i bez ograniczen do korzystania
z gruntéw zajetych pod ww. infrastruktury technicznej sportéw zimowych — narciarstwa
biegowego dla potrzeb prowadzenia gospodarki lesnej, co moze wigza¢ si¢
z koniecznoscig czasowego zajecia tych gruntéw, a w skrajnych przypadkach rozwigzania

umowy.

. Wydzierzawiajacy ma prawo w przypadkach zwiazanych z potrzebami gospodarki lesne;j,

oraz ochrony przyrody rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowicdzenia.

§5
Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, najem,
uzyczac lub w inny sposéb przekazywaé osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca nie moze przela¢ bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie
pod rygorem niewaznosci praw, obowiazkéw oraz wierzytelnosci wynikajacych
Z niniejszej umowy.
Dzierzawca nie moze bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wydzierzawiajacego
zmienia¢ rodzaju uzytkowania dzierzawionego gruntu.

Dzierzawcy nie wolno sktadowa¢ jakichkolwiek odpadéw na dzierzawionym gruncie.

§6

- Umowa niniejsza ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku

gdy Dzierzawca:

narusza postanowienia zawarte w § 1 - 5, niniejszej umowy;
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zajmuje grunty Wydzierzawiajacego niestanowigce przedmiotu dzierzawy.

nie utrzymuje na biezgco, w stanie umozliwiajagcym normalne korzystanie z przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim, na cele na jakie Dzierzawca dzierzawi ww. grunty.

nie utrzymuje na biezgco, w okresie zimowym parkingéw (dzierzawionych na cele
wskazane w § 1 ust. 2 pktl umowy) w stanie umozliwiajgcym normalne korzystanie
7 nich. Za normalne korzystanie z parkingéw przyjmuje si¢ ich biezace odsniezanie
(wraz z niezbednymi dojazdami do nich), w sposéb ktoéry umozliwi parkowanie
samochodow osobowych.

nie utrzymuje na biezaco, poza okresem zimowym terenu dzierzawy, na cele rolnicze.
Za biezace utrzymanie terenu na cele rolnicze uznaje si¢ przynajmniej dwukrotne
skoszenie obszaru bedacego przedmiotem dzierzawy oraz zebranie i wywiezienie pokosu.
pobiera oplate za postdj pojazdow na terenie bedacym przedmiotem dzierzawy w okresie
od 15 grudnia danego roku do 15 kwietnia nastgpnego roku, na cele wskazane
w § 1 ust. 2 pktl umowy, w wysokosci wyzszej anizeli 10 zt za jeden pojazd na dobg.
pobiera opfate za postdj pojazdow na terenie bedacym przedmiotem dzierzawy w okresie
od 16 kwietnia do 14 grudnia danego roku.

organizuje imprezy masowe na wydzierzawianych terenach bez pisemne] zgody
Wydzierzawiajacego.

Kazda ze stron moze, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia
na koniec miesigca kalendarzowego, rozwiaza¢ umowe bez podania przyczyny.
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawcg o jednostronnym — rozwigzaniu umowy
ze skutkiem natychmiastowym, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres e-mail podany przez Dzierzawce:

Wypowiedzenie umowy, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 sktada si¢ w formie pisemnego
o$wiadczenia strony (pod rygorem niewaznosci).

Dopuszcza si¢ rozwigzanie umowy w kazdym czasie za zgodnym porozumieniem stron,
wyrazonym na pi$mie, pod rygorem niewaznosci.

Po rozwiazaniu umowy, Dzierzawca jest zobowiazany do przywrécenia dzierzawionych
nieruchomosdci do stanu pierwotnego (tj. do stanu z przed zawarcia niniejszej umowy),
w terminie do 10 dni, liczac od dnia rozwigzania umowy.

W przypadku nie wywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzku wskazanego w § 6 ust. 6 umowy,

Wydzierzawiajacy zacznie naliczaé Dzierzawey odszkodowanie, zgodnie z Zarzadzeniem



zal. nr 2 do ogloszenia o przetargu

Nr  39/2021 Nadlesniczego Nadlesnictwa Ladek Zdréj, z dnia 15.07.2021 r.
(Znak spr. ZGSP.2217.53.2021), w spawie zasad ustalania odszkodowania za bezumowne
korzystanie z gruntow znajdujacych sie w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Leénego
Lasy Panstwowe — Nadlesnictwa Ladek Zdr6j. Odszkodowanie zostanie ustalone za okres
w ktorym doszto do bezumownego korzystania z gruntu, tj. liczac od dnia rozwigzania umowy
do dnia przywrdcenia dzierzawionych nieruchomosci do stanu pierwotnego (tj. do stanu
z przed zawarcia niniejszej umowy), w wysokos¢ stanowigcej rownowartosé trzykrotnej kwoty
wyliczonego naleznego czynszu dzierzawnego, wedlug stawek obowiazujacych w dniu

konezacym okres naliczania odszkodowania.

§7

. Organizowanie imprez masowych na wydzierzawianych terenach wymaga kazdorazowej
osobnej pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajacy ma prawo wstgpu na wydzierzawiony grunt i jego kontroli.
Wszelkie uchybienia stwierdzone przez Wydzierzawiajacego Dzierzawca jest
zobowigzany usuna¢ niezwlocznie na wiasny koszt, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca  ponosi  odpowiedzialno$¢ za  wszelkie szkody  wyrzadzone
Wydzierzawiajagcemu na ww. powierzchni lub gruntach sasiednich w zwigzku
z eksploatacjg przedmiotowych gruntéw, zobowigzany jest do ich naprawienia.
Oszacowanie szkdd o ktorych mowa w § 7 ust.3 umowy zostanie dokonane w protokole
spisanym w obecnosci przedstawiciela Wydzierzawiajacego i Dzierzawcy. W przypadku,
gdy Dzierzawca bedzie si¢ uchylal od podpisania protokotu ustalajacego szkody,

Wydzierzawiajacy sporzadzi protokél jednostronnie.

§8
Wszelkie zmiany tredci, postanowien niniejszej umowy dla swojej waznosci wymagajg
zachowania formy pisemnej w postaci aneksu, z wyjatkiem waloryzacji czynszu

dzierzawnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 umowy.

o

At

o —
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§9
Zobowiazuje sie Dzierzawce do wspoldziatania w celu zapobiegania pozarom na terenach
lesnych i w sgsiedztwie lasow oraz ograniczania skutkow tych pozaréw w nastepujacy
sposob:
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawcg o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prognozowanego zagrozenia pozarowego wraz z aktualnym stopniem zagrozenia
pozarowego lasu, za posrednictwem poczty elekironicznej.
Po wprowadzeniu akcji bezpodredniej w ochronie przeciwpozarowej lasu Dzierzawca
zobowigzany jest do podejmowania niezbgdnych dziatan w  zakresie ochrony
przeciwpozarowej lasu, adekwatnie do stwierdzonego zagrozenia poZarowego,
m.in. poprzez prowadzenie dziatan informacyjno - ostrzegawczych w  zakresie
zabezpieczenia pozarowego, a w przypadku powziecia wiadomosci o pozarze ustali¢ jego
miejsce i zglosi¢ pozar do whasciwego terenowo Stanowiska Kierowania Panstwowe;j
Strazy Pozarnej, miejscowego

Les$niczego oraz Nadlesnictwa

§ 10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie beda

mialy przepisy Kodeksu Cywilnego oraz przepisy szczegolne.

§ 11
Spory moggce wynikna¢ na tle obowiazywania niniejszej umowy Strony poddaja pod

rozstrzygniecie Sadu whasciwego ze wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego.

§12
Umowa  zostala  sporzadzona w  trzech  jednobrzmigcych egzemplarzach,
z przeznaczeniem: jeden egzemplarz dla  Dzierzawcy, dwa egzemplarze

dla Wydzierzawiajacego.
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zal. nr 2 do ogloszenia o przetargu

§13
Zatgczniki:
1. Wyrysy map gospodarczych przedmiotu dzierzawy.

2. Protokot przekazania-przejecia gruntéw bedacych przedmiotem dzierzawy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:
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