WOJEWODA POMORSKI

Gdansk, dnia 31 grudnia 2024 r.
WI-I1.7840.1.94.2024.LH

DECYZJA Nr 185/2024/LH

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 35, art. 36, art. 80 ust. 1 pkt 2 i art. 82 ust.
3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
7 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 07.08.2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla
PGE Baltica Sp. z 0.0., ul. Mokotowska 49, 00-542 Warszawa,

obejmujacego:

inwestycje pn.: ,,Budowa bazy operacyjno-serwisowej w Porcie Ustka” na terenie dziatek nr:

1560/30, 1560/38, 1560/39, 1560/40, 1560/41, 1560/42, 1560/48, 1560/49, 1560/50, 1560/51,

1560/52, 1560/53, 1560/54, 1560/55, 1560/56, 1560/57, 1560/58, 1560/60, 1560/125, 1560/126,

1560/81, obreb 0001, jednostka ewidencyjna 221201 1 Ustka, w granicach portu morskiego.

Zakres inwestycji obejmuje:

- budowe budynku biurowego z magazynem,

- budowg portierninr 1 i nr 2,

- budowg trafostacji z agregatem wolnostojacym,

- budoweg wiaty dla osob palacych,

- budowg wiaty $mietnikowej, wiaty na odpady niebezpieczne i wiaty na rowery,

- budowg kontenerowych stacji bunkrowania nr 1 i nr 2,

- budowe nawierzchni drogowych placow sktadowych i komunikacyjnych wraz z umocnieniem
skarp,

- budowe miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz dwdch parkingéw dla samochodow
osobowych,

- budoweg sieci: sanitarnych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych,

- budowg ogrodzenia terenu,

- budowe urzadzen budowlanych: 4 stanowiska urzadzen dzwigowych, instalacja fotowoltaiczna na
dachu budynku biurowego, 2 mury oporowe,

- budoweg elementow matej architektury: fawki parkowe, kosze na $Smieci,

- przebudowe nawierzchni drogowych, zjazdu na droge krajowa nr 21,

- rozbudowe: Nabrzeza Karwinskiego, Nabrzeza Kuznickiego, Nabrzeza Rozewskiego, nabrzeza
obudowy Basenu Budowlanego,

- rozbiorke obiektow hydrotechnicznych: czgsci Nabrzeza Karwinskiego, Nabrzeza Kuznickiego,
Nabrzeza Rozewskiego oraz nabrzeza potudniowej obudowy Basenu Budowlanego,

- rozbidrke nawierzchni drogowych, sieci: sanitarnych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych.

Projektant:

e mgr inz. arch. Maciej Lezuchowski — posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej nr 149/Gd/00 i bedacy czlonkiem Pomorskiej
Okregowej Rady Izby Architektow RP o numerze ewidencyjnym PO-0280,

e mgr inz. Mieczystaw Korzenski- posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr 232/Gd/99 i bedacy cztonkiem Kujawsko-
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Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze identyfikacyjnym
KUP/BO/3109/02,

e mgr inz. Krzysztof Linke - posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci inzynieryjnej drogowej nr POM/0278/POOD/14 i bgdacy cztonkiem Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze identyfikacyjnym POM/BD/0035/15,

e mgr inz. Malgorzata Zaborowska-Muszynska — posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych nr 160/Gd/2002; bedaca
cztonkiem Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze identyfikacyjnym
POM/IS/5835/02,

e inz. Artur Cerek - posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych nr POM/0004/PWOE/14 i bedacy cztonkiem Pomorskiej
Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa o numerze identyfikacyjnym POM/IE/0249/14,

e mgr inz. Ryszard Zienkiewicz - posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania
w specjalnosciach instalacyjnych w telekomunikacji przewodowej wraz z infrastruktura
towarzyszgcg w zakresie linii, instalacji i urzadzen liniowych oraz stacyjnych nr 0725/97/U i
bedacy czlonkiem Pomorskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze
identyfikacyjnym POM/IE/5631/01,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
Inwestor ma obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci:
konstrukcyjno-budowlanej oraz inzynieryjnej hydrotechniczne;j,
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane oraz § 2 ust. 1 pkt 7 lit. a), § 3 pkt 11
pkt 2 lit. a) i b) w zwiazku z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554).

Uzasadnienie

W dniu 07.08.2024 r. wptynat wniosek Inwestora w sprawie wydania pozwolenia na budowg
dla ww. inwestycji.

Pismem o sygnaturze: WI-11.7840.1.94.2024.LH z dnia 14.08.2024 r. wezwano Inwestora do
uzupetnienia brakow formalnych ww. wniosku. Na wniosek Inwestora z dnia 02.09.2024r., pismem
z dnia 03.09.2024r. przedtuzono termin uzupeinienia brakow formalnych we wniosku do dnia
30.09.2024r. Wniosek zostat uzupetniony w dniu 16.09.2024 r.

Pismem z dnia 17.09.2024r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania. W trakcie
prowadzonego postgpowania nie wptynegty zastrzezenia wobec planowanej inwestycji.

Postanowieniem o sygn.: WI-11.7840.1.94.2024.LH z dnia 04.10.2024 r. nalozono na
Inwestora obowiazek uzupelienia dokumentacji projektowej w terminie do 28.11.2024 r. W dniu
25.11.2024r. Inwestor ztozyl czgsciowo uzupetniong dokumentacje. W dniu 26.11.2024r. Inwestor
ztozyt poprzez platform¢ ePUAP pismo z prosba o wydtuzenie terminu na uzupetnienie dokumentacji
natozonego postanowieniem z dnia 04.10.2024r. — do dnia 31.12.2024r. Postanowieniem z dnia
27.11.2024r. ustalono nowy termin uzupetnienia brakéw do dnia 31.12.2024r.

Uzupehiona dokumentacja projektowa dla ww. inwestycji przedtozona zostata w dniu 12.12.2024r.

Organ [ instancji, oceniajac zlozone przez Inwestora dokumenty oraz projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno—budowlany pod katem zgodnos$ci z przepisami
art. 35 ust. 1 1 art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, nie stwierdzit uchybien w powyzszym zakresie.
Analiza przedtozonych dokumentow wykazata, ze Inwestor ztozyl poprawnie wypeklnione
o$wiadczenie o prawie do dysponowania przedmiotowa nieruchomoscia na cele budowlane oraz
3 egzemplarze kompletnego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi
przepisami szczeg6lnymi.
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Projekty zostaly sporzadzone i sprawdzone przez projektantow posiadajacych wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujacych si¢ aktualnymi na dzien opracowania projektu,
zas§wiadczeniami potwierdzajacymi wpis na liste cztonkdéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Dla terenu inwestycji obowigzujg ustalenia:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ‘“Westerplatte — kanal portowy” w Ustce,
uchwalonego uchwalg nr XXX/269/2020 Rady Miasta Ustka z dnia 29.10.2020r. oraz

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Westerplatte” w Ustce, uchwalonego
Uchwalg nr 11/9/99 Rady Miasta Ustka z dnia 25.02.1999r.

Inwestycja jest zgodna z ustaleniami ww. planéw miejscowych.

Do wniosku Inwestor dotaczyt Decyzje Nr 15/2023 Ministra Infrastruktury z dnia 24.11.2023r.
pozwalajaca na wznoszenie i wykorzystywanie sztucznych wysp, konstrukcji 1 urzadzen w polskich
obszarach morskich dla przedsigwzigcia pn.: ,,Baza operacyjno-serwisowa w Porcie Ustka”.
Inwestycja spetnia warunki ww. decyzji.

Inwestor przedlozyt Decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
nr RDOS-Gd-W00.420.34.2023.AJ.10 z dnia 30.10.2023r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsigwziecia, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na §rodowisko. Inwestycja spetnia wymogi ww. decyz;ji.

Dla przedmiotowego zamierzenia Inwestor uzyskat decyzj¢ nr GD.ZUZ.3.4210.847.2023.MW
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
08.07.2024r. udzielajacg pozwolenia wodnoprawnego na:

1. lokalizowanie na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, tj. bazy operacyjno-serwisowej w Porcie Ustka;

2. gromadzenie na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig $ciekow, Srodkow chemicznych,
a takze innych materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody w separatorach i osadnikach systemow
podczyszczajacych przed wylotami WD-1 1 WD-2 oraz oleju napgdowego w zbiornikach bgdacych
punktami bunkrowania dla jednostek ptywajacych, obstugiwanych w bazie serwisowej w Porcie
Ustka.

Decyzja znak: GD.RUZ.4210.262.2023.7.PZ z dnia 17.05.2024r. Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie udzielit
Inwestorowi pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe nabrzeza w Porcie Ustka., polegajaca na:

1. poglebieniu dna wzdhuz nabrzezy do rzednej 5,30 m n.p.pm. i umocnieniu dna o grubosci 30cm (do
rzgdnej 5 m n.p.m.) w pasie 10 m;

2. wysunigciu linii istniejacych nabrzezy na odleglos¢ 1,5 m na akwen Shupi;

3. wykonaniu dwoch wylotow kanalizacji deszczowej WD-1 (Nabrzeze Rozewskie), WD-2
(Nabrzeze Karwinskie), zlokalizowanych na dziatkach nr 1560/40 i 1560/41, obrgb 0001 Ustka;

4. przebudowie istniejacego wylotu kanalizacji deszczowej WD-3 (Nabrzeze Obudowy Basenu
Budowlanego), zlokalizowanego na dzialce nr 1560/39, obreb 0001 Ustka, polegajacej na
wydtuzeniu wylotu;

5. wykonaniu konstrukcji ujgcia wody z kanalu portowego dla celu ppoz. (Nabrzeze Karwinskie)
zlokalizowanego na dzialce nr 1560/41, obreb 0001 Ustka;

6. likwidacji istniejagcego wylotu kanalizacji deszczowej kd 300 (Nabrzeze Kuznickie),
zlokalizowanego na dziatce nr 1560/41, obrgb 0001 Ustka.

Dyrektor Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad udzielit:

1. decyzja znak: OGD.Z-3.4341.120.2024.ED z dnia 29.07.2024r. zezwolenia na lokalizacje sieci
wodociggowej 1 przytacza wody w pasie drogowym drogi krajowej nr 21 na dziatce nr 1560/126
obreb 0001 Ustka.

2. decyzja znak: O/GD.Z-3.4241.41.6.2023.Al z dnia 12.08.2024r. zezwolenia na przebudowg
istniejacego zjazdu zwyktego z drogi krajowej nr 21 na dziatki nr 1560/30 1 1560/48, obreb 0001
w Ustce.

Inwestycja spetnia wymogi ww. decyzji.

Dla przedmiotowej inwestycji Inwestor uzyskal zgode na odstepstwo od przepisow
okreslonych w art. 53 i 54 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2024r.
poz. 697) oraz w § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
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wymagan w zakresie odlegltosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkow,
drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz.U. z 2020r. poz. 1247 ze zm.), wydang przez Wojewod¢ Pomorskiego
Postanowieniem o sygnaturze: WI-1V.7840.8.2.2024.MG z dnia 11 grudnia 2024r., tj. sytuowania
budowli na terenie dziatek nr 1560/41, 1560/54, 1560/55, 1560/57, 1560/58, 1560/60, obreb 0001
w Ustce w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego i jednoczesnie w odleglosci
mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru linii kolejowej, a takze wykonywania robot ziemnych
w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego.

Zgodnie z wymogami art. 37 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r., poz. 1125) projekt decyzji
o pozwoleniu na budowg¢ zostat uzgodniony postanowieniem Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni
o sygn. INZ2.9204.139.2024.KO z dnia 30.12.2024r. z uwaga: ,,Gorna rzgdna projektowanego
umocnienia dna w obrebie istniejagcego toru wodnego nie moze po jego wykonaniu by¢ wicksza od
rzgdnej tego toru okreslonej w obowigzujacym zarzadzeniu Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku
z 15 lutego 2017r. w sprawie okreslenia obiektéw, urzadzen i instalacji wchodzacych w sktad
infrastruktury zapewniajacej dostep do portow Dzwirzyno, Kotobrzeg, Dartowo, Ustka, Rowy, Leba.”

Stosownie zatem do przepisu art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie
z ktorym w razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 ww. przepisu oraz art. 32 ust. 4 wlasciwy
organ nie moze odmowié¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono jak w osnowie decyzji.

Od decyzji przysluguje odwotanie do Gloéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie za posrednictwem organu, ktory wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
i prawomocna.
Zgodnie z art. 130 ww. ustawy:

$ 1. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.
$ 2. Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
$ 3. Przepisow § 1i 2 nie stosuje sig¢ w przypadkach, gdy:

1) decyzji zostat nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci (art. 108);

2) decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.
$4. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zqdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Za wydanie decyzji pobrano optat¢ skarbowa zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r. poz. 2111) w wysokosci 2579,00 zt.

z up. Wojewody Pomorskiego

Dyrektor
Wydziatu Infrastruktury

Matgorzata Cymerys

(dokument podpisano elektronicznie)
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Zalaczniki do niniejszej decyzji:

(1 egz. projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz czesci z zalacznikami
dla Inwestora, 1 egz. dla organu nadzoru budowlanego, 1 egz. dla organu wydajacego niniejsza decyzj¢) —
w 10 tomach.

Otrzymuja:

1
2
3
4.
5.
6
7
8
9
1

0.

Pan Piotr Pawlowski - pelnomocnik Inwestora;

Skarb Panstwa — Starosta Stupski (ePUAP);

Gmina Miasta Ustka (ePUAP);

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddzial w Gdansku, ul. Subistawa 5, 80-354 Gdansk;
Urzad Morski w Gdyni, ePUAP;

. Pomorski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Na Stoku 50, 80-874 Gdansk;
. Urzad Miejski w Ustce, Wydziat Finansowy, (ePUAP);
. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, (ePUAP);

Minister Infrastruktury, ul. Chatubinskiego 4/6, 00-928 Warszawa, (cPUAP);
aa

Pouczenie:
1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na
pi$mie:

1) o$wiadczenie  kierownika  budowy  (robot)  stwierdzajace  sporzadzenie  planu  bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjgcie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po

zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od

dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé

decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i

jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obshugi pojazdow,

myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)
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