EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.10.28

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 647862113

Pyt1

W architekturze wspolczesnej - atrium, to:

Odp.a  budynki w zabudowie atrialnej;

Odp.b  dziedziniec wewngetrzny mieszczacy si¢ w obrysie rzutu budynku;

Odp.c plac otoczony budynkami.

Pyt2 Ktére z nizej wymienionych czynnikéw wplywaja na zuzycie funkcjonalne budynku mieszkalnego
jednorodzinnego :

Odp.a  forma architektoniczna ( ptaski dach);

Odp.b  pokoje o powierzchni nie przekraczajacej 14 m2;

Odp.c nowo wybudowana droga powiatowa w bezposrednim sgsiedztwie .

Pyt3 Jakie rodzaje schodéw stosuje si¢ w budownictwie?

Odp.a jednobiegowe; dwubiegowe;

Odp.b zabiegowe, spiralne;

Odp.c  wachlarzowe.

Pyt4 W $wietle przepisow techniczno-budowlanych suterena jest to kondygnacja budynku zawierajaca pomieszczenia:

Odp.a mieszkalne, w ktorych poziom podtogi znajduje si¢ ponizej poziomu terenu co najmniej 1 m;

Odp.b  w ktorej poziom podtogi od strony $ciany z oknami znajduje si¢ nie wigeej niz 0,9 m ponizej terenu przylegajacego;

Odp.c  w ktorej poziom podtogi od strony $Sciany z oknami znajduje si¢ co najmniej 0,5 m ponizej terenu przylegajacego.

PytS W S$wietle przepisow techniczno-budowlanych garaz w budynku wielolokalowym moze by¢:

Odp.a  samodzielnym lokalem uzytkowym;

Odp.b pomieszczeniem pomocniczym;

Odp.c pomieszczeniem przynaleznym do samodzielnego lokalu.

Pyt 6 W Swietle przepisow techniczno-budowlanych antresola to:

Odp.a  gorna cze$¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca si¢ nad przedzielajacym je stropem posrednim o powierzchni mniejszej
od powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, niezamknigta przegrodami budowlanymi od strony wngtrza, z ktdrego jest
wydzielona;

Odp.b  gorna cze$¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca si¢ nad przedzielajacym je stropem posrednim o powierzchni mniejszej
od powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, zamknigta przegrodami budowlanymi od strony wngtrza, z ktdrego jest
wydzielona;

Odp.c gorna cze$¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca si¢ nad przedzielajacym je stropem posrednim o dowolnej powierzchni,
zamknigta lub niezamknigta przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z ktorego jest wydzielona.

Pyt7 Lasy Panstwowe sprzedaja lokal o wartoSci 100 tys. zl. najemcy (nieposiadajacemu uprawnien) po 5 latach
najmu na podstawie umowy najmu, zawartej na czas nieoznaczony. Cena nabycia lokalu wynosi:

Odp.a 100 tys. zk;

Odp.b 85 tys. zt;

Odp.c 15 tys. zh

Pyt8 Kiosk uliczny jest wedlug Prawa budowlanego:

Odp.a budynkiem;

Odp.b  urzadzeniem budowlanym;

Odp.c tymczasowym obiektem budowlanym.

Pyt9 Ustanawianie odre¢bnej wlasnosSci lokali w domach wielolokalowych odbywa si¢ na zasadach okreslonych
W ustawie:

Odp.a  prawo budowlane;

Odp.b o whasnosci lokali;

Odp.c Kodeks cywilny.

Pyt 10 Potwierdzenia aktualno$ci operatu szacunkowego moze dokona¢:

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

autor operatu,
dowolny rzeczoznawca majatkowy;
Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowe;.
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Pyt 11 W Swietle przepiséw techniczno - budowlanych przez powierzchni¢ wewnetrzna budynku rozumie sie:

Odp.a  sumg powierzchni wszystkich kondygnacji mierzona po wewnetrznym obrysie przegrod zewngetrznych budynku, w poziomie
podtogi, bez pomniejszenia o powierzchnie przekroju poziomego konstrukcji i przegrod wewnetrznych;

Odp.b  sumg powierzchni pomieszczen poszczegdlnych kondygnacji liczong w poziomie podtogi, po obrysie poszczegdlnych
pomieszczen;

Odp.c powierzchni¢ calkowita budynku, pomniejszona o powierzchnie¢ przekroju poziomego konstrukcji, przegrod zewnetrznych
i wewnetrznych oraz powierzchni¢ klatek schodowych.

Pyt 12 Przy wycenie nieruchomosci, w celu ustalenia oplat z tytulu trwalego zarzadu, w przypadku gdy jednostka
organizacyjna dokonala zabudowy z wlasnych srodkéw, fakt ten powoduje, Ze:

Odp.a  wartosci zabudowy nie uwzglednia si¢ przy wycenie;

Odp.b  warto$¢ zabudowy nalezy uwzgledni¢, dodajac 50% warto$ci poniesionych kosztow;

Odp.c  warto$¢ zabudowy nalezy uwzglednié¢, odejmujac 30% wartosci poniesionych naktadow na przebudowe.

Pyt 13 Wskaznik szacunkowy 1 ha gruntu le§nego zalezy od:
Odp.a klasy bonitacyjnej gruntu;

Odp.b  typu siedliskowego lasu;

Odp.c  wieku drzewostanu.

Pyt 14 Symbol "K" uzytku gruntowego oznacza:
Odp.a tereny kolejowe;

Odp.b  inne tereny komunikacyjne;

Odp. ¢ uzytki kopalne.

Pyt 15 Zgodnie z przepisami ustawy ""Prawo budowlane" w sklad dokumentacji budowy wchodzi:
Odp.a  pozwolenie na budowg wraz z projektem budowlanym;

Odp.b  dziennik budowy;

Odp.c protokoty odbioréw czg$ciowych i koncowych.

Pyt 16 Stan nieruchomosci dla potrzeb okreslenia jej wartoSci w zwiazku z ustaleniem odszkodowania za nieruchomosci
przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych ustala si¢ na dzien:

Odp.a wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej;

Odp.b na datg, na ktdra decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna;

Odp.c na datg ustalenia odszkodowania.

Pyt 17 Dla potrzeb egzekucji z nieruchomosci sume oszacowania nieruchomosci ustala si¢ wedlug:
Odp.a cen uzyskiwanych w obrocie;

Odp.b  przecietnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy, z uwzglgdnieniem stanu nieruchomosci w dniu
oszacowania nieruchomosci;

Odp.c¢ rynkowych cen uzyskiwanych w obrocie nieruchomosci wedtug stanu z daty postanowienia o wszczeciu egzekucji.

Pyt 18 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za nieruchomosci przejete z mocy prawa na
podstawie przepiséw ustawy o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.b  powinien rozszerzy¢ zkres badania na inne nieruchomosci przeznaczone na cele transportowe;

Odp.c nie moze rozszerzac¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Pyt 19 Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
reguluje sposob okreslania:

Odp.a  wartosci nieruchomosci przejetych z mocy prawa pod drogi publiczne;

Odp.b  wartos$ci nieruchomosci dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej;

Odp.c  wartosci nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci bankowe;j.

Pyt 20 Podejscie dochodowe stosuje si¢ przy wycenie nieruchomosci:
Odp.a tylko przynoszacych dochdd;

Odp.b  przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochod;

Odp.c tylko mogacych przynosi¢ dochdd.
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Pyt 21

Okreslajac wartos¢ rynkowa nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym, stanowigcym przedmiot 10
umoéw najmu zawartych na czas okreslony do 10 lat oraz pozostalych uméw najmu z okresem trwania 2-3 lata,
do wyceny nalezy stosowac:

Odp.a podejscie poréwnawcze;

Odp.b  podejscie dochodowe, technike kapitalizacji prostej, bez uwzglednienia warunkéw umow najmu;

Odp.c podejscie dochodowe, technike dyskontowania strumieni dochodow (DCF).

Pyt 22 Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomosci dla celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu wybudowania urzadzenia
infrastruktury technicznej uwzglednia sig:

Odp.a  odlegto$¢ nieruchomoscei od urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.b  warunki podiaczenia nieruchomosci do urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.c  warto$¢ urzadzen bedacych czgscig sktadowa nieruchomoscei.

Pyt 23 W przypadku wydania decyzji wywlaszczeniowej o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci, na poczet
odszkodowania wyplaca si¢ zaliczke:

Odp.a w wysokos$ci 70% odszkodowania, tylko wowczas, gdy wniosek o jej wyplate ztozy wywlaszczana osoba;

Odp.b  w wysokosci 50% odszkodowania;

Odp.c  w wysokosci 70% odszkodowania - nie wymagany jest wniosek osoby wywlaszczane;.

Pyt 24 Jakie jest Srednio-wazone zuzycie techniczne obiektu budowlanego skladajacego si¢ z dwoch elementow, gdy
jeden ma 40% udzialu w koszcie calego obiektu i zuzycie 10%, a drugi odpowiednio 60% i 50%?

Odp.a  30%;

Odp.b  34%;

Odp.c  40%.

Pyt 25 Przy okreslaniu wartoSci odtworzeniowej nieruchomosci w celu ustalenia wysokosci odszkodowania z tytulu
wywlaszczenia nieruchomosci:

Odp.a  oddzielnie okresla si¢ warto$¢ gruntu i oddzielnie warto$¢ jego czesci sktadowych;

Odp.b  przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje si¢ koszty zatozenia plantacji i jej pielegnacji do czasu pierwszych
zbior6w oraz warto$¢ utraconych pozytkéw w okresie od dnia wywlaszczenia do dnia zakonczenia pelnego plonowania;

Odp.c przy okre§laniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w drzewostanie znajdujg si¢ materiaty uzytkowe, szacuje
si¢ warto$¢ drewna znajdujacego si¢ w tym drzewostanie.

Pyt 26 Roczny dochdd operacyjny netto z nieruchomosci wynosi 10 000 zI. Wspoélczynnik kapitalizacji wynosi 12,5. To
warto$¢ tej nieruchomosci wynosi:

Odp.a 125000 zt;

Odp.b 80000 zt;

Odp.c 100 000 zt.

Pyt 27 Wyboru sposobu wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy na podstawie:

Odp.a analizy wymagan wynikajacych z celu wyceny;

Odp.b  analizy wymagan wynikajacych z przedmiotu wyceny;

Odp.c uzgodnienia ze zleceniodawca wyceny.

Pyt 28 Analiz¢ rynku dla potrzeb sporzadzenia wyceny obiektu budowalnego w podejsSciu kosztowym wykonuje si¢
w celu:

Odp.a  korekty cen obiektow podobnych zawartych w specjalistycznych wydawnictwach, wykorzystywanych w wycenie;

Odp.b  przyjecia cen robot budowlanych z uwzglednieniem mnoznika regionalnego podanego w specjalistycznym wydawnictwie;

Odp. c ustalenia ceny jednostkowej robot na lokalnym rynku.

Pyt 29 Wartos$¢ nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego okresla sie:

Odp.a wg stanu i cen na dzien aktualizacji optat;

Odp.b  zuwzglednieniem ilosci wykorzystanych lat uzytkowania wieczystego;

Odp.c zuwzglednieniem celu na jaki nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste .

Pyt 30 Dla okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci mozna zastosowa¢ podej$cie dochodowe:

Odp.a jezeli jest znana lub mozliwa do ustalenia wysokos$¢ dochodu z czynszow i z innych dochodéw z wycenianej nieruchomosci oraz
nieruchomosci podobnych;

Odp.b jezeli znane sa koszty uzyskania kredytu;

Odp.c tylko woweczas jezeli nie mozna zastosowac¢ podejscia pordwnawczego.
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Pyt 31 Wskaznik szacunkowy gruntu lesnego, w podej$ciu mieszanym wyraza si¢ w jednostkach:
Odp.a m3 drewna;

Odp.b  m przestrzennych drewna;

Odp.c  dtziarna zyta.

Pyt 32 Warto$¢ nieruchomosci zabytkowej (palacowej) moze by¢ okreslona w zaleznoSci od dost¢pnosci danych z rynku
nieruchomosci przy zastosowaniu:

Odp.a podejscia porownawczego, metody pordwnywania parami;

Odp.b  podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej;

Odp.c podejscia kosztowego, metody zastgpienia.

Pyt 33 Sad zostal zalany przez wod¢ w wyniku tamy postawionej prze bobry i drzewka obumarly. Ich warto$¢ biezaca
wynosila 10000 zl, a wartos¢ utraconych korzysci za okres do konca plonowania wynosilta 5000 zl. Wlasciciel
otrzyma odszkodowanie od Skarbu Panstwa w wysokos$ci:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 10000 z;

Odp.c 15000 zt.

Pyt 34 Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci, dokonuje si¢ biorac pod uwage:
Odp.a ustalenia przepisow prawa;

Odp.b  rodzaj przedmiotu wyceny;

Odp.c przeznaczenie nieruchomosci.

Pyt 35 Warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego okresla si¢ na podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych z uwzglednieniem:

Odp.a  wysokosci pierwszej oplaty;

Odp.b  wysokosci stawki procentowej optaty rocznej;

Odp. ¢ niewykorzystanego okresu prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 36 Technika dyskontowania strumieni dochodéw w wycenie nieruchomosci ma zastosowanie:
Odp.a w metodzie inwestycyjnej;

Odp.b  w metodzie zyskow;

Odp.c¢  w innych podejéciach niz dochodowe.

Pyt 37 Warto$¢ nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone, okresla si¢
w podejsciu:

Odp.a  poréwnawczym;

Odp.b  dochodowym;

Odp.c  w niektorych przypadkach w kosztowym.

Pyt 38 Przeksztalcajac prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci w mysl ustawy z 2005 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, dla celéw ustalenia wysokosci oplaty
przeksztalceniowej okreslono warto$é prawa wlasnosci na kwote 100 tys. zt. Wielkos¢ wspoélczynnika
korygujacego wynosi 0,7. Wysokos$¢ oplaty przeksztalceniowej wyniesie:

Odp.a 100 tys. zl;

Odp.b 70 tys. zt;

Odp.c 30 tys. zk

Pyt 39 Wspolczynnik zadrzewienia wynosi 0,7. Miazszo$¢ rzeczywista drzewostanu na 1 ha, odczytana z opisu
taksacyjnego wynosi 700 m3. Miazszo$¢ tabelaryczna dla prawidlowej gospodarki wynosi:

Odp.a 490 m3;

Odp.b 1000 m3;

Odp.c¢ 700 m3.

Pyt 40 Aktem prawa miejscowego jest:

Odp.a plan miejscowy;

Odp.b  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
Odp. ¢ decyzja o warunkach zabudowy.
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Pyt 41 Czy pomieszczenie przynalezne do samodzielnego lokalu musi bezposrednio przylega¢ do tego lokalu?

Odp.a tak, gdyz z punktu widzenia prawnego stanowi cz¢$¢ sktadowa tego lokalu;

Odp.b nie musi przylegac, ale musi by¢ potozone w tym samym budynku co samodzielny lokal, do ktorego jest przypisane jako jego
cz¢$¢ sktadowa;

Odp.c nie musi przylegaé, ale musi by¢ potozone w granicach tej samej nieruchomosci gruntowej co budynek, w ktorym wyodregbniono
samodzielny lokal, do ktorego jest przypisane jako pomieszczenie przynalezne.

Pyt 42 W razie niezgodnoSci danych katastru nieruchomosci z oznaczeniem nieruchomosci w KW, sprostowania
dokonuje sad:

Odp.a na wniosek wilasciciela nieruchomosci lub uzytkownika wieczystego;

Odp.b na wniosek jednostki prowadzacej kataster nieruchomosci;

Odp.c  zurzedu, na skutek bezposredniego sprawdzenia danych w bazie danych katastru nieruchomosci.

Pyt 43 Czy aktualizuje si¢ ceny i oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, ustalone w drodze
przetargu, jezeli warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest nizsza niz jej cena ustalona w tym przetargu ?

Odp.a aktualizuje si¢ na zadanie uzytkownika wieczystego ztozone w dowolnym czasie;

Odp.b w zadnym przypadku nie aktualizuje si¢, gdyz uzytkownik wieczysty z wlasnej inicjatywy doprowadzit w przetargu do ustalenia
obecnej ceny;

Odp.c  w przypadku nieruchomosci gruntowych nabytych na cele mieszkaniowe, aktualizacji mozna dokona¢ po uptywie 5 lat liczac od
dnia zawarcia umowy nabycia prawa uzytkowania wieczystego.

Pyt 44 Jakie elementy bierze pod uwage rzeczoznawca majatkowy okreslajac w operacie szacunkowym "'stan
nieruchomosci'?

Odp.a stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej;

Odp.b powierzchni¢ sktadnika gruntowego nieruchomosci;

Odp. ¢ charakter miejscowosci, w ktorej nieruchomos$¢ wyceniana jest potozona.

Pyt 45 Czy Skarb Panstwa posiada osobowo$¢ prawna?

Odp.a tak posiada;

Odp.b nie posiada, gdyz w jego imieniu zawsze dziataja wlasciwe organy, agencje rzadowe lub inne jednostki organizacyjne;

Odp. ¢ nie posiada, gdyz nie jest formg materialng zdolng do samodzielnego dziatania.

Pyt 46 Jakie warunki stawia wlasciwy organ przy zawieraniu umowy o oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste?

Odp.a moze okresli¢ sposob korzystania z nieruchomosci, jezeli uzna to za uzasadnione z uwagi na interes publiczny;

Odp.b ustala termin trwania prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c naktada kazdorazowo na nabywce nieruchomosci gruntowej obowigzek odbudowy lub remontu potozonych na tej nieruchomosci
zabytkowych obiektow budowlanych.

Pyt 47 Do jakiego organu mozna si¢ odwola¢ od decyzji wydanej w I instancji przez naczelny organ administracji
panstwowej?

Odp.a nie mozna si¢ odwota¢ do zadnego organu, gdyz organ naczelny nigdy nie wydaje decyzji w I instancji;

Odp.b nie mozna si¢ odwota¢, mozna tylko zwrdcié si¢ do tego organu z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy;

Odp.c mozna si¢ odwota¢ do Prezesa Rady Ministrow, gdyz przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego wprowadzity system
dwuinstancyjny, wobec czego zatatwienie sprawy nie moze si¢ zakonczy¢ jedna decyzja.

Pyt 48 Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie dziala przeciwko:

Odp.a prawom obcigzajacym nieruchomos¢ z mocy ustawy, niezaleznie od wpisu;

Odp.b  prawu dozywocia;

Odp.c stuzebno$ciom ustanowionym na podstawie decyzji wlasciwego organu administracji panstwowe;j.

Pyt 49 Jaki organ i w jakiej formie prawnej potwierdza spelnienie warunkéw do uznania danego pomieszczenia za
samodzielny lokal?

Odp.a  wojt, burmistrz albo prezydent miasta w formie postanowienia;

Odp.b  starosta w formie zaswiadczenia;

Odp.c starosta w formie postanowienia, gdyz w tej formie prawnej rozstrzyga si¢ zagadnienie wstgpne w postepowaniu
administracyjnym.

Pyt 50 W ewidencji gruntéw do uzytkéw rolnych zaliczamy:

Odp.a  grunty pod stawami;

Odp.b  nieuzytki;

Odp.c  grunty pod rowami.
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Pyt 51 Tres¢ mapy ewidencyjnej stanowig nastepujace elementy:

Odp.a granice i numery dziatek ewidencyjnych;

Odp.b  granice rejondw statystycznych i ich oznaczenia;

Odp.c nazwy ulic i placow oraz zwigzane z nimi numery porzadkowe.

Pyt 52 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa sporzadza:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b  organy wykonawcze samorzadu wojewodztwa;

Odp.c wojewddzka komisja urbanistyczno-architektoniczna.

Pyt 53 Prowadzenie ewidencji numeracji porzadkowej nieruchomosci nalezy do zadan:

Odp.a starosty;

Odp.b  organu wykonawczego gminy;

Odp. ¢ organu prowadzacego kataster nieruchomosci.

Pyt 54 Rejestr cen nieruchomosci okreslonych w aktach notarialnych prowadzi:

Odp.a  wojt, burmistrz;

Odp.b  prezydent miasta na prawach powiatu;

Odp.c starosta.

Pyt 55 W razie ograniczenia korzystania z nieruchomosci na skutek prac geodezyjnych, wlascicielowi lub innej osobie
wladajacej nieruchomoscia przysluguje wynagrodzenie za wykonywanie czynnoSci:

Odp.a nieodptatnego umieszczania na gruntach i obiektach budowlanych znakéw geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych oraz
urzadzen zabezpieczajacych te znaki;

Odp.b umieszczania na gruntach i obiektach budowlanych budowli triangulacyjnych;

Odp.c nie przystuguje odszkodowanie.

Pyt 56 W ewidencji gruntéw i budynkéw wykazuje si¢ nastepujace materialy budowlane z jakich wykonane sa budynki:

Odp.a mur;

Odp.b  drewno;

Odp.c nie wykazuje si¢ materiatu budowlanego, z jakiego zostat wykonany budynek.

Pyt 57 Spory w sprawach dotyczacych roszczen o odszkodowanie za zmniejszenie wartoSci nieruchomosci w wyniku
zmiany planu miejscowego rozstrzygaja:

Odp.a rada gminy;

Odp.b  sady administracyjne;

Odp.c  sady powszechne.

Pyt 58 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

Odp.a ustalenia wartosci katastralne;j;

Odp.b  okreslenia warto$ci rynkowej;

Odp.c okreslenia warto$ci odtworzeniowe;.

Pyt 59 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym prowadzi:

Odp.a  wojewoda;

Odp.b starosta;

Odp.c  wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 60 Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Odp.a moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy w okresie jednego roku;

Odp.b moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

Odp.c nie moga juz by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.
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Pyt 61 W ewidencji gruntéw i budynkow, w zakresie danych dotyczacych lokalu wykazuje sie:

Odp.a numer kondygnacji, na ktérej znajduje si¢ wejscie glowne do lokalu;

Odp.b  rodzaj lokalu;

Odp.c oznaczenie ksiggi wieczystej lokalu stanowiacego odrebna nieruchomosé.

Pyt 62 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczniu krajowym lub wojewédzkim wydaje:

Odp.a marszatek wojewodztwa;

Odp.b  wojewoda;

Odp.c  woijt, burmistrz albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa.

Pyt 63 W rejestrze cen nieruchomosci rejestracji podlegaja m.in.:

Odp.a cena nieruchomosci brutto;

Odp.b pole powierzchni ewidencyjnej nieruchomosci gruntowej;

Odp. ¢ rodzaj prawa bedacego przedmiotem transakcji.

Pyt 64 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dzialki ewidencyjnej sg:

Odp.a  pole powierzchni dziatki ewidencyjne;j;

Odp.b numeryczny opis granic dziatki ewidencyjnej;

Odp. c identyfikator dziatki ewidencyjne;.

Pyt 65 Dragowina to:

Odp.a pomieszczenie do sktadowania dragdw;

Odp.b milody drzewostan, ktory dostarcza uzytkoéw w postaci kopalniakow;

Odp.c fazarozwojowa drzewostanu.

Pyt 66 Powierzchnia lasu 50-cioletniego nalezacego do osoby fizycznej wynosi 10,0000 ha. Podatek lesny od tych
gruntoéw wyniesie rownowarto$¢:

Odp.a 0,220 m3 drewna;

Odp.b 2,20 m3 drewna;

Odp.c¢ 4,40 m3 drewna.

Pyt 67 Lini¢ brzegu dla ciekéw naturalnych, jezior oraz innych naturalnych zbiornikéw wodnych stanowi:

Odp.a  krawedz brzegu;

Odp.b linia statego porostu traw;

Odp.c linia, ktorg ustala si¢ wedtug sredniego stanu wody z okresu co najmniej ostatnich 10 lat.

Pyt 68 Przy okreslaniu wartosci plantacji kultury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢
odpisy amortyzacyjne. Odpisy amortyzacyjne sg liczone:

Odp.a od dnia zalozenia plantacji do konca jej plonowania;

Odp.b  od rozpoczgcia okresu plonowania do konca jej plonowania;

Odp.c od rozpoczgcia okresu plonowania do dnia jej wywlaszczenia.

Pyt 69 Powierzchnia uzytkow rolnych wynosi 1,0000 ha. Jest to gospodarstwo rolne w rozumieniu przepiséw:

Odp.a Kodeksu cywilnego;

Odp.b  przepisow o podatku rolnym;

Odp.c ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

Pyt 70 Wedlug ustawa o ksztaltowaniu ustroju rolnego do uzytkow rolnych zalicza sie:

Odp.a  grunty orne;

Odp.b  grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych;

Odp.c  grunty pod rowami.
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Pyt 71 W lakach wystepuja nastepujace klasy bonitacyjne:

Odp.a LILILIV,V, VL Vlz

Odp.b LILILIV,V, VI

Odp.c LI, Ila, b, IV, V, VL.

Pyt 72 Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci przeznaczonych na cele lesne, typy siedliskowe laséw okresla si¢ na
podstawie:

Odp.a czeSci opisowej katastru nieruchomosci;

Odp.b  plandéw urzadzania lasoéw;

Odp.c przepiséw o podatku rolnym.

Pyt 73 Ustawowa naleznos$¢ za wylaczenie 1 ha Ps III wynosi 291 450 z1. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskuja
cene 30 z/m2. NaleZno$¢ ustalona za wylaczenie 0,1000 ha gruntu rolnego wyniesie:

Odp.a 30000 zt;

Odp.b 29 145 zk;

Odp.c 0zh

Pyt 74 Uproszczone plany urzadzania lasu sporzadza si¢ dla:

Odp.a lasow stanowiagcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panistwa o powierzchni
przekraczajacej 10 ha;

Odp.b laséw nie stanowigcych whasnosci Skarbu Panstwa niezaleznie od ich powierzchni;

Odp.c lasow nie stanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni przekraczajacej 10 ha.

Pyt 75 Wskazniki szacunkowe wyrazone w decytonach ziarna zyta z 1 ha dla lak i pastwisk wynosza: dla kl. I-145; II-
118; 111-93; IV-67; V-35; VI-13; VIz-5. Wielkos$¢ tego wskaznika dla stawéw rybackich nieklasyfikowanych
wyniesie:

Odp.a 145;

Odp.b 67;

Odp.c 13.

Pyt 76 Dokumentem gospodarki lesnej jest:

Odp.a plan urzadzenia lasu;

Odp.b  uproszczony plan urzadzenia lasu;

Odp.c  wytyczne starosty.

Pyt 77 Pomniejszenie ceny sprzedazy najemcy lokalu mieszkalnego przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa zalezy
od:

Odp.a okresu pracy najemcy w panstwowych przedsi¢biorstwach gospodarki rolnej;

Odp.b  okresu najmu lokalu;

Odp.c gornej granicy pomniejszenia.

Pyt 78 Lasy stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa znajdujg sie:

Odp.a w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe;

Odp.b  w trwalym zarzadzie Parkow Narodowych;

Odp.c w Zasobie Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa.

Pyt 79 Do jakich Zrédel informacji majg zagwarantowany ustawowo dostep rzeczoznawcy majatkowi?

Odp.a  do wykazow prowadzonych przez urzedy skarbowe;

Odp.b  do rejestrow prowadzonych przez biura posrednictwa w obrocie nieruchomosciami;

Odp.c do aktoéw notarialnych znajdujacych si¢ w posiadaniu spotdzielni mieszkaniowych.

Pyt 80 Na kim ciazy obowiazek zaplacenia podatku od czynnoS$ci cywilnoprawnych w przypadku sprzedazy
nieruchomosci ?

Odp.a na sprzedajacym, gdyz to on odnosi wymierng korzys¢ z transakcji sprzedazy;

Odp.b  na kupujacym;

Odp. c solidarnie na sprzedajagcym i kupujacym.
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Pyt 81 Jakie cechy posiada prawo uzytkowania ?

Odp.a  wygasa wskutek niewykonywania przez lat 10 , chyba ze przerwa w wykonywaniu tego prawa byta uzgodniona z wlascicielem
nieruchomosci;

Odp.b jest to prawo niezbywalne;

Odp.c spadkobiercy dziedzicza to prawo.

Pyt 82 Pierwsza oplata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste moze wynosic:

Odp.a 15%;

Odp.b  20%;

Odp.c  25%.

Pyt 83 Jakie warunki musza zosta¢ spelnione dla ustalenia oplaty adiacenckiej zwiazanej z podzialem nieruchomosci na
dzialki gruntu?

Odp.a decyzja o ustaleniu oplaty adiacenckiej musi by¢ wydana przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta w ciggu 3 lat, liczac od
dnia w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna;

Odp.b  wzrost warto$ci nieruchomosci musial nastgpi¢ na skutek podziatu nieruchomosci;

Odp.c  w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna, obowigzywala uchwala rady gminy ustalajaca
stawke procentowa tej optaty.

Pyt 84 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami okresla zasady:

Odp.a  obrotu nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ panstwowych i samorzadowych 0so6b prawnych;

Odp.b oddawania osobom prawnym w trwaty zarzad nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa lub whasno$é jednostek
samorzadu terytorialnego;

Odp.c podziatu nieruchomosci przeznaczonych na inne cele niz rolne i le$ne.

Pyt 85 Na czyj wniosek moze by¢ dokonany podzial nieruchomosci przeznaczonej na inne cele niz rolne i lesne ?

Odp.a wylacznie na wniosek wlasciciela nieruchomosci, gdyz podziat jest ingerencjg w prawo wlasnosci i nikt inny niz wlasciciel nie
ma prawa do takiej ingerencji;

Odp.b  w niektorych przypadkach moze by¢ dokonany z urzedu;

Odp.c na wniosek osoby, ktéra ma w tym interes prawny.

Pyt 86 W sprawach z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych orzeka:

Odp.a  minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Odp.b  Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowej;

Odp. ¢ rzecznik dyscyplinarny organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych.

Pyt 87 Na skutek uchwalenia planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci spadta o 30 000 zi. Maksymalne
odszkodowanie za zmniejszenie jej wartosci przy sprzedazy w okresie 5 lat od daty, gdy plan miejscowy stal si¢
prawem moze wynies¢:

Odp.a 9000 zt;

Odp.b 15000 zt;

Odp.c 30000 zt.

Pyt 88 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami nieruchomos¢ stanowiaca wlasno$¢ Skarbu Panstwa mozna
wywlaszcezyé:

Odp.a narzecz gminy;

Odp.b  narzecz wojewodztwa;

Odp.c w ogole nie mozna wywlaszczy¢.

Pyt 89 Ktére z wymienionych dokumentéw potwierdzaja fakt przeznaczenia na cel publiczny nieruchomosci, ktéra ma
zosta¢ wywlaszczona?

Odp.a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b decyzja o warunkach zabudowy;

Odp.c decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Pyt 90 Rodzaj rynku i jego obszar dla potrzeb wyceny:

Odp.a  okresla rzeczoznawca majatkowy;

Odp.b jest uzalezniony od przedmiotu wyceny;

Odp.c nie jest uzalezniony od zakresu wyceny.
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