LEODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

Lodz, 21 lutego 2023 .
PNIK-1.4131.170.2023

Rada Miasta Zgierza

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) w zwiazku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczgte zostato z urzedu postgpowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr LVIII/804/2023 Rady
Miasta Zgierza z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zgierz, przeznaczonych do
remontu lub adaptacji na koszt przysztego najemcy — Program ,,Mieszkanie za Remont”, ktora

wptlyneta do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi dnia 9 lutego 2023 r.

Uzasadnienie

Uchwatla Nr LVIII/804/2023 z dnia 31 stycznia 2023 r. Rada Miasta Zgierza ustalita
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Zgierz, o ktérych mowa w uchwale Nr XXXII1/411/2021 Rady Miasta Zgierza z dnia 30
marca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Zgierz (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2021 poz. 1875, poz. 3290)
przeznaczonych do remontu lub adaptacji na koszt przysztego najemcy — Program
,Mieszkanie za Remont”.

Organ nadzoru powzigt watpliwosci co do zgodno$ci z prawem nastepujacych

regulacji zawartych w przedmiotowej uchwale:
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1) w § 1 ust. 4 pkt 1 uchwaly okreslono, ze ,,O remont lub adaptacj¢ lokali, powierzchni i
pomieszczen, o ktorych mowa w ust. 2 moga ubiega¢ si¢ w nastepujacej kolejnosci: 1)osoby,
ktérym przyznano juz uprawnienia do najmu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Zgierz przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, ktore spelniajg kryteria
okreslone w § 4 1 § 8 uchwaty Nr XXXIII/411/2021 Rady Miasta Zgierza z dnia 30 marca 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Zgierz (Dz. Urz. Woj. Lodz. Z 2021 poz. 1875, poz. 3290), nieposiadajace zaleglosci
finansowych wobec Gminy Miasto Zgierz”.

W ocenie organu nadzoru przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow i
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn.
zm.) - dalej jako ,u.0.l.” nie dajg podstaw do ustalania przez rad¢ miasta pozaustawowych
kryteriow udostgpniania mieszkancom lokali komunalnych w drodze najmu w sposob
dowolny. Wprowadzanie, wyzej opisanego, dodatkowego warunku nieposiadania zaleglosci
finansowych wobec Gminy Miasto Zgierz nie mie$ci w pojeciu zasad wynajmowania lokali, a
zatem wykracza on poza delegacje ustawowg z art. 21 ust. 3 u.o.l.

2) w § 1 ust. 7 pkt 1 uchwaty okreslono, ze ,,W przypadku zgloszenia si¢ w tej samej dacie kilku
0sOb spetniajacych te same kryteria, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 2, o wyborze najemcy
decydowac beda: 1) warunki mieszkaniowe wnioskodawcy;”

W przepisie tym rada miasta postuzyla sie pojeciem niedookreslonym ,,warunki
mieszkaniowe wnioskodawcy”, nie definiujagc go, pozostawiajgc w tym zakresie zupeing
swobodg¢ organowi wykonawczemu w jego interpretowaniu. Co istotniejsze jednak, cytowany
przepis wywotatby ten skutek, ze najemca lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Miasta
Zgierza moglaby zosta¢ osoba, ktéra nie spetnia warunku posiadania niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, co byloby catkowicie sprzeczne z zatozeniem ustawodawcy,
wyrazonym w art. 4 ust. 1 1 ust. 2 u.0.l., z ktérego wynika, ze zadaniem wiasnym gminy jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw gminnej wspdlnoty, osiagajacych niskie
dochody.

3) w § 1 ust. 8 uchwatly okreslono, ze ,,W przypadku adaptacji polegajacej na rozbudowie lub
przebudowie lokali, powierzchni lub pomieszczen konieczne bedzie uzyskanie zgéd wilasciwego
organu, a w budynkach wpisanych do ewidencji badz rejestru zabytkow lub usytuowanych na
terenach objetych ochrong konserwatorska, wymagane jest uzyskanie pozytywnej opinii
wiasciwego konserwatora zabytkow”.

W ocenie organu nadzoru art. 40 ust. 2 pkt 4 ustawy o samorzadzie gminnym nie upowaznia

do wprowadzania do aktu prawa miejscowego przepisOw o charakterze wylacznie



informacyjnym, nie zwierajacych norm prawnych oraz wprowadzajacych w blad, a takze nie
moze zawierac¢ sankcji za jego nieprzestrzeganie.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia,
prosze o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do
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