Nr kodu zdajacego .......ccceveenennnnn.

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

EGZAMIN NOTARIALNY
2 WRZESNIA 2020 r.

zadanie polegajace na opracowaniu

pierwszego projektu aktu notarialnego

Pouczenie:

1. Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.
a. W przypadku rozwiazywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje
numer kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwigzanie zadania.

b. W przypadku rozwigzywania zadania przy uzyciu sprzetu komputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie)
oraz w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie
z wyswietlonym komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na
kazdej stronie pracy).

2. Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajgcej rozwigzanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska, ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

3. Czas na rozwigzanie zadania wynosi 360 minut.

4. Zadanie polegajace na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego zawarte

jest na 5 ponumerowanych stronach (lacznie ze strona tytulowa). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢ Kwalifikacyjna.
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Anna Krol (PESEL 80080800888) jest panng. Odziedziczyla po rodzicach Janie
I Janinie Krol lokal mieszkalny, potozony w Ketrzynie, gmina miejska Ketrzyn, przy ul.
Ko$ciuszki 10 m. 1, objety ksiega wieczystg Nr OL1K/00011111/1, w ktérym jest
zameldowana na pobyt staty. Lokal ten znajduje si¢ w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym, mieszczacym wylacznie lokale mieszkalne, ktory potozony jest na gruncie
objetym ksigga wieczysta Nr OL1K/00002222/2. Na powyzszym gruncie nie ma innych
budynkow.

Anna Krél chce zamieni¢ ten lokal (o aktualnej warto$ci rynkowej 100 000 z}) na
nieruchomo$¢ (o aktualnej wartosci rynkowej 250 000 zt), opisang nizej. Nieruchomos$¢ ta
polozona jest w miejscowosci Koczarki, gmina wiejska Ketrzyn, zabudowana
jednorodzinnym domem mieszkalnym, stodota i oborg wybudowanymi w 1956 ., i jest objeta
ksiega wieczysta Nr OL1K/00006666/6.

Nieruchomos$¢ t¢ Anna Krol chce naby¢ w stanie wolnym od dotychczasowych
wpisow w dziale III prowadzonej dla niej ksiegi wieczystej. Anna Krol ma si¢ zobowigza¢ do
sptaty z tytulu umowy zamiany na rzecz Ady Nowak w kwocie odpowiadajacej rdéznicy
wartos$ci zamienianych nieruchomos$ci w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy zamiany.
Nieruchomos¢ ta ma wejs¢ w sktad prowadzonego przez Ann¢ Krol gospodarstwa rolnego.
Gospodarstwo to Anna Krol prowadzi od 2017 r. na niezabudowanych gruntach o obszarze 45
ha, potozonych wylacznie na terenie gminy wiejskiej Ketrzyn. Anna Krdl nie posiada i nie
prowadzi innego gospodarstwa rolnego.

Rodzice Anny Krdl - Jan Krdl i Janina Krol - do chwili $mierci Jana Krola, to jest do
dnia 5 maja 2015 r. pozostawali w zwigzku matzenskim. Spadek po Janie Krol, zgodnie
z postanowieniem Sadu Rejonowego w Ketrzynie z dnia 9 wrzesnia 2015 r. sygn. akt I Ns
159/15, nabyla w catosci jego corka Anna Krol. Janina Krol zmarta 10 pazdziernika 2019 r.
i spadek po niej, zgodnie z aktem poswiadczenia dziedziczenia z dnia 12 listopada 2019 r.
rep. A 200/2019 notariusza Jana Kowalskiego prowadzacego Kancelarie Notarialng
w Olsztynie, przy ul. Jarockiej 20, nabyta w catosci jej corka Anna Krol.

Ada Nowak (PESEL 55060600666) jest wtascicielka nieruchomos$ci potozonej
w Koczarkach, gmina wiejska Ketrzyn, objetej ksiegg wieczystg Nr OL1K/00006666/6.
Zamierza zamieni¢ ja na opisany wyzej lokal mieszkalny, objety ksiega wieczysta Nr
OL1K/00011111/1.
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Ada Nowak jest zamezna od 1980 r., przebywa w Niemczech i nie moze stawi¢ si¢ do
aktu notarialnego obejmujacego powyzsza umowe¢ zamiany, wobec czego w jej imieniu dziata
jej maz Jan Nowak (PESEL 54040400454), umocowany do tej czynnosci na podstawie
pelnomocnictwa sporzadzonego u notariusza w Niemczech.

Gmina wiejska Ketrzyn nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Koczarki, w ewidencji gruntéw i budynkow nieruchomos¢
oznaczona jest jako Br-RIIIb i nie zostata wydana w stosunku do tej nieruchomosci decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W dziale III ksiegi wieczystej Nr OL1K/00006666/6 wpisana jest stuzebno$¢ osobista
ustanowiona na rzecz rodzicow Ady Nowak i jej maloletniego siostrzenca bLukasza
Kowalskiego.

Ojciec Ady Nowak - Jozef Rak - nie zyje. Biorgca udzial w podpisywaniu aktu
notarialnego matka Ady Nowak - Maria Rak (PESEL 33030300222) - jest jednocze$nie
opiekunem prawnym matoletniego Lukasza Kowalskiego (PESEL 03321200333).

Strony umowy zamiany sa w stosunku do siebie osobami obcymi.

W ksiggach wieczystych zamienianych nieruchomosci znajduja si¢ nastgpujace wpisy:

Nr OL1K/00011111/1

Dzial 1-O lokal mieszkalny numer 1, sktadajacy si¢ z dwoch pokoi, kuchni, tazienki
i przedpokoju, o powierzchni 48 m?, potozony na 1 kondygnacji budynku numer
10 przy ulicy Kosciuszki w Ketrzynie, gmina miejska Ketrzyn, powiat
ketrzynski, wojewodztwo warminsko-mazurskie

Dzial I-Sp. 25/100 czeSci w nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi prawo uzytkowania
wieczystego gruntu oraz cze$ci wspdolne budynku i urzadzenia, ktore nie shuza
do uzytku witascicieli lokali (Kw. Nr OL1K/00002222/2)

Dzial 11 wiasno$¢: Jan Krol i Janina Krol (wspolnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska)
Podstawa wpisu: umowa sprzedazy z dnia 4 kwietnia 2000 r. Repertorium
A 4444/2000

Dzial II  brak wpisow

Dzial IV~ brak wpisow
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Nr OL1K/00006666/6

Dzial 1-O dziatka 600 o obszarze 1,0000 ha, potozona Koczarki, gmina wiejska Ketrzyn,
powiat ketrzynski, wojewddztwo warminsko-mazurskie

Dzial I wlasnos¢: Ada Nowak
Podstawa wpisu: umowa darowizny nieruchomosci z dnia 5 maja 2020 r.
Repertorium A 5555/2020

Dzial III dozywotnia stuzebno$¢ osobista ustanowiona na rzecz Jozefa i Marii matzonkow
Rak oraz na rzecz Lukasza Kowalskiego, polegajagca na prawie korzystania
z dwoch pokoi, kuchni i tazienki w domu mieszkalnym
Podstawa wpisu: umowa darowizny nieruchomosci z dnia 5 maja 2020 r.
Repertorium A 5555/2020

Dzial IV  brak wpisow

W powyzszych ksiegach wieczystych brak jakichkolwiek nierozpatrzonych wzmianek.

Prosze uzupehi¢ brakujace elementy stanu faktycznego wedtlug wlasnego uznania
1 sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego (bez koniecznosci zamieszczania podpiséw),
obejmujacego umowe zamiany, w wyniku ktdrej strony nabgda wlasno$¢ nieruchomosci bez
dotychczasowych obcigzen wpisanych w dziale I1II Kw. Nr OL1K/00006666/6. Sptata ma by¢

zabezpieczona oswiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 k.p.c.

Sporzadzony projekt aktu notarialnego winien odpowiada¢é wymogom aktu
notarialnego wynikajacym z ustawy - Prawo o notariacie oraz zawiera¢ dane wymagane do

dokonania wpiséw w ksiegach wieczystych.

Jezeli przy nazwiskach osob stawajacych obywatelstwo nie zostato oznaczone, nalezy
przyjaé, ze osoba ta jest obywatelem Rzeczypospolitej Polskiej. Nadto w projekcie aktu
notarialnego nalezy zamiesci¢ zadanie stron ztozenia stosownego wniosku w postgpowaniu
wieczystoksiegowym wraz ze wskazaniem dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu

w ksiggach wieczystych, do ktorych przekazania zobowigzany jest notariusz.
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Ponadto w projekcie aktu nalezy przyjaé, ze akt sporzadzany jest przez notariusza Jana
Kowalskiego, prowadzacego Kancelari¢ Notarialng w Olsztynie przy ulicy Jarockiej
20. W projekcie aktu zdajacy winien okresli¢c wysoko$¢ naleznego wynagrodzenia notariusza
(w maksymalnej wysokos$ci) oraz pobranych podatkow i1 optat sadowych, jezeli sg nalezne, do

ktorych pobrania zobowigzany jest notariusz.

Zdajacy zobowigzany jest do wskazania dokumentéw, stanowigcych podstawe
nalezytego zabezpieczenia interesOw stron oraz niezbednych do dokonania czynnosci
i opisania ich w projekcie aktu notarialnego, aby na podstawie samej tresci tego projektu
mozna bylo ustali¢ forme 1 tre$¢ tych dokumentow. Z tresci projektu aktu notarialnego

powinien wynikaé¢ sposdb zapoznania si¢ notariusza z powyzszymi dokumentami.

Zdajacy zobowigzany jest zamieSci¢ w projekcie aktu notarialnego wszystkie
informacje i o$wiadczenia dotyczace przedmiotu czynnos$ci oraz stron, od ktorych zalezy

poprawno$¢, skuteczno$é lub wazno$¢ czynnosci prawnych objetych powyzszym projektem.

Na potrzeby egzaminu notarialnego zdajacy nie ma obowigzku zamieszczania
w projekcie aktu notarialnego informacji i o$wiadczen zwigzanych ze stosowaniem ustawy
o przeciwdziataniu praniu pieniedzy i1 finansowaniu terroryzmu ani regulacji w sprawie

ochrony i przetwarzania danych osobowych.
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