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Suplement nr 2

PLANU POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI | PRZESIEDLEN (PPNiP)
3B.1 Ochrona przeciwpowodziowa Sandomierza
3B.1/1 Ochrona przeciwpowodziowa Sandomierza — dokonczenie zadan 3 i 4

INFORMACJA NA TEMAT POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI | PRZESIEDLEN
W RAMACH REALIZACJI KONTRAKTU OVFMP-3B.1
»OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA SANDOMIERZA"”

Wdrazany w ramach:

Komponent: 3 — Ochrona przed powodzig Gérnej Wisty
Podkomponent: 3B — Ochrona przed powodzig Sandomierza i Tarnobrzegu
Kontrakt: 3B.1 (3B.1/1) — Ochrona Przeciwpowodziowa Sandomierza
Spis tresci:

1. Wprowadzenie
Lokalizacja inwestycji
Cel inwestycji

Dane nieruchomosci

vk wnN

Zasady ustalenia wysokosci odszkodowania

1. WPROWADZENIE

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie zasad wyptaty odszkodowania wtascicielowi dziatki, na
ktérej znajduje sie obiekt budowlany — garaz wykorzystywany dla celéw gospodarczych, do ktérego
z powodu koniecznosci wykonania robét budowlanych polegajacych na wykonaniu muru oporowego
w krawedzi jezdni oraz reprofilacji asfaltu ulicy Zarzekowice i budowie chodnika miedzy jezdnia
asfaltowg a murem oporowym zostanie ograniczony dostep. Garaz stuzy jedynie na cele
przechowywania samochodu, urzadzen gospodarczych i narzedzi zwigzanych z gospodarstwem
domowym PAP. Jest wykorzystywany réwniez w zwigzku z hobbistycznym niezarobkowym
majsterkowaniem PAP. W garazu nie jest prowadzona zadna dziatalno$¢ zarobkowa. Organicznie
dostepu wptywa jedynie na mozliwos¢ przechowywania samochodu i nie ma wplywu na
przechowywanie urzgdzen gospodarczych i narzedzi czy wykorzystywania garazu do celéw zwigzanych
z hobbistycznym majsterkowaniem. Do garazu nadal jest dostep, wykonane roboty budowlane
zwigzane z budowg muru oporowego w krawedzi jezdni oraz reprofilacji asfaltu ulicy Zarzekowice i
budowie chodnika miedzy jezdnig asfaltowg a murem oporowym oraz zwigzane
z budowe nowego zjazdu do nieruchomosci PAP z drogi publicznej uniemozliwiajg jedynie swobodny
wjazd samochodem. Do garazu nadal istnieje dostep. Wtasciciel nadal korzysta z niego do celéow
przydomowego uzytkowania gospodarczego. Garaz nie jest wykorzystywany do zadnych celéw
biznesowych ani zarobkowych.

Wykonane roboty budowlane spowodowaty podniesienie terenu i wykonanie nowego zjazdu do
nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany jest garaz. Wykonany nowy podniesiony zjazd spowodowat
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organicznie dostepu polegajgce na braku mozliwosci petnego otwarcia wrét garazowych. Do obiektu
pozostaje dostep, ale ograniczona zostanie mozliwosci jego petnego funkcjonalnego wykorzystania.
Wykonane roboty budowlane w sposdb znaczny utrudniajg jedynie wjazd samochodem. W zwigzku
z zaistniatg koniecznoscig wykonania tych robdt Inwestor rozpatrzyt dwie formy odszkodowania.
a) Rozbidrke obiektu i jego odtworzenie w taki sposdb aby zapewni¢ do niego swobodny
dostep, co wigzat sie w koniecznoscig wykonywania robot budowlanych na terenie dziatki
PAP. Odbudowa wymagataby rozbiérki istniejgcego utwardzenia terenu, rozbiérki garazu,
podniesienie terenu i odbudowe obiektéw.
b) Wyptate odszkodowania, z tytutu ograniczenia dostepu.

W wyniku indywidualnych uzgodnien z witascicielem nieruchomosci strony ustality, ze wyptata
odszkodowania bedzie korzystniejsza dla PAP, ktoéry sam zasugerowat, ze wyptata rekompensaty
pienieznej jest dla niego lepszym rozwigzaniem gdyz sam dostosuje sobie obiekt do aktualnie
odpowiadajgcych mu celéw. Wtasciciel nie zostanie pozbawiony catkowitego dostepu do obiektu.

Aktualnie dla Kontraktu 3B.1 ,Ochrona Przeciwpowodziowa Sandomierza” wdrazany jest PLAN
POZYSKANIA NIERUCHMOSCI | PRZESIEDLEN, sporzadzony w ramach Komponentu 3 — Ochrona przed
powodzig Gérnej Wisty, Podkomponentu 3.B — Ochrona przed powodzig Sandomierza i Tarnobrzegu,
Kontrakt 3B.1 — Ochrona przeciwpowodziowa Sandomierza, ktéry uzyskat No objection BS w dniu
29 grudnia 2016 r., dokument zostat uzupetniony suplementem nr 1 w zakresie koniecznosci
pozyskania nieruchomosci pod budowe bramy portowej portu rzecznego w Sandomierzu. Niniejsze
opracowanie stanowi drugie uzupetnienie tego dokumentu. Suplement nr 2 zostat opracowany
w zwigzku z zaistniatg koniecznoscig wyptaty dodatkowego odszkodowania w formie ekwiwalentu
pienieznego za organicznie dostepu do obiektu budowlanego — garazu. Ograniczenia dostepu do
garazu nie dato sie przewidzie¢ na etapie tworzenia Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen.
Ograniczenie to bowiem zmaterializowato sie dopiero na etapie realizacji robdt budowlanych. Poza
ustaleniem odszkodowania za ograniczenie dostepu do obiektu budowlanego — garazu dokument ten
nie wprowadza zadnych zmian. W PLANIE POZYSKANIA NIERUCHOMOSCI | PRZESIEDLEN,
Podkomponent 3B — Ochrona przed powodzig Sandomierza i Tarnobrzegu, Kontrakt 3B.1 — Ochrona
przeciwpowodziowa Sandomierza, wskazano, ze w przypadku utraty przez PAP budowli i struktur
niemieszkalnych (ogrodzenia, infrastruktura techniczna itp.) zostanie przyznana rekompensata
pieniezna w wysokosci wartosci odtworzeniowej utraconych débr, (warto$¢ rekompensaty /
odszkodowanie konieczne do uzyskania kosztu odtworzenia dla utraconych aktywdw), a niniejszy
suplement jest tylko uszczegétowieniem tego zagadnienia dla jednego ze zidentyfikowanych
w trakcie realizacji robot przypadkow.

W ramach zadania/obiektu nr 3 ,Rozbudowa watu opaskowego zabezpieczajgcego przed wodami
powodziowymi Hute Szkta i osiedle mieszkaniowe w miejscowosci Sandomierz wraz z rozbudowg watu
przeciwpowodziowego rzeki Wisty od ul. Lwowskiej do potaczenia z watem Koémierzow” realizowane
jest przedsiewziecie polegajagce na wykonywaniu muru oporowego w krawedzi jezdni od strony
potudniowej oraz reprofilacji asfaltu ulicy Zarzekowice i budowie chodnika miedzy jezdnig asfaltowg a
murem oporowym. W zwigzku z realizowanymi robotami budowlanymi, Wykonawca na zlecenie
Inwestora wykonat w ramach reprofilacji podniesienie jezdni i nowy zjazd na dziatke nr 2206 nalezaca
do osoby prywatnej. Wykonanie nowego zjazdu do nieruchomosci z drogi publicznej wymusito
podniesienie terenu o ok. 1,0 m. Usytuowany w granicy dziatek nr 2206 i nr 1592/1 obiekt budowlany
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— garaz, zostat wykonany w konstrukcji murowanej w latach 60-tych XX w. Wykonanie nowego zjazdu
z drogi publicznej spowodowato, iz poniesiony o ok. 1,0 m zjazd uniemozliwia petne otwieranie wrot
garazowych. Brak jest mozliwosci przebudowy w/w obiektu. Dostosowanie obiektu do nowego zjazdu
wymaga jego wyburzenia i odbudowy na wykonanym nasypie.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie zasad wyptaty odszkodowania w formie ekwiwalentu
pienieznego z tytutu ograniczenia dostepu do obiektu budowlanego — garazu i uniemozliwienia jego

wiascicielowi petnego funkcjonalnego wykorzystania.

2. LOKALIZACJA INWESTYCII

Zjazd zlokalizowany jest w granicy dziatek nr 2206 oraz nr 1592/1 potozonych w Sandomierzu
przy ul. Zarzekowice 25. Zjazd zamykany jest przejsciem mobilnym nr 7 w km 3+620.
Lokalizacje obiektu pokazano na ponizszej fotografii poglgdowej.

budynek garazu

3. CEL INWESTYCJI

Podstawowym zadaniem inwestycji jest poprawa bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
mieszkancow osiedla K. Baczynskiego, ulicy Zarzekowice ulic sgsiednich w Sandomierzu oraz osiedla
mieszkaniowego wraz z Hutg Szkta przed falg wezbraniowg na Wisle poprzez potgczenie watu
Koémierzéw z watem przeciwpowodziowym rzeki Wisty. Wykonany zjazd wraz z zamykanym
przejsciem mobilnym, tworzy ciggtos¢ muru oporowego zabezpieczajgcego okoliczne tereny przed falg
wezbraniowg rzeki Wisty. Dodatkowo wykonanie poszerzenia drogi oraz chodnika zwiekszy
bezpieczenstwo poruszania sie okolicznych mieszkancow (przemieszczajgcych sie chodnikiem), jak
i pojazdow.
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4. DANE NIERUCHOMOSCI OBJETYCH SUPLEMENTEM

Nieruchomosci znajdujgce sie na terenie, na ktdrym zlokalizowana bedzie przedmiotowa
inwestycja, pofozone s w obrebie ewidencyjnym 0005 SANDOMIERZ PRAWOBRZEZNY. Dziatki
posiadajg nr ewidencyjne 1592/1 i 2206, potozone sy na obszarze objetym inwestycjg
przeciwpowodziows.

Lp. Nr dziatki Powierzchnia Wiasciciel / Zarzadca
nr 2206
1 oraz 35m? Osoba prywatna
nr 1592/1

Na w/w dziatkach w ich granicy znajduje sie garaz stanowigcy wtasnos¢ osoby prywatnej (wtasciciela
dziatek) do, ktérego w zwigzku w wykonaniem opisanych wyzej robot budowlanych zostanie
ograniczony dostep. Teren wokdt obiektu jest utwardzony kostka. Wyburzenie i odbudowa garazu
Wigz3 sie z koniecznoscig wykonania robdt budowlanych polegajgcych na:

a) rozbidrce istniejgcego obiektu,

b) zdjeciu istniejgce]j kostki oraz niwelacji terenu do wysokosci wykonanego nowego zjazdu,

c) podniesieniu rzednych terenu przy garazu o 50 cm powyzej obecnie istniejgcych rzednych wraz

z zasypaniem znajdujgcego sie w garazu kanatu,
d) wykonaniu odbudowy garazu.

W zwigzku z koniecznoscia wykonania w/w prac rozbidrkowych oraz znacznej ingerencji
nieruchomos¢ osoby dotknietej skutkami realizacji projektu (rozebranie czesci kostki na podjezdzie),
Inwestor po konsultacjach z wiascicielem zaproponowat rozbiérke i odbudowe garazu w jego petnej
funkcjonalnosci albo wyptate odszkodowania w formie ekwiwalentu pienieznego, z tytutu utraty petnej
jego funkcjonalnosci pozostawiajgc obiekt w aktualnym stanie wtascicielowi. Wtasciciel zaproponowat
rozwigzanie polegajgce na wyptacie odszkodowania. W zamian za uzyskane odszkodowanie pieniezne
wiasciciel we wiasnym zakresie dokona odpowiednich przerdbek
i dostosowania obiektu do aktualnych wtasnych potrzeb.

5. ZASADY USTLAENIA WYSOKOSCI ODSZKODOWANIA

W opisywanym przypadku wtasciciel nie jest pozbawiany czesci nieruchomosci — ziemi. Nie jest
on osobg zaliczang do grupy nieposiadajacych tytutu prawnego do gruntu. Garaz, do ktdrego zostat
ograniczony dostep wykorzystywany jest jedynie do celdow przechowania urzadzen gospodarstwa
domowego i narzedzi PAP. Wczes$niej wykorzystywany byt réwniez do celéw przechowywania
samochodu. Obecnie z uwagi na brak mozliwosci petnego otwarcia wrét garazowych wijazd
samochodem jest niemozliwy. Wrota garazowe otwierajgc sie i mozna do garazu wejs¢ i wniesc
sprzety.

W sSwietle OP 4.12 za oddziatywania spoteczne uznaje sie wszelkie bezposrednie straty,
ekonomiczne i spoteczne, wynikajgce z wywtaszczenia nieruchomosci czy statego ograniczenia
dotychczasowego sposobu uzytkowania lub dostepu do nieruchomosci. Niewatpliwie wykonane
roboty budowlane zwigzane z wykonaniem nowego zjazdu na teren nieruchomosci w znacznym
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stopniu ograniczyty dostep do obiektu i w ten sposdb Inwestor kwalifikuje to dziatanie. Z uwagi, iz
osobom dotknietym skutkami realizacji projektu nie jest zabierana ziemia, ograniczenie dostepu do
majatku dotyczy jedynie niewielkiej czesci nieruchomosci i pozostaje bez wptywu ma warunki
mieszkaniowe i utrzymanie osoby dotknietej skutkami realizacji projektu, Inwestor zaproponowat
wyptate odszkodowania w formie ekwiwalentu pienieznego, ktdrg zaaprobowat witasciciel. Wtasciciel
stwierdzit, ze wyptata odszkodowania w formie ekwiwalentu pienieznego jest dla niego
satysfakcjonujgca i wyczerpie jego wszystkie roszczenia.

Wysokos¢ odszkodowania zostata ustalona w operacie szacunkowym sporzadzonym przez
niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego, w taki sposdb, aby rekompensowata ona ograniczenie
dostepu do obiektu i umozliwita dokonanie odpowiednich zmian tak, aby witasciciel mdégt dostosowac
budynek do swoich aktualnych potrzeb. Rzeczoznawca dokonujgc wyceny wartosci rekompensaty
pienieznej uwzglednit koszt doprowadzenia obiektu do petnej funkcjonalnosci jako budynku
gospodarczego z wylaczeniem funkcji garazu. Wysokos$é odszkodowania obejmuje utrate funkcji
garazowej obiektu.

Odszkodowanie obejmuje warto$¢ odtworzenia — wykonania robdt budowlanych potrzebnych
do doprowadzania obiektu do mozliwosci dalszego funkcjonalnego wykorzystania przez wtasciciela.
Odszkodowanie zostato ustalone na podstawie wartosci okreslonych w operacie szacunkowym oraz
uzgodnione podczas indywidualnych negocjacji z wtascicielem. Odszkodowanie zostanie wyptacone
przez Inwestora, tj. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, RZGW w Krakowie. Osoba
dotknieta skutkami realizacji projektu otrzyma odszkodowanie przelewem z konta PGW WP RZGW w
Krakowie na wskazany rachunek bankowy.

Ograniczenie dostepu do obiektu budowlanego, w zaden sposéb nie wptynie na dochody PAP
ani nie wytgcza mozliwosci jego dalszego uzytkowania. W ramach zadania inwestycyjnego nie
przewiduje sie przesiedlen ani fizycznych, ani ekonomicznych. Obiekt nie byt wykorzystywany do celéw
zarobkowych,

Poza planowang funkcjg ochrony przeciwpowodziowej i poprawy bezpieczerisywa w ruchu
drogowym i bezpieczenstwa pieszych nie przewiduje sie innego wptywu inwestycji na nieruchomosci
sgsiadujace.

Dla obszaru, na ktéorym potozona jest nieruchomo$é¢ nie ma aktualnie obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierza, zatwierdzonego uchwata
nr XX1/256/2020 z dnia 27 maja 2020 r Rady Miasta Sandomierza, nieruchomo$¢ znajduje sie na
terenach rolnych. W jej sgsiedztwie, znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
i tereny rolne. Obszar oddziatywania inwestycji nie bedzie negatywnie oddziatywat na nieruchomosci
sgsiednie, przyczyni sie do ich poprawy zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

Inwestycja nie jest potozona na terenach znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow. Teren nie
podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (brak
planu). Tym samym planowane zamierzenie budowlane nie bedzie miato negatywnego wptywu na
Srodowisko.

W zwigzku z brakiem robét budowlanych, ktére prowadzitby Wykonawca robét zatrudniony
przez Inwestora na nieruchomosciach objetych niniejszym dokumentem nie sg rdwniez planowane ani
state, ani czasowe zajecia.
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Zwazywszy na charakter inwestycji jakim jest ochrona przeciwpowodziowa Sandomierza,
podczas indywidualnego spotkania z wtascicielem nieruchomosci w dniu 06.04.2022 r. zostata mu
przedstawiona koncepcja wykonania odbudowy garazu oraz koncepcja wyptaty odszkodowania za
ograniczenie dostepu w formie ekwiwalentu pienieznego Wifasciciel stwierdzit, ze wyptata
odszkodowania w formie ekwiwalentu pienieznego jest dla niego satysfakcjonujaca i wyczerpie jego
wszystkie roszczenia. Wysokos¢ odszkodowania zostanie ustalona w drodze negocjacji
w wiascicielem w protokole uzgodnienia wysokosci odszkodowania.

Niniejszy dokument stanowi uzupetnienie Planu Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedlen
Kontraktu 3B.1 Ochrona Przeciwpowodziowa Sandomierza i uwzglednia zmiany organizacyjno-prawne
Inwestora wynikajgce ze zmiany prawa krajowego oraz odstgpienie Zamawiajgcego/Inwestora od
Kontraktu 3B.1 w zakresie dotyczgcym Zadania/obiektu 3

Obecnie wdrazany Plan Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedleri uzyskat No objection BS w dniu
29 grudnia 2016 r. Niniejszy Suplement jest jedynie uzupetnieniem tego dokumentu, w zakresie
potrzeby ograniczenia dostepu nie wprowadza zadnych innych zmian we wdrazanym dokumencie.

Wszelkie uzyte w Planie Pozyskania Nieruchomosci i Przesiedled dane za wyjatkiem tych
zmienionych niniejszym dokumentem pozostajg aktualne. W sprawach nieuregulowanych niniejszym
dokumentem stosuje sie dotychczasowe rozwigzania przewidziane Planem Pozyskania Nieruchomosci
i Przesiedlen w szczegdlnosci dotyczace zajed statych, ustalenia wysokos$ci i wyptaty odszkodowania.
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