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rozbudowa nieruchomosci pod adresem ul. Sienkiewicza 32A w Miechowie
(dz. nr ewid 378/5) na potrzeby Panstwowej Szkoty Muzycznej I stopnia im.

Michata Kleofasa Oginskiego w Miechowie.

Przebudowa niezbednej infrastruktury technicznych, remont konserwatorski elewacji, Budowa komory
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1. DANE OGOLNE
1.1. Nazwa i zakres inwestycii:

Adaptacja i rozbudowa nieruchomosci pod adresem ul. Sienkiewicza 32A w
Miechowie (dz. nr ewid 378/5) na potrzeby Panstwowej Szkoty Muzycznej |
stopnia im. Michata Kleofasa Oginskiego w Miechowie.

-budowa windy, Budowa instalacji elektrycznych i teletechnicznych , sanitarnych co. wod-
kan, wentylacji mechanicznej, wymiana okien i drzwi, remont konserwatorski elewacji
budynku , Usytuowania projektowanej centrali wentylacyjnej w studni technicznej przy
budynku, budowa miejsc parkingowych i mata architekture na terenie inwestycji.

1.2, Adres inwestycji:
Ul. Sienkiewicz 32a dz. nr ewid. 378/5 obr. 0001 Miechow

1.3. Inwestor
Panstwowa Szkota Muzyczna I stopnia im. Michala Kleofasa Oginskiego w

Miechowie
ul. Gen Wt. Sikorskiego 15B, 32-200 Miechéw

1.4. Jednostka projektowa

LEM Studio Architektoniczne Sp. z o. o.
ul. Zabtocie 39, 30-701 Krakow NIP: 676-238-36-75

1.5. Podstawa opracowania

— Umowa nr 1/2021 sporzgdzona 11.01.2021

— Konsultacje z Inwestorem

- Program funkcjonalno uzytkowy wykonany w 2020 roku przez Dyrektor Szkoty mgr Anna
Macheta(zatgcznik do SIWZ)

- Spotkanie na terenie inwestycji z przedstawicielem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Krakowie

—  Wizje lokalne

— 0Ogodlnie obowigzujgce przepisy prawa i Polskie Normy Techniczne.

-~ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U.
z 2015 r., poz. 1422).

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 2016. 290 ze zm.)

— Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
— Inwentaryzacja budowlana
—  Wytyczne konserwatorskie WUOZ w Krakowie z dnia 30.03.2021 nr ZN-1.5183.203.2021.ESG

1.6. Zakres opracowania
Projekt budowlany.
Zakres inwestycji obejmuje, remont oraz przebudowe wewnetrzng budynku , remont konserwatorski
elewacji, budowa miejsc parkingowych na terenie inwestycji.

1.7. Kody CPV
71000000-8 — Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

71000000-9 — Ustugi profesjonalne w zakresie architektury i inzynierii
71220000-6 — Ustugi projektowe

71320000-7 — Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71325000-2 — Ustugi projektowania fundamentow

71327000-6 — Ustugi projektowania konstrukcji nosnych

79932000-6 — Ustugi projektowania wnetrz



71221000-3 — Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych

2. OGOLNY OPIS INWESTYCJI
W ramach inwestycji planuje sie nowej funkcji budynku — Panstwowa Szkota Muzyczna I stopnia
Inwestycja obejmuje — remont wewnetrzny, przebudowe wewnetrzng, wymiane stolarki wewnetrznej
oraz dostosowanie obiektu dla potrzeb osdb niepetnosprawnych i przepiséw ochrony przeciwpozarowej,
Remnt konserwatorski elewacji budynku.

3. INFORMACIE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIE]
Budynek figuruje w Gminnej ewidencji zabytkéw gminy i miasta Miechowa ( ul. Sienkiewicza 32A koszary
rosyjskie )

4. HISTORIA OBIEKTU
Budynek przy ul. Sienkiewicza 32A powstat w roku 1897, z przeznaczeniem na rosyjskie koszary
wojskowe. Jest jednym z kilku obiektow wiekszego kompleksu. Pdzniej zostat zagospodarowany przez
zaktady monopolu spirytusowego. Nastepnie stuzyt réznym urzedom powiatowym. Byla tu siedziba
Starostwa Powiatowego, Prezydium Powiatowej Rady Narodowej oraz Powiatowej Komendy Milicji
Obywatelskiej

5. STAN ISTNIEJACY

Budynek znajduje sie po pétnocnej stronie ulicy, na dziatce nr 378/5 i widnieje w gminnej ewidencji
zabytkdw. Jest to obiekt murowany z cegly, wzniesiony na rzucie wydtuzonego prostokata, pietrowy,
dwu i pot traktowy, czeSciowo podpiwniczony, z niskim, nie uzytkowanym poddaszem. Trakty s3
przedzielone waskim korytarzem. Skrajne czesci obiektu, zaakcentowane ryzalitami, sg trzytraktowe.
Bryte budynku obejmuje niski dach czterospadowy. Podpiwniczona cze$¢ budynku to strona zachodnia,
do srodkowego ryzalitu. Uktad konstrukcyjny $cian mieszany, cze$¢ Srodkowa budynku trzytraktowa
podtuzna, czes¢ skrajna zachodnia, poprzeczna, dwutraktowa. Cato$¢ uzytkowana jako pomieszczenia
gospodarcze.

Gabaryty budynku stanu istniejgcego:

- dtugos¢ — 41,68m

- szeroko$¢ — 14,95+18,14m

- powierzchnia zabudowy — 604,00m2

- powierzchnia uzytkowa — 1.046,00m2
- powierzchnia catkowita — 1.453,00m2

6. ZAOPATRZENIE BUDYNKU W MEDIA

Woda - istniejgce z miejskiej sieci wodociggowej

Centralne ogrzewanie — zaprojektowane kottownia gazowa.
Zrzut Sciekdw sanitarnych istniejgcy do sieci miejskiej.
Odprowadzenie wody opadowej — do zbiornikdw v=50m3
Zasilanie w energie elektryczng - istniejgce z sieci miejskiej.

7. OBSLUGA KOMUNIKACYJINA
Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji zapewniona jest z ulicy Sienkiewicza .
8. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Budynek obecnie nie jest dostosowany dla oséb niepetnosprawnych.
W ramach inwestycji planuje sie dostosowanie obiektu dla potrzeb osdb niepetnosprawnych.

W budynku zaprojektowano platforme dostosowang dla oséb niepetnosprawnych. platforma z
poziomu przyziemia przy gtownym wejsciu od strony podwdrka zapewnia dostep do budynku.



Na kazdej kondygnacji przeznaczonej na pobyt ludzi znajduje sie toaleta przystosowana dla oséb
niepetnosprawnych.

istniejgca Winda zaopatrzona w pochwyty dla niepetnosprawnych. Informacja dzwiekowa.
Oktadziny $cian i posadzek wykonane z materiatow matowych nieodbijajgcych $wiatta.

9. WYTYCZNE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

17.7. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, odlegtos¢ od obiektow
sasiadujacych

Rozpatrywany budynek zlokalizowano w odlegtosciach:
— od strony pétnocnej 10,3 m od budynku sklepu (ZL),

— od strony zachodniej 6 m od budynku (ZL) — warunek niespeiniony (4).
Odlegtosci budynku od granicy dziatki zostaty zachowane. Od granicy z dziatkg drogowg nie ustala sie

bezpiecznych odlegtosci zgodnie z rozporzadzeniem — [2].

17.12. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczo-gasniczych

Droga pozarowa

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 12 ust. 1 rozporzadzenia [4] do budynku SW zawierajgcego
strefe pozarowg zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi ZLI/ZL III wymaga sie doprowadzenie
drogi pozarowej o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgcej dojazd o kazdej porze roku pojazdow
jednostek ochrony przeciwpozarowej.

Dla przedmiotowego obiektu, droge pozarowg stanowi ul. Sienkiewicza o szerokosci co najmniej 4 m —
przebiegajgca rownolegle do $ciany dtuzszego boku budynku. Droga pozarowa (blizsza krawedz)
przebiega w odlegtosci od 5 do 15 m od Sciany budynku (zgodnie z PZT). Pomiedzy chronionym
budynkiem a drogg pozarowg wystepujg state elementy zagospodarowania terenu (linia energetyczna
napowietrzna) o wysokosci ponad 3 uniemozliwiajgce dostep do elewacji budynku za pomoca
podnosénikéw i drabin mechanicznych — warunek niespetniony (9).

W celu poprawy mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczo — gasniczych, zapewnione zostanie
potaczenie z drogg pozarowg wyjs¢ z klatek schodowych utwardzonym doj$ciem o szerokosci 1,5 m i
dtugosci nie wiekszej niz 30 m.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Na podstawie § 5 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia [4] przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla przedmiotowego budynku wynosi 20 dm3/s lub 200 m3 zapasu wody
w przeciwpozarowym zbiorniku wodnym. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru, realizowane jest z gminnej sieci wodociggowej z hydrantdw DN 80. Hydranty
zlokalizowano wzdtuz ul. Sienkiewicza. Pierwszy hydrant DN 80 zlokalizowano w odlegtosci ok. 40 m od
budynku. Drugi hydrant DN 80 zlokalizowano w odlegto$ci mniejszej niz 150 m (w odlegtosci ok. 70 m
od budynku).

10. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH
Niniejszy projekt nie pozbawia 0sob trzecich:
- dostepu do drogi publicznej
- mozliwosci korzystania z wody , kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i Srodkéw tgcznosci.
- nie ogranicza dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
- nie generuje przestaniania sasiednich budynkéw
- nie generuje ponadnormatywnej emisji hatasu, wibracji, zaktdcen elektrycznych i promieniowania.
- nie generuje ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.

Zapewnienie dostepu do Swiatta dziennego




Planowana inwestycja nie pozbawia dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi.

Budynek jest usytuowany w odlegtosciach wiekszych niz wysoko$¢ przestaniania od sasiednich
budynkéw - odlegtosci od poziomu dolnej krawedzi najnizej potozonych okien obiektu przestanianego
do poziomu najwyzej zacieniajgcej krawedzi obiektu przestanianego.

11. OCHRONA SRODOWISKA
Inwestycja nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 (Dz. U. Z 2004 r Nr
179) jako inwestycja moggca znaczgco oddziatywac na $rodowisko, a teren inwestycji nie znajduje sie
w obszarze ochrony prawnej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony przyrody.
Projektowana rozbudowa i przebudowa nie wptywa negatywnie na warunki glebowe.
W budynku zastosowano rozwigzania techniczne wentylacyjne, zapewniajace, iz eksploatacja obiektu
nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem inwestyciji.
Zastosowane w projekcie materiaty nie powodujg negatywnego oddziatywania na $rodowisko.
Planowana inwestycja nie jest zaliczana do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku awarii przemystowych
Planowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
Planowana inwestycja nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Urzadzenia wentylacji zostaty dobrane, tak aby spetnia¢ poziomy hatasu zgodne z Polskimi Normami.
Tlumienie hatasu przenoszonego przewodami wentylacyjnymi jest realizowane poprzez kanatowe
thumiki akustyczne. W celu ograniczenia przenoszenia sie drgan od urzadzen zastosowac nalezy kroéce
elastyczne na potgczeniach urzadzen z kanatami. Centrale wentylacyjne nalezy posadowi¢ na
podkfadkach gumowych.

12. INFORMACJE DOTYCZACE WYPLYWU EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE
Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

13. ANALIZA RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA POD WZGLEDEM TECHNICZNYM,
EKONOMICZNYM I SRODOWISKOWYM ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII.

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod
wzgledem technicznym, ekonomicznym i $rodowiskowym, odnawialnych Zrodet energii, takich jak:
energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze mozliwos¢
zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

- Energia geotermalna - brak tego typu uje¢ w rejonie planowanej inwestycji, wielkos¢
zapotrzebowania na ciepto dla planowanej inwestycji w stosunku do kosztéw, ktore nalezy poniesé na
wykonanie indywidualnego ujecia jest nieoptacalna.

- Energia promieniowania stonecznego — ze wzgledu na zastosowanie ukiadu cieptej wody
uzytkowej zasilanej z miejskiej sieci cieptowniczej, wielkosci kosztdéw inwestycji oraz czasu ich zwrotu
instalacja solarna dla budynku jest nieopfacalna.

- Energia wiatru — brak mozliwosci zastosowania ze wzgledu na niekorzystane warunki zwigzane
z lokalizacjq sitowni wiatrowej w obrebie dziatki, ktérej dotyczy zamierzenie budowlane

- Energia skojarzona — brak mozliwosci zastosowania

Projekt uwzglednia zastosowanie odzysku energii z powietrza wywiewanego poprzez zastosowanie
wymiennikow obrotowych, krzyzowych lub uktadéw glikolowych do odzysku ciepta.

14. INFORMACJA NA TEMAT NIEISTOTNEGO ODSTAPIENIA OD ZATWIERDZONEGO
PROJEKTU BUDOWLANEGO.

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane(tekst jednolity: Dz. U z 2003 r. Nr 207,
poz 2016 wraz ze zmianami z 2004 Nr 6 poz 41, nr 92 poz. 881, Nr 93 poz. 888 i r 96, poz 959, Projektant
po wczesniejszej pisemnej akceptacji, dopuszcza zmiany nie wymienione w art. 36a ust.5, jako istotne
od zatwierdzonego projektu budowlanego, a w szczegdlnosci:

- Zmiany ciggéw technologicznych

- Zmiany aranzacji Scianek dziatowych zgodnie z warunkami technicznymi

- Dopuszcza sie zmiany materialowe elementdow konstrukcyjnych i wyposazenia obiektu po
wczesniejszej akceptacji projektanta i Inwestora.



15. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Nr dziatki

Podstawa formalno prawna wigczenia do obszaru oddziatywania

Uwagi

dz. nr 378/50br.

§ 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie

Dziatki objeta

0001 Miechow warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst | inwestycja
jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422) z uwzglednieniem art. 28 ust. 2 ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 2016. 290 ze zm.).
dz. nr 377/1cbr. § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie | Dziatka
0001 Miechdw. warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst | sasiednia
dz. nr 3430br. 0001 | jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422) z uwzglednieniem art. 28 ust. 2 ustawa
Miechow. z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 2016. 290 ze zm.).
dz. nr 378/70br.
0001 Miechow.
dz. nr 378/8obr.
0001 Miechow.
dz. nr 378/30br.
0001 Miechow.
dz. nr 378/60br.
0001 Miechow.
dz. nr 1635/20br. § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie | Dziatka
0001 Miechéw. warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst | sasiednia

dz. nr 1635/1obr.
0001 Miechow

jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422) z uwzglednieniem art. 28 ust. 2 ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 2016. 290 ze zm.).

Okreslajac obszar oddziatywania obiektu analizowano takze przepisy w szczegdlnosci:

1. ustawy z dnia 21 marca 1985 r., o drogach publicznych,

2. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

3. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r., Kodeks Cywilny,

4. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

5. ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r., Prawo geologiczne i gérnicze,

6. ustawy z dnia 18 lipca 2001 r., Prawo wodne,

wraz ze wszystkimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

16. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

powierzchnia zabudowy: ok. 604m?2

kubatura: ok. 4500m3

powierzchnia netto: ok. 1327,4m2

powierzchnia uzytkowa: 1 120,m?

ilo$¢ kondygnacji : 4 (3 nadziemnych, 1 podziemna)

17. SPRAWDZENIE ZGODNOSCI PLANOWANE] INWESTYCJI Z MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka nr 378/5 znajduje sie na obszarze jednostki terytorialnej oznaczonej w symbolem

E.UR.27Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Miechéw " , Uchwata nr
XXX1/481/2017 z dnia 07.07.2017 r.

Sprawdzenie

zgodnosci

inwestycji  z Miejscowym

Planem __Zagospodarowania

Przestrzenneqgo E.UR.27

- pow. zabudowy 60%, 2799x60%= 1679,4m2, projektowana , pow. zabudowy wynosi 888,17m2=
31,7% - warunek spetniony

- pow. biol.

czynna 25%,

2799x25%= 699,75m2, projektowana pow. bio.

920m2=32,86%- warunek spetniony

czynna Wynosi




- Tlos¢ miejsc parkingowych 1miejsce parkingowe/100m2 z wylgczeniem pow. magazynowej,
powierzchnia uzytkowa 1120m2 = 12 miejsc parkingowych, Pow. 12 mp - 169,8 m2 - warunek spetniony

- wskaznik intensywnosci zabudowy, 0.01- 1,4 , wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,74-
warunek spetniony

-wysoko$¢ budynku okoto14m i 3 kondygnacje, wysoko$¢ budynku wynosi 13,45m i 3 kondygnacje -
warunek spetniony

- dachy ptaskie i wielospadowe 15-45 stopni, zaprojektowany dach wielospadowy 37,23 stopni
- warunek spetniony

18. ZAGOSPODAROWANIA TERENU

0golny opis inwestycji

Przedmiotem opracowania jest realizacja zadania polegajgcego na zaprojektowaniu przebudowy
rozbudowy i nadbudowy budynku wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu. Inwestycja planowana jest na terenie dziatki nr 378/5 obreb 0001 w Miechowie ,
Powierzchnia dziatki nr 378/5, wynosi — 2799m?, Powierzchnia terenu inwestycji: dziatki nr 378/5,
wynosi — 2799m?

Zalozenia urbanistyczne i architektoniczne

Budynek Szkoty Muzycznej zaprojektowano w Miechwie przy ulicy Sienkiewicza , bedgcej drogg
krajowg biegnacg w kierunkach wschdd- zachdd. Obecnie na terenie dziatki znajdujg sie budynki
kubaturowe: Budynek PSM oraz i dwa budynki ustugowe wytgczone z uzytku. Ze wzgledu na kolizje z
projektowanym zagospodarowaniem tereny, cze$¢ budynkéw ustugowych przeznaczone jest do
rozbiorki. Projekt rozbidrek przedstawiono w odrebnym opracowaniu.

W sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie budynki wielorodzinne oraz budynki ustugowe.

Bryta adaptowanego budynku PSM dostosowana jest do ksztattu dziatki.

Przyjete zatozenia urbanistyczne i architektoniczne sg wynikiem ustalen i konsultacji z inwestorem oraz
szczegbtowych analiz i wizji w terenie.

Budynek posiada jedng kondygnacjg podziemng oraz trzy kondygnacje nadziemne, przekryte dachem
dwuspadowym.

Aktualnie gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony potudniowej. Wjazdy na teren inwestycji
znajduja sie od strony potudniowej, z istniejgcych zjazdow z ul. Sienkiewicza .

Opis stan istniejacego Zagospodarowania terenu z opisem projektowanych zmian

Na terenie inwestycji znajduje sie budynek PSM oraz dwa budynki ustugowe wraz z urzadzeniami
budowlanymi w postaci przytaczy i instalacji do sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektrycznej
a takze z lokalnym uktadem komunikacyjnym - utwardzen terenu — dojscia, chodnik, drogi wewnetrzne.
W ramach inwestycji w zakresie zagospodarowania terenu zaprojektowano zmiany zwigzane
zprzebudowag budynku PSM wraz z miejscami postojowymi, ciggow komunikcyjnychi instalacjami
wewnetrznymi i niezbedng infrastrukturg techniczna.

Rozbiorki

Szczegbtowy opis prac rozbidrkowych wraz z czescig rysunkowg zawarto w opracowaniu ,, Projekt
Rozbidrek”( w ramach innego opracowania )

W ramach inwestycji planuje sie nastepujgce rozbidrki

-cze$¢ budynkuustugowego ( w ramach innego opracowania )

- nawierzchnie — nawierzchnie z ptyt betonowych i kostki betonowej- ciggi piesze,

- instalacje zewnetrzne uzbrojenia terenu, bedgce wtasnoscig inwestora: sie¢ elektryczna, kanalizacja
lokalna, wodociag,

Drogi, chodniki, place — obstuga komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna adaptowanego budynku odbywac sie bedzie poprzez :
- istniejgce dwa zjazd publiczny z ul. Sienkiewicza 32a

- dojscia do budynku, ciggi piesze.



Przedmiotowa inwestycja zaktada zachowanie istniejgcych zjazddw przy obecnym
budynku,.Projektowana budowa nowego terenu zaktada wykonanie nawierzchni z brukowych piyt
betonowych (kolor grafit), drogi dojazdowej, miejsc parkingowych. taczna liczba miejsc postojowych
przy budynku 2 miejsca dla os6b niepetnosprawnych.

Projektowane nawierzchnie
Miejsca postojowe oraz ciggi komunikacji pieszej - ptyty betonowe.

Mata architektura

Zaprojektowano nastepujgce elementy matej architektury:
- fawki

- pachotki — kule betonowe

- stojaki na rowery

Miejsce na odpady.
Zaprojektowano $mietnik przy budynku od strony pétnocnej.

Gospodarka zielenig
W ramach inwestycji nie planuje sie wycinki drzew.

Warunki gruntowe
Z uwagi na kryteria genezy i rodzaju gruntu, w podfozu gruntowym wyodrebniono cztery pakiety

warstw geotechnicznych, reprezentowanych przez:

. pakiet | — czwartorzedowe grunty organiczne;

. pakiet Il — czwartorzedowe grunty rodzime, mineralne, spoiste;

. pakiet Ill — czwartorzedowe/kredowe grunty rodzime, mineralne, spoiste;
. pakiet IV — kredowe grunty skaliste (margle).

Warunki gruntowe — wierzchnig warstwe badanego terenu budujg nasypy o migzszosci okoto 0,1-
0,7m. Ponizej zalegajg mady rzeczne wyksztatcone gtéwnie w postaci pytow, glinpylastych, glin
pylastych préchnicznych, pytéw préchnicznych oraz namutéw lokalnie pod$cielonych lessami i glinami
lessopodobnymi. Ww. czwartorzedowe grunty organiczne (warstwy la) oraz spoiste (warstwy lla-11d) w
stanie od twardoplastycznego do miekkoplastycznego zaliczono do gruntéw stabonosnych i $rednio
nosnych, warstwe pytdw w stanie twardoplastycznym o IL =0,05 zaliczono do gruntéw nosnych.
Czwartorzedowe grunty spoiste przechodzg w nosne zwietrzeliny gliniaste nawiercone na rzednej od
okoto 272,25m n.p.m. po stronie zachodniej budynku - do 265,5m n.p.m. po stronie wschodniej
(warstwy llla i llIb). Ponizej, tj. na rzednej okoto 271,75-265,63mp.p.t.w otworach 1-3 nawiercono
nosne margle warstwy geotechnicznej IVa - gleboko$¢ zalegania stropu margli wzrasta w kierunku
pétnocno-wschodnim. Przestrzenny ukfad warstw geotechnicznych pokazano na przekrojach
geologiczno-inzynierskich (zat. 3.1- 3.7), a ich parametry zestawiono w tab. nr 3.

Wystepujgce w podtozu istniejgcego budynku warunki gruntowe nalezy uznac jako nie korzystne. W
przewazajgcej czesci obszaru objetego rozpoznaniem, znaczng czes¢ profilu geologicznego buduja
grunty stabonosne (osady mineralne i organiczne w stanie migkkoplastycznym) zwigzane z
najmiodszg akumulacjg rzeczng. Warunki ulegajg pogorszeniu w kierunku potudniowo wschodnim — tj.
ku dolinie Miechéwki. Grunty te charakteryzujg sie wysokg $cisliwoscig oraz wysokg wilgotnoscig. W
pdétnocno zachodnim narozniku istniejgcego budynku (otwér nr 1) w podtozu zalegajg osady
przewaznie nosne. Powoduje to dodatkowo nierdwnomierne osiadania budynku, co negatywnie
wplywa na stan obiektu. W przypadku wzmocnienia fundamentéw w postaci pali/ mikropali — zaleca
sie rozwazy¢ zagtebienie ich do stropu kredowego podtoza.

Zalegajgce w przypowierzchniowych partiach grunty gliniasto- pylaste sg gruntami tiksotropowymi,
ulegajgcymi uptynnieniu pod wplywem drgan pochodzgcych od ciezkiego sprzetu budowlanego. Sg to
grunty bardzo wysadzinowe.

Grunty pylaste budujgce podtoze wykazujg znaczng wrazliwos$¢ na zmiany wilgotnosci. Zaleca sie
uwzgledni¢ nastepujgce uwagi, dotyczgce postepowanie w przypadku prowadzenia ewentualnych
robo6t ziemnych w sgsiedztwie fundamentéw obiektu.
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- w poziomie posadowienia nie nalezy stosowaé podsypek przepuszczalnych o ile nie bedg posiadaty
skutecznego drenazu, wszelkie ewentualne nieréwnosci nalezy uzupetni¢ chudym betonem,

- prace ziemne nalezy prowadzi¢ w okresie mozliwie bezdeszczowym,

- nalezy zabezpieczy¢ wykop przed zalewaniem wodami podziemnymi oraz opadowymi,

- zabezpieczanie dna wykopu na catej powierzchni warstwg podbetonu natychmiast po jego
odstonieciu,

- jak najszybciej przystgpi¢ do wykonywania fundamentow,

- zaleca sie bardzo staranne wykonanie odptywéw woéd opadowych z potaci dachowych poza strefe
przyfundamentowa.

- nalezy bezwzglednie starannie wykona¢ zasyp fundamentow z gruntow spoistych, uktadanych i
zageszczanych warstwami 0,2-0,3 m, ktore utworzg w ten sposob uszczelnienie fundamentow od
strony zewnetrznej,

- zaleca sie wykonanie zewnetrznych betonowych opasek powierzchniowych wokot budynku, ktore
bedg odprowadzaty na zewnatrz wody opadowe,

Z uwagi na specyficzne wtasciwosci gruntow pylastych nalezy rowniez ostroznie stosowac sprzet
mechaniczny przenoszgcy drgania na podtoze gruntowe. Najkorzystniej jest pracowac sprzetem
mechanicznym z powierzchni terenu pozostawiajgc warstwe ochronng ok. 0,3-0,5 m do wybrania
delikatnie metodg reczng

Warunki wodne
W trakcie wykonywania otworéw badawczych (kwiecien 2021r) nie stwierdzono wystepowania

poziomu wodonosnego. Stwierdzono natomiast sgczenia wystepujgce w otworach numer 2 i 3
pojawiajgce sie w zakresie gtebokosci 5,4-10,2m p.p.t. W okresach o wzmozonej ilosci opadow
atmosferycznych oraz wiosennych roztopédw moze nastgpi¢ intensyfikacja sgczen. Wedtug informaciji
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej teren robét znajduje sie poza obszarami zagrozonymi
podtopieniami.

Kategoria geotechniczna
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa Gospodarki Morskiej z dnia 25

kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz.U. 2012, poz. 463) ustala sie ztozone warunki gruntowe i drugg kategorie geotechniczng obiektu.

18.1. INSTALACIE ZEWNETRZNE
Instalacja kanalizacji sanitarnej
Odcinek kanalizacji sanitarnej od budynku do istniejgcej studzienki kanalizacyjnej projektuje sie z rur
PVC klasy S.
- Wytyczne realizacyjne :
Rurocigg nalezy uktada¢ w wykopie wasko przestrzennym o Scianach pionowych umocnionych
deskowaniem petnym.
Wykopy pod rurociagi przewiduje sie wykona¢ w 80 % mechanicznie i w 20 % recznie.
Wykopy w rejonach istniejgcego uzbrojenia podziemnego winny by¢ bezwzglednie wykonane recznie z
zachowaniem naleznej ostroznosci i bezpieczenstwa wykonania robét. Urobek ziemi planuje sie
sktadowac wzdtuz wykopow.Rury nalezy utozy¢ zgodnie z instrukcjg producenta, na podsypce
piaskowej grub.15cm,dobrze zageszczonej, nastepnie zastosowac obsypke ochronng rury do
wys.30cm ponad gorne obrzeze rury z dokladnym réwnomiernym, obustronnym zageszczaniem
zasypki. Witgczenia rur PVC do studzienki wykona¢ stosujac tuleje ochronne z uszczelka.

Instalacja kanalizacji deszczowej
Przebudowywane i projektowane odcinki kanalizacji deszczowej projektuje sie z rur PVC klasy S.
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Rury PVC nalezy utozy¢ zgodnie z instrukcjg producenta, na podsypce piaskowej grub.15cm,dobrze
zageszczonej, nastepnie zastosowac obsypke ochronng rury do wys.30cm ponad goérne obrzeze rury,
réwniez odpowiednio jg zageszczajac.

Zasyp wykopu wykona¢ gruntem kl. II zageszczonym do Is = 93%.

Wigczenia rur PVC do studzienek kanalizacyjnych wykonac¢ stosujac tuleje ochronne z uszczelka.
Studzienki kanalizacyjne wykonac¢ szczelne PVC dn600 i dn800. Wszystkie studzienki zaopatrzy¢ we
wiazy zeliwne, typu ciezkiego. Posadowienie studzienek wykonac zgodni z PN-84/B-03264. Kanalizacja
deszczowa podzielona zostanie na 2 etapy.

Wody deszczowe odprowadzone zostang do szczelnych zbiornikdow na wode, przewidziano 2 komory
zelbetowe po 50m3, Zgromadzone wody deszczowe wykorzystywane bedg do podlewania terendw
zielonych w okresie bezdeszczowym. Zbiorniki dobrane zostaty na 90 min. deszcz miarodajny o
natezeniu 215 |/s/ha.

29.1. Zasilanie w energie elektryczna.
Zasilanie budynku szkoty zostanie przebudowane zgodnie z warunkami przytgczenia poprzez montaz

wolnostojgcego zestawu zlgczowo-pomiarowego ZZP zlokalizowanego przy budynku wraz z likwidacjg
istniejgcego podtynkowego ztgcza kablowego.Powyzszy zakres prac realizuje PGE Dystrybucja SA wg
odrebnego opracowania.

Od zestawu ZZP wyprowadzona zostanie wewnetrzna, zalicznikowa linia kablowa z przewodami YKXs
4x70, ktora zostanie wprowadzona do ztgcza kablowego ZK, zainstalowanego w miejscu
zlikwidowanego ztgcza kablowego. W ztgczu ZK zostanie dokonany rozdziat przewodu PEN na PE i N,
dodatkowo ztgcze realizuje wytgczenie pozarowe budynku i zasila odbiorniki ochrony pozarowej
budynku. Od ztgcza do tablicy rozdzielczej gtdwnej zostanie wykonana wewnetrzna linia zasilajgca z
przewodami 5x N2XH 70.

Zestaw ZZP realizuje potposredni pomiar mocy pobieranej przez obiekt. Dotychczasowo uktad pomiaru
energii elektrycznej zlokalizowany byt wewnatrz budynku.

29.2. Uktadanie linii kablowej.
Kable beda utozone faliscie w rowie kablowym na gtebokosci 0,7m na podsypce piaskowej grubosci

10cm i przysypane warstwa piasku o grubosci 10cm. Po zasypaniu warstwg rodzimego gruntu o
grubosci 20cm i jej utwardzeniu utozy¢ folie znacznikowg koloru niebieskiego.

Na kabel nalezy natozy¢, w odstepach co 10m, opaski kablowe zawierajgce nastepujgce informacje:
symbol i nr ewidencyjny linii/ typ kabla / dtugos¢ / rok utozenia / przebieg trasy / symbol wykonawcy.
Nastepnie row zasypac ziemig do poziomu gruntu utwardzajgc wibracyjne warstwy ziemi co 20cm.
Nawierzchnie doprowadzi¢ do stanu sprzed wykopu. Skrzyzowania z istniejgcymi i projektowanymi
sieciami wykona¢ w karbowanych rurach PVC g160, metoda recznego wykopu, natomiast pod
nawierzchnig betonowa i asfaltowg kabel utozy¢ w sztywnych rurach PCV @110.

Linie kablowe nalezy wykonac¢ zgodnie z normg N SEP-E-004 i Przepisami Budowy Urzadzen
Elektroenergetycznych.

Nalezy zachowac zgodne z przepisami odlegto$ci miedzy kablami oraz innymi urzadzeniami
podziemnymi przy skrzyzowaniach i zblizeniach.

19. ZIELEN — OPIS ROZWIAZANIA PROJEKTOWEGO
Projektowana zielen zlokalizowana jest na gruncie rodzimym, doktadny uktad zieleni pokazano na
rysunku ZT3. Przewidziano podlewania rgczne w terenie umieszczono zawory czerpalne.

Trawniki

a) trawniki z siewu - na terenie ptaskim
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Do zalozenia powierzchni trawiastych, w celu ograniczenia pozniejszych naktadow pielegnacyjnych
zastosowac nalezy mieszanke nasion traw z przewaga kostrzewy czerwonej /Festuca rubra/, z niewielka

domieszka zycicy trwatej /Lolium perenne/ - ponizej 30%.

Zapewni to wumiarkowang szybko$¢ wzrostu trawnikow oraz duzg odporno$¢ murawy
na sezonowe wahania warunkoéw wilgotnosciowych podtoza [efekt trwale zielonej barwy przez caty
sezon  wegetacyjny]. Po wysiewie nasiona traw nalezy wymiesza¢ z podlozem
na glebokos¢ 1-2cm (np. przy pomocy kolczatki), zwatowaé oraz przykry¢ 1-2 cm warstwa

torfu odkwaszonego mielonego.
b) trawniki z darniowania - na skarpach

Do zatozenia powierzchni trawiastych na skarpie (zarowno na gruncie rodzimym, jak i na stropie
budynku), nalezy uzy¢ gotowa darn trawnikowa z rolki, z uprawy na folii, dobrze przekorzeniong i
odporng na rozrywanie. Przy uktadaniu darn nalezy umocowaé¢ do podloza za pomocag szpilek z
tworzywa sztucznego w zageszczeniu co najmniej 4 szt./m2 (przy czym nad stropem dtugos¢ szpilek

nie moze przekracza¢ migzszosci warstwy substratu).

Wykonanie nasadzen ro$linnych

a) Wymagania jakim powinien odpowiada¢ materiat ro§linny
Jezeli zielen bedzie zakladana w okresie wczesnowiosennym przed rozpoczeciem wegetacji lub
jesiennym tuz po jej zakonczeniu, dopuszcza si¢ sadzenie materiatlu kopanego z gruntu o podobnych
parametrach, Iub materialu z brylg korzeniowa. Rosliny powinny mie¢ dobrze wyksztatcong czgsé
nadziemna, proporcjonalng, zdrowa i nie polamana, bez uszkodzen mechanicznych lub objawow
chorobowych. Zmiana parametréw ro$lin w stosunku do podanych w tabeli wykazu roslinnosci jest

mozliwa wyltacznie po uzgodnieniu takiej zmiany z Projektantem oraz przedstawicielem Inwestora.

Wszystkie ros§liny powinny wykazywaé cechy danego gatunku i odmiany oraz spetnia¢ wymogi dobrego
materialu ro$linnego, okreslone w Zwiazku Szkotkarzy Polskich

(wyd. Z.Sz.P., Warszawa 2013).

Roéliny w pojemnikach powinny mie¢ silnie przero$nigta bryt¢ korzeniowa w catej objetosci pojemnika.

Czgé¢ nadziemna roslin o ptozacym typie wzrostu powinna pokrywac catkowicie powierzchni¢ doniczki

z zapasem 10cm poza jej brzegi.

Roéliny z brylg korzeniowa powinny mie¢ bryle dobrze przero$nieta i odpowiednio duza,
w zaleznos$ci od gatunku i odmiany i wielkosci rosliny. Bryta korzeniowa powinna by¢ zabezpieczona
tkaning, rozktadajgca si¢ najpozniej w ciggu pottora roku po posadzeniu. Bryly drzew lisciastych o
obwodzie pnia powyzej l4cm muszg by¢ dodatkowo zabezpieczone druciang siatkg z drutu
nieocynkowanego.

Roéliny sadzi¢ nalezy wraz z zabezpieczeniem bryly korzeniowej zarowno tkanina,

jak i drutem, mozna jedynie poluzowac zabezpieczenie przy szyjce korzeniowej.

Rosdliny bez bryly czyli z gotym korzeniem muszg mie¢ rozbudowany i zdrowy system korzeniowy,

zachowujgcy proporcje w stosunku do czesci nadziemnej rosliny.
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Zaktada si¢ ze byliny beda sadzone wyltacznie z pojemnikéw. Podloze w pojemnikach
z bylinami powinno by¢ réwnomiernie przero$nigte korzeniami, bryta korzeniowa ma pozosta¢ w
cato$ci po usunieciu pojemnika. Korzenie nie moga by¢ nadmiernie splatane. Wierzchotki korzeni
powinny by¢ jasne i Zywotne.

W  okresie wegetacji ros$liny maja by¢ silne, bez widocznych uszkodzen mechanicznych
i objawow  chorobowych, wlasciwie wybarwione. Bryla korzeniowa lub korzenie

nie moga by¢ przesuszone.
Material ro§linny nalezy zakupi¢ w pierwszym wyborze.
Sadzenie ro$lin i zalecenia pielggnacyjne

Planuje si¢ nowe nasadzenie drzew i krzewow na gruncie rodzimym, ktore nalezy sadzi¢ z catkowitym

zaprawianiem dotéw (niezaleznie od wymiany wierzchniej 20cm warstwy podtoza).
Cala powierzchni¢ nasadzen wyscidotkowac nalezy Scm warstwa kory drobnej, sortowane;.

Drzewa sadzone na gruncie rodzimym nalezy ustabilizowaé za pomoca stelazu wykonanego z trzech
kotkéw toczonych, potaczonych u gory ramka z potwatkéw. Drzewa nalezy przywiagza¢ do stelazu za

pomoca tasmy parcianej lub polipropylenowej szeroko$ci min. 3cm.

Przewiduje si¢ nawozenie mineralne trawnikéw oraz nasadzen ro$linnosci ozdobnej na gruncie
rodzimym oraz trawnikow na skarpie na stropie. W tym celu nalezy zastosowaé nawoz
wielosktadnikowy kompletnym (np. Yara Mila Complex, Azofoska) w ilosci 5kg/100m2. W miare
mozliwosci, na trawnikach nawo6z nalezy zastosowac przedsiewnie. Przy sadzeniu drzew i krzewow
wysokich na gruncie rodzimym nawo6z nalezy wymiesza¢ z podtozem przy zaprawianiu dotoéw, a przy
sadzeniu krzewow niskich i1 okrywowych zastosowa¢ pogtownie. Przy zakladaniu zieleni w terminie
jesiennym (po 15 sierpnia dla sadzenia roslin i po 15 wrzesnia dla siewu trawnikow), pierwsze

nawozenie mineralne nalezy zastosowa¢ pogtéwnie, na poczatku nastepnego sezonu.
Przewiduje si¢ cigcie zywoptotéw formowanych dwa razy w sezonie wegetacyjnym.

W ramach prac pielegnacyjnych przewiduje si¢ ponadto odchwaszczanie oraz uzupehianie warstwy
kory scidtkujacej nasadzenia (dosypanie min. 50% grubosci warstwy

na poczatku kazdego sezonu.

20. UWAGI REALIZACYJINE

e Calos¢ Prac wykona¢ zgodnie z kanonem sztuki budowlang, Programem Prac
Konserwatorskich, Zestawieniem Elementéw Zabytkowych, zasadami wspétczesnej wiedzy
technicznej oraz technologig podang przez producentéw i dostawcéw materiatdw oraz
specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych stanowigcg zatgcznik do
niniejszego PW.

o Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie.

e Po zakonhczeniu prac dla wszystkich wykonanych elementéw budowlanych oraz instalacji
nalezy wykonaé¢ instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu.

o Dokumentacja powykonawcza podlega koncowemu zatwierdzeniu przez generalnego
projektanta.
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Kierownik Budowy powinien zaplanowaé wniesienie do wnetrza urzgdzen i wyposazenia (np.
centrale wentylacyjne), w taki sposéb aby byto to mozliwe do wykonania dostepnymi otworami.
Whiesione urzadzenia podczas budowy nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami.

Wymaga sie bezwarunkowo usuwania $niegu z dachu aby $nieg nie zalegat na dachu diuzej
niz kilka dni. Powyzszy wymaog nalezy wpisa¢ do ksigzki obiektu.

Konstrukcje stalowe na zewnagtrz nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie poprzez malowanie,
elementy stalowe konstrukcyjne nalezy doprowadzi¢ do odpowiedniej klasy odporno$ci
ogniowej poprzez malowanie lub obudowywanie ptytami ogniochronnymi

Wszelkie elementy drewniane wewnatrz oraz na zewnatrz nalezy zabezpieczy¢ powtokami
chronigcymi przeciw szkodliwym czynnikom $Srodowiskowym(wilgo¢ itp), biologicznym i
pozarowym.

Dopuszcza sie tylko i wytgcznie stosowanie szkta hartowanego i laminowanego.

Wszelkie materiaty, wyroby budowlane oraz elementy wyposazenia powinny posiadacé
wszystkie certyfikaty i atesty wymagane przepisami prawa polskiego.

Metode wykonania i zabezpieczenia wykopu nalezy dobraé tak by nie spowodowac szkdéd w
istniejacym drzewostanie.

Wykonawca powinien zapewni¢ ciggtg kontrole rzeczoznawcoéw ppoz., bhp i sanepid nad
pracami budowlanymi.

Wszystkie ptyty i materiaty wodoodporne, ktére wymagajg ciecia nalezy zabezpieczyé¢
dodatkowo w miejscach ciecia przeciwko wnikaniu wilgoci.

Kierownik budowy ma obowigzek sporzadzi¢ Plan Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia
Catos¢ prac nalezy wykona¢ zgodnie niniejszym opisem technicznym, specyfikacjg
techniczng wykonania i odbioru robo6t i czescig rysunkowg stanowigcg integralng catosc

zakresu prac budowlanych.

Wszystkie prace winny by¢ wykonane przez i pod nadzorem osob posiadajgcych odpowiednie
kwalifikacje budowlane i wiedze techniczna.

Wszelkie projekty warsztatowe nalezy przedstawic do akceptacji pod wzgledem
architektonicznym generalnemu projektantowi.

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu zasad Bezpieczenhstwa i Higieny Pracy.

Konieczne jest wykonanie miarodajnych préb materiatowych in situ do akceptacji generalnego
projektanta wraz z przedstawieniem odpowiednich certyfikatéw oraz specyfikaciji.

Wszystkie materiaty planowane do wbudowania/zastosowania muszg uzyskaé akceptacje
Zamawiajgcego oraz projektanta.

Wszystkie branze nalezy rozpatrywac tacznie i traktowaé jako komplementarne wobec
innych branz.
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W przypadku uzycia nazw produktéw bgdz producentéw dopuszcza sie zastosowanie materiatu
rownowaznego pod wzgledem parametréow technicznych, architektonicznych, uzytkowych i
funkcji jakiej ma stuzy¢. Uzyte nazwy stanowig przyktad, spetniajgcy wymagania projektowe.

Spis Rysunkow

nr Tresé

ZT1 Stan istniejgcy

12 Projekt zagospodarowania terenu
ZT3 Projekt zagospodarowania terenu-zielen
T4 tawka w terenie

ZT5 Kosz na Smieci

ZT6 Smietnik

ZT17 Stojak na rower

ZT78 Szlaban

ZT9 Pachotek kostka betonowa

ZT10 Brama Zabytkowa
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