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W prezentacji wykorzystano schematy, grafy i przyktady autorstwa:
Ministerstwa Rozwoju i Technologii —slajdy: 7, 43, 44, 45, 61

W prezentacji kursywg oznaczono cytaty pochodzqgce z:

Zespotu projektowego Strategii Rozwoju Miasta Swidnicy (Instytut Badawczy IPC Sp. z 0. 0.) —slajd: 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zespotu projektowego Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa - slajd: 6 ustawy 0 samorzgdzie gminnym
Zespotu projektowego Strategii Rozwoju Gminy Zbrostawice (Pheno Horizon) = slajd: 7 oraz rozporzqdzen wykonawczych do ww. ustaw
Opracowania wtasne (Architektura Bezpieczenstwa i 4GIS sp. z 0. 0.) —slajdy: 4, 6, 19, 20, 26, 27, 48, 49, 50, 51, 52, 53
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Blok I:
System planowania przestrzennego w gminie

Wybrane zagadnienia istotne z punktu widzenia sporzgdzania Planu
Ogdlnego Gminy
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System planowania przestrzennego gminy

Strategia Rozwoju Gminy Miejscowy Plan Odbudowy
Polityka przestrzenna gminy
Plan Ogélny Gminy | O ile wyznaczono Obszar Uzupetnienia Zabudowy |

I Szczegdlne formy mpzp i .

Indywidualne
decyzje o warunkach
zabudowy (5 laf)

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego Miejscowy Plan Zintfegrowany Plan
Rewitalizacji Inwestycyjny

I s 1

Decyzja o pozwoleniu na budowe

ASmallGIS .40nGeo 4
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Wybrane zmiany wprowadzone nowelizacjq z 7 lipca 2023 istotne dla POG

Wprowadzono obowigzek sporzgdzenia Strategii Rozwoju Gminy (od 1.01.2026 r.)

Doprecyzowanie zakresu modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalen i
rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy w
Strategii Rozwoju Gminy - wigzgcych dla ustalen Planu Ogdlnego Gminy

Plan Ogolny Gminy jest aktem prawa miejscowego (art. 13a ust. 7)

Ustalenia Planu Ogodlnego Gminy majg wytgcznie postac cyfrowq — dane przestrzenne
Zmieniono katalog organdw i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych

Zmieniono formute i metody prowadzenia konsultaciji spotecznych

Ograniczono mozliwos¢ wydawania decyzji o WZ oraz wprowadzono ich terminowosc¢

Wprowadzono nowe definicje niektdrych pojec (np. maksymalnej wysokosci zabudowy,
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, etc.)

ASmallGIS A40nGeo 5
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System planowania przestrzennego gminy

Strategia Rozwoju Gminy Plan Ogdolny Gminy Miejscowy Plan
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System planowania przestrzennego gminy

Strategia Rozwoju Gminy
Projekt Strategii Rozwoju Gminy Zbrostawice 2021-2030

OSIE ROZWOJU GMINY ZALACZNIK | do STRATEGII ROZWOJU G BROSLAWICE 2021-2030:
MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-|
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Osie rozwoju gminy, obszary funkcjonalne (SUIKZP) oraz
model struktury funkcjonalno-przestrzennej
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System planowania przestrzennego gminy - Strategia Rozwoju Gminy

Strategia Rozwoju Gminy

Strategia zawiera m.in. ustalenia i rekomendacje jako katalog wytycznych do Planu Ogdélnego Gminy
(art. 10e ust. 3 pkt. 5 ustawy o samorzgdzie gminnym):

= Zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu
= Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

= /asady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach
rewitalizacji oraz obszarach wymagajqgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

=  Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terendw, w tym okreslenia szczegolnych potrzeb w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej

= Zasady lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego

= /asady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego

=  Kierunki rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej

= Zasady lokalizacji urzqgdzen wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajqgcej 500 kW
= Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqgco oddziatywac na srodowisko

= Zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
ASmallGIS 40nGeo 8
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System planowania przestrzennego gminy - Plan Ogélny Gminy
Plan Ogdolny Gminy

Najistotniejsze cechy i elementy struktury:
» Sktada sie z:
Q stref planistycznych
Q gminnych standarddw urbanistycznych
A obszardw uzupetnienia zabudowy (opcjonalnie)
Q obszardéw zabudowy srdbdmiejskiej (opcjonalnie)

» Konstrukcja: uchwata, dane przestrzenne (ustalenia Planu Ogdlnego Gminy) + uzasadnienie ustalen zawierajgce
m.in. czes¢ graficzna (graficzna prezentacja ustalen)

» Uzasadnienie do POG obowigzkowo zawiera obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe i chtonnosc¢
terendw niezabudowanych

ASmallGIS A40nGeo 9
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System planowania przestrzennego gminy - Plan Ogélny Gminy

Plan Ogdolny Gminy

Trescig planu ogdlnego bedqg wytgcznie jego ustalenia opisane w art. 13a ustawy.

Wszelkie uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b ustawy, w tym formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i zabytki prezentowane bedqg wytgcznie w uzasadnieniu, ktére stanowiC bedzie czesc
informacyjng dokumentacji towarzyszgcej planowi ogdlnemu gminy.

Elementy uwzgledniane przy ustaleniach Planie Ogdinym Gminy (art. 13b):

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujgce sie na obszarze gminy:

a)
b)

c)
d)

e)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegolnego zagrozenia powodziq, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu,

obszary gruntow zmeliorowanych,
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wodly,

ASmallGIS A40nGeo 10
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System planowania przestrzennego gminy - Plan Ogélny Gminy

Plan Ogdolny Gminy

Elementy uwzgledniona przy ustaleniach POG (art. 13b):

f)
a)
h)

obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych,
tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla | podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe),

zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece
nad zabytkami, lub ujete w wojewdodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne),

obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,
tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

ASmallGIS A40nGeo 11
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System planowania przestrzennego gminy - Plan Ogélny Gminy
Plan Ogdolny Gminy

Elementy uwzgledniona przy ustaleniach POG (art. 13b):

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq,

q) grunty rolne stanowiqce uzytkirolne klas I-lll oraz grunty lesne,

r)]  zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystqpienia powaznej awarii przemystowe),
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. — Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie.

ASmallGIS A40nGeo 12
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System planowania przestrzennego gminy - MPZP

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

Najistotniejsze cechy i elementy struktury:

»  Stanowi akt prawa miejscowego

» Sporzgdzany dla catosci (z wytgczeniem terendw zamknietych innych niz wymienione w decyzji wtasciwego ministra do spraw
fransportu) lub czesci obszaru gminy

» Sktada sie z:
Q przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny;

Q zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
przestrzeni publicznych oraz zabudowy (wraz ze wskaznikami i parametrami);

Q granic isposobdw zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie (gdérniczych, zagrozenia powodziowego, osuwisk i
krajobrazéw priorytetowych);

Q zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci, zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
»  Konstrukcja: uchwata (tekst planu) + zatgcznik graficzny (rysunek planu) + dane przestrzenne + uzasadnienie

» Nowe elementy/definicje pojec¢: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, sposdb realizaciji miejsc do parkowania, maksymalna
intensywnos¢ zabudowy, linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych, wysoko$¢ zabudowy.

» |ikwidacja prognozy skutkéw finansowych — pozostaje jedynie informacija o kosztach realizacji zadan gminy w uzasadnieniu.
ASmallGIS 40nGeo 13



Blok II:
Przygotowanie Planu Ogolnego Gminy

Omowienie wybranych zagadnien dotyczgcych materiatdw i danych
wejsciowych dla Planu Ogdlnego Gminy

ASmallGlIS 40nGeo 14
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Przygotowanie Planu Ogdolnego Gminy

Naijistotniejsze rozporzgdzenia do przygotowania Planu Ogdlnego Gminy:

» Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego WypisOw i wyrysow;

®» Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlinym gminy;

» Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
wraz z jego zmiang z 22 listopada 2023 roku.

ASmallGIS A40nGeo 15
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Przygotowanie Planu Ogdolnego Gminy

Naijistotniejsze dane do przygotowania Planu Ogdlnego Gminy:

= Cyfrowe warstwy danych — ewidencja gruntow i budynkow (EGiB), baza obiekfow fopograficznych
(BDOT), zestawienie budynkow zgodne z Klasyfikacjg Srodkow Trwatych;

» Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w wersji wektorowej lub w
formie bazodanowej (z atrybutami parametrow zabudowy), o ile wystepujg;

® |nne uwarunkowania prawne i przestrzenne istotne dla danych do POG;

» Okreslenie katalogu uwarunkowan, ktére nie majg bezposredniego wptywu na ustalenia POG (do
uwzglednienia na etapie MPZP);

» Obliczenia chtonnos¢ terendw niezabudowanych i zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowq.

ASmallGIS A40nGeo 16
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Przygotowanie Planu Ogdolnego Gminy

» Dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego lub ich pochodne, potrzebne do POG:
Q Obecna liczba mieszkancow,

Q Liczba mieszkancow wedtug danych statystycznych sprzed 10 i/lub 20 lat liczgc od daty
najnowszych danych,

O prognozowana liczba mieszkancdw gminy (horyzont czasowy 20 lat),
O tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

Q prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (horyzont
czasowy 20 laft),

O powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z nAjnowszymi
danymi,

O powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 i/lub 20 lat przed rokiem, z
ktdrego pochodzg najnowsze dane.

ASmallGIS A40nGeo 17



Blok llI:
Budowa Planu Ogolnego Gminy

Omowienie elementdw struktury Planu Ogolnego Gminy, pojec i obliczen

ASmallGlIS 40nGeo 18
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Struktura Planu Ogdlnego Gminy

¥

Uchwata rady gminy w sprawie
uchwalenia POG zawiera:

= Okreslenie organu
sporzqgdzajgcego,

» Okresdlenie podstawy prawnej
POG,

» Okreslenie zatgcznika do
uchwaty jakim sg dane
przestrzenne

= Okresdlenie vacatio legis
uchwaty

» Okreslenie organu
wykonawczego ktéremu
powierza sie wykonanie
uchwaty

Czes¢ normatywna POG

¥

POG sporzgdza sie w formie
danych przestrzennych, ktére sg
zatgcznikiem do uchwaty —
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Czesc informacyjna

Uzasadnienie do POG obejmujgce opis
przyczyn wprowadzenia ustalen i sposobu
uwzglednienia uwarunkowan (czesc
tekstowa)

Prezentacja graficzna

| ustalen POG zostata Scisle

ustandaryzowana w zat. 2

| > do Rozporzgdzenia (czesc
graficzna uzasadnienia)
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Struktura Planu Ogdélnego Gminy

¥ . v v

Strefy planistyczne: Gminne standardy urbanistyczne: Obszary uzupetnienia Obszary zabudowy
. : . . zabudowy: srodmiejskiej
» wielofunkcyjna z zabudowqg » gminny katalog stref planistycznych
mieszkaniowq wielorodzinng 0 il funke: | ref » Wyznaczenie jest » Wyznaczenie jest
. . profit tunkcjonainy sire fakultatywne fakultatywne
» wielofunkcyjna z zabudowqg planistycznych
mieszkaniowq jednorodzinng 0 ‘ | oiE 7abUd » Jedli nie wyznaczono, » /definiowane w
- elofunkevi buUd MAkSymaina Wysokosc zabudowy nie ma mozliwosci ustawie - nalezy przez
wielolunkeyjna z zabudowaq Q  minimalny udziat powierzchni wydawania dec. WZ to rozumie¢ potozony
zagrodowq . - ' ietcie ob
biologicznie czynne; VY : W miescie obszar
yznacza sie go wartej, intensywnej
» ystugowa : ; ; = z i Y |
O maksymalna nadziemna (TG Znlis zabudowy
» handlu wielkopowierzchniowego intensywnos$¢ zabudowy oparciu o algorytm mieszkaniowe;j i
matematyczny — ustugowej
®» gospodarcza a maksymalny udziat powierzchni opisany w osobnym )
zabudow i
» produkciji rolniczej 14 rozpqrzq@;emu z
mozliwosciq

®» gminne standardy dostepnosci

infrastruktury spotecznej — zasady dokonania

niewielkich korekt w

» infrastruktury

®» Zieleniirekreacji zapewnienia dostepnosci: Salermoiel od
» cmentarzy Q szkoty podstawowej uwarunkowan
» gdrmictwa Q obszardow zieleni publicznej

» otwarta Q w zaleznosci od poftrzeb: inne

okres$lone w ustawie
®» komunikaciji
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Pojecia ustawowe uzywane w POG

Definicje ustawowe pojec¢ uzywanych w POG:

= Obszar zabudowy srodmiejskiej - nalezy przez to rozumiec potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowey;

» Obszar zieleni publicznej - nalezy przez to rozumiec¢ ogdlnodostepny:

Qteren o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha pokryty roslinnosciq, wyposazony w infrastrukture techniczng i
rekreacyjnq, w szczegadlnosci park, zieleniec, ogrod jordanowski lub zabytkowy, z wytqgczeniem zieleni
fowarzyszqgcej drogom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom
przemystowym,

Qlas, o ktorym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 i 1688)

— bedqcy w posiadaniu jednostki samorzgdu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

» Powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumiec teren zapewniajqcy naturalng wegetacje roslin i
retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekamilub zbiornikami wodnymi, z wytqgczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow oraz innych powierzchni

zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mnigjszej niz 10 m2
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Pojecia ustawowe uzywane w POG

» Udziat powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni biologicznie
czynnych znajdujqcych sie na:
Q dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
Q terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;
»Wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec roznice pomiedzy wysokosciq:
Q najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, scianie lub attyce, z wytqgczeniem komina, nadbudowki

mieszczqgcej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a

sredniq wysokosciq najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzonq na obwodzie rzutu poziomego scian

zewnetrznych budynku,
Q najwyzej i ngjnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;
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Pojecia ustawowe uzywane w POG

= [ntensywnos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow
zlokalizowanych na:
Q dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
Q terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;
= Nadziemna intensywnosci zabudowy - jw. gdzie kondygnacja nadziemna to kondygnacja, ktdra nie jest
zagtebiona ponizej poziomu przylegajgcego do niej terenu o wiecej niz potowe jej wysokosci w Swietle;

» Udziat powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek sumy powierzchnirzutu poziomego budynkow,

mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego scian zewnetrznych tych budynkdw zlokalizowanych na:
Q dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,
Q terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.
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Oznaczenia w POG

Obszar objety Planem Ogdlnym Gminy - -
(Grubosc linii 3mm, kreska 14mm w odstepie 10mm, kolor RO89G083B083) I J

Obszar standarddw dostepnosci infrastruktury gw

spotecznej
(Grubosc linii 0,4mm, kreska 2mm w odstepie 1Tmm, kolor RO8?G083B083)

Obszar zabudowy srodmiejskie] . .
(Grubosc linii 0,4mm, kreska 2mm w odstepie Tmm, kolor RO82G083B083)

Obszar uzupetnienia zabudowy HJ‘IJ'MH:

(Grubos¢ linii 0,4mm, kreska 2mm w odstepie 1Tmm, kolor RO82G083B083)
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Oznaczeniq, nazewnictwo - wizualizacja graficzna

Standaryzacja oznaczen

» |inie okreSlone w rozporzgdzeniu kresli sie | wymiaruje w ich osiach symetrii
® |inia rozgraniczajgca strefy o grubosci 0,5 mm dla linii ciggte]

» Kolorystyka narzucona w palecie barw RGB

» Kolor linii ,,czarnej” RO83 G083 BO83

» Podane wartosci wymiarowe dotyczg prezentacji w skali 1:10 000, w przypadku mniejszych skal
wartosci nalezy zmnigjszy< o 50%

» (Oznaczenia obiektdow:

d Obszar objety planem - POG
strefy wg tabeli
obszar uzupetnienia zabudowy — OUZ

Obszar zabudowy srodmiejskiej — OZS

R R W

Obszar standardu dostepnosci infrastruktury spotecznej - OSD
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Oznaczenia, nazewnictwo - wizualizacja graficzna

Standaryzacja oznaczen

» Opis symboli: kolejne liczby naturalne (w ramach danego rodzaju strefy) i symbol literowy
strefy, bez separatora

» Numeracje poszczegolnych rodzajow stref planistycznych ustala sie w sposdb C|qg+y
» Numeracje OUZ, OZS, OSD ustala sie w sposdb ciggty
» Etykiety stref i obszarow majg ustalong czcionke:

= Ariql

» Kolor RO00, G000, BOOO

= Rozmiar 3mm

» Otoczka w kolorze R255, G255, B255

» Grubos¢ otoczki 0,5 mm
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Strefy planistyczne (art. 13¢)

Rzeczpospolita

Sfinansowane przez
Unie Europejska
NextGenerationEU

.72 Ministerstwo
.11+ Rozwoju i Technologii

NAZWA STREFY

KOLOR

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna

MINIMALNY WSKAZNIK
PBC

strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa

strefa ustugowa

strefa handlu wielkopowierzchniowego

strefa gospodarcza

strefa produkcji rolniczej

strefa infrastrukturalna

strefa zieleni i rekreacji

strefa cmentarzy

strefa gérnictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna

MINIMALNY UDZIAL | X NADZIEVINA MAX WYSOKOSC MAX UDZIAL

PBC INTESNYWNOSC ZABUDOWY POWIERZCHNI

ZABUDOWY ZABUDOWY

+ + + +

+ + + +

+ + + ¥

+ + + +

+ + + +

+ + + +

+ + + +

+ +/ - + / = + / -

+ +/- +/- +/-

+ +/ - + / = + / -
+/ - +/ - + / = + / -
+/ - +/ - + / = + / -
+/ - +/ - + / S + / -
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Charakterystyka stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny udziat
Symbol Nazwa strefy powierzchni
literowy planistycznej podstawowy dodatkowy biologicznie czynnej
[%]
strefa
wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
SW zabudowa ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren 30
mieszkaniowa infrastruktury technicznej ogroddéw dziatkowych, teren lasu, teren wod
wielorodzinng
strefa
wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren  teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
SJ) zabudowa ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren 30
mieszkaniowg infrastruktury technicznej lasu, teren wéd

jednorodzinng

strefa teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w ) ) 3 ) )
. . . . teren wielkotowarowe] produkcji rolnej, teren rolnictwa z
wielofunkcyjna z gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi . .
SZ o . . . zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren 30
zabudowa rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, ) . ) ]
. . . zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
zagrodowa teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej,
SU strefa ustugowa ) i ) i i i ) 30
teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren

i . . o ) ) ; teren ustug, teren sktadow i magazynow, teren elektrowni
SH wielkopowierzchnio komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ) . . ) , 30
] ) ) stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
wego infrastruktury techniczne;j
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Charakterystyka stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny udziat
. Symbol Nazwa strefy powierzchni
5 literowy planistycznej podstawowy dodatkowy biologicznie czynnej
[%]

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni

6 SP strefa gospodarcza . . . . teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 20
urzgdzonej, teren infrastruktury techniczne;j
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
2 SR strefa produkgcji wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i  teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, 30
rolniczej obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren infrastrukturyteren elektrowni wodnej, teren zieleni urzgdzonej, teren
technicznej zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
strefa teren ustug, teren produkgcji, teren zieleni urzadzonej, teren
8 Si L teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji ) ) & ) i J ) q J 20
infrastrukturalna zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
. .. . ) . . i teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
strefa zieleni i teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren . . 5
9 SN . o ) ) ) teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukac;ji, 50
rekreacji komunikacji, teren infrastruktury technicznej

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogroddw
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu
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Charakterystyka stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny udziat
Symbol Nazwa strefy powierzchni
literowy planistycznej podstawowy dodatkowy biologicznie czynnej
[%]
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
SC  strefa cmentarzy : . o : . . , 30
urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
.. teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren  rzemie$lniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug
SG strefa gérnictwa _ . , _ _ . . _ o -
infrastruktury techniczne;j biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren  teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej,
SO strefaotwarta zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren  teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, -
infrastruktury techniczne;j teren biogazowni, teren zieleni urzgdzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,

L ) . . teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren
strefa teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

SK . X L o . L . ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni -
komunikacyjna komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, . . ] . ,
urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd

teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren infrastruktury technicznej
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Charakterystyka stref planistycznych

W katalogu stref planistycznych osobno opisuje sie kazdq ze stref poprzez:
» ynikalne oznaczenie
» Nazwe
» ystalenia wynikajgce z ustawy:
Q profil funkcjonalny stref planistycznych;

Q wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci

zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (strefy 1-7, 1].: SW, SJ, SZ, SU, SH,
SP, SR)

QO wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (strefy 1-10, fj.: jw.+ SI, SN, SC)

O mozna dla stref 8-10 (SI, SN, SC) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

O mozna dla stref 11-13 (SG, SO, SK) maksymalnej nadziemnej intfensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.
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Charakterystyka stref planistycznych

Odstepstwa od wskaznikdw

Przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowiqzujgcymi planami miejscowymi, w strefie
tej] mozna okreslic warto§é minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nizszg niz wynika to
z zatqgcznika nr 1 do rozporzgdzenia, jednak nie nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych
planach miejscowych, obejmujgcych obszar strefy.

Przyktad:

Jesli mamy w obowigzujgcym mpzp 3 tereny MW o wskaznikach PBC: 10, 15 i 20%, to w strefie
planistycznej obejmujgcej te tereny mozna przyjgc 20% (mimo, ze rozporzgdzenie wskazuje 30% dla
SW)
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Charakterystyka stref planistycznych

Plan Ogdlny Gminy nie zawiera ustalen dotyczgcych:

®» Form ochrony przyrody

» /abytkow

» Obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziq

» Gruntow zmeliorowanych

» Obszardw narazonych na ruchy masowe ziemi

» Ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z przepisdw odrebnych (np. lotniczych)
» Obszardw zamknietych iich stref ochronnych

Wszystkie powyzsze elementy sq przedstawione i opisane w uzasadnieniu do POG i sg skonsumowane
przez ustalenia dla siref planistycznych i inne elementy POG.

Powyzsze elementy mogqg rowniez byC uwzglednione w polityce przestrzennej zawartej w Strategii
Rozwoju Gminy i w ten sposdb oddziatywac na ustalenia plandw miejscowych.

ASmallGIS A40nGeo 33



i Sal oz e
2 Ko Rascipospalta Smone o P Miisterstwo
— WY IR oju i Technologii
ODBUDO! - Potska NextGenerationEU e 0ZWOJ g

Strefy planistyczne

Strefy planistyczne —

przyktadowa wizualizacja
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Standqrdy urbcmisiyczne ‘ 0 gminny katalog stref planistycznych
W kazdej strefie planistycznej profil
@ funkcjonalny ocbejmuje tereny:

O gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej > komunikacy

> infrastruktury technicznej, o powierzchni

> dost $¢ do szkdt podst h:
OSIEPNOSC A0 SZKOT POASTAWOWYC nie wiekszej niz 0,5 ha;

v 1500 iastach, : . . . .
m w miasiac > zieleni urzgdzonej (nie zawsze jako profil

v 3000 m w poza miastami; podstawowy);
> dostepnosc¢ do obszardw zieleni publiczne;: > wod.
v' 1500 m dla obszaru o tgcznej powierzchni nie mniejszej W katalogu opisuje sie wyznaczone strefy
niz 3 ha oraz planistyczne poprzez:
v' 3000 m dla obszaru o powierzchni nie mniejszej niz 20 > ich oznaczenie,
hOi . . - . , - > okreslenie paramentow i wskaznikow,
\\;é;:rosm powierzchni zieleni mogqg byc zmniejszone do s eedienie sl unlkaiensliees

Mozna ustalic dodatkowe wymogi odlegtosci od:
przedszkola, ztobka, ambulatorium, biblioteki, domu
kultury, DPS, urzgdzonego terenu sportu, przystankow
komunikaciji zbiorowej, placowki pocztowej, apteki, policji,
strazy pozarne;.

Standardy w réznych czesciach gminy mogqg przyjmowac rézne

wartosci w réznych OSD (okreslonych jednoznacznie granicami) ASmallGlIS . 40nGeo 35
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Bilansowanie terenow w POG

Dwa elementy ,rozwojowe” zawarte w Planie Ogdlnym Gminy.
Rozporzgdzenie okresla dwa wskazniki ,rozwojowe"” w odniesieniu do zabudowy:
O Zapotrzebowanie na nowqg zabudowe mieszkaniowq

d Chtonnosc¢ terendw niezabudowanych

Oba okresla sie dla pierwszych frzech stref planistycznych, tj:
Q Strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq wielorodzinng

Q Strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng

a Strefy wielofunkcyjnej z zabudowqg zagrodowq
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Bilansowanie terenow w POG

Obliczanie zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq:
PUM,

P20

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowqg

ZAP — MZO -

M,, — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powiekszona o 5%

PUM, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi

P,o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

Dopuszcza sie odstepstwo na podstawie rekomendacii i innych szczegdlnych potrzeb

zawartych w Strategii Rozwoju Gminy lub Strategii Rozwoju Ponadregionalnego lub Strategi
Rozwoju Obszaru Otoczenia CPK
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Bilansowanie terenow w POG

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
P30 = 3P¢g— 2P_49

Pyo = 2Py — P_5

P, — powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodna
Z Nnajnowszymi danymi

P_,o —pOwierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

P o —powierzchnia uzytkowa mieszkanh w gminie na jednego mieszkanhca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

ASmallGIS A40nGeo 38



— — KRAJOWY ’ Sfinansowane przez : ini
PUMO on _ 3 PO 2 P_ 10 —Q PLAN s;esczapospollta Unig Europejska - ‘ ‘ Ministerstwo

ZAP = M - : Rozwoju i Technologii
? P20 Pyp = 2Py — P_5

Bilansowanie terenow w POG

Obliczanie zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq:
» Horyzont czasowy = 20 lat

» W przypadku braku prognozowanych liczb mieszkancow w perspektywie 20 lat (My)
nalezy przyjg¢ najnowsze dane udostepnione przez statystyke i dodac 5% wartosci.

lub

» SporzgdziC prognoze demograficzng obejmujgcg horyzont czasowy 20 lat od dnia
przystgpienia do sporzgdzania POG i dodac 5% wartosci.

» Jesli wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,g) jest
mniejszy niz Py, wowczas przyjmuje sie wskaznik P,

» Jedli wskaznik P,y bedzie mniejszy niz 40m?, lub nie bedzie mozliwosci jego obliczenia ze
wzgledu na niewystarczajgce dane statystyki publicznej, wowczas nalezy przyjgc 40m?
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Bilansowanie terenow w POG

Obliczanie zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowq:

» Jesli ZAP wyniesie mniej niz 1000 w gminie o liczbie mieszkancow ponad 5000, wskaznik mozna
przyjg¢ na poziomie 1000

» Jedli ZAP wyniesie mniej niz 500 w gminie o liczbie mieszkancoéw miedzy 5000 a 2000, wskaznik mozna
przyjg¢ na poziomie 500

» Jedli ZAP wyniesie mniej niz 300 w gminie o liczbie mieszkancow ponizej 2000, wskaznik mozna
przyjgc na poziomie 300

» Dopuszcza sie odstepstwo (zwiekszenie wskaznika ZAP) jesli jest to uzasadnione szczegdlnymi
potrzebami w:

a strategii rozwoju gminy
Q strategii rozwoju ponadlokalnego

a strategii rozwoju obszaru otoczenia CPK (wg ustawy o CPK)
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Bilansowanie terenow w POG

Chlonnos¢ terenow niezabudowanych
» |iczona dla pierwszych trzech stref planistycznych
» Uwzglednia sie powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

» Do obliczen wykorzystuje sie chtonnos¢ terendw zabudowanych okreslang w sposdb najbardziej
zblizony do planowanej zabudowy w sirefie w zakresie rozwoju zabudowy i nadziemnej
intfensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowq a innymi funkcjami

» W strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Do liczenia zapotrzebowania na nowqg zabudowe mieszkaniowqg oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzieh przystapienia do sporzgdzania planu ogdlnego aminy.
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Tworzenie stref planistycznych

» Obowigzuje zasada ciggtosci
planistycznej (mpzp -> POG) - w
pierwszej kolejnosci wyznacza sie
terenu mieszkaniowe, tam gdzie
obowiqgzujg mpzp z takim
przeznaczeniem

» Dla komunikacji mozna wyznaczyC
linie rozgraniczajgce strefy
komunikaciji (SK) jesli istniejg drogi lub
sg planowane o ile ich lokalizacja jest
potwierdzona liniami
rozgraniczajgcymi inwestycji

» Profil podstawowy | dodatkowy
obejmuje tereny wskazane w tabeli i
odpowiadajgce im tereny klas
nizszego poziomu z rozporzgdzenia
ws zakresu planu miejscowego.
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Przyktad uwzgledniania uwarunkowan w POG

|
2l |
SUIKZP Plan Ogodlny Gminy
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Przyktad uwzgledniania uwarunkowan w POG
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PLAN Unig Europejska T e i

% ODBUDOWY - Polska NextGenerationEU %@}d, Rozwoju i Technologii

Przyktad uwzgledniania uwarunkowan w POG

i
SUIKZP POG - wariant Il uwzglednienia
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== oosuoowy [N

Obszar Uzupetnienia Zabudowy OUZ

Pierwszy z dwoch fakultatywnych elementow POG.
Podstawowa rola wyznaczenia OUZ:
ad Ograniczenie przestrzenne wydawania decyzji o WZ

d Zwolnienie z obowigzku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu stanowigcego uzytek
rolny klasy I-lll na cele nierolnicze i nielesne

O Priorytet przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowqg mieszkaniowq

Pozwala wskazac miejsca, gdzie moze zostac¢ wydana indywidualna decyzja o warunkach zabudowy,
w przypadku braku planu miejscowego.

Wyznaczenie OUZ nie jest dowolne — podlega Scistym regutom ustalonym w rozporzgdzeniu w sprawie
wyznaczania OUZ w POG (z mozliwoscig niewielkich dopasowani)

Automatyzacja i algorytmizacja pozwala juz dzisiaj w przyblizeniu okreslic potencjalne OUZ, szczegdlnie
w momencie, gdy zaledwie ok. 33% powierzchni kraju jest pokryte planami miejscowymi.
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Obszar Uzupetnienia Zabudowy - OUZ

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu zmienita czesc przepisOw o
decyzjach o warunkach zabudowy:

» Decyzje stang sie terminowe — 5 lat waznosci
= Ograniczony zostanie obszar analizy
» Decyzje muszg znajdowac sie w OUZ wyznaczonym w POG

» Decyzje muszg bycC zgodne z POG (w zakresie funkcji i parametrow zabudowy, z scisle
okreslonymi wyjgtkami)

» Zmieniono katalog robot budowalnych wymagajgcych decyzji o WZ

= Tryb wdrozeniowy — kilka roznych etapow przejsciowych:
O do 23 wrzesnia 2023
O od 24 wrzesnia 2023 do 31 grudnia 2025
Q od 1 stycznia 2026
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Obszar uzupetnienia zabudowy - algorytm wyznaczania

1. okresdla sie zgrupowania nie mnigj o ‘\ 3\ 7
niz 5 budynkéw, w ktérych L ’ Ny T
odlegtosc pomiedzy sgsiadujgcymi / '\--\ { \\:_
ze sobqg budynkami nie przekracza ‘5 ‘8 1y
100 m; [Varol o Y rTNT>

2. Wyznacza sie obszar ograniczony ,\-* g “ o\ \[ = \--\ ‘
obrysem poprowadzonym w =g e aped | e AR ’1
odlegtosci 50 m od obrysu e e }__,....\
budynkdéw potozonych w SR LA ot )
zgrupowaniach; A o e S I =R LI -7

‘!‘ . “:"‘ ‘\J/ ® \ .t‘z “’ \\--ﬂ/‘_’.—o“*\-—/,'\.‘ L

» budynki przemystowe o symbolu 101, :; T e =y / \ '._,/ 7y :\";‘ ‘V ,\\

» budynki handlowo-ustugowe 103, N B '-{é‘ﬁ | estB B ey e

L Y gl g Tde s ' /.f“;‘;‘-" & )

» pbudynki biurowe 1095, =g gotewe S & s 2 }"3"’ >

» budynki szpitaliiinne budynki opieki aﬁ"‘ S et Be N f'r.,ﬁ. ".f,\“'&fp‘;/l h

zdrowotnej 106, N . o= e - v \ r\ ‘\l‘,‘{ ¢ VAN

» budynki oswiaty, naukii kulfury oraz ~ £° ,_..l\'-':ﬁ- a0 B8] . | _‘ \*-\__} AR Y

budynki sportowe 107, ?l_‘““f‘.'-/.-, Ve e wm N { %50/ o/

» pozostate budynki niemieszkalne 109, % W es- > < S : =m1 b N & '.‘..'}i

» budynki mieszkalne 110;
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Obszar uzupetnienia zabudowy - algorytm wyznaczania

3. do wyznaczonego w pkt 2 obszaru
dodaje sie obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?
ograniczone z kazdej strony obrysem,
o ktérym mowa w pkt 2
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Obszar uzupetnienia zabudowy - algorytm wyznaczania

4.  wewngfrz obszaru, ktory powstat w o “\2\/'
wyniku wykonania czynnosci, o ¢ )
ktbrych mowa w pkt 2 i 3 = \ A4
Wwyznacza sie krzywqg “ e
poprowadzong w odlegtosci 40 m (:\ Ve
od granicy tego obszaru; /1 ’\_ ,:'\"" <o !'

¢ ol (N

5. od obszaru, ktéry powstat w wyniku /.a_,{r'_'_l"f- ) ....-.:\ 1
wykonania czynnosci, o ktorych = ge ee s ARA A "'_"__".\ -
mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie 1 ° e% S o%s == ’\(

. . . . CRIPOR S TN 'U/ \u-
obszar znajdujgcy sie pomiedzy s ¥ fers e . "o\ /\-’A\
) e 6 4l 7z
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Obszar uzupetnienia zabudowy - algorytm wyznaczania

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w sposob okreslony
w ust. 1, uwzgledniajqc lokalne uwarunkowania, jednak nie wiecej niz o obszar o powierzchni

obliczonej na podstawie wzoru:

P, =25% * (P, - P,)

P, — maksymalna powierzchnia
powiekszenia obszaru uzupetnienia
zabudowy wyznaczonego w sposob, o
ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia
jego granic

P, — powierzchnia obszaru wyznaczonego w
sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3

P, — powierzchnia obszaru uzupetnienia
zabudowy wyznaczonego w sposob, o
ktorym mowa w ust. 1

Ll

=

Y >~ O~

[= oA D g

= La'/' R - g
;"":’ “':.-:-. “ - .l. .-- '-' \\ 1

P e <
olon . ets % W \
T\ el N YA
0 @ ® - e

:; m & ‘: ." -J {\?_VP“,‘V 3‘11
- s ’:;.li /.ﬁ 1 ‘ Q -,
= BB ) g \ ,.-. v l‘\’f :
‘:“.' -\. Na uzy’rkoch rolnych klas |- III POza granicami
l‘ q administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym
2 “‘ mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wytgcznie na

\‘l‘a_“.. obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania

8 Y f" czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych

-=—~===" w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej.
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Obszar uzupetnienia zabudowy - algorytm wyznaczania

Informacje o budynkach poszczegdlnych klas wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych pozyskuje sie z:

¢ \'/v
> ewidencji gruntdw i budynkdw i~~~ X <
\ @]
> obiektow topograficznych o '/; 5 Tj E“\_\ '
. , . .. : : =%
szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie }‘.,“_h %.-" \ _\.._..._\ |1
standardowych opracowan ;:.__:"' _- ? ." OO -.'(_\,
kartograficznych w skalach 1:500-1:5000 7. vy =5 .|.'._'.’ i
igllie A N
Yoo : i — A
> obiektéw topograficznych o b S ~3 U \“"“'"’ ¥ S%4q
, , . . . . . --'.. = | B f )’\ \-"“.‘:‘:' 2 ot s =l
szczegOtowosci zapewnigjgcej tworzenie e o ’",-,F;.'..' a l‘: Y ,‘-"j‘:‘i‘;‘ -",,;, N
. x % - > 2" @ = s
standardowych opracowan gﬁ = 2 .h \.\ /f“ F WA AR LY P
s ..". = .._u"""q e\ \‘. o} // D
kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 "“l_':ﬂ" ‘;,.-.'_'l TE A= .n_-?l_ _\ ¢‘. :': S
.‘-‘# *a S —-\.P'-:--L.-F =0 - ( .:‘... N }
o0 ME ; s N Tl
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Obszar vzupetnienia zabudowy

Przyktadowy obszar wyliczony ﬂﬂ X
WQ WZOru zZ rozporzgdzenia w

A
sprawie OUZ
ol \
SEEEA S : ‘
\ \i gt

GML Planowanie przestrzenne - klasa OUZ /

«FeatureType»
Regulacja

idlIP: Identyfikator
nazwa: CharacterString [0..1]
oznaczenie: CharacterString ’

t
syl cherseees 8 Obszartupelneniazabudo
poczatekWersjiObiektu: DateTime p Yy

koniecWersjiObiektu: DateTime [0..1] -<}—— constraints
obowiazujeOd: Date {GeometrialestPowierzchnia}
obowiazujeDo: Date [0..1]

status: ProcessStepGeneralValue
charakterUstalenia: RegulationNatureValue
geometria: GM_Object

+ + 4+ + + + + + + + +

constraints
{obiektWersjonowany}

-
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Obszar Zabudowy Srédmiejskiej

» Definicja ustalona w ustawie:

Nalezy przez to rozumiec potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

» Rola obszaru zabudowy srodmiejskie;:

A Obszar na ktérym obowiqzujg warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie jak dla zabudowy srodmiejskiej

Q Ustalajgc minimalny udziat PBC w MPZP i decyzji o WZ mozna go okreslic na poziomie 2/3
wartosci parametru dla strefy w POG

= Do czasu wejscia w zycie POG obszarami zabudowy srddmiejskiej sg obszary zabudowy
Ssrodmiejskiej sg obszaru okresSlone w dotychczasowych studiach i planach miejscowych.
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Uzasadnienie do POG

Uzasadnienie do POG zawiera:
» Czes$c¢ tekstowq okreslajgca:

a przyczyny wyznaczenia stref planistycznych iich granic, w tym obliczenia potwierdzajgce
spetnienie warunkdw chtonnosc terendw niezabudowanych i zapotrzebowanie na nowq
zabudowe mieszkaniowq

d przyczyny wyznaczenia OUZ lub OZS - w przypadku ich wyznaczenia
Q przyczyny ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych

QO sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy

» Czesc¢ graficzng obejmujgca:

O dane przestrzenne POG (lokalizacje przestrzenng wektorowq aktu, lokalizacje stref
planistycznych, OUZ, OZS, OSD)

O granice dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy ewidencji gruntow i budynkow —
katastru nieruchomosci

O obiekty przestrzenne uwarunkowan do POG
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Blok IV:
Konsultacje i przepisy przejsciowe

Omowienie konsultaciji spotecznych i przepisow przejsciowych dla roznych
dokumentow planistycznych
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Konsultacje spoteczne

O rozpoczeciu konsultacji spotecznych wojt/burmistrz/prezydent ogtasza okreslajgc:
» sposoby prowadzenia konsultacji uwzgledniajgc ich prowadzenie:
O po godzinach pracy

O w miejscach przystosowanych do poftrzeb oséb ze szczegdinymi potrzebami, chyba ze prowadzone sg
pomocq srodkdw porozumiewania sie na odlegtosc

= miejscach konsultaciji

» terminach konsultaciji

Ogtoszenie zawiera obowigzkowo:

» date

® oznhaczenie organu

» podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaty

= informacje o sposobie, miejscu i terminie sktadania uwag

= wyznaczeniu terminu, miejsca i formy konsultacji spotecznych
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Konsultacje spoteczne

Formami konsultacji spotecznych sqg:

» zbieranie uwag (obowigzkowe, przez minimum 28 dni)

» spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacjq projektu aktu
planowania przestrzennego (jedno z wymienionych, 7 dni po rozpoczeciu oraz 7 dni przed
zakonczeniem)

» (min. jedno z ponizszych)

» spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem planowania
przestrzennego (7 dni po rozpoczeciu oraz 7 dni przed zakonczeniem)

» ankiety lub geoankiety (przez minimum 28 dni)

= wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta
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Konsultacje spoteczne

Inne istothe aspekty uregulowane ustawaq:
» wybrane konsultacje spoteczne prowadzi sie w formie papierowej i elektroniczne]
» spotkania konsultacyjne prowadszi sie:
O umozliwiajgc obustronng komunikacje
0 mogqg byc¢ za pomocq srodkdw porozumiewania sie na odlegtosc (wizja + dzwiek)
Q przy uczestnictwie pracownika urzedu obstugujgcego organ lub podmiotu sporzgdzajgcego

» 7 przeprowadzonych konsultacji sporzgdza sie protokoty

» przed skierowaniem do rady gminy przygotowuje sie raport z przeprowadzenia konsultacii
zawierqjgcy wykaz uwag z propozycjq ich rozpatrzenia

» wprowadzono obowigzek prowadzenia dziatan edukacyjnych i informacyjnych z zakresu
planowania przestrzennego
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Konsultacje spoteczne

Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego (Dz. U. 2023, poz. 2509)

Formularz ma zastosowanie na réznych etapach przygotowywania lub obowigzywania wszystkich aktow planowania
przestrzennego, ..

= planu ogdlnego gminy,
®» miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

» uchwaty ustalajgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich
mogq by¢ wykonane,

» qudytu krajobrazowego,

» planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

Za pomocq tego samego wzoru dokumentu mozna ztozyc:

» wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego,

» ywage do konsultowanego projektu aktu planowania przestrzennego,
» wniosek o zmiane aktu planowania przestrzennego,

» wniosek o sporzgdzenie aktu planowania przestrzennego.
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Konsultacje spoteczne

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Mazwa: Waijt Gminy tyszkowice

2. RODZAJ PISMA" 721 Nazwa 723, 723 Czy teten 734 Trescd
— - . — . aktu planowania Identyfikator objety pismem
& 2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projekiu aktu? Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje calost
01 2.3. wniosek o zmiane aktu® 0 2.4. wniosek o sporzgdzenie akiu® dziatek dziatki lub dziatek
N ewidencyjrych ewidencyjnych™
3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO" Plan ogdlny 100508_2 [ tak Sktadam wnicsek o ustalenie nadziemne] intensyw
. . . 1 aminy B52: O nie w nawiazaniu do udowy bedace] w bezpogrednim sasiedzt
= 3.1. plan ogdlny gminy Lyszkowice pomigdzy na 0.3 a 0.6

1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

1 3.3. uchwata ustalajgca zasady | warunki sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

1 3.4. audyt krajobrazowy
1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa

7.31. Nazwa 732 T7.3.3. Czy 7.3.4 Nazwa lub T35 T36. 737
4. DANE SKLADMACEGO PISMO* planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimialny
o . . gminy lub dziatki lub pismenm przeznaczenia udziat wysokosc udziat
Imie | nazwisko lub nazwa: Jan Kowalski migjscowego dzialak obejmuje terenu (albo powierzehni zabudowy [m] powierzchni
Kraj: Polska Wojewddztwe: todzkie Lp. planu ewidencyjnych cabost dziatki symbol lub zabudowy [35] biologicznie
. . i . zagospodarowania lub dziabek symbole klasy czynnej [3]
Powiat: towicki Gmina: tyszkowice prestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia
Ulica: Rézana Nrdomu: 54 Nr lokalu: n terenu)®!
Miejscowosc: Lyszkowice Kod pocztowy: 92-420
E-mail (w przypadku gdy skiadajacy pismo posiada adres e-mail): jankowalski@gov.com | Plan ogdiny gminy | 100508_2.0008. H tak teren produkcj 30 10 30
Nr tel. (nieobowigzkowo): 111111111 Lyszkowice e O nie przemysiowe]

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elekironicznych®: /jankowalski/skrytka

7. TRESC PISMA

7.1. Tresc® Sktadam wniosek, zgodnie z trescig punktow 7.2. 1 7.3.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeinic kazdg z kelumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic kazdg z kelumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsuliowanego projektu akiu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

4.1. Czy skiadajacy pismo jest whascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

& tak

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Nie wyrazam zgody

L nie X
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: Polska

Powiat: towicki

Ulica: Winnicka

Migjscowosc: Bielawy

. e oa mar— e masmmm e maaaas a A

Wyrazam zgode
na doreczanie korespondencji w niniejsze] sprawie za pomocy Srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. 0 swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
Wojewodztwo: lodzkie z 2020 r. poz. 344).
Gmina: Bielawy
Nrdomu: 10 Nrlokalu: ...
Kod pocztowy: 99-423
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Przepisy przejsciowe
» rozne fryby sporzgdzania planu miejscowego w zaleznosci od daty przystgpienia i zaawansowania
prac nad planem:

d Procedura 2003, rozporzgdzenie 2003 (przystgpienie przed 21 grudnia 2021 i po opiniowaniu i
uzgodnieniach)

QO Procedura 2003, rozporzgdzenie 2021 (przystgpienie po 21 grudnia 2021 r. i przed 24 wrzesnia
2023, zaopiniowane i uzgodnione przed 24 wrzesnia 2023 r.)

d Procedura 2003 z elementami ustawy 2023, rozporzgdzenie 2021 (przystgpienie po 21 grudnia
2021 r. i przed 24 wrzesnia 2023, niezaopiniowane i nieuzgodnione przed 24 wrzesnia 2023 r.)

O Procedura 2023, rozporzgdzenie 2021 (przystgpienie do planu nastgpito po 24 wrzesnia 2023 r.)

» 7godnos¢ mpzp ze Studium bada sie do czasu uchwalenia POG lub do 31 grudnia 2025 r. (chyba,
7ze ogtoszono o wytozeniu do publicznego wglgdu/ o konsultacjach spotecznych)

» 7godnosci mpzp/ZPI ze Studium nie jest wymagana w przypadku plandw pod OZE i ICP
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Przepisy przejsciowe

...0raz szereg innych zmian zardwno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(odszkodowania, Zintegrowane Plany Inwestycyjne, uchwaty krajobrazowe, planu rewitalizacyjne,
szczegolne tryby sporzgdzania plandéw) oraz w innych ustawach (o samorzgdzie gminnym, o
gospodarce nieruchomosciami, o ochronie gruntdw rolnych i leSnych, prawo budowlane, prawo
geologiczne i gornicze etc.)

Istotne z punktu widzenia POG:
» Obowigzujgce plany miejscowe zachowujg moc bezterminowo

» Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc do 31 grudnia
2025 roku

» Wydane decyzje o WZ zachowujg moc bezterminowo

» Strategie rozwoju gminy/ponadlokalne strategie rozwoju zachowujg moc ze wskazaniem ich
dostosowania do nowego zakresu (jesli nie spetniajg wymogow nowelizacji nie muszg byc
uwzgledniane w POG do 31 grudnia 2025r.)

» Mozliwe jest sporzgdzanie POG rownolegle do aktualizacji strategii

» Mozna kontynuowac i uchwalac¢ zmiany Studium do 31 grudnia 2025 r. (pod warunkami opisanymi
W zmianie ustawy)
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Blok V:
Dobre praktyki

Propozycje rozwigzan utatwiajgcych tworzenie ustalen POG i sprawnego
przeprowadzenia procesu sporzgdzania POG
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~Dobre praktyki” w Planach Ogéinych Gminy

Spoteczno-edukacyjne
» Akcje informacyjne dla mieszkancodw po przystgpieniu rady gminy do sporzgdzania POG:
Q ulotki, plakaty i broszury w lokalach urzedowych i ,,czesto odwiedzanych lokalizacjach™
a spotkania ,,w terenie”, np. w radach dzielnic/osiedli
O materiaty dotyczgce poszczegdlnych form aktywnosci interesariuszy

» Portale tematyczne dajgce szeroki dostep do danych przestrzennych (np. geoportal, geoportal
krajowy etc.)

» Udostepnianie ,w jednym miejscu” pofrzebnych dla mieszkancoéw dokumentdw — strona
internetowa BIP zawierajgca:

O ogtoszenie o przystgpieniu
Q plik GML wraz z linkiem do przeglgdarki danych przestrzennych lub SIP gminy
O odnosnik lub informacje o podstawowych celach POG

O edytowalny plik formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
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~Dobre praktyki” w Planach Ogéinych Gminy

Spoteczno-edukacyjne

» Publikacje w prasie nieprofesjonalnej artykutow przektadajgcych ,jezyk POG” na ,jezyk
nieprofesjonalny”

» USwiadamianie spoteczenstwa (réznych grup spotecznych) o randze i wadze sporzgdzanego
dokumentu:

O ogdlnodostepne prelekcje
O organizowanie szkolen

Q szkolenia organizowane dla rad gmin, wtodarzy i urzednikdw odpowiedzialnych za proces
planistyczny

O wpisanie obowigzku przeprowadzenia szkolen w Szczegdlnych Warunkach Zamowienia przy
postepowaniach przetargowych

Q wspotpraca z osrodkami edukacyjnymi (uczelnie wyzsze, instytucje naukowe), wsparcie
dziatalnosci stowarzyszen i organizacji urbanistow
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~Dobre praktyki” w Planach Ogéinych Gminy

Warsztatowe

» Przygotowanie instrukcji dla gmin dotyczgcej ,,podstawowego zestawu danych wejsciowych”
niezbednego do rozpoczecia przygotowania lub zlecenia opracowania POG

» Szkolenia z wtyczki APP2 do oprogramowania QGIS lub inne podobne z GIS

» /amowienie lub pobranie danych statystycznych ze zrédet rzgdowych - adres strony internetowe;,
z ktérej mozna pobrac¢ prognoze demograficzng:
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-
2023-2060,11,1.html

» Petna digitalizacja danych obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (w zakresie geometrii i parametrow zabudowy), jesli jest mozliwa

» W trakcie przygotowania analiz tworzenie warstw roboczych (np. warstwa terendw
niezabudowanych przeznaczonych do zabudowy w mpzp, warstwa luk w zabudowie, warstwa
robocza wyznaczona na podstawie algorytmu OUZ, etc.)

» |dentyfikacja kluczowych ograniczen dla poszczegdlnych elementow POG (strefy zagrozenia
powodziowego, obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, obszary zmeliorowane, etc.)
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Blok VI:
Q&A

Pytania i wgtpliwosci do wyjasnienia, poszerzona dyskusjo
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Dziekuje za uwage

PROWADZACY:

Tomasz Babicz
Ireneusz Wojcik
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