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Plan miasta-ogrodu 
Włochy z 1928 roku

i jego wygląd dzisiaj



Źródło: Materiały Archiwalne PAU oraz Brukalska B., 1948, 

Zasady społeczne projektowania osiedli mieszkaniowych

Standardy urbanistyczne z 
1941 roku



Źródło: Korzeniewski Wł., Poradnik projektanta 

budownictwa mieszkaniowego, 1981 r.

Zastosowanie standardów 
z 1974 roku



Chaotyczna 
zabudowa 
przedmieść

Warszawa-Białołęka – ponad 3 km 

drogi do rejonowej szkoły 

podstawowej, z czego część wzdłuż 

drogi bez chodnika



Ile kosztuje złe planowanie 
przestrzeni?

Kilka lat temu naukowcy z PAN 

policzyli, że przez chaos 

przestrzenny tracimy rocznie co 

najmniej 84 mld zł.

„źródło: NewUrbPact



Potrzeby dorosłych Potrzeby dzieci

Według standardów z 1974 roku m.in.:

• Rozmównicę publiczną o wyposażeniu co najmniej 

1 urządzenie na 2500 mieszkańców

• Miejsca postojowe 0,3-0,4 na mieszkanie

Według obecnych potrzeb:

• Nie ma telefonów publicznych, ale rozważa się 

standard dostępu do paczkomatów

• Najczęściej projektuje się od 1 do 1,5 miejsca 

postojowego na lokal, niektóre miasta stosują  

minima wyposażenia w parkingi rowerowe

Bez zmian:

• Plac zabaw – 5 minut od domu

• Przedszkole – 10 minut od domu

• Szkoła podstawowa – 15 minut od domu

• Teren zieleni – 15 minut od domu

• Droga dojścia – chodnik oddzielony od ruchu 

samochodowego o szerokości minimum

1,8 metra



Co robimy, aby poprawić 
planowanie?

Reformę, która:

 zwiększy elastyczność i integralność systemu,

 będzie przeciwdziałać rozlewaniu się zabudowy 
na tereny rolnicze, leśne i cenne przyrodniczo,

 ułatwi inwestowanie na terenach już 
zurbanizowanych,

 przeniesie wszystkie dane do jednego krajowego 
cyfrowego rejestru,

 zwiększy rolę konsultacji społecznych.



Przeciwdziałanie 
rozlewaniu się 

zabudowy

• ograniczenie 

możliwości zabudowy 

terenów otwartych

• ograniczenie 

przestrzenne 

wydawania decyzji 

o warunkach 

zabudowy

• powiązanie lokalizacji 

nowej zabudowy 

mieszkaniowej 

z wyposażeniem 

w infrastrukturę 

społeczną

Korekty systemowe

• związanie wydawania 

decyzji 

o warunkach 

zabudowy z polityką 

przestrzenną gminy

• powiązanie 

planowania 

przestrzennego 

ze strategicznym

• usunięcie z aktów 

planistycznych  treści 

niebędących 

ustaleniami

Ułatwienie 
inwestowania

• eliminacja głównych 

powodów wydłużania 

procedury 

planistycznej

• uwzględnienie potrzeb 

dużych 

i złożonych inwestycji 

w aktach 

planistycznych

• ułatwienie 

wprowadzania korekt 

w polityce 

przestrzennej gminy

Cyfryzacja 
zagospodarowania 

przestrzennego

• cyfryzacja ustaleń 

projektów i aktów 

planistycznych

• powstanie jednej bazy 

informacji 

o projektach 

i aktach planistycznych

Wzmocnienie 
partycypacji 
społecznej

• ułatwienie dostępu do 

informacji 

o prowadzonych 

procedurach

• ułatwienie 

uczestnictwa 

w konsultacjach 

społecznych

• otwarcie katalogu 

form prowadzenia 

konsultacji 

społecznych

Cele reformy planowania przestrzennego



efekty
uproszczenie 

procedur

ZPI plan miejscowy 

z umową

nowy plan 

ogólny

rejestr

urbanistyczny

standardy 

urbanistyczne

wyzwania
brak 

elastyczności 

uspołecznienie 

kosztów

chaos 

przestrzenny
brak informacji

brak usług 

publicznych

Efekty reformy w kontekście 
wspierania rodzin z dziećmi



Plany Ogólne

plan ogólny gminy

określa

strefy planistyczne

gminne standardy 

urbanistyczne

może określić

obszary uzupełnienia 

zabudowy

obszar zabudowy 

śródmiejskiej



Standardy dostępności do 
infrastruktury społecznej

gminne standardy 

dostępności 

infrastruktury 

społecznej

dostęp do obszarów 

zieleni publicznej

dostęp do szkoły 

podstawowej

dostęp do … 

(rozszerzony katalog)



Zintegrowany plan inwestycyjny

rodzaj planu miejscowego
dedykowany nie tylko dla 

inwestycji mieszkaniowych

zastępuje tzw. specustawę 

mieszkaniową

uchwalany po podpisaniu 

umowy urbanistycznej

uproszczona procedura 

z partycypacją społeczną
transparentność 



Nowa jakość konsultacji

ujednolicenie przepisów dla różnych 

aktów planowania przestrzennego
nowe zasady konsultacji społecznych

procedura uproszczona stosowana w 

konkretnych przypadkach

określenie terminu na wydanie 

zgody na zmianę przeznaczenia 

gruntów rolnych na cele nierolnicze i 

nieleśne

możliwość równoległego 

procedowania planu ogólnego 

i planu miejscowego

pełna jawność procedury –Rejestr 

Urbanistyczny
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