WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, 15 listopada 2023 r.
Znak: AP-1.7840.1.132.2023.WP(4)

DECYZJA Nr 108/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
722023 r. poz. 775 zpodzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z28.09.2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz
projekt architektoniczno budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

Przystan Morska Wolin Sp. z o.o.
ul. Zamkowa 23
72-510 Wolin

obejmujace:
nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego:

Budowa przedsi¢wzi¢cia pn.: ,,Realizacja plazy w Wolinie”
na dz. nr 151/22, nr 151/47 obre¢b 3 m. Wolin.

autor projektu:

mgr inz. Janusz MySlewski, posiadajacy uprawnienia budowlane numer
ZAP/0014/POOK/09 w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen, wpisany
na liste czlonkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod
numerem ZAP/B0O/0213/09,

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
1. przed rozpoczgciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42
ustawy Prawo budowlane:
1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
w przypadku budowy lub wykonywania robot budowlanych okreslonych w art. 42
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane,

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
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2) ustanowi¢ kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,

. w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy

prowadzi si¢ dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziatu 5a, zgodnie z art. 45

ustawy Prawo budowlane,

. przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a

ustawy Prawo budowlane:

1) zabezpieczy¢ teren budowy,

2) umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia,

. przy realizacji przedsigwzigcia obowigzujg przepisy dotyczace utrzymania porzadku,

zasad bezpieczenstwa i ochrony S$rodowiska na terenie portu morskiego zawarte

w Zarzadzeniu Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z 06.04.2023 r. Przepisy

portowe (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2321 z p6zn. zm.),

. przedsigwzigcie prowadzi¢ zgodnie z warunkami wynikajagcymi z:

1) decyzji Burmistrza Wolina Nr 3/2023 z 22.03.2023 r., znak: BI0.6733.1.2023.KS
ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie ciagu
komunikacyjnego na dz. nr 151/22, 151/47, 151/47, 151/49 obrgb 3 m. Wolin,

2) decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z 08.12.2022 r., znak:
OW.5100.164.22.MS(23) wyrazajacej zgode na wykorzystanie pasa technicznego do
celow innych niz ochronne, zmienionej decyzja z 18.04.2023 r., znak:
OW.5100.62.23.MS(32),

3) decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z 25.07.2023 r., znak: SZ.ZUZ.4.4210.126.2023.ED
udzielajgcej pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig nowych obiektow budowlanych,

4) decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 17/2022
z 14.11.2022 r., znak: WONS.420.21.2022.ED.AC.13 stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko, w tym:

a) zaplecze budowlane, miejsce magazynowania materiatow budowlanych
1 odpadow zorganizowa¢ na nawierzchni zabezpieczajacej przed przedostaniem
si¢ zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo — wodnego (np. plyty betonowe)
w sposOb  zapewniajacy oszczgdne Kkorzystanie z terenu 1 minimalne
przeksztalcenie jego powierzchni, poza siedliskami przyrodniczymi oraz poza
granicami proponowanego do ochrony zespotu przyrodniczo — krajobrazowego
,Park Lesny w Wolinie”,

b) prace o zwickszonej emisji halasu wykonywaé¢ wytacznie w porze dziennej
w godzinach 6.00 — 22.00 z ich ograniczeniem w godzinach wieczornych tj. od
18.00 do 22.00,

c) prace budowlane ograniczy¢ wytacznie do dzialek inwestycyjnych i prowadzié
W SposOb nie ingerujacy w tereny z nim sgsiadujace,

d) prace prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty przyrodnika, ktéry bedzie na biezaco
kontrolowat teren inwestycyjny pod katem wystgpowania chronionych gatunkow
oraz siedlisk przyrodniczych i wskazywat sposoby eliminacja nieprzewidzianych
skutkow realizacji inwestycji,

e) wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow,



g)

h)
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k)

D

drzewa znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych

nieprzewidziane do wycinki zabezpieczy¢ na okres budowy przed uszkodzeniami

mechanicznymi np. poprzez ich owiniecie matami stomianymi / oszalowanie, po

zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia,

w ramach rekompensaty za przewidziang wycinke wykona¢ nasadzenia zastepcze

w liczbie co najmniej réwnej liczbie drzew usunigtych, sadzonki powinny mie¢

na wysokosci 100 cm obwdd wynoszacy co najmniej 10 cm aby w mozliwie

najkrotszym czasie mogty pethic¢ takie same funkcje jak drzewa usunigte, nalezy

kontrolowa¢ stan sanitarny nasadzonych drzew/krzewdw celem ich ewentualnego

uzupetnienia w przypadku nieprzyjecia sie,

wycinke szuwaru trzcinowego przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow,

w trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ wykopy oraz prowadzi¢ ich regularne

przeglady pod katem obecnosci w nich zwierzat, w przypadku stwierdzenia

uwiezienia zwierzat nalezy je bezzwlocznie odtowi¢ 1 przenies¢ w bezpieczne

miejsce poza teren inwestycji,

w celu ograniczenia negatywnych oddzialywan na siedliska przyrodnicze

znajdujace si¢ w zasiggu oddziatywania przedsiewzigcia na etapie eksploatacji

* umiesci¢ na terenie objetym wnioskiem tablice informacyjne z zakazem
wjazdu pojazdow mechanicznych na teren plazy oraz informacja
o wystepowaniu chronionych siedlisk przyrodniczych i1 o obszarach Natura
2000,

»  wzdluz ciggu pieszego umiesci¢ pojemniki na odpady,

» wzdhuz ciggu pieszego wykona¢ barierki,

z powierzchni wody na biezagco usuwac wszelkie zanieczyszczenia powstale

podczas prac, natomiast na stosowanie srodkow innych niz mechaniczne uzyskaé

kazdorazowo zgode Dyrektora Urzedu Morskiego na zajecie akwenu na czas

prowadzenia robot,

o wszelkich zdarzeniach zwigzanych z zanieczyszczeniem lub zagrozeniem wod

morskich kazdorazowo powiadamia¢ Dyrektora Urzedu Morskiego oraz

Kapitanat Portu Trzebiez,

m) w celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi w rejonie przystani morskiej

n)

poinformowa¢ Dyrektora Urzedu Morskiego o terminie rozpoczecia
1 zakonczenia prac przez jednostki ptywajace,

oswietlenie zewngtrzne docelowe oraz o$wietlenie w trakcie prowadzenia prac
nie moze powodowac oS$lepiania zaldg statkbw manewrujacych na pobliskim
akwenie oraz nie moze przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego zar6wno
wygladem jak 1 charakterystyka §wiecenia §wiatet — ma to na celu wykluczenie
mozliwosci pomytki w interpretacji znakow nawigacyjnych, punkty S$wietlne
powinny by¢ oddalone od linii nabieznika Gotogora,

realizacja prac przy ww. przedsiewzigciu nie moze powodowac ograniczenia
widocznos$ci 1 rozpoznawalno$ci nabieznika Gologoéra, obowigzuje ochrona
wizury nabieznika — zakaz przestaniania staw nabieznikowych.



UZASADNIENIE

Projektowana inwestycja obejmuje budowe przedsigwziecia pn.: ,,Realizacja plazy
w Wolinie” na dz. nr 151/22, nr 151/47 obreb 3 m. Wolin.
Inwestycja zlokalizowana jest na potudnie od miejscowosci Wolin. Celem przedmiotowego
zamierzenia jest uatrakcyjnienie obszarow miejskich zlokalizowanych bezposrednio przy
rzece Dziwna oraz Glebokiego Nurtu w szczegolnosci w rejonie linii brzegowej poprzez
mozliwo$¢ plazowania czy uprawiania turystyki wodne;.
Zakres inwestycji usytuowanej w czg$ci na terenie pasa technicznego oraz w czes$ci na
terenie przystani morskiej obejmuje budowe ciggow komunikacyjnych (ciag wzdhuz linii
brzegowej, cigg pieszy — skarpowy), obiektow matej architektury (przebieralnie, tawki,
tablice informacyjne, stojaki na rowery, $mietniki, balustrady), schodéw terenowych,
oswietlenia terenu,

Do wniosku o pozwolenie na budowg zataczono:

. trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno
- budowlanego, sporzadzonego przez osobe¢ posiadajagcg uprawnienia budowlane w
wymaganym zakresie oraz nalezace do wiasciwej izby samorzadu zawodowego;

autor projektu zlozyt oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno — budowlanego, zgodnie zobowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3, pkt 3 d, ppkt 3 ustawy Prawo
budowlane),

. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$ciag na cele
budowlane,
. decyzje Burmistrza Wolina Nr 3/2023 z 22.03.2023 r., znak: BIO.6733.1.2023.KS

ustalajacg lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie ciagu
komunikacyjnego na dz. nr 151/22, 151/47, 151/47, 151/49 obrgb 3 m. Wolin,

. decyzje Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z 08.12.2022 r., znak:
OW.5100.164.22.MS(23) wyrazajaca zgode na wykorzystanie pasa technicznego do celow
innych niz ochronne, zmieniong decyzjg z 18.04.2023 r., znak: OW.5100.62.23.MS(32),

. decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z 25.07.2023 r., znak: SZ.ZUZ.4.4210.126.2023.ED udzielajaca
pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig nowych obiektow budowlanych,

. decyzje Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Nr 17/2022
z 14.11.2022 r., znak: WONS.420.21.2022.ED.AC.13 stwierdzajacag brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany jest
zgodny z ustaleniami wynikajagcymi z decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu
publicznego oraz przepisami techniczno — budowlanymi.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecia
zatwierdzajacg projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany
pt.: ,,Realizacja plazy w Wolinie, dz. nr 151/22, 151/47 obreb 3 m. Wolin™.



Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 457 z pdzn.
zm.) decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portow i przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wiasciwego urzedu
morskiego. W zwigzku, z czym w trakcie postepowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowg, przedsigwzigcie zostalo uzgodnione przez Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Szczecinie, postanowieniem z 09.11.2023 r., znak: GPG-1.60551.1.23.1K(22) z uwaga
zawartg w pkt 4 decyzji.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego nie narusza ogolnej zasady odpowiedzialnosci projektantow za rozwigzania
przyjete w projekcie.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Glownego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje, zgodnie
z art. 127 a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego.
Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Potwierdza si¢ wniesienie optaty skarbowej w przedmiocie pelnomocnictwa w kwocie 17,0
zt w dniu 27.09.2023 r., w przedmiocie decyzji o pozwoleniu na budowe w kwocie 155,0 zt
w dniu 27.09.2023 r. na rachunek Urzedu Miasta Szczecin Nr 20 1020 4795 0000 9302
0277 9429.

Z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Marta Rodziewicz
Dyrektor Wydziatu
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik Pan Piotr Balinski

ul. Gen. J. H. Dabrowskiego 24-25, 70-100 Szczecin

(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)
2. Gmina Wolin

ul. Zamkowa 23, 72-510 Wolin



Do wiadomosci:

3. Urzad Morski w Szczecinie
pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin

4. Zachodniopomorski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.

(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego )

5. ala(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego )

Pouczenie

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad
zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dotaczajac na pismie:

1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robo6t budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych 0séb dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopi¢ oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,

3) wymogu dotaczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje si¢ do 0sob wpisanych do centralnego rejestru 0osob posiadajacych uprawnienia
budowlane,

b) wuprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, nie stosuje si¢ do uprawnien budowlanych
wpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe mozna
przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji.

3. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli:

1) nabudowe obiecktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wiacznie,

¢)XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego,

d)XX,

e)XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

HXXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

2)XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych,

h)XXVII-XXX.

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego.

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie.

6. Zgodnie z art. 59, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli.
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