LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

L6dz, 20 czerwca 2022 1.
PNIK-1.4131.700.2022

Rada Gminy
Géra Swietej Malgorzaty

Zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.)

zawiadamiam,

0 wszczgciu z urzedu postepowania okreslonego w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie gmin-
nym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XXXI11.225.2022 Rady Gminy Goéra Swigtej Mat-
gorzaty z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Goéra Swietej Matgorzaty, ktora wplyneta do Lodzkie-

go Urzedu Wojewoddzkiego w L.odzi w dniu 31 maja 2022 r.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalnos$ci przedmiotowej uchwaly organ nadzoru stwierdzit,
co nastegpuje:

1) Watpliwosci budzi data pozytywnej opinii Gminnej] Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej Gminy Goéra Swigtej Malgorzaty, przedtozonej do dokumentacji prac
planistycznych. Zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), dalej: ustawy pzp, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta, po podj¢ciu przez rade gminy uchwaly o przystagpieniu

do sporzadzania studium, kolejno: uzyskuje od gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu
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art. 8 cyt. ustawy, komisji urbanistyczno-architektonicznej opini¢ o projekcie studium,
a nastgpnie zgodnie z art. 11 pkt 5 cyt. ustawy, wystepuje o uzgodnienie i o opinie
dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie studium. Jak wynika z weryfikacji ww.
dokumentacji prac planistycznych, Woéjt Gminy Goéra Swictej Matgorzaty wystapit
pismem z dnia 28 czerwca 2021 r. do wiasciwych organdéw o uzyskanie stosownych
uzgodnien oraz opinii, natomiast pozytywna opinia od Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej zostata uzyskana w dniu 10 lutego 2022 r., a zatem po etapie uzgodnien
1 opiniowania.

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w formie tabelarycznej w rozdziale 5.4.
Zapotrzebowanie na nowq zabudowe i tereny (str. 20) zamieszczonego w przedlozonym
Bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe (dodatkowy zalacznik do opracowania
Studium), suma chionnosci powierzchni uzytkowej zabudowy w obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
chlonnosci w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (dale;j:
suma chionnosci powierzchni uzytkowej zabudowy) dla zabudowy ushlugowej wynosi
tacznie 5400 m2. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa
uwzgledniajace demografi¢ do 2040 r. okreslono na 2548 m2 oraz dodatkowo na 1,2 ha,
a tym samym facznie na 14548 m2. Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy pzp, jezeli
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza sume
chionnosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenéw pod zabudowg¢ uzupehia si¢ o rdznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy 1 przewiduje si¢ lokalizacje nowej
zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 cyt. ustawy,
maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupetnionego bilansu. Nalezy zauwazy¢, ze przy
takich wyliczeniach organu gminy, maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
ustugowa przewyzsza sume chlionnosci powierzchni uzytkowej zabudowy o 9148 m?2.
W przedmiotowym bilansie nie przewidziano jednak lokalizacji nowej zabudowy
ustugowej (w zestawieniu tabelarycznym — 0 m2). Dodatkowo watpliwosci budzi
wyodrebniona funkcja zabudowy na terenie Gminy w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zestawieniu w formie tabelarycznej bilansu, gdyz jak wynika
z wczesniejszych analiz, wskazane warto$ci dla: chionno$ci obszarow o w pehi
wyksztatlconej zwartej strukturze przestrzennej w granicach jednostki osadniczej,
chlonnos$ci w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudoweg, czy

maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ odnoszg si¢ do funkcji



3)

zabudowy mieszkaniowe] (uwzgledniajacej wprawdzie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ale réwniez zabudowe zagrodowa, a tym samym dwie odrgbne funkcje
zabudowy). Powyzsze prowadzi do wniosku, iz sposdb okreslenia zapotrzebowania na
nowa zabudowe nie spetnia wymogu prawidtowego wykonania bilansu, w trybie art. 10
ust. 5 ustawy pzp 1 w konsekwencji uniemozliwia oszacowanie faktycznej mozliwosci
predysponowania nowych terenéw z przeznaczeniem pod zabudowg ustugowa, czy
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa. W syntezie wynikajacej z przeprowadzonego
bilansu organ gminy uwzglednil jedynie lokalizacje nowej zabudowy produkcyijnej,
sktadéw, magazyndéw 1 ustug, co nalezy uzna¢ za nieprawidlowe w $wietle analizy
przedtozonego bilansu i obowigzujacych przepisoOw prawa.

Przepis art. 10 ust. 2a ustawy pzp stanowi, ze jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢
wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylaczeniem
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, VIz i nieuzytki oraz urzadzen innych, niz wolnostojace. W czesci tekstowej
dokumentu Studium (Tom III — Kierunki zagospodarowania, rozdziat 7.3. Odnawialne
Zrédila energii, str. 120 -121) wskazano, ze cyt.:. Na terenie gminy Géra Swietej
Matgorzaty przewiduje sie mozZliwos¢ lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energig
z odnawialnych zZrodel energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, wykorzystujgcych energie
otrzymywang z biomasy, energie geotermalng, energie aerotermalng, energie
promieniowania stonecznego(...). Natomiast w dalszej cze$ci rozdzialu dotyczacej
lokalizacji urzadzen o mocy przekraczajacej 500 kW, wskazano jedynie, ze cyt.: terenami,
na ktorych mozliwa jest lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wykorzystujqcych energie otrzymywang
z biomasy i energie geotermalng sq: tereny zabudowy ustugowej (U), tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug (PU), tereny obiektow produkcyjnych
w gospodarstwach rolnych (RP) oraz tereny infrastruktury technicznej (IW, 1G), a tym
samym nie uwzgledniono lokalizacji przedmiotowych urzadzen wykorzystujacych energie

otrzymywang z energii aerotermalne;.



W zwigzku z powyzszym prosze o ztozenie wyjasnien w niniejszej sprawie do dnia
27 czerwca 2022 r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewoddzkiego
w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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