WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, 4 pazdziernika 2023 r.
Znak: AP-1.7840.1.94.2023.WP(4)

DECYZJA Nr 93/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z 19.07.2023 .,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

OKTAN ENERGY & V/L SERVICE Sp. z o.0.
ul. Stanistawa Hryniewieckiego 1
70-606 Szczecin

obejmujace:
nazwa i1 rodzaj oraz adres calego zamierzenia budowlanego:

Budowa stacji paliw wraz z towarzyszaca czes$cia biurowq zwiazang z dzialalnoS$cia
dystrybucyjno — logistyczng oraz infrastrukturg towarzyszaca w Szczecinie na terenie portu
morskiego na dz. nr 14/49 obreb 1084 Szczecin.

autor projektu:

mgr inz. arch. Piotr Kruszynski, posiadajacy uprawnienia budowlane numer
51/WPOKK/2012 w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, wpisany na liste¢ czionkow
Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem WP-0981,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1. przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42 ustawy

Prawo budowlane:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku
budowy lub wykonywania robdt budowlanych okreslonych w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy
Prawo budowlane,

2) ustanowi¢ kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjne;,

2. w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi si¢
dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziatu 5a, zgodnie z art. 45 ustawy Prawo
budowlane,

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
tel. 914303470
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3. przed rozpoczgciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a ustawy

Prawo budowlane:

1) zabezpieczy¢ teren budowy,

2) umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

4. przedsigwziecie prowadzi¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢dzyodrze Port” w Szczecinie
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLII/1055/09 Rady Miasta Szczecin z 14.12.2009 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 2 poz. 34 z 13.01.2010 r.),

2) decyzji Prezydenta Miasta Szczecin z 16.08.2022 r., znak: WOSr-VIL6220.1.7.2022.JR
stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko,
zmienionej decyzja z 04.07.2023 r., znak: WOSr-VIL.6220.1.3.2023. MR, w tym:

a)

b)

2
h)

3
k)

D

zapewni¢ odpowiednie warunki dla funkcjonowania bazy budowlano — sprzetowej
poprzez zabezpieczenie podioza w miejscach postoju pojazdu i maszyn budowlanych
oraz zabezpieczy¢ podtoza i tymczasowe zadaszenie miejsc sktadowania materialow
1 substancji mogacych zanieczysci¢ glebe 1 wody gruntowe (paliwa, smary itd.),

teren budowy wyposazy¢ w substancje do neutralizowania wyciekow z maszyn
iurzadzen, a w przypadku wycieku natychmiast neutralizowaé¢ zanieczyszczong
powierzchni¢ poprzez zastosowanie odpowiednich materiatow  sorpcyjnych
a zanieczyszczony materiat zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

do prac wykorzystywac¢ tylko sprzet sprawny pod wzgledem technicznym oraz
charakteryzujacy si¢ niskg emisyjnoscig hatasu, wibracji i zanieczyszczen srodowiska,
zachowaé ostrozno$¢ przy transporcie, zaladunku 1 rozladunku materialow
o charakterze pylistym (np. zabezpieczy¢ plandekami),

wylaczac silniki maszyn i srodkdw transportu, ktére nie pracuja w danej chwili,

prace prowadzi¢ w sposoéb minimalizujacy ilo$¢ powstalych odpaddéw, a powstajace
odpady magazynowac selektywnie i przekazywac¢ do zagospodarowania uprawnionym
podmiotom,

prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (godz. 6:00 — 22:00)
z ograniczeniem realizacji glo$nych prac w godzinach wieczornych,

prace zwigzane z wycinkg drzew wykona¢ poza okresem legowym ptakow, przed
wycinka dokona¢ przegladu pod katem wystgpowania siedlisk gatunkow chronionych,
aw przypadku stwierdzenia ich obecnosci uzyskaé stosowne zgody na odstgpstwa
obowigzujagce w stosunku do tych gatunkow, powyzsze ogledziny powinny zostaé
wykonane przez ornitologa,

dopuszcza si¢ wykonanie powyzszych prac w tym okresie wylacznie po uprzednim
przeprowadzeniu ogledzin ternu przez ornitologa oraz wykluczeniu legéw ptakow,
kontrolowa¢ stan techniczny zbiornikoéw oraz dystrybutorow w celu zachowania ich
sprawnosci technicznej,

zabezpieczy¢ instalacje przed pozarem, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami, zapewniajac zaopatrzenie zakltadu w niezbedny sprzet ppoz., rejon stacji
paliw nalezy wyposazy¢ w trzy piezometry do monitoringu stanu jakosci wod
poziemnych, nast¢pnie przedtozy¢ wyniki w raporcie rocznym do Prezydenta Miasta
Szczecin oraz do Wojewoddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

w celu minimalizacji oddziatywan zwigzanych z realizacja inwestycji na srodowisko
przyrodnicze, powstate podczas prac wykopy bedace potencjalng putapka
antropogeniczng dla zwierzat nalezy zabezpieczy¢ i prowadzi¢ regularne przeglady pod
katem obecnosci zwierzat, w przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzat nalezy



bezpiecznie je odlowi¢ a nastepnie przenies¢ w bezpieczne miejsce poza teren
inwestycji,

m) projekt fundamentu zbiornikéw paliwowych powinien uwzglednia¢ poziom wod
gruntowych, grunt w czasie zasypki nalezy zagesci¢ warstwami, mechanicznie, jesli na
podstawie charakterystyki geologicznej grunt zostanie uznany za nie nadajacy si¢ do
zasypki, nalezy go wymieni¢, przy poziomie wod gruntowych powyzej dna zbiornika,
a takze w przypadku wystepowania gruntdw nieprzepuszczalnych nalezy uwzgledni¢
kotwienie zbiornikow, kotwienie zbiornikow paliw nalezy wykona¢ zgodnie
z oddzielnym projektem kotwienia dostarczonym przez producenta zbiornikow,

n) do montazu powinny by¢ dostarczone zbiorniki z fabrycznie wykonanym
zabezpieczeniem antykorozyjnym, ktére nalezy skontrolowaé przed zadotowaniem
poprzez probe elektroiskrowg z napigciem uzgodnionym z producentem zbiornika,
zasypanie zbiornikoéw jest mozliwe po dokonaniu czynnosci Urzedu Dozoru
Technicznego w ramach badan odbiorczych tj. rewizji zewng¢trznej na miejscu
zainstalowania oraz wykonaniu prob szczelno$ci wraz z osprzetem, jesli proba taka jest
wymagana, po zakonczonych pozytywnie probach nalezy doktadnie sparwdzi¢ stan
powloki antykorozyjnej i mocowania zbiornikow do fundamentéw, po czym wykopy
zasypa¢ piaskiem do poziomu projektowanego nasypu wysepki, zgodnie z rysunkami,
zbiorniki po zasypaniu zalegalizowaé poprzez wlasciwy Urzad Miar, zbiorniki winny
przy tym posiada¢ zatwierdzenie typu Gtownego Urzedu Miar,

5. przy realizacji przedsiewzigcia obowigzuja przepisy dotyczace utrzymania porzadku, zasad
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska na terenie portu morskiego, zawarte w Zarzadzeniu Nr 3
Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie z 6 kwietnia 2023 r. Przepisy portowe (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 2321 z pdzn. zm.),

6. o$wietlenie zewnetrzne, uzyte docelowo lub na czas prowadzenia prac, o ile bedzie widoczne od
strony morskich wod wewnetrznych nie moze przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego
zarowno kolorem, wygladem jak i charakterystyka $wiecenia $wiatel, nie moze utrudniaé
identyfikacji $§wiatel nawigacyjnych w porcie, a takze nie moze powodowac ,,0$lepiania” zatog
statkéw manewrujacych na przylegtych akwenach portowych.

UZASADNIENIE

Projektowana inwestycja obejmuje budowg stacji paliw wraz z towarzyszaca czescia
biurowa zwigzang z dziatalno$cig dystrybucyjno — logistyczng oraz infrastrukturg towarzyszaca
w tym: drogami, miejscami postojowymi, miejscem gromadzenia odpadow statych i instalacjami
uzbrojenia terenu w Szczecinie na terenie portu morskiego na dz. nr 14/49 obreb 1084 Szczecin.

Zakres planowanej inwestycji obejmuje:

budowe:

. budynku pawilonu stacji paliw z cze¢$cig biurowa,

. wiaty nad dystrybutorami,

. miejsca gromadzenia odpadow statych,

. stanowiska tankowania samochodéw osobowych oraz TIR,
. stanowiska tankowania samochodéw typu TIR,

. tacy szczelnej,

. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

. miejsc postojowych dla samochodow 0s6b niepetnosprawnych,
. miejsc postojowych dla samochodéw typu TIR

. stanowiska postojowego dla samochodéw elektrycznych,



. zbiornika podziemnego 3 — komorowego o pojemnosci 100 m?,

. zbiornika podziemnego na wode do celow przeciwpozarowych V=100 m?

. podziemnego zbiornika AdBlue o pojemnosci 10 m?,

. zlewu paliwa,

. pylonu cenowego,

. stanowiska postojowego dla rowerow,

. drog, chodnikéw 1 placow manewrowych,

. zewngtrznych instalacji: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

elektroenergetycznej, o§wietlenia terenu, technologicznej paliwowe;j,
rozbidrke istniejgcych niewykorzystanych instalacji.

Do wniosku o pozwolenie na budowg zataczono:

. trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego, sporzadzonego przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w wymaganym
zakresie oraz nalezace do wlasciwej izby samorzadu zawodowego;

autor projektu zlozyt oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3, pkt 3 d, ppkt 3 ustawy Prawo budowlane),

. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

. decyzje Prezydenta Miasta Szczecin z 16.08.2022 r., znak: WOSr-VII.6220.1.7.2022.JR
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, zmieniong
decyzja z 04.07.2023 r., znak: WOSr-VIL.6220.1.3.2023. MR,

. postanowienie Prezydenta Miasta Szczecin z 23.08.2023 r., znak: WAIB-
11.6740.8.12.2023.DK uzgadniajace projektowane rozwigzania w zakresie linii oraz elewacji
obiektow budowlanych od strony drog ulic placow i innych miejsc publicznych.

Pismem z 08.08.2023 r., znak: AP-1.7840.1.94.2023.WP(1) zawiadomiono o wszczeciu
postepowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla planowanego zamierzenia.
Postanowieniem z 08.08.2023 r., znak: AP-1.7840.1.94.2023.WP(2) natozono na inwestora
obowigzek uzupelnienia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno —
budowlanego i dostarczenia wymaganych uzgodnien.

Inwestor wywigzat si¢ z natozonego obowigzku 06.09.2023 r.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany jest zgodny
z: ustaleniami wynikajacymi z decyzji ustalajacej srodowiskowe uwarunkowania, z warunkami
wynikajagcymi z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Migdzyodrze Port”
w Szczecinie zatwierdzonego Uchwata Rady Miasta Szczecin z 14.12.2009 r. Nr XLII/1055/09
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 2 poz. 34 z 13.01.2010 r.) oraz
przepisami techniczno — budowlanymi.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecia zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany pt.: ,,Budowa stacji
paliw ptynnych z budynkiem obstugi stacji paliw wraz z towarzyszaca cz¢$cig biurowa zwigzang
z dziatalno$cig dystrybucyjno — logistyczng oraz infrastrukturg towarzyszaca, dz. nr 14/49 obreb
1084 Szczecin”.

Obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego wynika z przepiséw § 2 ust. 1
pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
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inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554) z uwagi na budowe budowli zbiornikowych na materiaty
ptynne.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 457 z pdzn. zm.)
decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portdow 1 przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wiasciwego urzgdu morskiego. W zwiagzku,
z czym w trakcie postgpowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, przedsiewziecie
zostatlo uzgodnione przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie, postanowieniem z
25.09.2023 r., znak: GPG-1.60503.3.23.1K(15) z uwagami zawartymi w pkt 5 i 6 decyzji.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego nie narusza ogélnej zasady odpowiedzialno$ci projektantdw za rozwigzania przyjete
w projekcie.

Od decyzji przystluguje stronom odwotanie do Gltéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 14
dni od dnia jej dorgczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje, zgodnie z art.
127 a § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub
jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Potwierdza si¢ wniesienie oplaty skarbowej w przedmiocie pelnomocnictwa w kwocie 17,0 zt w
dniu 17.08.2023 r. w przedmiocie decyzji o pozwoleniu na budowg w kwocie 1405,0 zt w dniu
18.09.2023 r. na rachunek Urzedu Miasta Szczecin Nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429.

Z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Marta Rodziewicz
Dyrektor Wydziatu
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej

Otrzymuja:
1. Pelomocnik — Piotr Kruszynski
ul. Sw. Wawrzynca 34, 60-541 Poznan
(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)
2. Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
ul. Wiadystawa Sikorskiego 3, 70-323 Szczecin
3. Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujécie S.A.
ul. Bytomska 7, 70-603 Szczecin



Do wiadomosci:

4. Urzad Morski w Szczecinie
pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin

5. Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin

6. Zachodniopomorski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.

(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)

7. ala
(+1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego)

Pouczenie

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad
zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dotaczajac na pismie:

1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robo6t budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych 0séb dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopi¢ oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,

3) wymogu dotaczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje si¢ do 0sob wpisanych do centralnego rejestru 0osob posiadajacych uprawnienia
budowlane,

b) wuprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci, nie stosuje si¢ do uprawnien budowlanych
wpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe mozna
przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji.

3. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli:

1) nabudowe obiecktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wiacznie,

¢)XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego,

d)XX,

e)XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

HXXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

2)XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych,

h)XXVII-XXX.

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego.

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie.

6. Zgodnie z art. 59, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli.
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