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Rada Miejska

w Koluszkach

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczgte zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie
gminnym w celu kontroli legalnosci uchwalty Nr LXIX/15/2024 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 stycznia 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki, ktora wptyneta do Lodzkiego Urzedu

Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 30 stycznia 2024 r.

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalno$ci przedmiotowej uchwaty, na podstawie przepiséw prawa
obowiazujacych w dniu jej podjecia, organ nadzoru zglasza nastepujace zastrzezenia:
1) Przedmiotowa zmiana Studium narusza art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. aib w zw. z art. 10 ust. 1 pkt
7 lit. d 1 art. 10 ust. 5 pkt 1 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), zwanej dalej -
ustawg pzp. Sporzadzony na potrzeby dokumentu planistycznego bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy pzp, nie
spelnia wszystkich wymogow wynikajacych z art. 10 ust. 5 pkt 1 — 4 tej ustawy. Dokonujac
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg, kolejno: e formutuje si¢, na podstawie analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg,

wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
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e szacuje si¢ chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiang
jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; e szacuje si¢ chtonnos¢, potozonych
na terenie gminy, obszarOw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg
zlokalizowanych poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
e porownuje si¢ ww. maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ z sumg
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z oszacowania chtonno$ci obszaréw o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszardOw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe zlokalizowanych poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w podziale na funkcje
zabudowy. Z analizy bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (rozdziat 16
dokumentacji prac planistycznych) oraz m.in. podrozdziatu 14 Tomu II Zalacznika Nr 1
Zmiany Studium (cze$¢ tekstowa), wynika, ze obliczenie maksymalnego zapotrzebowania na
nowg zabudowe, szacunki chtonnos$ci oraz ich poréwnanie zostaty wykonane tylko dla funkc;ji
zabudowy produkcyjno-ustugowej (w tym przemystowo — magazynowej), z pomini¢ciem
innych funkcji zabudowy wystgpujacych w obszarze gminy Koluszki. Nalezy zauwazy¢, ze
wprowadzone w zmianie Studium modyfikacje wzgledem dotychczas obowigzujacego
dokumentu, polegaja na wyznaczeniu nowego kompleksu zabudowy produkcyjnej
1 ustugowej (symbol PU) w obregbach Lisowice oraz Felicjanéw, w ramach terenéw rolniczych
o niskiej przydatnosci rolniczej (symbol RN), jak réwniez rezygnacji z terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ushug (symbol MNU) oraz
terenow zabudowy ustugowej (symbol U) w Koluszkach, na rzecz nowych terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej. Dokonanie w strukturze przestrzennej i funkcjonalnej gminy
Koluszki powyzszych zmian, powinno mie¢ odzwierciedlenie w obliczeniach oraz
szacunkach, o ktorych mowa w ww. art. 10 ust. 5 pkt 1 — 4 ustawy pzp. Natomiast
wprowadzone zmiany dokonano na podstawie niewystarczajacych szacunkow i1 wynikow
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (tj. z pomini¢gciem w wyliczeniach w skali
calej gminy innych funkcji zabudowy niz produkcyjno-ustugowa). Za powyzszym
stanowiskiem przemawia aktualne orzecznictwo sadowoadministracyjne, np.: wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 13 maja 2021 r., sygn. akt IV
SA/Po 1888/20.



2) Przedmiotowa zmiana Studium nie stanowi osobnego dokumentu, a jest zmiang
fragmentaryczng obowigzujacego dotychczas Studium Gminy Koluszki. Zatem dane
przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 3 do przedlozonej uchwaly, powinny zostaé
w pierwszej kolejnosci wykonane dla pierwotnego opracowania. Natomiast zmiana Studium
winna stanowi¢ jedynie aktualizacje zbioru, zgodnie z art. 67c ust. 2 pkt 1 ustawy pzp oraz
z§ 3ust. 7pkt 1 wzw. z § 3 ust. 2 pkt 1 lit. g rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy
1 Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1916 z p6ézn. zm.)
w zw. z § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023
1. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2409).

Watpliwos¢ organu nadzoru budzi takze negatywna opinia £.odzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie projektu zmiany Studium.

Wobec powyzszego, prosze¢ o zlozenie wyjasnieh w przedmiotowej sprawie do
21 lutego 2024 r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi
na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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