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clibiamRamiidy Tyskicj Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Oskard” w Tychach

Dotyczy: petycji z dnia 16 wrzesnia 2024 r.<Regliaaasss Tyskie] Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Oskard” w Tychach w zakresie postulatu wiaczenia spétdzielni
mieszkaniowych do grona podmiotéw, ktére beda mialy prawo ubiegaé sig
o realizacje budownictwa spotecznego na gruntach, ktérymi dysponuje Krajowy
Zaséb Nieruchomosci

Szanowny il

odpowiadajgc na petycje z dnia 16 wrzednia 2024 r i Tyskicj
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Oskard” w Tychach, przekazang przez Ministra
Rozwoju i Technologii pismem z dnia 18 wrzesnia 2024 r., w zakresie postulatu
wlaczenia spétdzielni mieszkaniowych do grona podmiotéw, ktdre beda miaty
prawo ubiegaé sie o realizacje budownictwa spotecznego na gruntach, ktérymi
dysponuje Krajowy Zaséb Nieruchomosci, uprzejmie informujg co nastepuje.

W éwietle obowigzujacych unormowan ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. z 2024 r. poz. 1026, z poin. zm.; dalej ,ustawa o
KZN”) mozliwa jest sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu lub
oddanie ich w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci (art. 51 ust. 1 pkt 12 ustawy
o KZN). Zasadniczo nieruchomosci wchodzgce w skiad Zasobu mogg byc
sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu (art.
51a ust. 1 ustawy o KZN). Ustawa o KZN nie formufuje katalogu podmiotow, na
rzecz ktérych dopuszcza sie sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomoéci wehodzacych w sktad Zasobu. Stad moiliwe jest sprzedaz lub
ustanowienie uzytkowania wieczystego na nieruchomosciach Zasobu na rzecz
spétdzielni mieszkaniowych. Co wigcej, zgodnie z art. 51a ust. 3 ustawy o KZN
minister wiasciwy do spraw rozwoju regionalnego moze wyrazi¢ zgode (decyzje)
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na odstgpienie od obowigzku zbycia w drodze: przetargu nieruchomosci -
technicznego na cele publiczne zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Majac _
na uwadze powyzsze wyjasnienia nalezy wskazad, ze mozliwa jest zatem sprzedaz
lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu
na rzecz spotdzielni mieszkaniowych w trybie bezprzetargowym.

Prawo uzytkowania wieczystego jest prawem podobnym do prawa wiasnosci w
tym znaczeniu, ze uizytkownik wieczysty ma prawo korzystaé z gruntu z
wylgczeniem innych osob oraz przedmiotowym prawem rozporzadzaé. Prawo to
w sposdb zblizony do whasnosci jest prawem diugotrwalym (a nawet wieczystym),
trudnym do zniesienia bez zgody uprawnionego, przez co zapewnia stabilne i
szerokie uprawnienia do korzystania z gruntu. Funkcje te wzmacnia réwniez
charakter uzytkowania wieczystego, jako prawa bezwzglednego, zbywalnego i
dziedzicznego (zob. Z. Truszkiewicz, w: SPP, t. 4, 2012, s. 3).

Uzytkownik wieczysty wlada cudzg rzecza w granicach przyznanych mu na
podstawie tresci umowy uzytkowania wieczystego. Co istotne zgodnie z art. 235 §
1 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny {Dz.U. z 2024 r. poz.
1061, zwanego dalej ,kc”), budynki i inne urzagdzenia wzniesione na gruncie Skarbu
Panstwa lub gruncie nalezagcym do jednostek samorzadu terytorialnego, bgd? ich
zwigzkow stanowig whasnodé uzytkownika wieczystego, jezeli zostaty przez niego
wzniesione. Spétdzielnie mieszkaniowe, ktére nabylyby w drodze uzytkowania
wieczyste grunty z Zasobu KZN posiadafaby prawo wilasnosci do budynkéw
mieszkalnych wniesionych na tych nieruchomosciach. Natomiast Skarb Parnstw
nadat bythy wtascicielem tych gruntow.

Oddanie spdtdzielniom mieszkaniowym nieruchomosci nalezacych do Zasobu KZN
w formie uzytkowania wieczystego stanowitoby pewnego rodzaju konsensus
pomiedzy interesem Skarbu Panstwa, a postulatami spotdzielni mieszkaniowych,
co do udostepniania im przez Panstwo gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe.

Z powazaniem

Katarzyna Petczyriska-Natecz
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