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OGLOSZENIE
O PISEMNYM PRZETARGU NIEOGRANICZONYM NA ZAKUP
NIERUCHOMOSCI (ZNAK SPRAWY': BD/01/06/2023)

l. Dane Sprzedajacego

Sprzedajgcym jest Geovita Spotka Akcyjna z siedzibg w Jadwisinie, przy ul. Ogrodowej 31 (05—
140 Jadwisin, gm. Serock), zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000425914, NIP 5262734680, REGON 015529186, kapitat
zaktadowy: 113.407.782,00 PLN (wniesiony w cato$ci).



V.

Informacje prawne

Geovita S.A. jest podmiotem prawa prywatnego. Przedmiotowe postepowanie nie podlega
ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. 221, poz. 1129 ze
zm.) (dalej: PZP), ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. 221, poz. 1899 ze zm.) (dalej: UGN) oraz Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. 2004, poz. 2108). Jednakze celem zagwarantowania
przejrzystosci i poprawnosci prawej postepowania, niektore przepisy w/w aktéow prawnych
stosuje sie wprost.

Niniejsze postepowanie prowadzi sie w jezyku polskim wytgcznie w formie pisemne;.

Postepowanie przeprowadza sie w sposéb zapewniajgcy zachowanie uczciwej konkurencji
i rownego traktowania uczestnikow, zgodnie z zasadami proporcjonalnos$ci i przejrzystosci.

Sprzedajacy oswiadcza, iz czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem
postepowania wykonujg osoby zapewniajgce bezstronnos¢ i obiektywizm.

Sprzedajgcy moze odwotac postepowanie na kazdym jego etapie bez podawania przyczyn.

Sprzedaz nieruchomosci objetych niniejszym postepowaniem uzalezniona jest od przysziego
uprzedniego pozyskania przez Sprzedajgcego stosownych zgdd korporacyjnych udzielanych
przez organy Statutowe Spétki.

Kupujacy ponosi wszystkie koszty zwigzane z zakupem nieruchomosci, w tym koszty optat za
czynnosci notarialne.

Etapy postepowania

Postepowanie prowadzone jest w formie pisemnego przetargu nieograniczonego i podzielone
jest na etapy.

Etap | - czes¢ jawna przetargu z udziatem oferentéw - tj. otwarcie ofert, odczytanie nazwisk
(nazw) i adresow oferentdw oraz proponowane ceny zakupu nieruchomosci.

Etap Il — analiza ofert pod kgtem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogtoszeniu o przetargu
i ocena ofert w oparciu o wskazane w warunkach przetargu kryteria oraz wybor
najkorzystniejszej oferty.

Etap Il — przeprowadzenie aukcji wytgcznie w przypadku gdy w trakcie procedury przetargu
kilku oferentéw zaoferowato te samg cene.

Opis przedmiotu postepowania

1. Przedmiotem niniejszego postepowania jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,

stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 5/2 (obreb 0001 Grondw), o powierzchni 61.200,00 m?, dla
ktérej Sad Rejonowy w Swiebodzinie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o0 numerze KW: ZG1S/00007400/2.

2. Nieruchomos$¢ znajduje sie w miejscowosci Grondw, gmina tagoéw, powiat Swiebodzinski,

wojewddztwo lubuskie. Potozona jest w odlegtosci 440 km na potnocny — zachdd od Warszawy
i ok. 50 km od granicy niemieckiej. Gronéw zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 17 km od



Swiebodzinie oraz ok. 1,5 km od Jeziora tagowskiego (w poblizu Lagowsko — Solecinskiego
Parku Krajobrazowego).

3. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 113.
W odlegtosci ok. 1 km od obiektu przebiega droga krajowa nr 92, stanowigca bezposrednie
potaczenie Gronowa ze Swiebodzinem. W podobnej odlegtoéci znajduje sie takze autostrada
A2.

4. Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Dla
obszaru obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla
gminy tagow, zgodnie z ktérym teren nieruchomosci przeznaczony jest pod ustugi publiczne
i komercyjne.

5. Na terenie przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie Hotel Bukowy Dworek*** w Gronowie
wraz z infrastrukturg i zapleczem noclegowym i gastronomicznym. Budynek hotelowy posiada
3 kondygnacje oraz powierzchnie uzytkowg w wysokosci 4.612,00 mz. Liczba pokoi wynosi 52,
miejsc noclegowych — 118. Obiekt posiada 6 sal konferencyjnych o tgcznej pojemnosci 150
0sOb. W Hotelu funkcjonuje sauna. Na terenie nieruchomosci znajduje sie rowniez
infrastruktura sportowa oraz parking. Nadto w Hotelu znajdujg sie:

a) Restauracja z barem, sala bankietowa, ogréd zimowy — 150 miejsc;
b) Ogréd letni przy restauraciji;

c) Catoroczny dom grillowy (80 miejsc);

d) Miejsce na ognisko;

e) Drink bar z salg taneczng (50 miejsc)

f)  Namiot plenerowy (200 miejsc);

g) 13 domkoéw noclegowych 2 i 3 — osobowych.

6. Dziatka ma ksztalt trojkagta prostokatnego, zwezajgcego sie w potudniowym kierunku.
Zachodnig granice stanowi linii prosta biegngca wzdtuz drogi stanowigcej dziatke nr 113,
wschodnig i potnocng granice wyznacza otaczajgcy nieruchomos¢ las. Teren nieruchomosci
jest ptaski, o regularnej rzezbie. Dziatka jest porosnieta drzewami i krzewami.

7. Nieruchomos¢ posiada dostep do podstawowych medidw, tj. energii elektrycznej, sieci
wodociggowe;j i kanalizacyjnej.

8. Na terenie nieruchomosci znajduje sie sie¢ chodnikéw i drog wewnetrznych oraz szereg
budowli takich jak: sie¢ oswietleniowa, linie kablowe sredniego i niskiego napiecia, studnie
gtebinowe, drogi i place.

9. Nieruchomos¢ z trzech stron otoczona jest ogrodzeniem z przeset z pretow stalowych
i kamienia na podmuréwce, od strony pétnocnej zas ogrodzenie stanowi siatka.

10. Nieruchomos¢ objeta przedmiotowym postepowania moze by¢ przedmiotem ogledzin
w terminie do dnia 31 lipca 2023 roku po uprzednim ustaleniu ze Sprzedajgcym daty
i godziny ogledzin.

V. Wadium

1. Warunkiem udziatlu w postepowaniu jest wniesienie wadium w wysoko$ci 425.000,00 PLN
w terminie 2 dni roboczych przed datg sktadania ofert.



VI.

VII.

1.

Wadium wptaca sie w pienigdzu przelewem na rachunek bankowy Sprzedajgcego o numerze
55 1240 6292 1111 0010 6683 8880.

Wadium nalezy wnie$¢ najpdzniej do dnia 31 lipca 2023 roku do godziny 12:00. Za date
wniesienia wadium uznaje sie tym samym moment zaksiegowania srodkow na rachunku
Sprzedajgcego.

Niedopuszczalna jest zaptata wadium poprzez kompensate wierzytelnosci przystugujacych
Nabywcy wobec Spétki.

Wadium wniesione przez uczestnika postepowania, ktérego oferta zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, zostanie =zaliczone na poczet transakcji przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci.

Wadium wniesione przez uczestnika postepowania, ktérego oferta nie zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, podlega zwrotowi bez odsetek w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wynikow
etapu Il postepowania.

Sprzedajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli uczestnik postepowania, ktérego
oferta zostata wybrana:

a) Odmowit podpisania umowy przedwstepnej sprzedazy na warunkach okreslonych

w ofercie;

b) Zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po jego stronie.
Sprzedajgcy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli uczestnik postepowania,
w odpowiedzi na wezwanie do uzupetnienia brakow formalnych oferty nie ztozyt oswiadczen
lub dokumentéw wymagalnych w postepowaniu, petnomocnictwa lub nie wyrazit zgody na
poprawienie oczywistej omyiki pisarskiej w tresci oferty.

Sprzedajgcy poinformuje na pismie Oferenta o fakcie zaistnienia przestanek do zatrzymania
wpftaconego przez niego wadium.

Minimalna cena nieruchomosci

Sprzedajacy oswiadcza, iz minimalna kwota zakupu nieruchomosci nie moze by¢ nizsza
niz 8.500.000,00 PLN netto (sfownie: osiem milionéw piecset tysiecy ztotych 00/100) — Cena
Wywotawcza.

Uczestnik postepowania powinien ztozy¢ oferte na Formularzu ofertowym, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszego ogtoszenia.

W przypadku uczestnika niebedgcego osobg fizyczng, wraz z ofertg nalezy przedtozy¢ wypis
z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej albo odpis aktualny
z Krajowego Rejestru Sgdowego.

W przypadku petnomocnika podmiotu, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, wraz z ofertg nalezy
przedtozy¢ aktualny dokument umocowania, uprawniajgcy petnomocnika do ztozenia oferty
w postepowaniu.

Wszelkie dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym winny by¢ przettumaczone na jezyk polski
przez ttumacza przysiegtego.

Kopie dokumentéw, sktadane wraz ofertg, winny posiada¢ potwierdzenie za zgodnosé
Z oryginatem.

Oferta oraz wszelkie dokumenty wraz z nig przedktadane winny by¢ opatrzone podpisem
uczestnika postepowania lub osoby przez niego umocowane;.

Termin i miejsce sktadania ofert

Uczestnik postepowania skfada oferte w terminie do 4 sierpnia 2023 roku do godziny 12:00.



2. Oferta wraz z zatgcznikami powinna zosta¢ ztozona w formie pisemnej, w zaklejonej kopercie
z dopiskiem: ,OFERTA W _ POSTEPOWANIU NA ZAKUP NIERUCHOMOSCI (ZNAK
SPRAWY: BD/01/06/2023) — NIE OTWIERAC PRZED 8.08.2023 do godziny 12:15”.

3. Miejscem skfadania ofert jest recepcja Centrum Szkolen i Konferencji Geovita w Jadwisinie,
przy ul. Ogrodowej 31, 05-140 Jadwisin gm. Serock.

4. Otwarcie ofert nastgpi w Centrum Szkolen i Konferencji Geovita w Jadwisinie, przy ulicy
Ogrodowej 31, 05-140 Jadwisin gm. Serock, dnia 8 sierpnia 2023 roku o godzinie 12:15.

5. Otwarcie ofert jest jawne. Wyniki otwarcia zostang opublikowane na internetowej platformie
zakupowej Wydzierzawiajgcego.

VIII. Kryteria oceny ofert — mozliwos¢ prowadzenia aukcji.

1. Sprzedajgcy os$wiadcza, iz uczestnik postepowania moze zdobyé maksymalnie 100 pkt
w ramach oceny oferty.

2. Zaoferowana kwota zakupu stanowi 100 % kryterium oceny ofert.

3. W przypadku gdy kilku oferentéw zaoferowato t¢ samg cene, prowadzacy przetarg bedzie
kontynuowat postepowanie w formie aukcji, przy czym w przypadku obecnosci wszystkich
oferentéw, ktorzy bedg brali udziat w aukcji, za zgodg wszystkich oferentéw, prowadzacy
przetarg moze kontynuowac postepowanie w formie aukcji w tym samym dniu.

4. Do udziatu w aukciji, o ktérej mowa powyzej mogg zosta¢ dopuszczone wytgcznie osoby, ktére:
(a) okazaty dowdd tozsamosci,

(b) okazatly dokument wykazujgcy ich prawidtowe umocowanie do sktadania oswiadczen woli
w imieniu i na rzecz podmiotéw, ktére wniosty wadium w trakcie aukcji;

(c) podpisaty Oswiadczenie, ze:

e zapoznaly sie, akceptujg i nie wnoszg zastrzezen do stanu prawnego i faktycznego
przedmiotu postepowania;

e zapoznaly sie, akceptujg bez zastrzezen ,Regulamin zbywania skfadnikéw aktywow
trwatych Spotki Geovita S.A. z siedzibg w Jadwisinie”;

e przyjmujg bez zastrzezen warunki przetargu/aukciji;
e zapoznaly sie z trescig ogtoszenia;

e w przypadku niewyrazenia przez organy statutowe Sprzedajgcego zgdd korporacyjnych
niezbednych do przeprowadzenia transakcji, nie bedg wnosity Zadnych roszczen do Spotki
zwigzanych z nie zawarciem umowy sprzedazy.

5. Postgpienie w aukcji, wynosi 0,5% Ceny Wywotawcze;.

IX. Informacje dodatkowe

1. Uczestnicy postepowania mogg (w zakresie pytan dotyczgcych tresci niniejszego ogtoszenia)
kontaktowa¢ sie z wyznaczonym pracownikiem Sprzedajgcego za pomocg poczty
elektronicznej lub pod wskazanym numerem telefonu.

2. Osobami kontaktowymi po stronie Sprzedajacego sa:

a. Panilwona Kakietek — (mail: iwona.kakietek@geovita.pl; tel. 601 811 557).



b. Pan Pawel Podlejski — (mail: pawel.podlejski@phh.pl, tel. 664 125 249).

3. Osoba kontaktowa po stronie Sprzedajgcego odpowie na wszelkie pytania uczestnikéw
postepowania lub oséb zainteresowanych z zastrzezeniem, iz zaréwno przedmiot pytania jak i
odpowiedz nie bedg stanowily czynu naruszajgcego rzetelnos¢ oraz obiektywnosé
prowadzenia postepowania.

4. Nabycie nieruchomosci bedgcej przedmiotem licytacji przez cudzoziemca w rozumieniu
przepiséw Ustawy z dnia 20 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(Dz.U.2017.2278 t.j. z dnia 2017.12.07) wymaga¢ bedzie uprzedniego zezwolenia, ktdre jest
wydawane w drodze decyzji administracyjnej przez ministra witasciwego do spraw
wewnetrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej, a w przypadku
nieruchomosci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie minister wiasciwy do spraw
rozwoju wsi.

5. Strony transakcji sprzedazy nieruchomosci mogg zrezygnowaé ze zwolnienia o ktérym mowa
w ustawie o VAT iwybra¢ opodatkowanie dostawy budynkéw, budowli lub ich czesci, pod
warunkiem, ze dokonujgcy dostawy i nabywca budynku, budowili lub ich czesci:

a) s zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni;

b) ztoza, przed dniem dokonania dostawy tych obiektow witasciwemu dla ich nabywcy
naczelnikowi urzedu skarbowego, zgodne oswiadczenie, Zze wybierajg
opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich czesci.

6. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Geovita S.A. z siedzibg w Jadwisinie
(Administrator), ul. Ogrodowa 31, 05 — 140 Jadwisin gm. Serock. Kontakt z Administratorem
jest mozliwy poprzez adres e-mail biurozarzadu@geovita.pl lub pisemnie na adres
ul. Ogrodowa 31, 05 — 140 Jadwisin gm. Serock. Podane przez Panig/Pana dane osobowe sg
przetwarzane wytgcznie w celu prowadzenia z Panig/Panem korespondencji i zatatwienia
sprawy, ktérej ona dotyczy oraz w celu ewentualnego ustalenia lub dochodzenia roszczen lub
obrony przed roszczeniami; podstawg prawng przetwarzania jest uzasadniony interes
Administratora (art. 6 ust. 1 lit. f Rozporzadzenia ogdlnego o ochronie danych osobowych
2016/679 — RODO), polegajacy na prowadzeniu korespondencji z interesantami i zatatwieniu
zgtaszanych przez nich spraw. Pani/Pana dane osobowe sg przekazywane podmiotom
swiadczgcym na rzecz Administratora ustugi zwigzane z realizacjg ww. celéw, w tym przede
wszystkim dostawcom systeméw informatycznych oraz podmiotom $wiadczgcym ustugi
niezbedne do obstugi Panstwa sprawy. Pani/Pana dane bedg przetwarzane przez okres
prowadzenia korespondencji i zatatwienia sprawy, ktérej ona dotyczy. Okres przetwarzania
moze zostac¢ kazdorazowo przedtuzony o okres przedawnienia roszczen, jezeli przetwarzanie
Pani/Pana danych osobowych bedzie niezbedne dla ustalenia lub dochodzenia ewentualnych
roszczen lub obrony przed takimi roszczeniami przez Administratora. Przystuguje Pani/Panu
prawo dostepu do tresci danych oraz Zzgdania ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia
przetwarzania, prawo do przenoszenia danych oraz prawo wniesienia sprzeciwu wzgledem
przetwarzania danych. Przystuguje Pani/Panu takze prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego zajmujgcego sie ochrong danych osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisy RODO. Przystuguje Pani/Panu
takze prawo sprzeciwu wzgledem przetwarzania Pani/Pana danych osobowych z przyczyn
zwigzanych z Pani/Pana szczegdlng sytuacjg. Dane zostaty przez Panig/Pana podane
dobrowolnie.

Zalaczniki:

Zatgcznik nr 1 - formularz ofertowy Bukowy Dworek.docx
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Zatgcznik nr 2 - oswiadczenie.docx




