WOJEWODA LODZKI
L6dz, 8 pazdziernika 2021 r.
GN-11.431.8.2019
Prezydent Miasta Y.odzi

- wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzadowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 6 ust. 4 pkt 3 w zwigzku z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r.
o kontroli w administracji rzadowej (Dz. U. z 2020., poz. 224) oraz art. 28 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewddztwie (teks. jedn.
Dz. U. 2019, poz. 1464 z po6zn. zm.) przeprowadzona zostata w Urzedzie Miasta Lodzi,
ul. Piotrkowska 104, 90-926 L6dz przez pracownikéw Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomos$ciami Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w todzi, tj. Pawla Sobczaka —
kierownika oddziatu gospodarki gruntami oraz Katarzyne Zielonka — starszego inspektora
wojewodzkiego w oddziale gospodarki gruntami, w dniach 13 1 16 grudnia 2019 r., w trybie
zwyktym kontrola planowa, w zakresie wykonywania przez Prezydenta Miasta L.odzi zadania
z zakresu administracji rzadowej, polegajacego na gospodarowaniu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami w okresie od dnia 19 grudnia 2015 r. do dnia 13 grudnia 2019 r.

Sposéb wykonywania przez Prezydenta Miasta L.odzi, zadania z zakresu administracji
rzadowej, zbadanego w trakcie kontroli, polegajacego na gospodarowaniu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidtowosciami. Ocena powyzsza zostala
oparta na opisanych w dalszej cze¢$ci wystgpienia ustaleniach.

W czasie czynnosci kontrolnych zbadano:

1) zasady 1 sposob ewidencji nieruchomos$ci stanowigcych zaséb nieruchomosci
Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa,

a) nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie,

b) nieruchomosci zbyte w trybie przetargowym,

¢) nieruchomosci zbyte w trybie bezprzetargowym,

d) nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa;
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3) Sposdb gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:

a) aktualizacji wysokosci optat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa,

b) aktualizacji wysokos$ci oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Panstwa;

4) realizacje celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty, zgodnie

z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa;

5) planowanie sposobu wykorzystania zasobu,

6) roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami;

7) przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych zwigzanych

z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa;

8) =zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych

na podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske uktadami

indemnizacyjnymi.

Podczas czynnosci kontrolnych, zbadano prawidtowo$¢ przestrzegania przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, obowigzujagcymi w okresie objetym kontrola.

1) Zasady i sposéb ewidencji nieruchomosci stanowigcych zasob nieruchomosci
Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Ustalono, ze Prezydent Miasta Lodzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, wedtug stanu na dzien 13 grudnia 2019 r. prowadzi ewidencje zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa w formie elektronicznej. Ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste prowadzona jest w programie Podsystem Gospodarowania Mieniem
w ramach Zintegrowanego Systemu Informacji (ZSI) UML.

Jest to program stworzony pod kontrola systemu zarzadzania relacyjnymi bazami
danych ORACLE v.8.x.x. W sktad tego systemu wchodza:

- Modut Ewidencji Nieruchomosci — EM, ktory stluzy tworzeniu i prowadzeniu ewidencji
nieruchomosci. Jego zadaniem jest gromadzenie informacji o przedmiotach ewidencji gruntow,
tj. dziatkach, budynkach, lokalach, a takze dziatkach hipotecznych. Uzytkownik ma dostep do
danych prowadzonych przez £o6dzki Osrodek Geodezji, danych z aplikacji ZSI oraz danych
»wlasnych” prowadzonych przez uzytkownikéw,

- Modut Zarzadzania Mieniem — ZM, ktéry shuzy tworzeniu i1 prowadzeniu rejestru
dokumentéw réznych typow (np. aktéw notarialnych), na mocy ktérych generowane sa

rozliczenia migdzy stronami umowy. Dane zawarte w Podsystemie Gospodarowania Mieniem



dotyczace nieruchomosci Skarbu Panstwa, oddanych w uzytkowanie wieczyste obejmuja:
oznaczenie nieruchomosci wedtug katastru 1 ksiggi wieczystej (nr obrebu, nr dziatki, adres
nieruchomosci), nr ksiegi wieczystej, powierzchnie, wlasciciela i uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, date ostatniej aktualizacji, dat¢ zawarcia umowy, daty trwania umowy, warto$¢
nieruchomosci, wysokosci optat i stawki procentowej. System pozwala na przegladanie
1 uzupehianie danych, wyposazony jest w system tworzenia zapytan, a takze zaktadke INFO,
ktora daje mozliwo$§¢ wpisywania danych o nieruchomosciach, takich jak przeznaczenie
nieruchomos$ci w planie zagospodarowania przestrzennego. W zakladce, tej znajduje si¢ okno
»UWAGI”, w ktorym zamieszczane sg informacje o zgloszonych roszczeniach i toczacych si¢
postepowaniach. Informacje te pozostajg niewidoczne na wygenerowanych wg okreslonych
kluczy zestawieniach, lecz sa dostepne po wybraniu konkretnej nieruchomos¢.

W wyniku podjetych czynnos$ci kontrolnych stwierdzono, ze ewidencja nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci stanowigcych zaséb Skarbu Panstwa
prowadzona jest zgodnie z przepisem art. 23 ust. 1¢ ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w zakresie danych wskazanych w pkt 1-7 tego przepisu i umozliwia uzyskanie kompleksowej
informacji w odniesieniu do sposobu zagospodarowania nieruchomosci zaréwno stanowigcych
zasob Skarbu Panstwa, jak inieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

2) Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Z zalaczonych do akt kontroli dokumentéw wynika, ze ogoélna powierzchnia
nieruchomosci stanowigcych zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 174,9795 ha, w tym
oddanych w:

- najem — 1146,46 m? (zawartych w okresie obj¢tym kontrolg),
- dzierzawe — 1,3514 ha,

- uzyczenie — 0,4602 ha,

- trwaly zarzad (odptatny) — 103,9887 ha,

- trwaly zarzad (nieodptatny) — 5,6950 ha,

- nieodplatne uzytkowanie —12,4214 ha.

Natomiast ogoélna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste wynosi 1374,4675 ha, w tym:

- za ktore sg naliczane oplaty roczne wynosi — 1249,2311 ha,

- za ktore nie sg naliczane oplaty roczne (zwolnienie z optat) wynosi — 125,2364 ha.

Ogolna liczba uzytkownikow wieczystych (osoby fizyczne 1 prawne) wynosi:



- ponoszacych optaty roczne - 1881,
- ustawowo zwolnionych z optat — 14.
Ponadto w zakresie ujawniania w ksiggach wieczystych prawa wlasnosci nieruchomosci

Skarbu Panstwa Prezydent Miasta Lodzi przedtozyt informacje, z ktorej wynika, ze

Ogolna liczba dzialek, co do ktorych Ogolna powierzchnia dzialek, co do
Rok wystapiono o ujawnienie wlasnoSci ktérych wystapiono o ujawnienie wlasnosci
Skarbu Panstwa w ksiegach Skarbu Panstwa w ksiegach wieczystych
wieczystych
od 19 grudnia 2015 r.
2016 207 wnioskow 128 KW/367 dziatek/49
2017 okoto 200 235 KW/402 dziatek/73 ha
2018 175 wnioskoéw/334 dziatki 216 KW/334 dziatek
2019 172 wnioskow 122K'W/312 dziatek

W zakresie dotyczacym udostepniania nieruchomosci Skarbu Panstwa dokonano
kontroli w nizej opisanym zakresie.

a) Nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie.

Dzierzawa

W zakresie nieruchomos$ci oddanych w dzierzawe dokonano kontroli w odniesieniu do

nieruchomosci potozonych w Lodzi przy:
1) ul. Giewont 26, dz. nr 220/27 o pow. 0,1574 ha - umowa dzierzawy zawarta z osobg fizyczna
na czas nieokres$lony od dnia 1 stycznia 2003 r., z przeznaczeniem na tereny zielone,
2) ul. Rokicinskiej 363, dziatka nr 824/1 o pow. 0,1497 ha umowa dzierzawy zawarta z osobami
fizycznymi na okres od dnia 15 grudnia 2010 r. do dnia 31 grudnia 2020 r., z przeznaczeniem
na dziatalno$¢ ustugowa,
3) ul. Drewnowskiej 79, dziatka nr 5/13 o pow. 0,02 ha - umowa dzierzawy zawarta ze spotka
komandytowg na okres od dnia 1 wrzesnia 2019 r. do dnia 30 wrze$nia 2022 r.,
Z przeznaczeniem na zaplecze budowlane,
4) ul. Drewnowskiej 96/100, dziatka nr 314/19 o pow. 0,0876 ha - umowa dzierzawy zawarta
ze spolka na okres od dnia 1 stycznia 2015 r. do dnia 31 grudnia 2044 r., z przeznaczeniem pod
parking,
5) ul. Budziszynskiej bn, dziatki nr: 102/1 o pow. 0,0743 ha, 102/3 o pow. 0,0750 ha 1 102/4
opow. 0,0746 ha - umowa dzierzawy zawarta ze spotkag komandytowa na okres od dnia
1 czerwca 2019 r. do dnia 31 maja 2022 r., z przeznaczeniem na miejsca postojowe,
6) ul. Lakowej 23/35, dziatka nr 86/6 o pow. 0,0039 ha - umowa dzierzawy zawarta ze spotka
komandytowg na okres od dnia 26 pazdziernika 2019 r. do dnia 25 pazdziernika 2022 r.,

z przeznaczeniem na tymczasowy zjazd, dojscie 1 dojazd do sgsiedniej nieruchomosci,



7) ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego, dziatka nr 202/17 o pow. 0,0064 ha - umowa
dzierzawy zawarta ze spotka komandytowa na okres od dnia 13 grudnia 2019 r. do dnia
12 grudnia 2022 r., z przeznaczeniem na dojscie 1 dojazd do sasiedniej nieruchomosci,
8) ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego, dziatki nr: 210/9 o pow. 0,0147 ha, 210/11 o pow.
0,0280 ha 1 210/15 o pow. 0,0456 ha - umowa dzierzawy zawarta ze spotkag komandytowa na
okres od dnia 1 kwietnia 2019 r. do dnia 31 marca 2022 r., z przeznaczeniem na miejsca
postojowe,
9) ul. Sw. Franciszka z Asyzu bn., dziatka nr 137/1 o pow. 0,1791 ha umowa dzierzawy zawarta
ze spoldzielnia mieszkaniowa na czas nieokreSlony od dnia 1 kwietnia 2004 r.,
Z przeznaczeniem na cigg pieszo - jezdny,
10) ul. Chocianowskiej 20a, dziatka nr 20 o pow. 0,3958 ha - umowa dzierzawy zawarta ze
spotka jawng na czas nieoznaczony od dnia 1 lipca 2015 r, z przeznaczeniem na dziatalno$¢
ustlugowo-magazynowa,
11) ul. Kruczkowskiego 1b, dziatka nr 267/127 o pow. 0,1659 ha - umowa dzierzawy zawarta
z ZHP na czas nieoznaczony od dnia 1 czerwca 2015 r., z przeznaczeniem na siedzibg tej
jednostki.
W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych

w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci objetych kontrolg nie
stwierdzono nieprawidtowosci 1 uchybien w sposobie gospodarowania tymi nieruchomos$ciami.
Ustalono, ze Prezydent Miasta Lodzi wystepowat do Wojewody Lodzkiego o zgodg, o ktorej
mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7a i art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadkach gdy byta ona wymagana w zakresie zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci
Skarbu Panstwa. Natomiast pozostale czynnosci zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci
w drodze dzierzawy przeprowadzone zostaly zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

Najem

W zakresie nieruchomosci oddanych w najem dokonano kontroli w odniesieniu do
nieruchomosci potozonych w Lodzi przy:

a) ul. Sw. Jerzego 8:
- umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia 30 maja 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/013,
- umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia 30 maja 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/014,
- umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia 4 czerwca 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/014,
- umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia 30 maja 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/016,
- umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia 30 maja 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/017,



- umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia 30 maja 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/018,
b) ul. P6énocnej 67:
- umowa najmu garazu z dnia 5 lipca 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/019,
- umowa najmu garazu z dnia 8 lipca 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/021,
- umowa najmu garazu z dnia 21 sierpnia 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/027,
- umowa najmu garazu z dnia 12 lipca 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/023,
- umowa najmu garazu z dnia 8 lipca 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/022,
- umowa najmu garazu z dnia 5 lipca 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/020,
¢) ul. Legionow 45:
- umowa najmu lokalu uzytkowego z dnia 1 kwietnia 2019 r., nr: ZLM/GLU/EPN/2019/007,
- umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 13 grudnia 2019 r., nr: ZLM/RON9/SP/18/2019,
- umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 29 marca 2018 r., nr: ZLM/MLM/SP/57/SP/2018,
- umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 6 wrze$nia 2019 r., nr: ZLM/RON9/SP/14/2019,
- umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 25 maja 2018 r., nr: ZLM/MLM/SP/92/SP/2018.
W zakresie wyzej opisanych uméw pismem z dnia 5 stycznia 2021 r. kontrolujacy
wystapili do Prezydenta Miasta F.odzi, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej
z prosba o wskazanie:
1) czy i gdzie zamieszony/wywieszony byl wykaz o przeznaczeniu do wynajecia lokali/garazy
objetych wskazanymi umowami,
2) czy i kiedy podano do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej
informacj¢ o zamieszczeniu/wywieszeniu opisywanych wykazoéw, o czym mowa w art. 35
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
3) czy i kiedy przekazano wojewodzie opisywane wykazy, w celu ich zamieszczenia na stronie
przedmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji Publiczne;,
4) czy 1 kiedy zostaly skierowane do Wojewody Lodzkie wnioski o wyrazenie zgody na
zawarcie wskazanych umow w mys$l art. 23 wust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami,
5) czy i kiedy przekazano do wojewody informacje o zawarciu omawianych umoéw, o ktérych
mowa w art. 23 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Z wyjasnien przedlozonych przez p.o. Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich,
zawartych w pismach z dnia 25 stycznia 2021 r., wynika ze ,,(...) Zarzqd Lokali Miejskich
administruje nieruchomosciami Skarbu Panstwa wymienionymi w pismie na podstawie
nastepujgcych zarzqdzen:

- Zarzgdzenia nr 9076/VIl/18 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 30 lipca 2018 r. w sprawie



powierzenia zarzgdzania (administrowania) nieruchomosciq przy ul. Sw. Jerzego 8;

- Zarzgdzenia nr 6209/VI/14 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 23 kwietnia 2014 r. w sprawie
powierzenia zarzqdzania (administrowania) nieruchomosciq przy ul. Pétnocnej 67,

- Zarzgdzenia nr 5350/VIIl/17 Prezydenta Miasta todzi z dnia 17 lutego 2017 r. w sprawie
okreslenia wykazu zasobu nieruchomosci objetego w zarzqdzanie (administrowanie) przez
Zarzgd Lokali Miejskich (...).

Zgodnie z zarzqdzeniami Dyrektora Zarzqdu Lokali Miejskich komunikaty o ogloszeniu
konkursow na stawke czynszu najmu lokali znajdujgcych sie w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ prywatng lub wspotwlasnos¢ Miasta Lodzi lub Skarbu Panstwa i osob trzecich,
publikowane byly na tablicach ogtoszen organizatora konkursu, w siedzibach RON oraz na
stronie internetowej ZLM przez okres 21 dni od ogloszenia wykazu (...).

Informuje jednoczesnie, ze Zarzqd Lokali Miejskich nie podawal do publicznej
wiadomosci wykazow o przeznaczeniu do wynajecia lokali objetych wskazanymi umowami
poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej. Wykazy zostaly opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej Zarzqdu Lokali Miejskich, ale nie bytly przekazywane do Wojewody L.odzkiego. Nie
skierowano do Wojewody wnioskow o wyrazenie zgody na zawarcie wskazanych umow, ani nie
przekazano informacji o ich zawarciu”.

W zwiazku z powyzszym w zakresie czynno$ci dokonanych przez Prezydenta Miasta
Lodzi, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, dotyczacych wyzej
opisywanych umow najmu stwierdzono nieprawidlowosci, polegajace na:

1) naruszeniu obowigzkow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami poprzez:

- niezamieszczenie/niewywieszenie wykazu o przeznaczeniu do wynajecia lokali/garazy
objetych opisywanymi umowami najmu,

- nie podanie do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej informacji
0 zamieszczeniu/wywieszeniu opisywanych wykazow,

- nieprzekazaniu wojewodzie opisywanych wykazoéw, w celu ich zamieszczenia na stronie
przedmiotowe] wojewody w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Zgodnie z trescig tego przepisu wilasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem. Wykaz ten wywiesza
si¢ na okres 21 dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze zamieszcza si¢ na stronach
internetowych witasciwego urzedu. Starosta (prezydent miasta na prawach powiatu),
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, przekazuje wykaz wojewodzie, w celu

jego zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej



przez okres 21 dni. Informacje¢ o zamieszczeniu wykazu wtasciwy organ podaje do publiczne;j
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujacym co najmniej powiat, na
terenie ktorego polozona jest nieruchomosé.

W przypadku uméw najmu w wykazie tym okresla si¢ m.in.:
- oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
- opis nieruchomosci,
- przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,
- termin zagospodarowania nieruchomosci,
- wysokos¢, termin 1 zasady aktualizacji oplat z tytutu najmu,
- termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2 o gospodarce nieruchomosciami.

W ocenie kontrolujacych ,,ogtoszenia o konkursie” o ktorych mowa w pismie Zarzadu
Lokali Miejskich z dnia 25 stycznia 2021 r. zamieszczane na stronie internetowej i tablicy
ogloszen w siedzibie tej jednostki nie mogg by¢ traktowane jako wyzej opisane wykazy
nieruchomosci przeznaczonych do wynajecia, gdyz stosownie do tresci Zarzadzenia Nr 38/2020
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 30 pazdziernika 2020 r. nie zawieraja wszystkich
wymaganych informacji zamieszczanych w tych wykazach, ktore numerycznie zostaly
wymieniane w tresci art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2) naruszeniu obowigzku, o ktorym mowa art. 23 ust. 1 pkt 7a i art. 37 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, poprzez brak wystgpienia o wyrazenie zgody przez
Wojewode L.odzkiego na zawarcie wskazanych umow.

Zgodnie z trescig tych przepisoOw starostowie (prezydenci miast na prawach powiatu),
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej wynajmuja nieruchomos$ci Skarbu
Panstwa, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony diluzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony wymaga zgody wojewody. Zgoda taka jest wymagana réwniez w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Ponadto zawarcie uméw najmu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nast¢puje w drodze przetargu. W przypadku nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
wojewoda moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia
tych umow.

3) naruszeniu obowigzku, o ktorym mowa art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami poprzez brak przekazania do wojewody informacji o zawarciu omawianych

umow.
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Zgodnie z trescig tego przepisu starosta (prezydent miasta na prawach powiatu),
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, przekazuje do wojewody informacje
o umowach oraz innych czynnosciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, zawierajace:

- okreslenie strony umowy lub innej czynnos$ci prawne;,

- warto$¢ nieruchomosci i cen¢ nieruchomosci,

- w przypadku przetargu albo rokowan, wykaz uczestnikow przetargu albo rokowan,

- w przypadku darowizny nieruchomosci lub innych nieodptatnych rozporzadzen podstawowe
warunki umowy albo inne czynnos$ci prawne, w szczegdlnosci cel.

Uzytkowanie

W zakresie nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie dokonano kontroli w odniesieniu
do nieruchomosci potozonych w Lodzi przy:

1) ul Sterlinga 5, dziatka nr 245/2,
2 ) ul. Wierzbowej 38, dziatka nr 245/7.

W wyniku czynno$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do opisanych nieruchomosci nie stwierdzono nieprawidtowosci
1 uchybien w sposobie gospodarowania tymi nieruchomosciami. Ustalono, ze Prezydent Miasta
Lodzi wystepowal do Wojewody Lodzkiego o zgode, o ktorej] mowa art. 37 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, na zwarcie na czas nieoznaczony umow nieodptatnego
uzytkowania opisywanych nieruchomosci, a pozostate czynno$ci w tym zakresie przeprowadzone
zostaly zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Uzyczenie

W zakresie nieruchomosci oddanych w uzyczenie dokonano kontroli w odniesieniu do
nieruchomosci potozonych w Lodzi przy:

1) ul. Gen. Lucjana Zeligowskiego, oznaczona jako dziatka nr 30/14 - umowa uzyczenia
zawarta z Gming Miasto £.6dzZ (pod budowe pomnika Armii Krajowej),

2) ul. Jézefa Hallera 1, oznaczona jako dziatka nr 30/13 - umowa uzyczenia zawarta z Gming
Miasto £.0dzZ (z przeznaczeniem na poprowadzenie linii zasilajacej (WLZ) do stacji trafostacji
znajdujacej si¢ na dzialce przeznaczonej pod budowe pomnika Armii Krajowe;j),

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostgpnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomos$ci objetych kontrolg nie
stwierdzono nieprawidtowosci i uchybien w sposobie gospodarowania tymi nieruchomog$ciami.
Ustalono, ze Prezydent Miasta L.odzi wystepowat do Wojewody Lodzkiego o zgode, o ktorej

mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, na zawarcie na czas



nieoznaczony umow uzyczenia opisywanych nieruchomosci, a pozostate czynnosci w tym
zakresie przeprowadzone zostaly zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie o gospodarce
nieruchomog$ciami.

b) Nieruchomosci zbyte w trybie przetargowym.

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostgpnionych
w trakcie kontroli ustalono, ze w okresie objetym kontrolg nieruchomos$ci Skarbu Panstwa nie
bytly zbywane w drodze przetargu przez Prezydenta Miasta todzi, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowe;j.

¢) Nieruchomosci zbyte w trybie bezprzetargowym.

W zakresie nieruchomosci zbytych w trybie bezprzetargowym dokonano kontroli
w odniesieniu do nieruchomosci potozonych w Lodzi przy:
- ul. Drewnowskiej 63-75 dziatki nr: 7/10 1 7/15 — na rzecz wlasciciela nieruchomosci
przylegte;j,
- ul. Strajku Lodzkich Studentow w 1981 r. 2, Lumumby, dziatki nr: 98/1, 98/13, 98/17, 98/19,
98/20, 98/22, 98/25 1 98/28 — zbycie na dziatalno$¢, o ktdrej mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,
- ul. Kilinskiego 178, dziatka nr 69/1 — zbycie na rzecz uzytkownika wieczystego,
- ul. Produkcyjnej 17, dziatka nr 61/1 — zbycie na rzecz wspotuzytkownika wieczystego,
- ul. Elektronowej 16, dziatka nr 40/23 — zbycie na rzecz wspotuzytkownikow wieczystych,
- obr. W-28, dziatka nr 3/31 — zbycie na rzecz uzytkownika wieczystego,
- ul. Rokicinskiej bez numeru, dziatki nr: 427/1 i 434/1 — zbycie na rzecz uzytkownika
wieczystego,
- ul. Czapli bez numeru, dziatki nr: 212/7 1 212/8 — zbycie na rzecz wspotwlasciciela
nieruchomosci,
- ul. Zielonej 1, dziatka nr 93(udziat) — zbycie na rzecz wspdtwiasciciela nieruchomoscei,
- ul. Kosciuszki 68/72, dziatki nr: 351/44 1 351/28 (udziat) — zbycie na rzecz uzytkownika
wieczystego,
- ul. Rzgowskiej 303/307, dziatka nr 407/10 — zbyta w drodze zamiany,
- ul. Rzgowskiej 319, dziatka nr 426/7 — zbyta w drodze zamiany,
- ul. Radwanskiej 69, dziatka nr 13 — zbyta w drodze zamiany,
- ul. Legionow 63, dziatka nr 92/4 — zbyta w drodze zamiany,
- ul. Henryka Sienkiewicza 26, dziatka nr 163/7 — zbyta w drodze zamiany,
- ul. Wojska Polskiego 121, dziatka nr 62/15 — zbyta w drodze zamiany,

- ul. Juliana Tuwima 36, dziatka nr 178/1 — zbyta w drodze zamiany,
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- ul. Gen. Romualda Traugutta bez numeru, dziatka nr 158/33 — zbyta w drodze zamiany,

- ul. Kurczaki 133/137, dziatki nr: 625/6, 625/7 1 625/5 — zbyta w drodze zamiany,

- ul. 6-go Sierpnia bn., dziatka nr 33/61 — zbyta w drodze zamiany,

- al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 33, dziatka nr 94/1 — zbyta w drodze zamiany,

- Plac Wolnosci 1, dziatka nr 123 — zbyta w drodze zamiany,

- ul. 6-go Sierpnia 47, dziatka nr 47 — zbyta w drodze zamiany,

- ul. Poroninskiej 10, dziatka nr 120 — zbyta w drodze zamiany,

- ul. Rokicinskiej 262 A, dziatki nr: 16/4 1 nr 16/6 — zbyta w drodze zamiany,

- ul. Brzezinskiej 297, dziatka nr 100/8 — zbyta w drodze zamiany,

- ul. Dr Seweryna Sterlinga 5, dziatka nr 245/2 - ograniczone prawa rzeczowe,

- ul. Wierzbowej 38, dziatka nr 245/7 - ograniczone prawa rzeczowe,

- ul. Sterlinga 1/3, dz. 242/1, 248/4 - ograniczone prawa rzeczowe,

- ul. 6 sierpnia 47, dziatka nr 47 - ograniczone prawa rzeczowe,

- ul. Strajku Lodzkich Studentow w 1981 r nr 13, dzialka nr 99/11 - ograniczone prawa
rzeczowe,

- ul. Strajku £odzkich Studentow w 1981 r nr 5, 7, 11, dziatka nr 99/13 - ograniczone prawa
rzeczowe.

W odniesieniu do ww. nieruchomosci ustalono, ze Prezydent Miasta L.odzi wystgpit do
Wojewody Lodzkiego o zgodg, o ktorej] mowa w art. 23 ust.1 pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, na dokonanie zbycia wyzej opisanych nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej. Stosowne zgody wyrazone zostaty w Zarzadzeniach Wojewody t.odzkiego,
ktore znajdujg si¢ w aktach kontroli.

Natomiast przy czynno$ciach dokonanych przez Prezydenta Miasta L.odzi przy zbyciu
nieruchomosci potozonych przy:

- ul. Rokicinskiej bez numeru, dziatki nr: 427/1 1 434/1,

- ul. Czapli bez numeru, dziatki nr: 212/71212/8,

- ul. Zielonej 1, dziatka nr 93(udziat),

stwierdzono nieprawidlowosci w sporzadzonych wykazach nieruchomosci Skarbu Panstwa
przeznaczonych do sprzedazy, polegajace na pomini¢ciu w nich terminu do ztozenia wniosku
przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34
ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W udzielonych przez Prezydenta Miasta Lodzi wyjasnieniach w tej sprawie jako

przyczyne braku wyzej opisanego terminu wskazano w zakresie nieruchomosci:
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1. przy ul. Rokicinskiej bez numeru - , przy zbywaniu tej nieruchomosci nie
przystugiwato pierwszenstwo z art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z uwagi na nastepujqce okolicznosci:

- ust. 1 pkt 1 ustawy nie miat zastosowania, gdyz zgodnie z art. 69 tej ustawy nieruchomosc przy
ul. Rokicinskiej b. nr mogta by¢ zbyta wylqcznie na rzecz jej uZytkownika wieczystego (lub innej
Jjednostki samorzgdu terytorialnego),

- ust. I pkt 2 ww. ustawy nie miat zastosowania, gdyz przedmiotowa nieruchomos¢ byta nabyta
przez Skarb Panstwa jako nieruchomosc¢, o ktorejf mowa w art. 2 ust. 1 lit. b dekretu Polskiego
Komitetu Wyzwolenia Narodowego z dnia 6 wrzesnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej
(Dz. U.z 1945 v. poz. 13, z 1946 r. poz. 279, z 1957 r. poz. 172 oraz z 1968 r. poz. 6), a zatem
zgodnie z art. 216a ww. ustawy nie nalezy do tej nieruchomosci stosowac art. 34 ust. 1 pkt 2 tej
ustawy”.

2. przy ul. Czapli bez numeru - , przy zbywaniu tej czesci nieruchomosci nie
przystugiwato pierwszenstwo z art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z uwagi na nastepujqce okolicznosci:

- ust. 1 pkt I ustawy nie mial zastosowania, gdyz nabycie prawa wtasnosci przedmiotowej
nieruchomosci przez Skarb Panstwa nastgpito na mocy Decyzji Urzedu Rejonowego w f.odzi
z dnia 13 listopada 1990 r. o zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci wydanej na podstawie art.

12 ust. 5 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci. Zgodnie z linig orzeczniczq (wyr. WSA w Lodzi Il SA/Ld/240/17 z dnia
23.08.2017 r., wyr. NSA z dnia 19.12.2007 r. akt OSK 1863/06, z dnia 27.04.2009 r., I OSIC
667/08,z 16.09.2016 r. 1 OSK 2865/14 i inne.) przyjmuje sie, ze nie ma mozliwosci dochodzenia
zwrotu nieruchomosci w przypadku, gdy wywlaszczenie nastgpito z mocy prawa na podstawie
ww. przepisu ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci. Jako
uzasadnienie wskazano, iz nieruchomos¢ nabyta na tej podstawie nie posiada statusu
nieruchomosci wywtaszczonej podlegajgcej zwrotowi w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach rozdziatu 6 dziatu 11l u. g. n. zgodnie z art. 216 tej ustawy. UzZyte w tym artykule
pojecie ,,nabycie nieruchomosci” nie moze by¢ utozsamiane z wywtaszczeniem nieruchomosci
na podstawie aktu administracyjnego, jak rowniez z mocy prawa. Stosownie bowiem do tresci
art. 4 pkt 3b u. g. n. pojecie ,,nabycie nieruchomosci’ rozumie si¢ jako dokonywanie czynnosci
prawnych, na podstawie ktorych nastepuje przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub
przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w

uzytkowanie wieczyste.
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- ust. 1 pkt 2 ww. ustawy nie mial zastosowania, gdyz przedmiotowa nieruchomosc¢ zostata
przejeta na rzecz Skarbu Panstwa od poprzednich wilascicieli z dniem 14 grudnia 1990 r. po
uprawomocnieniu si¢ przywotanej Decyzji Urzedu Rejonowego tj. po terminie wskazanym
w art. 34 ust. 1 pkt 2 przypadajgcym na dzien 5 grudnia 1990 r”.

3. przy ul. Zielonej 1 - ,, przy zbywaniu przedmiotowego udziatu w nieruchomosci nie
przystugiwato pierwszenstwo z art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z uwagi na nastepujqce okolicznosci:

- ust. 1 pkt 1 ustawy nie miat zastosowania, gdyz Skarb Panstwa zbyt przedmiotowy udzial na
podstawie art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy jak wyzej, tj. w trybie bezprzetargowym na rzecz
pozostatego wspotwtasciciela. Zgodnie z posiadang wiedzq pozyskang m. in. od komorek
organizacyjnych Urzedu Miasta Lodzi wltasciwych w badaniu stanow prawnych nieruchomosci
oraz zajmujgcych sig¢ reprezentowaniem Skarbu Panstwa w postgpowaniach sqdowych
i administracyjnych, nie potwierdzono, aby w niniejszej sprawie toczyly sie postepowania
administracyjne o zwrot nieruchomosci lub inne postegpowania o charakterze restytucyjnym.

- ust. 1 pkt 2 ustawy nie miat zastosowania, gdyz przedmiotowy udziat w nieruchomosci zostat
nabyty przez Skarb Panstwa na podstawie Postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku z dnia
22 kwietnia 2011 r. (sygn. akt II NS 1997/09) z dniem 22 czerwca 1993 r.

Zgodnie bowiem z art. 35 ust. 2 pkt 12 o gospodarce nieruchomosciami w wykazie,
o ktorym mowa w ust. 1 1 1a okresla si¢ odpowiednio termin do zloZzenia wniosku przez osoby,
ktoérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2. Tre$¢
wykazu okreslona w wyzej powolanym art. 35 ust. 2 ma charakter obligatoryjny, co oznacza,
ze organ sporzadzajacy wykaz ma obowigzek uwzgledni¢ wszystkie dane okreslone przez
ustawodawce.

Pozostate czynno$ci dokonane przez Prezydenta Miasta todzi przy zbyciu tych
nieruchomos$ci przeprowadzone zostaly zgodnie z procedura przewidziang w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami.

d) Nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa.

W tym zakresie dokonano kontroli w odniesieniu do nieruchomosci:

- ul. Rzgowska b. nr, dziatki nr: 290/4, 291/3, 332/11, 336/6 i 371/4 — nabycie w drodze
zamiany,

- ul. Wierzbowa 38 dziatki nr: 292, 325, 330/9, 336/10, 340/4, 394/8, 395/11, 361/8, 294/3,
298/1, 301/1, 322/9, 354/8, 326, 327, 337/2, 338/2, 334/4, 339/3, 341/2, 347/2, 358/2, 359,
360/4 , 331/8, 340/6, 361/9, 245/7 1 343/5,

- ul. Rzgowska 275, dziatka nr 344 — nabycie w drodze zamiany,
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- ul. Odlegta bn, dziatka nr 346/1 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Pomorska 96/98, dzialka nr 96/62 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Piotrkowska 99, cze¢$ci dziatki nr 209/1 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Rzgowska b. nr, dziatka nr 368/1 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Stanistawa Przybyszewskiego bn, dziatka nr 1/10 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Zubardzka 2, dziatka nr 125/17 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Juliana Tuwima 12, dziatka nr 133/13 —nabycie w drodze zamiany,
- ul. Juliana Tuwima bn, dziatki nr: 133/28 i1 133/34 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Henryka Sienkiewicza bn, dziatka nr 133/30 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Przybyszewskiego bn. dziatki nr: 2/8, 2/20, 2/8, 2/20 — nabycie w drodze zamiany,
- ul. Dabrowskiego 19, dziatki nr 168/11, 168/12, 168/13, 168/14, 168/18, 176/5, 168/115
1 168/16 — nabycie w drodze zamiany.
W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci objetych kontrolg nie
stwierdzono nieprawidlowosci lub uchybien w zakresie ich nabycia przez Skarb Pafistwa
w drodze zamiany. Ustalono, ze Prezydent Miasta f.odzi wystepowat do Wojewody L.odzkiego
o0 zgodg, o ktérej mowa w art. 14 ust. 3, 4 1 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a pozostate
czynno$ci w tym zakresie przeprowadzone zostaty zgodnie z procedurami przewidzianymi
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
3) Sposob gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:
a) aktualizacji wysokosci oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa
Na podstawie udostgpnionych materiatow i dokumentow ustalono nizej wskazane terminy
aktualizacji oplat z tytutu trwatego zarzadu do nieruchomosci Skarbu Panstwa.
1) Komenda Wojewddzka Policji w Lodzi (nieruchomo$¢ przy ul. Pienistej) - wysokos¢ optaty
rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 30 listopada 2015 r.,
2) Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Bydgoszczy (nieruchomo$¢ przy ul. Legiondow 83)
- wysokos$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 4 grudnia 2015 r.,
3) Komenda Wojewodzka Policji w Lodzi (nieruchomo$¢ przy ul. Armii Krajowej 33)
- wysokos¢ oplaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 8 grudnia 2015 .,
4) Komenda Wojewodzka Policji w Lodzi (nieruchomos$¢ przy ul. Organizacji WIN 60)
- wysokos$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 9 grudnia 2015 r.,
5) Sad Okregowy w Lodzi (nieruchomo$¢ przy ul. Tokarskiej 7)
- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 4 lipca 2016 1.,
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6) Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w £.odzi (nieruchomos$é przy ul. Lipowej 16/18)

- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 10 sierpnia 2016 r.,

7) I1zba Skarbowa w Lodzi (nieruchomos¢ przy ul. Wroblewskiego 10) - wysoko$¢ optaty roczne;j

z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 20 pazdziernika 2016 r.,

8) Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi (nieruchomosci przy ul. Wedmanowe;j

1) - wysokos$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 15 grudnia 2016 1.,

9) Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi (nieruchomosci przy ul. Wedmanowe;j

1) - wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 15 grudnia 2016 r.,

10) Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Lodzi (nieruchomosci przy ul. Rudziej

58/60) - wysokos$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 15 grudnia 2016 1.,

11) Prokuratura Okrggowa w L.odzi (nieruchomos¢ przy ul. Dabrowskiego 40a)

- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 12 stycznia 2017 r.,

12) Komenda Wojewddzka Policji w Lodzi (nieruchomos¢ przy ul. Lutomierskiej 118)

- wysokos$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 8 sierpnia 2017 1.,

13) Komenda Wojewddzka Policji w Lodzi (nieruchomos$¢ przy ul. Kopernika 29/31)

- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 7 sierpnia 2017 r.,

14) Komenda Wojewddzka Policji w Lodzi (nieruchomos¢ przy ul. Lutomierskiej 118)

- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 3 sierpnia 2017 1.,

15) Komenda Wojewodzka Policji w Lodzi (nieruchomos$¢ przy ul. Wysokiej 45)

- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia 3 sierpnia 2017 r.,

16) Komenda Wojewodzka Policji w Lodzi (nieruchomo$¢ przy ul. Lutomierskiej 108/112)

- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 8 sierpnia 2017 1.,

17) Izba Administracji Skarbowej w Lodzi (nieruchomo$é przy ul. Sw. Teresy od Dzieciatka

Jezus) - wysoko$¢ oplaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 12 grudnia 2018 r.,

18) Izba Administracji Skarbowej w Lodzi (nieruchomos¢ przy ul. 6-go Sierpnia 86A)

- wysokos$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 12 grudnia 2018 r.,

19) Komenda Wojewddzka Policji w Lodzi (nieruchomo$¢ przy ul. Smutnej 23)

- wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 30 stycznia 2019 1.
Prezydent Miasta todzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,

przedtozyt informacje (zalaczong do akt kontroli) dotyczacg ogolnej powierzchni nieruchomosci

Skarbu Panstwa objetych aktualizacja optat z tytulu trwatego zarzadu oraz ogolnej liczby

trwatych zarzadcow objetych tym procesem.

Rok Ogélna powierzchnia nieruchomosci Ogédlna liczba trwalych zarzadcéw
objetych aktualizacja oplat (ha) objetych aktualizacja
od 19 grudnia 2015 19,6931 2
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2016 2,9599

2017 2,817
2018 0,9789 1
2019 6,5918 1

b) aktualizacji wysokosci oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa

Prezydent Miasta todzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
przedtozyl informacje¢ (zataczong do akt kontroli) dotyczaca ogdlnej powierzchni nieruchomosci
Skarbu Panstwa objetych aktualizacjg optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz ogélnej liczby
uzytkownikéw objetych aktualizacja.

Rok Ogolna powierzchnia nieruchomosci Ogolna liczba uzytkownikow
objetych aktualizacja oplat (ha) wieczystych objetych aktualizacja
od 19 grudnia 2015 - -
2016 0,0612565 90
2017 0,0152094 58
2018 0,0126216 18
2019 0,0321097 24

Ogolna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste wynosi 1374,4675 ha , w tym:
- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sg optaty roczne: 1249,2311 ha,
- powierzchnia nieruchomosci, ktére zwolnione sg z optat rocznych: 125,2364 ha,
Ogodlna liczba uzytkownikow wieczystych wynosi 1895, w tym:
- ponoszacych optaty roczne - 1881,

- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 14.

Ponadto przedtozona zostata informacja (zataczona do akt kontroli) dotyczaca ogdlnej
powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz ogolnej
liczby uzytkownikéw wieczystych oraz informacja w zakresie naliczenia optaty rocznej z tytutu

uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczeg6lne lata.

OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Lp. | Rok naliczenia oplaty obowigzujacej w dniu Powierzchnia w ha Liczba uzytkownikéw

kontroli wieczystych
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1 2019 4,71 217
2 2018 2,48 227
3 2017 9,04 218
4 2016 7,71 14
5 2015 105,49 70
6 2014 59,58 155
7 2013 17,91 37
8 2012 113,47 229
9 2011 122,49 318
10 2010 75,80 410
RAZEM 518,68 1895

W wyniku czynnoéci kontrolnych oraz na podstawie udostgpnionych informacii,
nie stwierdzono nieprawidlowosci w sposobie gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu
Panstwa, co do kwestii aktualizacji optat z wyzej opisanych tytutow.

4) Realizacja celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty,
zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci Skarbu Panstwa.

W zakresie realizacji celow zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci
pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa na potrzeby niniejszej kontroli przedtozono informacje
w zakresie sposobu zagospodarowania nieruchomosci przez obdarowanych (zatagczone do akt
kontroli). W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci.

5) Planowanie sposobu wykorzystania zasobu.

W zakresie planowania sposobu wykorzystania nieruchomosci stanowigcych zasob
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa Prezydent Miasta todzi sporzadzit plan wykorzystania
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa na okres 3 lat (2015-2017) opracowany w sposob zgodny
z art. 23 ust. 1d w zakresie danych okre§lonych w pkt 1-3 tego przepisu.

Wymoég ustawowy w zakresie sporzadzania opisywanych planow obowigzywat do
31 grudnia 2016 1.

W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.
6) Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami.
Prezydent Miasta todzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,

przekazat Wojewodzie Lodzkiemu roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami
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zasobu za lata 2015, 2016, 2017 1 2018, ktorych obowigzek sporzadzenia wynika z art. 23
ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przekazywanie sprawozdan nastgpito zgodnie
z terminem okreslonym w tym przepisie, tj. do dnia 30 kwietnia roku nastgpujacego po roku,
ktérego sprawozdanie dotyczy. Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono
nieprawidlowosci

7) Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych
zwiazanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

Ustalono, ze Prezydent Miasta Lodzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowe] (poza wyzej opisanymi nieprawidlowosciami w zakresie zawierania umow najmu

objetych kontrolg) w pozostalym zakresie przekazywal Wojewodzie Lodzkiemu informacje
oumowach oraz innych czynnos$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, ktorych obowigzek wynika z treSci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

8) Zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske
ukladami indemnizacyjnymi.

W zakresie dotyczacym zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach
nieruchomosci przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi
przez Polske¢ uktadami indemnizacyjnymi, ustalono co nastepuje:

W pismie przestanym w dniu 20 wrze$nia 2018 r. znak: DM-DM-XV.7124.278.2018.PD
(stanowigcym odpowiedz na wystgpienie Wojewody L.odzkiego z dnia 31 sierpnia 2018 r. znak:
GN-I1.7582.194.2018.PJ) Prezydent Miasta L.odzi, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej przediozyt informacje dotyczaca dziatan podejmowanych w powyzszym zakresie.

Dodatkowo w odpowiedzi na pisma: Ministra Finansow z dnia 4 lutego 2019 r. znak:
PR4.6405.1456.2018, PR4.6405.1456.2018.2019.ZDX oraz Wojewody L.odzkiego znak: GN-
11.7582.194.2018.PJ z dnia 6 marca 2019 r., Prezydent Miasta Lodzi przestat w zataczeniu
pisma z dnia 29 kwietnia 2019 r. wypelniong tabele, o ktérej mowa w ww. pismach.
Jednoczes$nie w pisSmie tym wskazal, ze tabela bgdzie uzupelniana sukcesywnie, po zbadaniu
stanu prawnego kolejnych nieruchomosci.

Uzupeione tabele o kolejne nieruchomosci zostaty przestane w zatgczeniu pism z dnia
30 maja 2019 r., 2 lipca 2019 r., 31 lipca 2019 r., 30 sierpnia 2019 r., 1 pazdziernika 2019 r.,
31 pazdziernika 2019 r., 4 grudnia 2019 r., 5 lutego 2020 r., 27 kwietnia 2020 r. i 12 marca
2021 r.
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Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane w trakcie kontroli, w zakresie
stwierdzonych nieprawidlowosci, zobowiazuje¢ Prezydenta Miasta todzi, wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzadowej, do :

1) podjecia dziatah celem doprowadzenia, w terminie nie dtuzszym niz 4 miesiace od dnia
otrzymania niniejszego wystgpienia pokontrolnego, do stanu zgodnego z obowigzujacymi
przepisami sposobu zagospodarowania nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w najem,
z uwagi na stwierdzone nieprawidtowosci w tym zakresie dotyczace:

a) naruszenia obowigzkow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
poprzez:
- niezamieszczenie/niewywieszenie wykazu o przeznaczeniu do wynajecia lokali/garazy
objetych umowami najmu,
- nie podanie do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej informacji
0 zamieszczeniu/wywieszeniu opisywanych wykazow,
- nieprzekazaniu wojewodzie opisywanych wykazéw, w celu ich zamieszczenia na stronie
przedmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji Publiczne;,
b) naruszenia obowigzku, o ktorym mowa art. 23 ust. 1 pkt 7a i art. 37 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, poprzez brak wystagpienia o wyrazenie zgody przez
Wojewode Lodzkiego na zawarcie umow najmu,

2) przestrzegania obowiagzku przekazywania wojewodzie informacji o zawarciu umow
najmu, o ktorym mowa art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

3) przestrzegania obowigzku zamieszczania w sporzadzanych wykazach nieruchomosci
Skarbu Panstwa przeznaczonych do zbycia informacji o terminie do ztozenia wniosku przez
osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.

1 pkt 112 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Niezaleznie od powyzszego zalecam réwniez dokonanie aktualizacji optat, po
wczesniejszym ustaleniu potrzeb w tym zakresie, w odniesieniu do nieruchomos$ci Skarbu

Panstwa, objetych kontrola:

- oddanych w trwaty zarzad, do ktorych uptynal okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji.
Stosownie do tresci art. 87 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wysoko$¢ optlaty
rocznej z tytutlu trwatego zarzadu nieruchomosci moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz
w roku, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie,

- oddanych w uzytkowanie wieczyste w stosunku, do ktoérych uptynat 3 — letni okres od czasu
ostatniej aktualizacji, badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy w przypadku nieruchomosci

oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.
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Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 1 2 powotanej ustawy wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 2a, podlega
aktualizacji nie cze¢$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepis
stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Jednoczesnie, biorgc pod uwage art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzadowej, prosze o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystgpienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag i podjetych dziataniach lub
przyczynach niepodj¢cia tych dziatan.

Informuj¢ réwniez, iz zgodnie z art. 48 ustawy o kontroli w administracji rzadowej, od

wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwotawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami
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