WZOR UMOWY

(art. 30 ust. 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych)

UMOWA O DOSTEPIE DO BUDYNKU W CELU ZAPEWNIENIA
TELEKOMUNIKACJI

zawartaw .........coevieienns wdniu ... r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Nadle$nictwem Gdansk z siedzibg w Gdyni, ul. Morska 200,
81-020 Gdynia, zwanym w dalszej czesci umowy ,Udostepniajagcym”
reprezentowanym przez

Nadlesniczego — .................. ,

Gtéwnego Ksiegowego - ........ccocevviiinnnnn.

przedsiebiorcg telekomunikacyjnym wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcow
Telekomunikacyjnych (dalej ,RPT”), prowadzonego przez Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej, pod nr ......... (Zatgcznik nr ... — zasdwiadczenie o wpisie
do RPT), zwanym/-g w dalszej czesci Umowy ,,Operatorem”, reprezentowanym/-g
PIZEZ o s , upowaznionego/-g na podstawie

........................................ (Zatgeznik nr ... — coooeeel)

Operator i Udostepniajgcy sa tgcznie zwani dalej ,,Stronami”.

§ 1. Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajgcy oswiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomosci oraz budynku
potozonych W ........ccoociiiiiiiiiiis przy ulicy .....ccoooiiiiiiiiinn. nro...... ,

stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzgdzie PGL LP Nadlesnictwo Gdansk,

obreb ewidencyjny.........ccccccoiiiiiiiiii gmina..........ceeeuenes dziatka
(3] SRR , dla ktorych Sad Rejonowy W .........cccoeeeeeennn. .prowadzi ksiege
WieCczystg Nr.....cccccveeevveveeiennnnnnn. , obreb lesny ... , lesnictwo
................................. : oddziat.................. (dalej odpowiednio

.-Nieruchomos¢”, ,Budynek”).

2. Umowa okresla zasady zapewnienia Operatorowi nieodptatnego dostepu do
czesci wspolnych Nieruchomosci i do Budynku, celem umozliwienia Operatorowi
wykonania infrastruktury telekomunikacyjnej w technologii FTTH i swiadczenia

ustug lokatorom i uzytkownikom Budynku (dalej ,Abonent”).



3. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze Umowa jest umowg, o ktérej mowa w art. 30 ust.
4 wustawy z dnia 7maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 2410 z p6zn. zm., dalej ,Ustawa”).

4. Umowa jest wigzgca dla nastepcow prawnych Udostepniajgcego oraz innych
podmiotéw  witadajgcych  Nieruchomoscia w imieniu lub na rzecz

Udostepniajgcego.
5. Operator oswiadcza, ze:

1) uzywane przez niego urzgdzenia spetniajg wszystkie normy bezpieczenstwa

i posiadajg stosowne certyfikaty,

2) zainstalowane urzadzenia nie bedg miaty wplywu na bezpieczenstwo
uzytkownikow Budynku, ani nie bedg powodowaty zakidcen innych urzadzen

i instalacji znajdujgcych sie w Budynku,

3) bedzie przestrzegat przepisbw BHP i przeciwpozarowych w trakcie
prowadzonych prac instalacyjnych, konserwacyjnych oraz eksploatacji

infrastruktury wykonanej na podstawie Umowy,

4) stosowane rozwigzania bedg umozliwiaty udostepnienie wolnych zasobdéw

infrastruktury Operatora innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym.
§ 2. Przedmiot Umowy

1. Udostepniajgcy wyraza zgode na to, by Operator, na zasadach okreslonych

w Umowie:

1) wykonat w Budynku okablowanie z kabli swiattowodowych wraz z osprzetem

instalacyjnym i urzgdzeniami telekomunikacyjnymi,

2) wykonat pionowg lub poziomg kanalizacje telekomunikacyjng Budynku,
w ktérej umieszczone zostang kable $Swiattowodowe, o ile na etapie
sporzadzania projektu wykonawczego, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, okaze sie,
ze nie jest mozliwe wykorzystanie istniejgcej pionowej lub poziomej kanalizaciji
telekomunikacyjnej Budynku,

3) doprowadzit do Budynku Swiattowodowe przytgcze telekomunikacyjne

w wybudowanej przez siebie kanalizacji kablowej, o ile kanalizacja taka nie

istnieje badz nie jest mozliwe jej wykorzystanie,



4) utrzymywat, eksploatowat, przebudowywat, konserwowat, remontowat
i usuwat awarie elementow infrastruktury telekomunikacyjnej, o ktérych mowa

w pkt 1-3 (dalej ,Infrastruktura”),

5) dokonywat wymiany elementow Infrastruktury, o ile nie bedzie to skutkowac
zmiang technologii swiadczenia ustug telekomunikacyjnych, w sytuacjach

innych niz usuwanie awarii Infrastruktury,

6) rozbudowywat Infrastrukture o elementy stuzgce do przytgczenia nowych

Abonentéw w miare ich pozyskiwania,

7) miat wstep na teren Budynku, w celu wykonania czynnosci, o ktérych mowa
w pkt 1-6.

Infrastruktura nie stanowi czesci skladowej Budynku i bedzie stanowi¢ wiasnosé
Operatora, a Udostepniajgcemu nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia wobec
Operatora o przeniesienie witasnosci Infrastruktury na Udostepniajgcego za

wyjatkiem uprawnienia, o ktérym mowa w § 10 ust. 6.
§ 3. Wykonanie Infrastruktury

Przed przystgpieniem do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-3, Operator
zobowigzuje sie sporzadzié, w uzgodnieniu z Udostepniajgcym, projekt

wykonawczy Infrastruktury (dalej ,Projekt”).

W celu sporzadzenia Projektu Udostepniajgcy zobowigzuje sie, nie pozniej niz
w terminie 5 dni roboczych od dnia wystgpienia o to przez Operatora, udostepnic
Operatorowi znajdujgcg sie w jego posiadaniu dokumentacje techniczng Budynku
lub umozliwi¢ Operatorowi w tym terminie dostep do Budynku, w zakresie

koniecznym do sporzgdzenia Projektu.

Operator zobowigzuje sie w najwyzszym mozliwym stopniu uwzglednié
w Projekcie wykorzystanie istniejgcej pionowej lub poziomej kanalizaciji
telekomunikacyjnej Budynku oraz  kanalizaciji kablowej przytgcza
telekomunikacyjnego doprowadzonego do Budynku, w celu wykonania
Infrastruktury. Jezeli w Budynku brak jest pionowej lub poziomej kanalizaciji
telekomunikacyjnej lub jej wykorzystanie jest niemozliwe Operator zobowigzuje sie
do zaprojektowania nowej pionowej lub poziomej kanalizacji telekomunikacyjnej
Budynku w taki sposéb, by byta ona w najmniejszym mozliwym stopniu widoczna

w toku normalnego korzystania z Budynku.



Udostepniajgcy najpdzniej w terminie 10 dni roboczych od dnia otrzymania
Projektu akceptuje go lub przedstawia uzasadnione stanowisko, w ktérym zgtosi

uwagi lub zazgda od Operatora dodatkowych wyjasnien lub zmiany Projektu.

Strony uznajg Projekt za uzgodniony, gdy Udostepniajgcy w terminie, o ktérym
mowa w ust. 4, nie wyrazi stanowiska, zaakceptuje Projekt albo gdy Operator
rozpatrzy stanowisko Udostepniajgcego, uwzgledniajgc zgtoszone przez
Udostepniajgcego uwagi, udzielajgc wyjasnien, i przekaze ostateczng wersje

Projektu Udostepniajgcemu.

Operator moze przystgpi¢ do prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-3, po
przekazaniu ostatecznej wersji Projektu Udostepniajgcemu, informujgc go
o terminie rozpoczecia prac na co najmniej 5 dni roboczych przed ich planowanym
rozpoczeciem. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych
z Udostepniajgcym, a w przypadku braku ustalen w tym zakresie — w dni robocze
w godzinach od 7.15 do 15.15.

Operator moze wykonac prace, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 5, po uzgodnieniu
z Udostepniajgcym terminu ich rozpoczecia, a w przypadku nieuzgodnienia tego
terminu, po uptywie 5 dni roboczych od dnia powiadomienia o terminie
Udostepniajgcego. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych
z Udostepniajgcym, a w przypadku braku ustalen w tym zakresie — w dni robocze
w godzinach od 7.15 do 15.15.

Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust.1 pkt 1-3 lub 5, Strony zobowigzujg
sie potwierdzi¢ fakt oraz zakres wykonanych prac w protokole, ktéry to protokot
sporzgdza Operator.(dalej ,Protokét’). Operator przekaze Udostepniajgcemu,
w terminie 10 dni roboczych od dnia zakonczenia prac, opracowang przez siebie

dokumentacje powykonawczg, ktéra bedzie stanowi¢ zatgcznik do Protokotu.

W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczesniej
terminie, Operator wystgpi do Udostepniajgcego listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru o akceptacje Protokotu w terminie 5 dni roboczych od
otrzymania go przez Udostepniajgcego. W przypadku braku odpowiedzi
w wyznaczonym terminie Strony uznajg, ze Protokot zostat zaakceptowany bez
zastrzezen, a Operator moze rozpoczg¢é komercyjne wykorzystywanie

Infrastruktury.



10. Wykonanie prac, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 4, nie wymaga dodatkowych

uzgodnien pomiedzy Operatorem i Udostepniajgcym.

§ 4. Prawa i obowiagzki Operatora

1. Operator zobowigzuje sie do:

1)

2)

3)

4)

wykonania Infrastruktury na wlasny koszt oraz do pokrycia
udokumentowanych i uzasadnionych kosztéw poniesionych przez

Udostepniajgcego w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy,

wykonania Infrastruktury w taki sposéb, aby kazdy przedsiebiorca
telekomunikacyjny wnioskujgcy o dostep do Nieruchomosci i Budynku miat
mozliwos¢ skorzystania z wolnych zasobdw Operatora, w szczegdlnosci do
wykonania jej w taki sposéb, by inny przedsiebiorca miat mozliwos¢
przytgczenia sie do Infrastruktury w punkcie styku w Budynku oraz
wykorzystania kanalizacji telekomunikacyjnej pionowej oraz kanalizacji
kablowej przytgcza telekomunikacyjnego, o ile zostang one wykonane przez

Operatora,

prowadzenia w dobrej wierze negocjacji z innymi przedsiebiorcami
telekomunikacyjnymi dotyczgcych zawierania uméw o udostepnieniu
Infrastruktury w celu swiadczenia ustug na rzecz Abonentéw oraz zawierania

umoéw o udostepnieniu Infrastruktury za zasadzie rownego dostepu,

wykonania, utrzymywania, eksploatacji, konserwacji, remontu i usuwania

awarii Infrastruktury:

a) zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa,

postanowieniami Umowy i obowigzujgcymi wymogami technicznymi,

b) w sposob umozliwiajgcy racjonalne korzystanie z Budynku,

c) w sposéb najmniej ucigzliwy dla Udostepniajgcego oraz innych
uzytkownikéw Budynku,

d) z uwzglednieniem przeznaczenia Budynku oraz jego stanu technicznego
i estetycznego

e) W sposob zapewniajgcy bezkolizyjno$¢ z innymi instalacjami oraz nie

powodujgcy ich uszkodzenia lub wadliwego dziatania,



5) wspétpracy z Udostepniajgcym w przypadku prac konserwacyjnych i robot
budowlanych w Budynku, w szczegolnosci zas do wyrazenia zgody na zmiane
potozenia Infrastruktury na koszt Udostepniajgcego w przypadku planowane;j
przebudowy lub remontu Budynku, jezeli w ich wyniku wykonane zostang
dedykowane dla infrastruktury telekomunikacyjnej szyby Ilub szachty
telekomunikacyjne, a pierwotnie wykonanie Infrastruktury przy wykorzystaniu

istniejgcych szybdow lub szachtow telekomunikacyjnych nie byto mozliwe,
6) zabezpieczenia Infrastruktury przed ingerencjg oséb nieuprawnionych,

7) dokonywania okresowych przeglgdow technicznych Infrastruktury, nie rzadziej
niz raz w roku, i przekazywania Udostepniajgcemu, na jego zgdanie, wynikéw
corocznego przegladu technicznego Infrastruktury, w terminie 5 dni roboczych

od dnia wystgpienia z zgdaniem,

8) usuniecia szkdd wynikajgcych bezposrednio z wykonywania Umowy
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia zapewnienia
Operatorowi dostepu do Budynku. W przypadku nieusuniecia szkod w wyzej

wymienionym terminie Udostepniajgcy moze je usungc na koszt Operatora.

Udostepniajgcy wyraza zgode na powierzenie przez Operatora wykonywania prac
instalacyjnych i konserwacyjnych wybranemu wykonawcy, za ktérego dziatania lub
zaniechania odpowiada jak za witasne. O powierzeniu prac wykonawcy Operator

zobowigzuje sie kazdorazowo informowac Udostepniajgcego.
§ 5. Zabezpieczenie

Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-3 i 5,
zgodnie z wyborem dokonanym przez Operatora jest zawarcie i przedstawienie
Udostepniajgcemu  przed rozpoczeciem prac umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody osobowe i rzeczowe z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, w tym wykonywanie uprawnien wskazanych w § 2 ust.
1 pkt 1-3 i 5, w catym okresie ich wykonywania, tgcznie na sume nie mniejszg niz
.................................... zt (stownie: ...........ccciiiiiiiiiiiieinen..)  (dalej

,Ubezpieczenie”),

Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie
3 dni roboczych od dnia zgtoszenia zgdania, przedstawi¢ Udostepniajgcemu

dokument Ubezpieczenia.



§ 6. Prawa i obowigzki Udostepniajacego

1. Udostepniajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwos¢ wykonywania

uprawnien wynikajgcych z Umowy.

2. W przypadku zbycia Nieruchomosci, w tym Budynku, na rzecz innego podmiotu
Udostepniajgcy zobowigzuje sie przekazac¢ nabywcy informacje o Umowie oraz

wynikajgcych z niej prawach i obowigzkach Operatora.

3. Udostepniajgcy wyraza zgode na udostepnianie przez Operatora Infrastruktury
innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym, w celu swiadczenia przez nich, przy

pomocy Infrastruktury, ustug na rzecz Abonentow.

4. W przypadku wystgpienia przez innego przedsiebiorce telekomunikacyjnego do
Udostepniajgcego z wnioskiem o zawarcie umowy o dostepie do Nieruchomosci
ido Budynku w celu dostarczenia publicznej sieci telekomunikacyjnej
Udostepniajgcy zobowigzuje sie przekaza¢ temu przedsiebiorcy informacje
o mozliwosci wykorzystania Infrastruktury po zawarciu umowy z Operatorem oraz

poinformowac Operatora o wniosku tego przedsiebiorcy.
§ 7. Usuwanie Awarii

1. W przypadku wystgpienia awarii Infrastruktury Udostepniajgcy zapewni
Operatorowi, nie pozniej niz w terminie .................. od otrzymania informaciji
o awarii zgodnie z ust. 2, dostep do Budynku, w takim zakresie, w jakim jest to

niezbedne do jej usuniecia.

2. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator niezwtocznie po jej wykryciu
poinformuje korzystajgcych z niej abonentow oraz za posrednictwem
korespondenciji e-mail Udostepniajgcego na adres e-mail:

gdansk@adansk.lasy.gov.pl

§ 8. Cesja

Udostepniajgcy wyraza bezterminowg zgode na dokonanie przez Operatora cesji
wszystkich jego praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na inny podmiot
posiadajgcy status przedsiebiorcy telekomunikacyjnego. Operator jest zobowigzany
niezwtocznie poinformowa¢ Udostepniajgcego na pismie o0 przeniesieniu praw

i obowigzkow z Umowy na inny podmiot.



§ 9. Poufnosé

. Informacje dotyczgce sposobu wykonania Infrastruktury stanowig tajemnice
przedsiebiorstwa Operatora w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r.

o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 419).

. Strony zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy, nieudostepniania osobom
trzecim bez zgody drugiej Strony i niewykorzystywania w inny sposob niz do celéw
realizacji Umowy, informacji o ktérych mowa w ust. 1 przez czas obowigzywania

Umowy oraz przez 3 lata po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu.

. Powyzsze zasady zachowania poufnosci nie znajdujg zastosowania w sytuaciji, gdy
obowigzek  przekazania informacji wynika z przepisbw powszechnie

obowigzujgcych lub nastepuje na zgdanie wtasciwego organu lub sgdu.
§ 10. Czas trwania Umowy i jej rozwigzanie
. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

. Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 3-miesiecznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie wymaga formy

pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, wskazania przyczyny oraz uzasadnienia.

. Umowa ulega rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku wykreS$lenia
Operatora z RPT i utraty przez niego przymiotu przedsiebiorcy

telekomunikacyjnego.

. Udostepniajgcy moze rozwigzaé Umowe za uprzednim 3-miesiecznym

wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

1) uzywania przez Operatora Nieruchomos$ci niezgodnie z przeznaczeniem

i niniejszg Umowa,

2) uporczywego haruszania zasad wspotzycia spotecznego i spokoju

mieszkancow,
3) naruszenia przez Operatora bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej, wskazania

przyczyny oraz uzasadnienia.

. Warunkiem ztozenia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 4, jest wystgpienie

przez Udostepniajgcego do Operatora z wezwaniem do zaprzestania naruszen



uzasadniajgcych rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania

wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

. W razie rozwigzania lub wygasniecia Umowy Operator zobowigzuje sie do
przedstawienia Udostepniajgcemu, najpozniej na 30 dni przed dniem rozwigzania
lub wygasniecia Umowy, oferty odsprzedazy Infrastruktury po cenie pomniejszonej

o koszty amortyzaciji i zuzycia Infrastruktury.

. W przypadku nieprzedstawienia przez Operatora oferty, o ktérej mowa w ust. 6, albo
w przypadku nie zawarcia z Udostepniajgcym umowy w sprawie odsprzedazy
Infrastruktury do dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje
sie do zdemontowania Infrastruktury i przywrécenia stanu pierwotnego Budynku
z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktére nastgpity w zwigzku z wykonaniem

Infrastruktury, w terminie 30 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy.

. W przypadku niezdemontowania Infrastruktury przez Operatora w terminie,
o ktérym mowa w ust. 7, Udostepniajgcy moze dokona¢ demontazu Infrastruktury
na koszt Operatora — bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowego upowaznienia

sgdowego.
§ 11. Postanowienia koncowe

. Wszelkie spory wynikajgce z realizacji Umowy Strony zobowigzujg sie rozwigzywac

W sposob polubowny.

. W razie niemozliwosci osiggniecia porozumienia spor zostanie poddany
rozstrzygnieciu przez sad powszechny, wilasciwy miejscowo ze wzgledu na

potozenie Nieruchomosci.

. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg postanowienia
powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, w tym zwtaszcza Ustawy i Kodeksu

cywilnego.

. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami zwigzana z realizacjg Umowy bedzie
kierowana w drodze korespondencji pocztowej lub za posrednictwem

korespondenciji e-mail na adresy wskazane w Zatgczniku nr...

. Kazda ze stron zobowigzana jest powiadomi¢ drugg strone o zmianie danych
kontaktowych i danych do rozliczen.
. Wszelkie zmiany Umowy, w tym jej Zatgcznikdéw, wymagajg formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci.



7. Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania.

8. Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron oraz jednym dla Prezesa UKE. Strony ustalajg, ze jeden

egzemplarz Umowy zostanie przekazany Prezesowi UKE przez Operatora.

Udostepniajacy: Operator:
Zatgczniki:
nr ... — [dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0sob reprezentujgcych Operatoral,
nr ... — zaswiadczenie o wpisie do RPT,
nr ... — dane kontaktowe oraz dane do rozliczen.
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