Umowa nr RDOS/.../2024
(zwana dalej ,,Umow3”)

zawarta w dniu ............... 2024 r. w Warszawie, pomigdzy:
Skarbem Panstwa, w imieniu ktérego dziataja:

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie, z siedziba w Warszawie, przy
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa, NIP: 525-24-38-388, Regon: 141629131

w imieniu, ktorej dziata:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie - Pan Jacek Lolo

i

Wojewodzki Inspektorat Inspekcji Handlowej w Warszawie, z siedziba w Warszawie, przy
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa, NIP: 525-15-76-450, Regon: 000136946

w imieniu ktorego dziata:

Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Inspekcji Handlowej - Pani Renata Anna Jezierska,

reprezentowani przez Pana Jacka Lolo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
dziatajgcego na podstawie porozumienia z dnia 29.10.2024 r.,

zwani dalej ,,Zamawiajacym” lub “Wspolwlascicielem”,

................................................... ,zsiedzibgw ... NP
............................. , REGON: 1eprezentOwWany Przez .........ooeeeeeeeeeeneenneennennn

zwanym w dalszej cz¢sci Umowy ,,Zarzadca”,
zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”,
zostata zawarta Umowa o nastgpujacej tresci:

Do Umowy na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zamoéwien
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), nie stosuje si¢ przepisow tej ustawy.

Oswiadczenia Stron

1. Zarzadca o$wiadcza, iz wystepuje W Umowie jako przedsigbiorca, ktory w mysl art. 184a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.)
prowadzi dzialalnos¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, W zwigzku z czym jest
odpowiedzialny za wykonanie obowigzkow przewidzianych Umowg oraz posiada ubezpieczenie
od odpowiedzialnos$ci cywilnej zarzadcy nieruchomosci.



2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oswiadcza, ze Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Warszawie jest trwatym zarzadca nieruchomosci, o ktorej mowa w §1 ust. 1
— dysponujacym udzialem we wspotwlasnosci w wysokosci 52/100.

3. Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Inspekeji Handlowej o$wiadcza, ze Wojewoddzki Inspektorat
Inspekcji Handlowej w Warszawie jest trwatym zarzadca nieruchomosci, o ktorej mowa w §1 ust. 1
— dysponujacym udzialem we wspotwlasnosci w wysokosci 48/100.

§1
Przedmiot Umowy

1. Na podstawie Umowy Zarzadca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia na rzecz Zamawiajacego ustugi
zarzadzania nieruchomos$cia — budynkiem administracyjno-biurowym przy ul. Henryka
Sienkiewicza 3 w Warszawie (00-015 Warszawa) o powierzchni uzytkowej 2 240 m?, zwang dalej
,budynkiem” lub ,nieruchomoscig”, ktora pozostaje w trwatym zarzadzie Zamawiajacego, a
Zamawiajacy zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Zarzadcy wynagrodzenie okreslone w § 5 Umowy.

2. Do obowiazkow Zarzadcy nalezy, w szczegolnosci:

1) sprawowanie biezacego nadzoru nad funkcjonowaniem nieruchomosci;
2) podejmowanie dziatan w celu utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z
jej przeznaczeniem;
3) egzekwowanie i kontrola wykonywania uméw oraz ustug dotyczacych eksploatacji i obstugi
nieruchomosci, w tym:
a) obstuga techniczna nieruchomosci,
b) obstuga finansowo-ksiggowa nieruchomosci;
4) wykonywanie napraw i usuwanie awarii w nieruchomosci;
5) informowanie Zamawiajacego o wszystkich istotnych zdarzeniach dotyczacych nieruchomosci,
w tym m.in. o stwierdzonych usterkach, pracy ekip technicznych i serwisow;
6) podejmowanie w porozumieniu z Zamawiajagcym dziatan w celu wyeliminowania
nieprawidtowosci w zakresie funkcjonowania budynku;
7) reprezentowanie Zamawiajacego (po uzyskaniu wlasciwego petnomocnictwa) przed urzedami
oraz organami panstwowymi w zakresie zwigzanym z realizacja Umowy;
8) doradzanie Zamawiajgcemu w zakresie spraw dotyczacych nieruchomosci;
9) zapewnienie przestrzegania przepisow prawa budowlanego, bhp, p.poz., dotyczacych catej
nieruchomosci.

3. Szczegbdtowy zakres obowiazkow Zarzadcy wynikajacych z Umowy zawiera Zatacznik nr 1 do
Umowy - ,.Zakres swiadczenia ustug Zarzgdcy”.

4. W ramach przejecia nieruchomos$ci w administrowanie, inspektorzy wskazani przez Zarzadce
dokonajg w terminie 28 dni od dnia zawarcia Umowy oceny technicznej nieruchomos$ci pod
wzglgdem: elektrycznym, sanitarnym i ogélnobudowlanym. Zarzadca przekaze Zamawiajacemu w
dwoch egzemplarzach protokot z przeprowadzonej oceny.

5. Zarzadca zobowiazuje si¢ do przejecia od dotychczasowego zarzadcy nieruchomosci kompletu
dokumentow w zakresie objetym Umowg w terminie, o ktébrym mowa w ust. 4 oraz prowadzenia
bazy danych o posiadanej dokumentacji, uwzglgdniajaca wszystkie zmiany i uzupehienia oraz
bazy danych o objetych administrowaniem urzadzeniach znajdujgcych si¢ w nieruchomosci.

6. Zarzadca zobowigzuje sie do wyznaczenia pracownika Zarzadcy, ktory bedzie pozostawat
w kontakcie telefonicznym z przedstawicielami Zamawiajacego i pracownikami ochrony
przebywajacymi na terenie nieruchomo$ci. W przypadku wystgpienia awarii istotnej dla
bezpieczenstwa o0sob lub mogacej skutkowa¢ znacznymi stratami materialnymi, pracownik
Zarzadcy bedzie zobowigzany w ciagu 1 godziny przyby¢ do nieruchomosci | przystapi¢ nie
pézniej niz wciggu 2 godzin od chwili zgloszenia badZz ujawnienia awarii do czynnosci

2



wynikajacych z Umowy, tj. do zorganizowania usuni¢cia awarii i usterek lub podjecia dziatan w
celu ograniczenia skutkéw awarii.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku znacznych utrudnien w realizacji Przedmiotu
Umowy, zgodnie z art. 15r ust. 1 ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob
zakaznych oraz wywolywanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 340, z pozn.
zm.), Zarzadca niezwlocznie informuje Zamawiajacego o wystapieniu takich utrudnien.

§2

Okres realizacji Umowy

Ustuga bedaca przedmiotem Umowy bedzie realizowana w terminie od dnia 01.01.2025 r. do dnia
31.12.2026 r.

10.

§3

Zobowigzania Zarzadcy

Zarzadca zobowigzuje si¢ do realizacji przedmiotu Umowy zgodnie z trescig §1.

Zarzadca zobowigzuje si¢ do wykonywania polecen i dyspozycji Zamawiajacego, zwigzanych
z zarzadzaniem nieruchomoscia, o ile nie sg sprzeczne z obowiazujacymi przepisami prawa.

Przy wykonywaniu czynnosci zarzadu nieruchomos$cig w imieniu i na rachunek Zamawiajgcego,
Zarzadca zobowigzany jest dochowaé szczegodlnej staranno$ci wilasciwej dla zawodowego
charakteru jego czynno$ci, postepowac zgodnie z zasadami prawidtowego i1 racjonalnego
gospodarowania $rodkami finansowymi, zgodnie z zaakceptowanymi przez Zamawiajgcego
rocznymi planami zarzadzania nieruchomoscia oraz przestrzegajac przepisow prawa, standardow
zawodowych i zasad etyki zawodowej.

Umowa realizowana bedzie w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie nieruchomosci,
uwzgledniajac godziny pracy Zamawiajgcego, W dni robocze, od poniedziatku do piagtku w godz.
8.00 — 16.00, w szczegdlnosci w przypadku planowanych wyltaczen i przerw w dostawie mediow.
Zarzadca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw bhp oraz przeciwpozarowych, a takze
wszelkich innych przepisow dotyczacych pelnienia obowiazkow administracyjnych w zakresie
czynno$ci wykonywanych przez niego lub na jego zlecenie.

W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w dzialaniu urzadzen oraz awarii, Zarzadca
zobowigzany jest do natychmiastowego zawiadomienia Zamawiajacego 0 Stwierdzonych
nieprawidlowosciach lub awariach oraz postepowania w sposdb okre§lony W zalgcznikach do
Umowy.

Po zakonczeniu realizacji Umowy Zarzadca zobowiazuje si¢ zwroci¢ Zamawiajacemu catosé
dokumentacji przekazanej przez Zamawiajgcego lub wytworzonej przez Zarzadce w zwigzku z
realizacja Umowy.

Zarzadca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim potencjatem techniczno-organizacyjnym,
kadrowym, finansowym oraz uprawnieniami, wiedza i do§wiadczeniem pozwalajacym na nalezyte
zrealizowanie przedmiotu Umowy.

Zarzadca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot Umowy z zachowaniem termindw oraz z najwyzsza
starannos$cia, efektywnosciag oraz zgodnie z najlepszg praktyka i wiedzg zawodowa oraz zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa polskiego i wspolnotowego.

Zarzadca jest zobowigzany do umozliwienia Zamawiajgcemu kontroli wykonywania Umowy,
aw szczegélnosci do przedstawiania wszelkich dokumentéw 1 informacji zwigzanych
z wykonywaniem Umowy oraz skladania o$wiadczen wymaganych przez Zamawiajgcego.
Zamawiajacy lub upowazniony przez niego podmiot ma prawo do dokonywania kontroli
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

wykonywania Umowy w kazdym momencie, a w szczego6lnosci ma prawo wgladu we wszelkie
dokumenty zwigzane z wykonywaniem Umowy przez Zarzadcg.

W przypadku, kiedy do realizacji przedmiotu Umowy konieczne bedzie korzystanie przez Zarzadcg
z okreslonych informacji, materialow lub dokumentéw niedostgpnych powszechnie, a bedacych w
posiadaniu Zamawiajacego, Zamawiajacy przekaze lub udostepni je Zarzadcy. Jezeli Zamawiajacy
nie posiada, nie moze uzyska¢ lub nie moze przekaza¢ informacji, materiatéw lub dokumentow
przydatnych Zarzadcy do realizacji przedmiotu Umowy, Zarzadca nie bedzie zobowigzany do
uwzglednienia w wyniku realizacji danego zlecenia tresci tych informacji, materiatow lub
dokumentow, o ile nie byt w stanie samodzielnie uzyska¢ dostepu do nich.

Przekazanie Zarzadcy informacji, materiatow lub dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 11, moze
nastapi¢ w postaci elektronicznej lub pisemnej, a w przypadkach tego wymagajacych takze
telefonicznie.

W przypadku pobierania przez Zarzadce dokumentéw Zamawiajacego, Zarzadca zobowigzany jest
do odebrania ich z siedziby Zamawiajacego, a nastepnie zwrdcenia ich do siedziby Zamawiajacego
na wlasny koszt w sposdb zapewniajacy poufnos$¢ i bezpieczenstwo transportu dokumentow.

W trakcie realizacji przedmiotu Umowy, na zadanie Zamawiajacego moga zosta¢ zorganizowane
spotkania z jednoczesnym udzialem przedstawicieli Zamawiajacego i Zarzadcy, ktore beda
odbywa¢ sie¢ w miar¢ biezacych potrzeb wbudynku lub z wykorzystaniem S$rodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ (w szczegolnosci aplikacji MS Teams).

Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do informowania Zarzadcy o planowanym terminie spotkania z
wyprzedzeniem co najmniej jednego dnia roboczego.

Zarzadca jest zobowigzany do uczestnictwa w spotkaniu, o ktérym zostal poinformowany zgodnie
z ust. 15.

§4

Zobowigzania Zamawiajacego

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do:

1)

2)
3)

nie obcigzania Zarzadcy kosztami medidow, w tym: energii elektrycznej, energii cieplnej, ustug
wodno-kanalizacyjnych, niezbednych do realizacji obowigzkow Umowy;

zaptaty wynagrodzenia na rzecz Zarzadcy w wysokosci 1 na warunkach okreslonych w § 5 Umowy;
biezace] wspolpracy z Zarzadca w zakresie okreslania priorytetow dotyczacych nieruchomosci
i planowanych inwestycji.

§5
Warunki ptatnosci
Zanalezyte $wiadczenie ustugi zgodnie z wymogami okreslonymi w Umowie, Zarzadcy przystuguje
wynagrodzenie w tacznej wysokosci brutto ........... zt (stownie zlotych: ................ 00/100) tj.
kwota netto .............. zt ustalonej na podstawie oferty Zarzadcy z dnia ....., ktorej kopia stanowi
Zalacznik nr 2 do Umowy.

. Wynagrodzenie Zarzadcy wyptacone bedzie przez Zamawiajacego W 24 (dwudziestu czterech)

rownych transzach, kazda po zakonczeniu miesigca kalendarzowego wykonywania ustugi, w
wysokosci brutto .......... 7k (stownie zlotych: ................. i 00/100).

W przypadku, gdy ustuga bedzie realizowana przez niepelny miesiac kalendarzowy wynagrodzenie
Zarzadcy za ten okres zostanie wyliczone jako iloczyn kwoty wskazanej w ust. 2 i proporcji mi¢dzy



liczba dni kalendarzowych obowigzywania Umowy w danym miesigcu do liczby wszystkich dni
kalendarzowych w danym miesigcu.

4. Wynagrodzenie Zarzadcy przekazane zostanie poleceniem przelewu na rachunek bankowy Zarzadcy
0 numerze wskazanym na fakturze, w ciggu 21 dni od dnia dostarczenia przez Zarzadcg prawidtowo
wystawionej faktury.

5. Podstawg wystawienia przez Zarzadce faktury VAT jest odbior bez zastrzezen wykonanych zadan
przez wyznaczonego przedstawiciela Zamawiajacego, zgodnie z Protokotem odbioru, ktérego wzor
stanowi Zalgcznik nr 3 do Umowy, oraz dostarczenie przez Zarzadce prawidlowo wystawionej
faktury VAT.

6. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

7. W przypadku faktury/rachunku ktore sg wystawione niezgodnie z obowigzujagcymi przepisami lub
postanowieniami Umowy, jej =zaplata zostanie wstrzymana do czasu otrzymania przez
Zamawiajacego prawidlowo wystawionej faktury/rachunku, faktury korygujacej lub podpisania noty
korygujacej, tym samym termin platno$ci zostanie przesuniety odpowiednio. Z tego tytulu Zarzadcy
nie przyshuguja roszczenia z tytutu niedotrzymania terminu ptatnosci.

8. Zamawiajacy wyraza zgode na dor¢czenie faktury:

1) w formie papierowej do siedziby Zamawiajacego;
2) droga elektroniczng na adres:

a) do  Wojewodzkiego  Inspektoratu  Inspekcji  Handlowej w  Warszawie:
ih_warszawa@wiih.org.pl oraz ba_warszawa@wiih.org.pl,
b) do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie:

sekretariat@warszawa.rdos.gov.pl;
3) w formie ustrukturyzowanego dokumentu elektronicznego ztozonego za posrednictwem
Platformy Elektronicznego Fakturowania, zwanej dalej ,,PEF”, zgodnie z ustawa z dnia
9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych, koncesjach
na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
1666).
9. Zamawiajacy nie dopuszcza przesylania innych ustrukturyzowanych dokumentéow elektronicznych
za wyjatkiem faktury.
10.Identyfikatorem Zamawiajacego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
(adresem PEF), ktory pozwoli na ztozenie ustrukturyzowanej faktury jest NIP 525-24-38-388.
11.1dentyfikatorem Zamawiajacego Mazowieckiego Wojewodzkiego Inspektora Inspekcji Handlowej
w Warszawie (adresem PEF), ktory pozwoli na ztozenie ustrukturyzowanej faktury jest NIP 525-15-
76-450.
12.Faktura wystawiana bedzie na :
1) Wojewddzki Inspektorat Inspekeji Handlowej w Warszawie, ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-
015 Warszawa, NIP: 525-15-76-450, w wysokosci 48% wynagrodzenia wskazanego w ust. 2;
2) Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. Henryka Sienkiewicza 3,
00-015 Warszawa, NIP: 525-24-38-388, w wysokos$ci 52% wynagrodzenia wskazanego
w ust. 2.
13. Przedmiot Umowy jest finansowany ze srodkoéw budzetowych Zamawiajacych.

§6

Zachowanie poufnosci

1. Zarzadca jest zobowigzany do zachowania w tajemnicy wszelkich danych i informacji, ktore uzyskat
podczas wykonania Umowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.



. W przypadku gdy w ramach Umowy bedzie wymagane przetwarzanie danych osobowych, Strony
zawrg stosowng umowe o powierzeniu przetwarzania danych osobowych.

. Przekazywanie, ujawnianie oraz wykorzystywanie informacji, otrzymanych przez Zarzadcg¢ od
Zamawiajacego, w szczegolnosci informacji niejawnych, stanowiacych tajemnice przedsigbiorstwa,
a takze inng bedaca przedmiotem Umowy moze nastgpi¢ wylacznie wobec podmiotow
uprawnionych na podstawie przepisdw obowigzujacego prawa i w zakresie okreslonym Umowa3.

. Zobowigzanie zawarte w niniejszym paragrafie wigze Zarzadce réwniez po wykonaniu ustugi lub
rozwiazaniu Umowy, bez wzgledu na przyczyne i podlega wygasnigciu wedtug zasad okre§lonych
w przepisach dotyczacych ochrony informacji niejawnych.

. Bez uprzedniej zgody Zamawiajacego nie wolno ujawni¢ treSci Umowy ani zadnej informacji
uzyskanej od Zamawiajacego w zwiazku z realizacja Umowy osobie trzeciej.

. Wszelkie dokumenty bedace wiasnoscia Zamawiajgcego, a przekazane Zarzadcy w celu
umozliwienia mu prawidlowe;j realizacji Umowy, pozostaja wyltacznie wiasno$cia Zamawiajacego.
Bez uprzedniej zgody Zamawiajacego Zarzadcy nie wolno wykorzystac jakichkolwiek dokumentow,
do ktoérych ma dostep w wyniku realizacji Umowy, w innych celach niz do jej realizacji.

. Zarzadca odpowiada za szkodg¢ jaka wyrzadzit Zamawiajacemu poprzez ujawnienie, przekazanie,
wykorzystanie, zbycie lub oferowanie do zbycia informacji otrzymanych od Zamawiajacego wbrew
przepisom prawa. Zobowigzanie to wigze Zarzadcg rowniez po wykonaniu przedmiotu Umowy lub
jej rozwigzaniu bez wzgledu na przyczyne.

§7
Podwykonawcy Zarzadcy

Zlecenie w ramach Umowy czynno$ci podwykonawcom wymaga kazdorazowo zgody
przedstawiciela Zamawiajacego.

O ile wymagaja tego stosowne przepisy prawa podwykonawcy Zarzadcy, wskazani przez Zarzadcg,
musza by¢ uprawnieni do wykonywania zleconych prac.

Zarzadca odpowiada przed Zamawiajacym za wszelkie dziatania i zaniechania swoje oraz swoich
podwykonawcow. Zarzadca ponosi pelna odpowiedzialno§¢ za swoich pracownikéw
i pracownikéw podwykonawcy Zarzadcy.

Podwykonawcy Zarzadcy, o ktorych mowa w ust. 1. zobowigzani sa do przestrzegania zasad
poufnosci w takim stopniu, w jakim zobowigzany jest Zarzadca.

§8

Polisa

Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza w stosunku do Zamawiajacego za dzialania i
zaniechania wlasne oraz dziatania i zaniechania oséb, z ktdorych pomocg zobowigzania wykonuje,
wedtug zasad og6lnych kodeksu cywilnego

Zarzadca w okresie realizacji Umowy bedzie posiadat ubezpieczenie prowadzonej dziatalno$ci
zwigzane] z  przedmiotem UmOwy na  Kwote.................c.oe il (stownie:
.................. 00/100) oraz zobowigzuje si¢ do posiadania nieprzerwanej wyzej wymienionej
ochrony ubezpieczeniowej przez caty okres trwania Umowy (kopia polisy stanowi Zalgcznik nr 4
do Umowy).

§9



Nadzor prawidlowego wykonania przedmiotu Umowy

Osobami odpowiedzialnymi za prawidtowg realizacje Umowy sa:

1) po stronie Zamawiajacego WIIH w Warszawie: Pan/i............. , tel. 22......... , , e-mail:
................ @wiih.org.pl;
2) po stronie Zamawiajacego RDOS w Warszawie: - Panfi,............ tel.: e-mail:

........ @warszawa.rdos.gov.pl,

lub inna osoba wskazana przez Zamawiajacego.
3) po stronie Zarzadcy: ...l , tel. ,

e-mail: ... :
Zmiana os6b, wskazanych w ust. 1, nie powoduje konieczno$ci zmiany Umowy. W przypadku takiej
zmiany kazda ze Stron informuje drugg Stron¢ na piSmie o nowej osobie upowaznionej do
reprezentacji lub wspotpracy i koordynacji przedmiotu Umowy.
Zarzadca zobowigzany jest zapoznaé osobe/y, o ktorej/ych mowa w ust. 1 pkt 3, a takze ewentualnie
inne osoby, ktore z ramienia Zarzadcy beda kontaktowaly si¢ z Zamawiajacym — z trescig klauzul
informacyjnych, ktore stanowiag Zalgcznik nr 5a i Sb do Umowy. Podpis pod Umowg stanowi
jednoczesne oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych do celow
realizacji Umowy i zapoznanie si¢ z trescig ww. klauzul informacyjnych-

§ 10
Odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza i kary umowne

W przypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonywania Umowy przez Zarzadcg,
polegajacego na niedopelieniu (w catosci lub w czgéci) badz przekroczeniu obowigzkow
okreslonych w postanowieniach Umowy, Zamawiajacy ma prawo obcigzy¢ Zarzadce karag umowna
w wysokosci 10% jego wynagrodzenia miesi¢cznego brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 — za kazdy
przypadek niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy.

W przypadku nieterminowego wywigzywania si¢ przez Zarzadcg z obowiazkow (opdznienia),
wynikajacych miedzy innymi z planéw zarzadzania nieruchomoscia, okre§lonych w Umowie lub
uzgodnionych na jej podstawie z Zamawiajacym, Zamawiajacy uprawniony jest do naliczenia
Zarzadcy kary umownej w wysokosci 2% wynagrodzenia miesi¢cznego brutto, o ktorym mowa w
§ 5 ust. 2 za kazdy dzien opdznienia.

W przypadku rozwigzania przez Zamawiajacego Umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn
lezacych po stronie Zarzadcy, Zamawiajacy naliczy Zarzadcy kar¢ w wysokosci 20% warto$ci
catkowitego wynagrodzenia umownego brutto, o ktérym mowa w 5 ust. 1 Umowy.

W przypadku nieusprawiedliwionego niestawiennictwa przedstawicieli Zarzadcy na spotkaniu
zorganizowanym przez Zamawiajacego zgodnie z § 3 ust. 15 Umowy, Zamawiajacy ma prawo
obcigzy¢ Zarzadce karg umowng w wysokosci 10% jego wynagrodzenia miesi¢gcznego brutto, o
ktérym mowa w § 5 ust. 2 — za kazdy przypadek.

Przed natozeniem kary Zamawiajacy jednokrotnie informuje na piSmie lub za posrednictwem
poczty elektronicznej e-mail (wystanej z zadaniem potwierdzenia dostarczenia wiadomosci)
Zarzadce o stwierdzonym uchybieniu, wzywa do ztozenia wyjasnien i jesli jest ono mozliwe do
usunigcia - okresla termin do jego usunigcia (liczony od daty doreczenia pisma lub wystania
wiadomos$ci e-mail i nie krétszy niz 5 dni roboczych). W przypadku stwierdzenia przez
Zamawiajacego, iz powstale uchybienie nie nastgpito z winy Zarzadcy, Zamawiajgcy odstapi od
zadania zaptaty kary umowne;.

Niezaleznie od roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-4, Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Zarzadcy
naprawienia do wysokosci poniesionej szkody na zasadach ogolnych okreslonych przepisami
kodeksu cywilnego.


mailto:przemek.zawadzki@mawen.pl

Zarzadca wyraza zgode na potracenie przez Zamawiajacego kar umownych z przystugujacego
Zarzadcy wynagrodzenia na podstawie noty ksiegowej wystawionej przez Zamawiajacego.

Kary umowne podlegaja sumowaniu, co oznacza, ze naliczenie kary umownej z jednego tytutu nie
wylacza mozliwosci naliczenia kary umownej z innego tytutu, jezeli istniejg ku temu podstawy.
Kary umowne beda naliczane oddzielnie za kazdy przypadek naruszenia warunkéw realizacji
Umowy.

§11
Rozwigzanie Umowy

Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Zamawiajacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) dwukrotnego pisemnego wezwania Zarzadcy przez Zamawiajacego do poprawienia jakos$ci
s$wiadczenia ustugi, nadal wykonuje ja w sposob nienalezyty;

2) wykonywania przedmiotu Umowy przez osoby nieposiadajace do tego kwalifikacji;

3) innych razacych uchybien ze strony Zarzadcy dotyczacych wykonywania Umowy;

4) zostanie wszczete wobec Zarzadcy postepowanie egzekucyjne;

5) gdy wystapi istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie Umowy nie lezy
W interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili jej zawarcia,;

6) gdy podmiot nadzorujgcy dziatania Zamawiajagcego podjat decyzje wpltywajace bezposrednio
na realizacje Umowy;

7) wysoko$¢ kar umownych, przekroczy 30 % wartosci wynagrodzenia catkowitego brutto, o
ktorym mowa w § 5 ust. 1,

8) w przypadku powzigcia informacji o zaistniatych okolicznos$ciach uniemozliwiajacych z winy
Zarzadcy wykonywanie przedmiotu Umowy,

9) jezeli wyjdzie na jaw, ze w toku postepowania o udzielenie zamoOwienia, ktorego dotyczy
Umowa, Zarzadca ztozyt oswiadczenie niezgodne z prawda.

Oswiadczenie woli o rozwigzaniu Umowy ze skutkiem natychmiastowym wymaga formy pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

Rozwiazanie przez Zamawiajacego Umowy ze skutkiem natychmiastowym nie zwalnia Zarzadcy

od obowigzku zaptaty kar umownych zastrzezonych w Umowie.

Zamawiajacy rozwigzujac Umowe ze skutkiem natychmiastowym bedzie zobowigzany jedynie do

odbioru nalezycie wykonanych prac oraz zaptaty wynagrodzenia za ich wykonanie.

§12
Postanowienia koncowe

Zarzadca nie moze przenosi¢ wierzytelnosci wynikajacej z Umowy na rzecz osoby trzeciej, bez
pisemnej zgody Zamawiajacego.

Zmiana Umowy, za wyjatkiem zmiany dotyczacej oséb wskazanych w § 9 Umowy, moze by¢
dokonana za porozumieniem Stron, w formie pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.

Jezeli ktérekolwiek z postanowien Umowy jest lub stanie si¢ niewazne, nie narusza to waznosci
pozostatych postanowien. W miejsce postanowien niewaznych Strony niezwlocznie uzgodnig takie
postanowienia, ktore bedg odpowiada¢ znaczeniu i celowi postanowien niewaznych.

W przypadku rozbieznos$ci interpretacyjnych pomiedzy postanowieniami Umowy a trescig
zatgcznikow 1 innych dokumentow stanowigcych integralng cze$¢ Umowy lub wytworzonych przez
Strony, pierwszenstwo majg postanowienia umowne.
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Wszystkie tytuly paragraféw w Umowie majg charakter wyltacznie informacyjny i nie majg wpltywu

na interpretacj¢ postanowienn Umowy.

6. Zarzadca os§wiadcza, Ze znany jest mu fakt, iz tres¢ Umowy, a w szczegolnosci przedmiot Umowy
i wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowia informacje¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902), ktéra podlega
udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.

7. Wszelkie sprawy wynikajace z Umowy Strony poddaja rozpatrzeniu sagdowi powszechnemu

wilasciwemu miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy.

9. Umowa zostata sporzadzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Zamawiajacego i jeden

dla Zarzadcy.

oo

Zataczniki:
1. Zakres §wiadczenia ustug Zarzadcy,

2. Oferta Zarzadcy z dnia ........... ,

3. Wzor protokotu odbioru,

4. Kopia polisy ubezpieczeniowej OC Zarzadcy w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

5a. Tres¢ klauzuli informacyjnej Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

5b. Tre$¢ klauzuli informacyjnej Mazowieckiego Wojewodzkiego Inspektora Inspekcji Handlowe;j

ZAMAWIAJACY ZARZADCA



Zatacznik nr 3 do umowy
RDOS/.../2024 z dnia ... 1.

Warszawa, dnia ..........coeveeiiiiiinnn. r.

PROTOKOL ODBIORU nr... (wzér)
doumowy nr............ceueene z dnia.........

l. W dniu .......... r. w dokonano odbioru / ponownego odbioru* nastepujgcych prac:

Przedstawiciele Zamawiajgcego wyznaczeni do nadzoru i odbioru przedmiotu umowy potwierdzajg, ze
V- .- Lo [or- T O SS ) przekazat przedmiot umowy.

Il. Opis zakresu wykonanych prac obejmujgcych przedmiot umowy w tym przeprowadzona ocena
stanu technicznego obiektu i poszczegdlnych urzgdzen:

Przedstawiciele Zamawiajgcego dokonali oceny przekazanego przedmiotu umowy pod wzgledem
poprawnosci i kompletnosci.

Przedstawiciele Zamawiajgcego o$wiadczajg, ze przedmiot umowy zostat wykonany zgodnie
z postanowieniami i nie wnoszg zadnych uwag. Niniejszy protokot jest podstawg do wystawienia faktury
za wykonane czynno$ci.*

lub:

Przedstawiciele Zamawiajgcego o$wiadczajg, Ze stwierdzili braki i uchybienia w przekazanym
przedmiocie umowy. Wykaz brakéw i uchybieni zostat wymieniony w zatgczniku nr 1 do protokoftu.
Wyznacza sie Zarzadcy dodatkowy termin (................ dni od ofrzymania protokofu odbioru prac z
usterkami) na usuniecie wskazanych w protokole odbioru brakéw i uchybien)*

Przedstawiciele Zamawiajgcego:

(podpis)

Na tym odbiér zakonczono.

Protokét zostat sporzgdzony w dwdch jednobrzmigecych egzemplarzach po jednym dla Zamawiajgcego
i Zarzadcy.

Ze strony Zarzadcy protokdtodebrat ...

(data i podpis)
* niepotrzebne skresli¢
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Zatgcznik nr5a do Umowy nr RDOS/ /2024

INFORMACJE PODAWANE W PRZYPADKU ZBIERANIA DANYCH OD OSOBY,
KTOREJ DANE DOTYCZA

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016, str. 1, zwanego dalej ,,RODOQO”) informuje, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie. Z Administratorem mozna kontaktowac si¢ za pomoca poczty tradycyjnej na adres
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa, za posrednictwem faxu pod numerem (22) 556-56 02, lub
za posrednictwem poczty elektronicznej: sekretariat@warszawa.rdos.gov.pl

2) Kontakt z inspektorem ochrony danych w Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie
nastepuje za pomocg adresu e-mail: abi@warszawa.rdos.gov.pl

3) Pani/Pana dane osobowe sg przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO, tj. w oparciu
0 niezbednos$¢ do wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjecia
dzialan na zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy.

4) Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostgpniane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Warszawie innym odbiorcom:

— na podstawie przepisow prawa powszechnie obowigzujacego,

— zuwagi na obowigzek prawny cigzacy na Administratorze,

— o ile przetwarzanie jest niezbedne do wykonania zadania realizowanego w interesie
publicznym,

— w ramach sprawowania wtadzy publicznej powierzonej administratorowi danych osobowych;

5) Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji
miedzynarodowe;.

6) Podane przez Panig/Pana dane osobowe bg¢da przechowywane przez okres niezbedny do realizacji
celu przetwarzania, w tym rowniez obowiazku archiwizacyjnego wynikajacego z przepisOw prawa
zgody lub przez okres niezbedny do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen.

7) Posiada Pani/Pan prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia,
ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu,

8) Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna
Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

9) Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest warunkiem umownym/warunkiem zawarcia
umowy. Jest Pani/Pan zobowigzana do ich podania a konsekwencja niepodania danych osobowych
bedzie brak mozliwosci zawarcia umowy;

10) Pani/Pana dane nie bg¢dg przetwarzane w sposob zautomatyzowany w tym rowniez w formie
profilowania.

Os$wiadczam, iz wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych zgodnie z RODO oraz
zapoznalem si¢ z trescig klauzul informacyjnych powyze;.

Miejscowos¢, data Podpis
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Zatgcznik nr5b do Umowy nr RDOS/ /2024

KLAUZULA INFORMACYJNA
DLA FIRM
(dot. uméw wyltaczonych spod stosowania
przepiséw ustawy Prawo zaméwien publicznych)

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 oraz art. 14 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzgdzenie o ochronie danych) — dalej: RODO informuje, ze:

VI.

VIL.

Administratorem Panstwa danych jest: Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Inspekcji Handlowej,
z siedzibg w Warszawie przy ul. Sienkiewicza 3.
Z administratorem danych mozna kontaktowac si¢ w nastgpujacy sposob:

1) listownie pod adresem: ul. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa;

2) telefonicznie pod numerami: 22-826-18-30 oraz 22-826-42-09;

3) przez elektroniczng skrzynke podawcza dostepng na stronie: https://www.bip.wiih.org.pl

w zaktadce: Inspektorat, w pkt: skrzynka podawcza;
4) pod adresem poczty elektronicznej: ih_warszawa@wiih.org.pl

Inspektorem Ochrony Danych w Wojewodzkim Inspektoracie Inspekcji Handlowej w Warszawie
jest p. Irena Kopyscinska, z ktora mozna kontaktowac si¢ pod adresem e-mail: ikopyscinska@wiih.org.pl,
telefonicznie: 22-826-18-30 / 826-42-09 wew. 31 lub pisemnie na adres siedziby Administratora.

Panstwa dane beda przetwarzane w celu zawarcia i realizacji umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO),
ewentualnego dochodzenia roszczen i/lub odszkodowan oraz obrony przed nimi (art. 6 ust. 1 lit. f RODO),
jak réwniez w celu przechowywania dokumentacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawa
o rachunkowosci (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO).

Administrator przetwarza (lub moze przetwarzaé) nastepujace kategorie Panstwa danych
osobowych: imi¢, nazwisko, adres e-mail, stanowisko, nr telefonu, adres korespondencyjny, miejsce
zatrudnienia, forma prowadzonej dziatalno$ci oraz inne dane, m.in takie jak.: numer PESEL, NIP, REGON,
czy numer rachunku bankowego przekazane w zwigzku z zawarciem i realizacja umowy.

Informacje o odbiorcach danych osobowych: odbiorcami Panstwa danych osobowych beda organy,
podmioty publiczne lub inne podmioty uprawnione do uzyskania danych na podstawie obowigzujacych
przepisbw prawa, a takze podmioty przetwarzajace Panstwa dane osobowe na podstawie umowy
powierzenia.

Okres, przez ktory dane osobowe beda przechowywane: przez okres realizacji umowy, a po tym okresie
przez czas zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z RODO przystuguje Panstwu:
a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii,
b) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych;
c) prawo do usuniecia danych osobowych, po uplywie okresow wskazanych w obowigzujgcych
przepisach;
d) prawo do ograniczenia przetwarzania danych;
e) prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

VIII. Przystuguje Panstwu réwniez prawo do wniesienia skargi do Prezesa UODO (na adres: Urzad Ochrony

Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa; tel.: 22-531-03-00, infolinia 606-950-000).
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IX.  Panstwa dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

X. Podanie danych osobowych jest warunkiem zawarcia umowy. Konsekwencjg niepodania danych jest
brak mozliwo$ci nawigzania wspélpracy miedzy stronami.
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Zalacznik nr 1

ZAKRES SWIADCZENIA USLUG ZARZADCY

I. Elementy do wykonania w ramach umowy .......cc civiiiiiiiniiiiinniiiinnriiiinnicccnsccsennses ,

skalkulowane przez Zarzadce w ofercie stanowiacej Zalacznik nr 3 do umowy i ujete w
miesi¢cznych zryczaltowanych kosztach ustugi Swiadczonej przez Zarzadce

1. Zapewnienie, egzekwowanie i kontrola wykonywania uslug dotyczacych eksploatacji
i obslugi nieruchomosci.

a)

b)

ustuga cotygodniowego sprzatania czesci wspolnych: holu wejsciowego z wiatrotapem,
klatki schodowej, korytarza w piwnicy, windy, parkingu i bramy ze stanowiskiem
kontenerow na odpady, wjazdu i chodnika przed budynkiem, sanitariatu na poziomie
piwnicy. W okresie od stycznia do marca i od pazdziernika do grudnia danego roku,
ustuga sprzatania, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim bg¢dzie wykonywana dwa razy
w tygodniu.

ushugi mycia okien w catosci budynku i szybu windowego dwa razy w ciggu roku
kalendarzowego w okresie do 15 maja i do 15 pazdziernika,

ustugi ods$niezania parkingu wewnetrznego, wjazdu i chodnikéw przed budynkiem
kazdorazowo po opadach $niegu w dni robocze i §wigta w godzinach porannych (5:00
- 7:00), a podczas intensywnych opadow dziennych takze w godzinach popotudniowych
(15:00 — 19:00) oraz wedtug biezacych potrzeb,

ustugi usuwania oblodzenia ww. chodnikéw i parkingdw w dni robocze 1 §wigta wedtug
biezacych potrzeb,

zapewnienie  mozliwo$ci  wykonywania  nadzoru  wilascicielskiego  przez
Zamawiajgcego poprzez spotykanie si¢ ze przedstawicielami Zamawiajacego i
udzielanie 1m informacji dotyczacych wykonywania ustlug zarzadzania 1
administrowania nieruchomoscig, zapoznanie si¢ z wnioskami Zamawiajacego
dotyczacymi wykonywania ustugi nie rzadziej niz raz w miesigcu.

2. Egzekwowanie i kontrola wykonywania uméw zawartych przez Zamawiajacego
dotyczacych eksploatacji i obstugi nieruchomosci w zakresie :

a)
b)

c)

wywozu odpadéw komunalnych,
dostaw: ciepta, wody 1 odprowadzenia $ciekow, energii elektrycznej,
konserwacji serwisu i przegladu (UDT) windy.

3. Zapewnienie obshlugi technicznej nieruchomosci.

a)

zapewnienie przestrzegania: przepisOw prawa budowlanego, warunkow BHP w
czgsciach wspdlnych, przepisow bezpieczenstwa przeciwpozarowego w calej
nieruchomosci,
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b) prowadzeniec ksigzki obiektu budowlanego dla administrowanego budynku oraz
przewidzianej prawem dokumentacji technicznej tego obiektu,

€) przechowywanie i zabezpieczanie dokumentacji technicznej nieruchomosci,

d) uaktualnianie lub sporzadzanie w przypadkach okreslonych w przepisach prawa
budowlanego dokumentacji technicznej nieruchomosci,

e) zapewnienie na czas i prowadzenie na uzgodniony z Zamawiajacym Kkoszt,
wymaganych ustawg prawo budowlane okresowych kontroli stanu technicznego
obiektu budowlanego (rocznych i pigcioletnich), w tym:

—wykonanie przegladu budowlanego budynku (corocznych);

— wykonanie przegladu instalacji elektrycznej (pigcioletnich);

—wykonywanie przegladu przewodéw kominowych i wentylacyjnych w budynku
(corocznych);

—wykonywanie corocznego przegladu urzadzen przeciwpozarowych i gasnic w
okresach 1 w sposob zgodny z instrukcja ustalong przez producenta i instrukcja
bezpieczenstwa pozarowego;

—zlecanie opracowania instrukcji lub aktualizacji instrukcji bezpieczenstwa
pozarowego w terminach zgodnie z wymaganymi przepisami;

f) przeprowadzanie przegladu i rozruchu wezta cieplnego w budynku przed okresem
grzewczym, ustawienie regulatora pogodowego oraz wylaczenia wezta cieplnego po
okresie grzewczym lub w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym,

g) dokonywanie okresowej (raz w miesigcu) oceny stanu technicznego obiektu i
poszczegbdlnych urzadzen. Sktadanie Zamawiajacemu protokotow z przeprowadzone;j
kontroli wraz z ewentualnymi wnioskami dotyczacymi aktualnych potrzeb dotyczacych
nieruchomosci,

h) zlecanie wykonania, za zgoda Zamawiajacego i za uzgodniony z nim koszt
kosztorysow inwestorskich 1 remontowych,

1) uczestniczenie w nadzorze nad pracami remontowymi, w budynku lub na terenie
nieruchomosci, zleconymi innym wykonawcom przez Zamawiajacego i uczestniczenie
w czynnos$ciach odbioru przedmiotowych prac,

j) zapewnienie kontroli i nadzoru nad zleconymi przez Zarzadce pracami remontowymi
lub usuwaniem usterek

4. Obsluga finansowo — ksiegowa nieruchomosci.
a) opracowywanie 1 przedkladanie Zamawiajacemu do akceptacji pisemnych

propozycji wstepnie oszacowanych rocznych planéw zarzadzania nieruchomoscia, w
tym plandéw remontdéw, modernizacji, przegladow oraz planowanych inwestycji — na
rok nastepny (nie pozniej niz W terminie do 15 czerwca kazdego roku w ktorym
obowigzuje umowa),
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b)

d)

f)

wystawianie ksiggowych dokumentéw sprzedazy (faktur VAT) dotyczacych
naleznosci, dla kazdego Wspodiwlasciciela w wysokosci proporcjonalnej do
posiadanych udzialéw w nieruchomosci wraz z kserokopia faktur od wykonawcow
ustug zlecanych;,

przechowywanie i1 zabezpieczanie dokumentacji dotyczacej nieruchomosci, a takze po
uzgodnieniu z Zamawiajacym sporzadzanie lub zlecanie sporzadzenia takiej
dokumentacji odpowiednio do wymogow przewidzianych przepisami prawa,

w razie potrzeby podjecie czynnosci zmierzajacych do odtworzenia lub zaktualizowania
dokumentacji zwigzanej z nieruchomoscia, na koszt Zamawiajacego i po uzgodnieniu
z nim zakresu tych czynnosci,

po zgloszeniu takiego zamiaru przez ktéregokolwiek ze Wspotwlascicieli umozliwienie
swobodnego wgladu do dokumentacji zwigzanej z nieruchomoscia,

prowadzenie ewidencji napraw 1 rozliczen obcigzajacych Wspotwlascicieli
nieruchomosci, o ile nie istnieje pilna konieczno$¢ usuwania lub zapobiegania awariom,
Zarzadca moze zosta¢ zobligowany przez Zamawiajacego do przeprowadzenia i
udokumentowania poréwnania minimum 3ofert na wykonanie koniecznych prac.

Elementy do wykonania w ramach UMOWY  ceeveinnneccnnnccenns

........................... , ktore nie byly skalkulowane przez Zarzadce w ofercie,

pozostajace do akceptacji wydatkow przez Zamawiajacego.

Naprawy i awarie nieruchomosci.

1. W zakresie konserwacji Zarzadca uzgadnia z Zamawiajacym i podejmuje czynnosci:

a) biezacej konserwacji urzadzen i instalacji, w szczego6lnosci dokonywanie napraw

budynku, jego pomieszczen 1 urzadzen technicznych i instalacji umozliwiajacych
korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, cieptej 1 zimnej wody oraz innych urzadzen
nalezacych do wspdlnego nieruchomosci,

b) w razie potrzeb usuwanie poprzez wywoz nadmiaru $niegu z przed i z terenu posesji,

usuwanie nadmiaru $niegu na dachu budynku i niebezpiecznych nawiséw sopli na

budynku.

2. W zakresie usuwania awarii do obowigzkéw Zarzadcy nalezy:

a)

b)

natychmiastowe powiadamianie o fakcie wystapienia awarii 1 uzyskanie akceptacji na
usunigcie:
—kazdego ze Wspditwlascicieli nieruchomosci — w przypadku awarii  w czgsci
wspolnej nieruchomosci;
—danego Wspoétwilasciciela — w  przypadku awarii dotyczacej wylacznie czesci
nieruchomos$ci przyznanej mu do korzystania w sposob wylaczny;
usunigcie przez Zarzadce awarii, nalezy traktowac kazdorazowo jako odrgbne zlecenie,

koszty usunigcia awarii, o ktorych mowa pokrywaja:
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d)

—wszyscy Wspotwlasciciele nieruchomosci (proporcjonalnie do posiadanych
udzialdéw w nieruchomosci), w przypadku awarii w czeSci wspdlnej
nieruchomosci;

— dany Wspotwiasciciel w catosci w przypadku awarii dotyczacej czeSci przyznanej
mu do korzystania w sposob wylaczny;

w przypadku wystapienia awarii, gdyby dalsza zwltoka prowadzita do powigkszenia
kosztow usuwania skutkow awarii, Zarzadca zobowigzany jest do powiadomienia o
tym fakcie Wspotwlascicieli 1 niezwlocznego podjecia czynno$ci majacych na celu

zapobiezenie dalszemu powickszaniu rozmiaréw szkéd wyrzadzonych przez awarie.

II1. Pozostale ustalenia.

a)

b)

d)

f)

Zarzadca wykonuje czynno$ci zarzadu nieruchomosciag w imieniu i na rachunek
Zamawiajacego,

Zarzadca wykonuje polecenia i dyspozycje Zamawiajacego, zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomoscia, o ile nie sg sprzeczne z obowigzujacymi przepisami
prawa,

przy wykonywaniu czynno$ci zarzadu nieruchomo$ciag w imieniu i na rachunek
Zamawiajacego, Zarzadca zobowigzany jest dochowaé szczegdlnej starannos$ci
wlasciwej dla zawodowego charakteru jego czynno$ci, postgpowaé zgodnie z
zasadami prawidlowego 1 racjonalnego gospodarowania $rodkami finansowymi,
zgodnie z zaakceptowanymi przez Zamawiajacego rocznymi planami zarzadzania
nieruchomoscig oraz przestrzegajac przepisdOw prawa, standardow zawodowych i zasad
etyki zawodowej,

Zarzadca jest odpowiedzialny za prace pracownikéw 1 podwykonawcow, ktorym zlecit
prace zwigzane ze sprzataniem, remontami, konserwacja 1 usuwaniem usterek.
Przejawia si¢ to w szczegdlnosci tym, ze o ile nie umdwiono si¢ inaczej, wprowadza
wykonujacych prace do obiektu (zapoznaje ich z zakresem prac), uzgadnia czas 1 sposob
prowadzenia prac z Zamawiajacym oraz nadzoruje terminowos¢ i jako$¢ wykonania
zleconych prac. Fakt wprowadzenia 1 odbioru prac bedzie na biezagco odnotowywany
przez Zarzadce w Dzienniku Administratora,

dziennik Administratora (zeszyt zawierajacy ponumerowane i ostemplowane strony z
kolumnami: data, tre$¢, podpis) bedzie pozostawal przez caty czas obowiazywania
umowy w pomieszczeniu portierni w budynku przy ul. Sienkiewicza 3 pod dozorem
pracownika ochrony. Dziennik Administratora, bedzie pozostawal do wgladu
Zamawiajacego,

Zarzadca zobowigzany jest do sprawdzania Dziennika Administratora w kazdy dzien
roboczy. Zamawiajacy bedzie wykorzystywat Dziennik do komunikowania Zarzadcy
o stwierdzonych istotnych nieprawidtowosciach w wykonywaniu ustugi i o usterkach,

ktore wymagaja sprawdzenia oraz naprawy. Zarzgdca w ciggu jednego dnia roboczego
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9)

od wpisania awarii przez Zamawiajacego ma obowigzek zgtosi¢ si¢ do przedstawiciela
Zamawiajacego W celu ustalenia terminu naprawy awarii. Termin naprawy zostaje
wpisany do Dziennika Administratora i podpisany przez Zarzadce oraz przedstawiciela
Zamawiajacego.

Wpis Zarzadcy do Dziennika Administratora, bedzie stanowil podstaw¢ do uznania
wywigzania si¢ przez Zarzadce z obowigzku kontroli nieruchomosci i udzielenia
Zamawiajacemu informacji dotyczacych wykonywania ustug zarzadzania i

administrowania nieruchomoscig.
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