,Starachowice”
Specjalna Strefa
Ekonomiczna

Specjalna Strefa Ekonomiczna ,,Starachowice” S.A.
z siedzibg w Starachowicach, ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice, tel. +48 41 275 41 01, www.sse.com.pl Sad Rejonowy
w Kielcach X Wydziat KRS nr 0000070790; Kapitat zaktadowy 32 251 900 PLN w catosci optacony, REGON:290914494,
NIP: 664 17 78-096

jako organizator przetargu, w oparciu o

Uchwate nr 3/08/2019 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Specjalna Strefa Ekonomiczna ,Starachowice”
S.A. z dnia 14 sierpnia 2019r. w sprawie ustalenia zasad i trybu zbywania sktadnikéw aktywow trwatych Spotki

zaprasza do przetargu pisemnego nieograniczonego nr 269/24, majacego na celu wytonienie podmiotu, ktéry nabedzie:

o prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Kielcach przy ul. Sciegiennego, obreb 0030,
oznaczonej jako dziatka nr ewid. 501/23 o powierzchni 3690 m?, objeta ksiega wieczysta KI1L/00194694/4 V| Wydziatu Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Kielcach;

o udziat 3775/764537 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Kielcach przy ul. Sciegiennego, obreb 0030,
oznaczonej jako dziatka nr ewid. 501/13 o powierzchni 18 084 m?, objeta ksiggg wieczystg KI1L/00191002/6 VI Wydziatu Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Kielcach

Wymienione wyzej nieruchomosci podlegajg zbyciu tacznie. Nabywca, ktory zostanie wyloniony w wyniku niniejszego przetargu, bedzie
zobowigzany do nabycia obydwu nieruchomosci.

Dziatka nr ewid. 501/23, obreb 0030 Kielce bedaca przedmiotem przetargu nr 269/24 zlokalizowana jest w Kielcach przy
ul. Sciegiennego, w potudniowej czeéci miasta Kielce. W sasiedztwie nieruchomosci, od strony wschodniej zlokalizowana jest
nieruchomoéé zabudowana budynkami bylych zaktadow browarskich, obecnie nalezaca do Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j
,Starachowice” S.A..

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenach przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe produkcyjng. W kierunku potnocnym zlokalizowane sg tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej. W kierunku zachodnim
zlokalizowane sg tereny zabudowy produkcyjnej oraz tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Dziatka nr ewid. 501/23 jest niezabudowana, nieogrodzona, poro$nigta samosiejkami krzewéw. Dziatka stanowi ksztalt regularny,
zblizony do prostokata o dtugosci ok. 137 m i szerokosci ok. 27 m.

Wpis w Dziale Il ksiegi wieczystej KI1L/00194694/4 prowadzonej dla nieruchomosci oznaczonej jako dziatka o nr ewid. 501/23,
dotyczacy nieodptatnej stuzebnoéci gruntowej na rzecz Gminy Miasta Kielce, polegajacej na prawie przejécia i przejazdu przez dziatke
nr ewid. 501/2 istniejgcg drogg dojazdowg od ulicy Sciegiennego przez teren zaktadu wraz z mozliwoscig budowy i eksploatacji
infrastruktury technicznej wzdtuz pasa drogowego do dziatki nr ewid. 501/1, zostat przeniesiony z urzedu z dziatu Il ksiggi wieczystej
KI11/00012583/4, nie dotyczy zbywanej w przetargu nieruchomosci i podlega wykresleniu.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostep do drogi publicznej (ul. Ks. P. Sciegiennego) dziatki
nr ewid. 501/23 zapewniony bedzie poprzez dziatke nr ewid. 501/13 (droga wewnetrzna utwardzona kostkg betonowa) oraz drogi
wewnetrzne oznaczone w obowigzujagcym planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego symbolami 1KDL oraz 3KDD. W razie
potrzeby, do czasu realizacji drég oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 1KDL oraz 3KDD, zostanie
ustanowiona stuzebnosé przejazdu i przechodu, celem zapewnienia dostepu do dziatki nr ewid. 501/13. Woéwczas zbycie nieruchomosci

nastapi pod warunkiem uzyskania przez Organizatora przetargu wymaganych zgod korporacyjnych na ustanowienie ww. stuzebnosci.



Przetarg obejmuje udziat 3775/764537 w prawie uzytkowania wieczystego dziatki nr ewid. 501/13, ktora jest droga wewnetrzng
zabudowang kostkg betonowa. Dziatka posiada ksztatt zblizony do prostokata o diugosci ok. 684 m i szerokosci od ok. 20 m do ok. 37 m.

Uzbrojenie terenu w rejonie przedmiotowych nieruchomosci: kanalizacja sanitarna, wodociag, energia elektryczna, gaz, telekomunikacja.

Dziatki nr ewid. 501/23 i nr ewid. 501/13 potozone sg na terenie objetym obowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego: ,KIELCE POLUDNIE-DYMINY:OBSZAR1-Sciegiennego, tanowa, Skibowa’— Uchwata Nr XCIII/1800/2024 Rady
Miasta Kielce z dnia 04.04.2024r, (Dz.U. Woj. Swietokrzyskiego 2024.1634 z dnia 12 kwietnia 2024r).

Zgodnie z zapisami ww. MPZP dziatka nr ewid. 501/23 obr. 0030 potozona jest na terenie ozn. w planie symbolem 1P - teren
produkciji:
1) przeznaczenie: produkcja, magazyny, hale magazynowe, ustugi, z dopuszczeniem realizacji:

a) budynkoéw biurowych, socjalnych oraz technicznych na potrzeby przeznaczenia,

b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, za wyjatkiem
wolnostojgcych elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej powyzej 500kW zamontowanych na
budynkach,

d) parkingéw i garazy,

e) sieci i innych elementéw infrastruktury technicznej,

f) obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych,

g) dojsc¢ i dojazdow,

h) ciggow pieszych i rowerowych,

i) zieleni,

j) placow,

k) ekranéw akustycznych, w szczegolnoéci pomigdzy terenem 3P a 1MN,

I) innych obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 4,0,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

c) gabaryty obiektow: wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 16 m, przy czym dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 30m dla
kominow, instalacii i urzadzen technicznych nie bedacych budynkiem,

d) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,

e) geometria dachu: dowolna,

f)w terenie 2P i 3P dla stref ochrony sanitarnej: 50 mi 150 m od cmentarza ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajgce z przepiséow odrebnych,

g) dopuszcza sie stosowanie zielonych dachow, zielonych $cian w budynkach oraz wykonywanie ogrodéw deszczowych,

zbiornikow retencyjnych.

Dziatka nr ewid. 501/13 obr. 0030 potozona jest na terenie ozn. w MPZP symbolem 4KDL - teren drogi lokalnej.

1) przeznaczenie: publiczna droga klasy lokalnej,
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia i co najmniej jednostronny chodnik,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 18,7 m do 21,7 m,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%,
3) dopuszczalng lokalizacje:
a) drog dla rowerow, drog dla pieszych i rowerow,
b) przystankéw autobusowych,
c) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,

d) zieleni.

Przedmiotem niniejszego przetargu jest nabycie prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci opisanych powyzej.



Wglad do dokumentacji przetargowej dot. przedmiotowych nieruchomosci mozliwy bedzie w dni robocze od 31.10.2024 r. do
15.11.2024 r., w godz. 8.00 — 15.00 w siedzibie Organizatora przetargu. W ww. terminie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania ogledzin

przedmiotowej nieruchomosci, po uprzednim ustaleniu terminu z Organizatorem przetargu.

W razie potrzeby, Organizator przetargu udzieli podmiotom zainteresowanym nabyciem ww. nieruchomosci, upowaznien
do wystepowania przed organami wiadzy panstwowej (rzadowej jak i samorzadowej), celem podejmowania czynno$ci zwigzanych
z procesem administracyjno - budowlanym dotyczacym planowanego przez Nabywce na ww. nieruchomosciach przedsigwzigcia
inwestycyjnego, w szczegolnosci uzyskania stosownych zaéwiadczen, informacji, warunkéw technicznych, uzgodnien. Ponadto,
Organizator przetargu wyrazi zgody na wejécie w teren ww. nieruchomoséci w celu przeprowadzenia niezbgdnych badan (w tym badan

podtoza gruntowego zmierzajacych do ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych).

Laczna cena wywotawcza przedmiotowej nieruchomosci wynosi 1172191,50 zt netto (stownie netto jeden milion sto
siedemdziesigt dwa tysigce sto dziewiecdziesiat jeden ztotych 50/100) plus podatek VAT w ustawowej wysokosci, tj. 23%.

Wytoniony w wyniku przetargu nabywca, zobowigzany bedzie do zlozenia przy zawarciu umowy sprzedazy, w zakresie przeniesienia
udziatu 3775/764537 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr ewid. 501/13, do ztozenia wspdlnie
ze sprzedajacym oéwiadczenia, iz strony zgodnie o$wiadczajg, ze na podstawie art. 43 ust. 10 pkt 2 "b” ustawy o podatku od towarow
i ustug, rezygnuija ze zwolnienia z opodatkowania podatkiem VAT, na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 tejze ustawy w zakresie transakcji
nabycia ww. udziatu i wybierajg opodatkowanie tymze podatkiem.

Warunkiem udziatu w przetargu jest:

e whniesienie wadium pienieznego w wysokosci 5 % ceny wywolawczej tj. 58 609,58 zt (stownie: piecdziesigt osiem tysigcy szescset
dziewie¢ ztotych 58/100) w nieprzekraczalnym terminie do 14.11.2024 r.
Wptat nalezy dokonaé na rachunek bankowy SSE ,Starachowice” S.A. nr 64 1240 2281 1111 0000 3186 7025, bank: Pekao SA.
| o/Starachowice, z dopiskiem: ,Wadium do przetargu nr 269/24”. Za date wniesienia wadium uwaza sie¢ date zaksiggowania
$rodkow pienieznych na rachunku bankowym SSE ,,Starachowice” S.A.

o zapoznanie sie z trescig Uchwaty nr 3/08/2019 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki Specjalna Strefa
Ekonomiczna ,Starachowice” S.A. z dnia 14 sierpnia 2019 r. w sprawie ustalenia zasad i trybu zbywania sktadnikow aktywow
trwatych Spotki (dalej ,Zasady”). Tres¢ niniejszego dokumentu dostepna jest na stronie internetowej http://www.sse.com.pl/akty-

prawne/
o ziozenie pisemnej oferty. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych i opieczgtowanych kopertach z dopiskiem ,Przetarg pisemny

nieograniczony nr 269/24”, w siedzibie SSE ,Starachowice” S.A. ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice w terminie do dnia
15.11.2024 r., do godz. 15:00.

Oferte sporzadza si¢ w formie pisemnej, w jezyku polskim i powinna zawiera¢ w szczegolnosci:
e imie, nazwisko i adres oferenta lub firme i adres-siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;
o wskazanie przedmiotu przetargu, tj. nr ewid. dziatek, objetych oferta,
e date sporzadzenia oferty;
e dowdd wniesienia wadium,
o oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
e oferowang ceng netto;
e oznaczenie terminu zwigzania ofertg, przy czym termin ten nie moze by¢ krétszy niz 60 dni;
o podpis oferenta lub osoby upowaznionej do sktadania w imieniu oferenta oSwiadczen woli w zakresie praw i obowigzkow
majatkowych;

o odpis z wtasciwego rejestru lub ewidencji oraz inne dokumenty potwierdzajgce umocowanie osoby podpisujgcej oferte;

Przedmiotowy przetarg odbedzie sig¢ w siedzibie organizatora przetargu w dniu 18.11.2024 r. o godzinie 10.00.

Komisja przetargowa dokona oceny najkorzystniejszej oferty kierujac sig kryterium najwyzszej ceny.



Wadium wniesione przez uczestnika, ktory zostanie wytoniony w wyniku przetargu zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Podmiotom, ktére nie zostaty wytonione w przetargu, wadium zostanie zwrécone niezwtocznie po rozstrzygnigciu przetargu.

Przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci, nastgpi pod warunkiem ze Gmina Kielce nie wykona okreslonego
w art. 109 i 110 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024.1145) prawa pierwokupu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej jako dziatka nr ewid. 501/23. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie
miesigca od dnia otrzymania przez Prezydenta Miasta Kielce zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy. Wobec powyzszego, umowa
sprzedazy w formie aktu notarialnego nastgpi dwuetapowo: 1 etap — warunkowa umowa sprzedazy, 2 etap —umowa przenoszaca prawo

uzytkowania wieczystego, w sytuacji nieskorzystania z prawa pierwokupu przez Gming Kielce.

Kancelarig notarialng wskaze wytonionemu Nabywcy Organizator przetargu. Organizator przetargu zawiadomi pisemnie podmiot
wytoniony w jego wyniku:

- 0 miejscu i terminie zawarcia warunkowej umowy notarialnej zbycia uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacych przedmiotem
przetargu, niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu,

- 0 miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej przenoszacej uzytkowanie wieczyste nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu,
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia otrzymania informacji o nieskorzystaniu z prawa pierwokupu przez Gmine Kielce,
- jezeli zajdzie potrzeba ustanowienia stuzebnosci przejazdu i przechodu, celem zapewnienia dostgpu nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr ewid. 501/23 do drogi publicznej, zawarcie umowy sprzedazy uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacych przedmiotem
przetargu nastapi po spetieniu tacznie nastepujacych warunkow: nieskorzystania z prawa pierwokupu przez Gmine Kielce oraz
uzyskania przez Organizatora przetargu wymaganych zgoéd korporacyjnych na ustanowienie ww. stuzebnosci. Woéwczas o miejscu
i terminie zawarcia umowy notarialnej zbycia nieruchomoséci bedacych przedmiotem przetargu, Organizator przetargu zawiadomi
pisemnie podmiot wytoniony w jego wyniku niezwitocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia spetnienia tgcznie ww. warunkow.

W przypadku niestawienia sie nabywcy w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniach, bez uzasadnionego usprawiedliwienia lub
w inny spos6b uchylania si¢ od zawarcia warunkowej umowy czy tez umowy przenoszacej uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
bedacych przedmiotem przetargu, Organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia stosownej umowy. W tym przypadku wptacone
wadium przepada na rzecz Organizatora przetargu.

Koszty zwigzane z przeniesieniem prawa uzytkowania wieczystego, w szczegolnosci koszty sporzadzenia umowy sprzedazy w formie

aktu notarialnego i optaty sgdowe zwigzane z dokonaniem wpisow w ksiedze wieczystej, ponosi nabywca nieruchomosci.

Zgodnie z trescig § 1 ust. 22 w zwigzku z trescig § 1 ust. 16 pkt 2 Zasad, nabywca jest zobowigzany zaptaci¢ ceng nabycia najpozniej

w chwili zawarcia umowy notarialnej przeniesienia praw do nieruchomosci.

Oferent jest zobowigzany stosowac sie do zapisow § 1 ust. 8 Zasad, zawierajgcego ograniczenie kregu podmiotéw mogacych bra¢ udziat

W niniejszym przetargu.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu. Organizator
przetargu:
1. odrzuca oferte jesli nie odpowiada ona wymogom okreslonym w niniejszym ogtoszeniu.
2. moze zamknaé postepowanie przetargowe na kazdym etapie postepowania bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, bez podania
przyczyny.
Wszelkich dodatkowych informacji zwigzanych z niniejszym zaproszeniem do przetargu udziela Sekretariat Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,Starachowice” S.A., ul. Radomska 29, 27-200 Starachowice, tel. (+48-41) 275 41 01.
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