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Warszawa, 05 kwietnia 2023 r.

ZAWIADOMIENIE O SPOSOBIE ZALATWIENIA PETYCJI

Na podstawie art. 13 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r, o petycjach (Dz. U. z 2018 r. poz. 870)
informuije, ze petycja z dnia 20 lutego 2023 r. w sprawie mieszkan powstatych w ramach
rzadowego programu "Mieszkanie+" zostata rozpatrzona czesciowo pozytywnie.

UZASADNIENIE

Podstawowym dokumentem okreslajacym polityke mieszkaniowa panstwa jest Narodowy
Program Mieszkaniowy - dokument strategiczno-programowy przyjety 27 wrzesnia

2016 r. uchwata nr 115/2016 Rady Ministréw. Dziatania w ramach Programu koncentrujg
sie na tworzeniu nowego zasobu mieszkaniowego w zakresie wzajemnie uzupetniajacych
sie instrumentéw, dedykowanych réznym grupom beneficjentdw, m.in, poprzez budowe
mieszkan na wynajem, w tym mieszkan z mozliwoscig dojscia do wiasnosci przez najemce,
adresowanych do oséb o umiarkowanych dochodach. Za dziatania w tym zakresie
odpowiada spétka PFR Nieruchomoséci S.A. {PFRN), ktdra samodzielnie organizuje proces
inwestycyjny oraz poszukuje partnerdw do prowadzenia poszczegdinych projektdw
mieszkaniowych. Inwestycje realizowane s3 na zasadach rynkowych, bez angazowania
srodkdw budzetu panstwa.

Zadania Ministerstwa Rozwoju i Technologii obejmujg wspdtprace ze spdtkg PFRN

w zakresie analiz i monitoringu stanu realizacji projektdw mieszkaniowych w zakresie
rzadowego programu mieszkaniowego. Spotka PFRN, jako spétka zalezna Polskiego
Funduszu Rozwoju S.A., nie jest podmiotem podlegtym ministrowi whasciwemu do spraw
budownictwa, ptanowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa ani
przez niego nadzorowanym,

Wobec powyzszego Ministerstwo Rozwoju | Technologii zwrdcito sig do spétki PFRN
z prosba o wkiad w zakresie poruszanych kwestii.

Odnoszac sie do proshy o interwencie w sprawie przeliczenia ¢zynszu i kosztow
eksploatacyjnych przez PFR Nieruchomosci S.A., dostepnosci informacji oraz
dostosowywania do lokatnych stawek i mozliwosci najemcow, przedstawiam ponizsze
stanowisko PFRN.

Spétka PFR Nieruchomosci dziata na zasadach rynkowych, Inwestycje powstaja bez
zaangazowania Srodkdw publicznych, W ramach rynkowej czesci rzadowego programu
mieszkaniowego inwestycje finansowane sg ze srodkéw Funduszu Inwestycyjnego
Aktywow Niepublicznych Funduszu Mieszkan dia Rozwoju.
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Fundusz nabywa grunty po cenach rynkowych, koszt projektu i generalnego
wykonawstwa jest doktadnie taki sam jak w przypadku dziatajacych na rynku
deweloperow. Czynsz najmu w kazdej inwestycji jest pochodna nakiaddw inwestycyinych,

Optata eksploatacyjna pokrywa koszty zwigzane z utrzymaniem czesci wspolnych
nieruchomosci - ogrzewanie i oéwietlenie klatek schodowych, utrzymanie czystosci

w budynkach i na terenie osiedla. Stawka na koszty eksploatacji jest identyczna dla
wszystkich lokali. O sposobie jej naliczania {iloczyn stawki i metrazu mieszkania)
informujemy jeszcze przed rozpoczeciem nahoru wnioskow 0 mieszkanie, Zapis, ze jest to
stawka za mkw, 1okalu, widnieje w naszych oficjalnych materiatach. Dane te znalazty sie
tez m.in.: w ulotkach, witrynie internetowej osiedla oraz roziicznych pubfikacjach, ktdre
spotka emituje w okresie naboru. Przed podpisaniem umowy wszyscy zainteresowani
najmem moga sprawdzi¢ przyszte koszty zamieszkiwania, Dodatkowao, w przypadku
wigkszych osiedli, najemcy korzystaja z cyfrowego systemu wyboru lokali, gdzie widza
wyliczenia kosztéw dla kazdego mieszkania. Optata eksploatacyjna jest rozliczana co do
ztotowki.

Rozliczenie optaty eksploatacyjnej najemcy otrzymujg raz do roku, W przypadku
wystapienia nadpiaty jest zaliczana na poczet najdawniej wymaganego diugu,

a w przypadku gdy taki nie wystepuje - na poczet kolejnych ptatnosci. Nadptata moze
zostac takze zwrocona na wniosek najemcy”.

W kontekécie prosby dotyczacej kwestii dojscia do wiasnosci wynajimowanych mieszkan
przedstawiam nastepujace stanowisko PFRN,

~Najemcy inwestycji beda mogli zawrze¢ umowe najmu
instytucjonalnegoe z dojsciem do wtasnosci, Informacje dotyczace warunkdw, na ktérych
beda one oferowane oraz terminu, w ktérym zostang uruchoemione beda udostepnione po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego, czyli po petnym rozliczeniu kosztow poniesionych
w zwiazku z realizacjg projektu oraz po wydzieleniu Ksigg Wieczystych dla poszczegolnych
iokali. Oferta umoéw najmu instytucionalnego z dojsciem do wiasnosci zostanie
przedstawiona najemcom osiedla jeszcze przed
wygasnieciem pierwszych umow najinu instytucjonainego zawartych na 24 miesiagce”.

W odniesieniu natomiast do zwiekszenia pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania w postaci doptat do czynszu,
resort rozwoju i technologii informuje, ze najemcy lokali wybudowanych w ramach
wspoipracy inwestoréw z gminami, moga ubiegac sie na podstawie ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeriu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania o doptaty do czynszu. Doplaty s3 udzielane gospodarstwom domowym
spetniajacym kryteria dochodowe | moga by stosowane przez okres 15 lat najmu.
Obecnie doptata jest niezalezna od czynszu i wg stanu na | kw, 2023 r, wynosi -

w zaleznodci od wielkosci gospodarstwa domowego, metrazu mieszkania oraz fokalizacji -
od 122 zt w przypadku 1-osobowych gospodarstw domowych do 987 zt w przypadku 5-
osobowych gospodarstw domowych. W 2022 r. doptata stanowita srednio 32% czynszu
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(dane Banku Gospodarstwa Krajowego). W przypadku . kwoty doptat ksztattuja
sie od 143 zt do 513 zt (Srednia kwota doptaty wynesi 330 z1).

Majac na uwadze wzrost kosztow {m.in. wzrost kosztéw energii i gazu) majacych wpltyw na
stawki czynszu, ktdry nastapit w ostatnim czasie, i jego podwyzki przy jednoczesnym
braku mozliwosci zmiany wysokosci doptaty, w Ministerstwie Rozwoju

i Technologii pedjeto prace nad modyfikacja tego instrumentu wsparcia. Projekt
nowelizacji ustawy o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych

w pierwszych fatach najmu mieszkania ma na celu dostosowanie wysokosci doptaty do
rosnacych stawek czynszu w lokalach najmowanych takze w ramach zasobu powstatego
w ramach programu ,Mieszkanie+". Zgodnie z proponowana zmiang podczas corocznej
weryfikacji uprawnien do otrzymywania doptat bedzie weryfikowana rowniez stawka
czynszu najmowanego lokalu. Jesti w okresie od ostatniej weryfikacji stawka czynszu
ulegnie zmianie, dokonana zostanie zmiana decyzji o doptatach w zakresie jej wysokosci.
Kwota doptat ulegnie podwyzszeniu maksymalnie o wartos¢ inflagji. Ponadto wprowadza
sie mozliwosé ztozenia przez najemce otrzymujacego obecnie doptaty woiosku o zmiane
wysokosci doptat w przypadku podwyZzki czynszu, obowigzujacej od 1 stycznia 2023 r.
W takiej sytuacji organ wtasciwy zmieni decyzje w sprawie doptat poprzez podwyzszenie
kwoty dopiaty o kwote zastosowane]j podwy:zki.

Planuje sie, ze proponowane zmiany wejda w 2ycie w | potowie 2023 r.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 13 ust. 2 ustawy o petycjach sposob zatatwienia petycji nie moze by¢
przedmiotem skargi.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Piotr Uscinski
Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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Informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 25/46/WE (Dz. U. L 112 z 4 maja 2016 z pézn. zm.), zwanego
dalej ,RODCQ", informuie, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Minister Rozwoju
i Technologii z siedziba w Warszawie, przy Placu Trzech Krzyzy 3/5, 00-507
Warszawa, kancelaria@mrit.pl, tel. +48 222 500 123, adres skrytki na ePUAP:
/MPIT/SkrytkaESP.

2. Dane kontaktowe do Inspektora Ochrony Danych: Inspektor Ochrony Danych,
Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Plac Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa,
adres e-mail: iod@mrit.gov.pl.

3. Pani/Pana dane asobowe bedg przetwarzane w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. ¢) RODO
tj. na podstawie obowiazku prawnego cigzacego na administratorze, na podstawie
przepisow ustawy z dnia 11 lipca 2014 r, o petycjach (Dz, U. z 2018 r., poz. 870,
z péZn. zm,), w celu rozpatrzenia petycji.

4. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostepniane podmiotom do tego
uprawnionym na podstawie adrebnych przepiséw.

5. Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do
realizacji celéw przetwarzania, nie krdcej niz okres wskazany w przepisach
0 archiwizacji.

6. Pani/Pana dane osobowe nie beda podlegac zautomatyzowanemu podejmowaniu
decyzji lub profilowaniu,

7. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego ani do
organizacji miedzynarodowych,

8. Podanie danych jest dobrowoine, ale niezbedne do rozpatrzenia petycji.

9. Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich
sprostowania.

10. Przystuguje Pani/Panu réwniez prawo do ztoZzenia skargi w zwigzku
z przetwarzaniem ww. danych do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
na adres: 00-193 Warszawa, ul. Stawki 2.
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