WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, 17 listopada 2023 r.
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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Przedmiot kontroli

Wykonywanie zadan z zakresu administracji rzgdowej wynikajacych z ustawy
o gospodarce nieruchomosciami?.

Nazwa i adres organu

Wojewoda Zachodniopomorski,

kontrolujacego ul. Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin.

gggvmv?oltjd res Starosta Gryficki, zwany dalej Sta_rostq,
Plac Zwycigstwa 37, 72-300 Gryfice.

kontrolowanego

Osoba pelniaca funkcje

Starosty w okresie

objetym kontrolg oraz | Ryszard Chmielowicz

w okresie prowadzenia
kontroli

Okres objety kontrola | Od 1 stycznia 2022 r. do 14 lipca 2023 r.
Pani Sylwia Rzymska - glowny specjalista w Wydziale Kontroli
. Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Szczecinie, Kierownik zespotu
Kontrolujacy

kontrolnego;
Pani Justyna Pintowska — inspektor wojewodzki w ww. Wydziale;
Pan Grzegorz Dzik — starszy inspektor w ww. Wydziale

Nr upowaznienia

Nr 57/22 z dnia 7 lipca 2022 r.

Podstawy prawne
przeprowadzenia
kontroli

— art. 6 ust. 4 pkt 3 w zwigzku z art. 2 pkt 1 ustawy o kontroli w administracji
rzadowe;j?,

— art. 28 ust. 1 pkt 2 ustawy o wojewodzie 1 administracji rzadowe;j
W wojewddztwie?,

— art. 11b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Kryteria prowadzenia
kontroli

legalnos¢, rzetelnos¢

Rodzaj kontroli

planowa, tryb zwykty

Termin kontroli

17-21 lipca 2023 r.

Organizacja
wewnetrzna

Zakres dziatania i zadania Starostwa Powiatowego w Gryficach, zwanego dalej

Starostwem, w okresie objetym kontrolg okreslaly Regulaminy Organizacyjne,

kolejno wprowadzone w zycie:

—uchwatag nr 07/128/2021 Zarzadu Powiatu w Gryficach z dnia 25 lutego 2021 r.,

—uchwatg nr 678/189/2022 Zarzadu Powiatu w Gryficach z dnia 22 czerwca
2022 .

! Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).
2 Ustawa z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w administracji rzadowej (Dz. U. z 2020 1., poz. 224).
3 Ustawa z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewodztwie (Dz. U. z 2023 r. poz. 190).

Zachodniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
Wydziat Kontroli
Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
tel. 91 43 03 554

www.szczecin.uw.gov.pl, e-mail: wk@szczecin.uw.gov.pl




Zagadnienia bedace przedmiotem kontroli przypisane zostaty do kompetencji
Wydziatu Nieruchomosci, zwanego dalej Wydziatem.

OS(-): ’);;l(:rlllel:ll.‘]:l(;ei Pan Ryszard Chmielowicz — Starosta Gryficki
:’(Vg’g]trs_one W “e Pani Ewa Korczynska — Naczelnik Wydziatu

Obszar kontroli Nr 1: Ewidencja nieruchomos$ci wchodzacych w sklad Zasobu Nieruchomosci
Skarbu Panstwa.

Art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Zasobem
nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodarujq (...) starostowie, wykonujgcy zadania
z zakresu administracji rzgdowej, a w szczegoélnosci ewidencjonujg nieruchomosci
zgodnie z katastrem nieruchomosci.

Art. 23 wust. 1lb ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Obowigzek
ewidencjonowania, o ktorym mowa w ust. I pkt 1, dotyczy rowniez nieruchomosci
Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Podstawa prawna
realizacji zadania

Ustalenia kontroli:

Zgodnie z dyspozycja art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, starostowie, wykonujacy
zadania z zakresu administracji rzadowej, ewidencjonujg nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci.
Przepis art. 23 ust. 1¢c ustawy o gospodarce nieruchomosciami zawiera katalog elementow sktadajacych si¢ na
proces ewidencjonowania, ktory obejmuje:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajqcego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci,

w przypadku braku ksiegi wieczystej,

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej

z tytutu trwalego zarzqdu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczgcych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych.

Ustalono, ze Starosta realizujagc powyzszy obowigzek ewidencjonowal nieruchomos$ci stanowigce zasob
Skarbu Panstwa w programie GEO INFO iMienie, zwanym dalej ewidencjq.

Do dnia rozpoczgcia kontroli, liczba dziatek Skarbu Panstwa ujetych w ewidencji wynosita 3 548 o tacznej
powierzchni 29 345 721 m?, z czego:
— liczba dziatek oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosita 791 o tacznej powierzchni 4 996 778 m?,
— liczba dzialek oddanych w trwaty zarzad wynosita 518 o tacznej powierzchni 651 454 m?.
(dowod: akta kontroli str. 8)

Ewidencje skontrolowano pod wzgledem kompletnosci zawartych w niej informacji (art. 23 ust. 1c ustawy
o gospodarce nieruchomosciami) oraz ich aktualnosci. Kontroli poddano ewidencjonowanie 76 dziatek
stanowigcych zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Ustalono, ze informacje zawarte w Ww. ewidencji gwarantuja pozyskanie przez organ nadzoru aktualnych
danych oraz odzwierciedlaja aktualny stan zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Do realizacji powyziszego zadania uwag nie wniesiono.

Zakres, przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidlowosci:
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.




Wyjasnienia, Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Skarbu Panstwa z dnia 7 lipca
oswiadczenia 2023 . (dowod: akta kontroli str. 7-8)
Ocena obszaru Pozvtvwna

kontroli Nr 1 yow

Obszar kontroli Nr 2: Oddawanie i wygaszanie prawa trwalego zarzadu w stosunku do nieruchomosci
bedacych wlasnosciag Skarbu Panstwa.

Art. 45 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: 7rwaly zarzqd na rzecz
jednostki organizacyjnej ustanawia wlasciwy organ, w drodze decyzji,
z zastrzezeniem art. 60 ust. 3.

Art. 46 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Trwafy zarzqd wygasa
Podstawa prawna z uplywem okresu, na ktory zostat ustanowiony, albo na skutek wydania decyzji
realizacji zadania wlasciwego organu o jego wygasnieciu.

Art. 47 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Wiasciwy organ wydaje
decyzje o wygasnieciu trwalego zarzqdu, na wniosek jednostki organizacyjnej, po
uzyskaniu mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, w ciggu 18 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1.

Ustalenia kontroli:

Z danych uzyskanych od Starosty wynika, ze w okresie objetym kontrola wydat 4 decyzje o ustanowieniu
trwalego zarzadu oraz 7 decyzji o wygasnigciu trwatego zarzadu. Szczegélowej kontroli poddano
6 postepowan w ww. zakresie.

(dowod: akta kontroli str. 6)

Tabela Nr 1
Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy
1. WN.6844.32.2022.DMW 4. WN.6844.18.2022.DMW
2. WN.6844.35.2022.DMW 5. WN.6844.27.2022.DMW
3. Nil.6844.9.2022. DMW 6. WN.6844.29.2022.DMW

Ustanowienie trwalego zarzadu:

Do kontroli wytypowano 2 sprawy, uj¢te pod poz.:
> 1 w Tabeli Nr 1; prowadzona byla na podstawie przepisoéw ustawy Prawo Wodne*. Majac na wzgledzie
tres¢ art. 21a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami nie podlegata ona zakresowi niniejszej kontroli;
» 2 w Tabeli nr 1; na dzien prowadzenia kontroli nie zostata wydana decyzja ostateczna. Niemniej jednak
w wyniku analizy akt ustalono, ze nie dochowano termindéw na jej zatatwienie.
Szczegolowy opis stwierdzonej nieprawidtowosci ujety zostal w czesci: Zakres, przyczyny i skutki
stwierdzonych nieprawidtowosci.

Wrygasniecie trwalego zarzadu:

Na podstawie analizy przedtozonej do kontroli dokumentacji ustalono, ze sprawa uj¢ta pod poz. 6 w Tabeli
Nr 1 prowadzona byta na podstawie przepiséw ustawy Prawo wodne, z zwigzku z czym, biorgc pod uwage
tres¢ art. 21a ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie podlegata ona zakresowi niniejszej kontroli,

W przypadku pozostatych spraw (poz. 3-5 w Tabeli Nr 1) stwierdzono, ze:
— w mysl przepisu art. 47 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, kazdorazowo uzyskano zgodg
organu nadzorujacego dang jednostke organizacyjna;

4 Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z p6Zn. zm.)



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcobvgaytsltqmfyc4nbrgm2dcmrshe

— postepowania prowadzone byty zgodnie z przepisami ogolnymi Kpa;

— kazdorazowo trwaty zarzad wygaszony zostat w formie decyzji administracyjnych w ciggu 18 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku, zgodnie z art. 47 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

— wydane decyzje zawieraly elementy wskazane w art. 107 Kpa, a powotana podstawa prawna byta
wlasciwa;

— wydanie nieruchomos$ci nastgpito na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa
w art. 47 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zakres, przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidlowosci:

— nie dochowano terminu wynikajacego z tresci art. 35 Kpa® na zalatwienie sprawy, znak:
WN.6844.32.2022.DMW.
Whiosek 0 ustanowienie trwalego zarzadu wplynat do organu w dniu
26 pazdziernika 2022 r., natomiast zawiadomienie informujgce o0 Wwszczeciu — postepowania
i niezalatwieniu sprawy w terminie sporzadzono w dniu 7 lutego 2023 r., co stanowilo naruszenie
art. 35 § 3 Kpa.

(dowdd: akta kontroli str. 41-42)

Wskazane uchybienie terminowi Starosta w piSmie z dnia 26.07.2023 r. wyjasnit niedopatrzeniem pracownika.
(dowod: akta kontroli str. 35)

Zgodnie z tre$cig przepisu art. 35 Kpa organ winien zalatwia¢ sprawy: bez zbednej zwloki (§ 1), takie ktore
wymagaja postepowania wyjasniajagcego w przeciggu 1 miesigca, a te Szczegodlnie skomplikowane -
w terminie 2 miesiecy (§ 3). W pozostalych przypadkach zobowigzany jest wystosowa¢ do strony
zawiadomienie o niezatatwieniu sprawy w terminie wraz z podaniem przyczyn zwloki, wskazaniem nowego
terminu oraz pouczeniem o prawie do wniesienia ponaglenia (art. 36 § 1 Kpa).

Powyzszym naruszone zostaly prawa strony w zakresie uzyskania informacji w ustawowym terminie co do
etapu, na ktorym sprawa si¢ znajduje, a takze terminu jej zatatwienia. Kontrolujacy podkreslajg koniecznos¢
przestrzegania wskazanych przepisow.

Ocena obszaru

kontroli Nr 2 Pozytywna z nieprawidlowosciq

Obszar_kontroli Nr_3: Sprzedaz, dzierzawa, najem, uzyczenie, darowizna, oddawanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa.

Art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Z zastrzezeniem
wyjgtkow wynikajgcych z ustaw, nieruchomosci mogq by¢ przedmiotem obrotu.
W szczegolnosci nieruchomosci mogq by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany
I zrzeczenia sig, oddania w uZytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe,
uzyczenia, oddania w trwaty zarzqd, a takze mogq by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszone jako wkiady niepieniezne (aporty) do spotek,
przekazywane jako wyposazenie tworzonych przedsiebiorstw panstwowych oraz
Jjako majgtek tworzonych fundacji.

art. 23 ust. 1 pkt 7 i 7a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: Zasobem
nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodarujq (...) starostowie, wykonujgcy zadania
z zakresu administracji rzqdowej, a w szczegolnosci:

Podstawa prawna
realizacji zadania

5 Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.),
zwana dalej Kpa.
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7) zbywajg oraz nabywajq, za zgodg wojewody, nieruchomosci wchodzgce
w skiad zasobu, z zastrzezeniem art. 17,

7a) wydzierzawiajq, wynajmujq i uzyczajq nieruchomosci wchodzgce w sktad
zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony wymaga zgody wojewody, zgoda wojewody jest wymagana rowniez
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg
kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

Ustalenia kontroli:

W kontrolowanym okresie Starosta dokonat: 9 sprzedazy, 12 dzierzaw, 5 uzyczen. Szczegotowej kontroli
poddano 19 z ww. postgpowan.

1) Sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Analizie poddano 9 postepowan, ktorych sygnatury ujeto w ponizszej Tabeli.

Tabela Nr 2
Lp. Nr umowy sprzedazy Lp. Nr umowy sprzedazy
1. 4395/2022 6. 3367/2023
2. 4387/2022 7. 11514/2022
3. 2199/2023 8. 1912/2023
4. 7804/2022 9. 3384/2023
5. 201/2023

Na podstawie przedtozonej do kontroli dokumentacji ustalono, ze:

— umowy sprzedazy zostaly zawarte w formie aktow notarialnych, co byto zgodne z art. 27 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

— w mysl art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w kazdym przypadku sprzedaz
nieruchomosci zostala poprzedzona uzyskaniem zgody Wojewody Zachodniopomorskiego;

— sprzedaz nieruchomos$ci nastgpita w drodze przetargu okreslonego w art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami. Postepowania zostaly  przeprowadzone zgodnie
z zapisami ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz rozporzadzenia ws. sposobu
i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci®,

— skontrolowane nieruchomos$ci przeznaczone do zbycia ujete zostaly w wykazie, o ktorym mowa
w art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Wykazy wywieszane byly na okres
21 dni w siedzibie Starostwa oraz publikowane na stronie internetowej, a informacja o ich wywieszeniu
oglaszana byla w prasie lokalnej o zasiegu powiatowym. Wykazy zawieraly wszystkie elementy,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

— o umowach sprzedazy poinformowano Wojewode Zachodniopomorskiego, co stanowilo realizacje
dyspozycji art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W toku czynnosci kontrolnych zwrdcono uwage, ze w przypadku 2 spraw (poz. 6, 9 w Tabeli Nr 2)
nie dochowano 7-dniowego terminu wynikajgcego z art. 41 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

(dowod: akta kontroli str. 43 i 66)
Pismem z dnia 26 lipca 2023 r. Starosta wyjasnit, ze: Ustalenie terminu zawarcia umowy notarialnej odbywa

6 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213).



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcobvgaytsltqmfyc4nbrgm2daobxga

sie, na wstepnym etapie, telefonicznie z sekretariatem Starosty, Nabywcq i Notariuszem. W zwigzku
z powyzszym juz na tym etapie Nabywca poznaje termin zawarcia umowy notarialnej. Pismo przestane do
Nabywcy wypetnia obowiqzek wynikajqcy z art. 41 ust. 1 ustawy oraz zawiera dodatkowe pouczenie, Ze zgodnie
z art. 41 ust. 2, jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstqpic
od zawarcia umowy, a wyplacone wadium nie podlega zwrotowi. (dowod: akta kontroli str. 33)
Majac na wzgledzie charakter stwierdzonego odstgpstwa od stanu pozadanego powyzsze wyjasnienia zostaty
uwzglednione przez zespot kontrolujacy. Niemniej jednak, majgc na uwadze rzetelno$¢ prowadzonych
postgpowan, zasadnym jest aby termin, pomigdzy stronami umowy, ustalany byl z uwzglednieniem tresci
art. 41 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Ponadto kontrola wykazata, ze:

— w przypadku 4 spraw (poz. 4, 7-9 w Tabeli Nr 2), przekazania wykazéw, o ktorych mowa
w art. 35 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami, dokonal Dyrektor Wydzialu Nieruchomosci
Starostwa nie posiadajacy upowaznienia organu do wykonywania ww. czynnosci;

— w przypadku 3 spraw (poz. 5, 7-8 w Tabeli Nr 2), przekazania informacji o umowach oraz innych
czynno$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, o ktorym mowa
w art. 13 ww. ustawy, dokonal Dyrektor Wydzialu Nieruchomosci Starostwa nie posiadajacy
upowaznienia organu do wykonywania ww. czynnosci;

— protokoty z przeprowadzonych przetargéw nie zawieraty daty ich sporzadzenia, co stanowi naruszenie
§ 10 ust. 1 pkt 11 rozporzadzenia’.

Szczegotowy opis stwierdzonyCh nieprawidtowosci ujety zostal w czesci: Zakres, przyczyny i skutki
stwierdzonych nieprawidtowosci.

2) Dzierzawa nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Analizie poddano 6 postepowan w sprawie dzierzawy nieruchomosci.

Tabela Nr 3
Lp. Nr dzialki / obreb Lp. Nr dzialki / obreb
1. 438/20 / Rewal 2 2. 991/4, 991/5 / Pobierowo
3. 991/26 / Pobierowo 4, 56 / Kukan
5. 911/35/ Niechorze 6. 122 / Potuliniec

Na podstawie przedtozonej do kontroli dokumentacji ustalono, Ze:
— umowy dzierzawy zostaty zawarte kazdorazowo pomiedzy Skarbem Panstwa reprezentowanym przez
Starost¢ a dzierzawcg. W przypadku spraw ujetych w Tabeli Nr 3 pod poz. nr:
> 2,315—umowy dzierzawy zostaly zawarte na okres dtuzszy niz 3 lata,
» 1,416 —umowa dzierzawy zostata zawarta na okres do 3 lat;

— dzierzawione nieruchomosci zostaty ujete w wykazach nieruchomosci, ktére wywieszono do publiczne;j
wiadomosci oraz ogloszone w prasie lokalnej o zasiegu powiatowym, w mysl art. 35 ust. 1 1 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Przedmiotowe wykazy zawieraly wszystkie elementy okre§lone
w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zostaly przekazane Wojewodzie
Zachodniopomorskiemu;

— oddanie w dzierzawe nieruchomo$ci z poz. 1 nastgpilo w porozumieniu z Urzedem Morskim

" Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zwane dalej rozporzgdzeniem.




W Szczecinie, do czego zobowigzywat art. 19 ust. 2 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami,

— w przypadku wydzierzawienia nieruchomosci na okres dluzszy niz 3 lata w aktach spraw znajdowaty
si¢ zgody Wojewody Zachodniopomorskiego wyrazone w formie zarzadzenia, czym dopelniono
obowiazku wynikajacego z tresci art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

— dzierzawy nieruchomosci ujete pod poz. 2-3 1 5 w Tabeli Nr 3, dokonano w trybie bezprzetargowym,
za zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego, wymagang w przypadku zawarcia umowy na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata;

— dzierzawy nieruchomosci ujete pod poz. 1, 4 i 6 w Tabeli Nr 3 dokonano w trybie bezprzetargowym,
gdyz umowy zostaty zawarte na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

— o umowach dzierzawy poinformowano Wojewod¢ Zachodniopomorskiego, co stanowito realizacje
dyspozycji art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3) Uzyczenie nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Analizie poddano 5 postepowan w sprawie uzyczenia nieruchomosci wchodzacych w sktad ww. zasobu.

Tabela Nr 4
Lp. Nr umowy uzZyczenia Lp. Nr umowy uzyczenia Lp. Nr umowy uzyczenia
1. 10/SP/Nil/2022 3. 41/SP/WN/2022 5. 47/SP/WN/2022
2. 49/SP/WN/2022 4. 12/SP/WN/2023

Na podstawie przedlozonej do kontroli dokumentacji ustalono, Ze:

— umowy uzyczenia zostaly zawarte pomigdzy Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Staroste
a uzyczajacym W przypadku 4 spraw na okres do 3 lat (poz. 1-2, 4-5 w Tabeli Nr 4) oraz na okres
3 miesi¢cy (poz. 3 w Tabeli Nr 4);

— uzyczone nieruchomosci, w przypadku poz. 1-2, 4-5 w Tabeli Nr 4, w mysl art. 35 ust. 1 i 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami ujete zostaly w wykazach nieruchomosci, ktére wywieszono do
publicznej wiadomos$ci oraz ogloszono w prasie lokalnej o zasiggu powiatowym, jak rowniez
przekazane Wojewodzie Zachodniopomorskiemu. Wykazy zawieraly wszystkie elementy okreslone
w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

— we wszystkich przypadkach, o =zawartych umowach uzyczenia poinformowano Wojewode

Zachodniopomorskiego, co stanowito realizacje dyspozycji art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Niemniej jednak powyzsze informacje przekazane zostaly Wojewodzie
Zachodniopomorskiemu po uptywie: od 92 do 536 dni.
Pismem z dnia 26 lipca 2023 r. Starosta wyjasnil, ze: Przyczynq przekazania informacji o zawartych
umowach uzyczenia do Wojewody Zachodniopomorskiego w okresie od 92 do 536 dni od zawarcia
umowy byly braki kadrowe na stanowisku, w zwigzku z odejsciem na emeryture pracownika
merytorycznego. (dowdd: akta kontroli str. 32)
W toku kontroli przypomniano o koniecznosci realizacji dyspozycji art. 23 ust. 4 ustawy niezwlocznie
po dokonaniu okreslonych w ustawie czynnosci.

Niemniej jednak zwrocono uwage, ze W przypadku dziatki numer 196/22 (KW SZ1G/00051815/9) zostaty
zawarte dwie umowy uzyczenia - pierwsza nr 41/SP/WN/2022 na okres 3 miesigcy 1 kolejna
nr 47/SP/WN/2022 na okres 3 lat. W przedlozonych do kontroli aktach nie bylo zgody Wojewody
Zachodniopomorskiego na zawarcie kolejnej umowy uzyczenia.

Szczegotowy opis stwierdzonyCh nieprawidtowosci ujety zostal w czesci: Zakres, przyczyny i skutki
stwierdzonych nieprawidtowosci




Zakres, przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidlowosci:

— w przypadku 3 spraw (poz. 4, 7-9 w Tabeli Nr 2), przekazania wykazow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dokonat Dyrektor Wydziatu Nieruchomos$ci Starostwa nie
posiadajacy upowaznienia organu do wykonywania ww. czynnosci.

(dowod: akta kontroli str. 47-48, 181-185, 192-193)
Pismem z dnia 26 lipca 2023 r. Starosta wyjasnil, ze: Dyrektor Wydziatu Nieruchomosci dokonata czynnosci
technicznej czyli poinformowata o przestaniu w zatgczniku wykazu nieruchomosci z prosbg o zmieszczenie na
stronie podmiotowej Wojewody oraz podpisata pismo przewodnie przekazujgce wykaz nieruchomosci. Kazdy
z przestanych wykazow nieruchomosci byt opatrzony podpisem i pieczeciq Starosty Powiatowego
w Gryficach. (dowdd: akta kontroli str. 31)
Zgodnie z trescig art. 35 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu
administracji rzqdowej, przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej
wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni.

— w przypadku 3 spraw (poz. 5, 7-8 w Tabeli Nr 2), przekazania informacji o umowach oraz innych
czynno$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, dokonal Dyrektor

Wydziatu Nieruchomos$ci Starostwa nie posiadajacy upowaznienia organu do wykonywania
WW. CZynnosci; (dowod: akta kontroli str. 44-45, 194-197 i 199)

Pismem z dnia 26 lipca 2023 r. Starosta wyjasnit, ze: Dyrektor Wydziatu Nieruchomosci Starostwa przekazata
do wojewody informacje o siedmiu umowach zawartych przez Staroste Gryfickiego w celu zrealizowania
obowigzku wynikajgcego z art. 23 ust. 4 ustawy. Pozostale informacje byly opatrzone podpisem Starosty
Gryfickiego. W zwigzku z brakiem upowaznienia organu do wykonywania ww. czynnosci przez Dyrektora
Wydziatu, kolejne informacje o umowach oraz innych czynnosciach prawnych zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami Skarbu Panstwa bedzie przekazywal Starosta.

(dowod: akta kontroli str. 31)
Majac powyzsze na uwadze podkresli¢ nalezy, ze wszystkie czynnoS$ci przypisane w obowigzujacym systemie
prawnym do organu winien dokonywac¢ organ badz osoba przez niego upowazniona.

— protokoty z przeprowadzonych przetargéw nie zawieraty daty ich sporzadzenia, co stanowi naruszenie
§ 10 ust. 1 pkt 11 rozporzadzenia®;

(dowdd: akta kontroli str. 69-75, 110-113, 190-19, 207-210, 231-239, 256-257)

Pismem z dnia 26 lipca 2023 r. Starosta wyjasnil, ze: Protokoly z przeprowadzonych przetargow byly
sporzgdzane w dniu przetargu. Kazdy z protokotow zawiera informacje: przetarg odbywa si¢ w dniu 7 lipca
2023 r. o godz. 12:00 w siedzibie Starostwa Powiatowego w Gryficach Pl. Zwyciestwa 37 pok. 315.
W przypadku sporzgdzania kolejnych protokotow przetargowych zostanie dodana informacja o dacie
sporzqdzenia dokumentu. (dowdd: akta kontroli str. 32-33)

— w przypadku dziatki numer 196/22 (KW SZ1G/00051815/9) zostaty zawarte dwie umowy uzyczenia -
pierwsza nr 41/SP/WN/2022 na okres 3 miesigcy 1 kolejna umowa nr 47/SP/WN/2022 na okres 33
miesigcy. W przedtozonych do kontroli aktach brak bylo zgody Wojewody Zachodniopomorskiego na
zawarcie kolejnej umowy uzyczenia.

(dowod: akta kontroli str. 301-326)
Pismem z dnia 26 lipca 2023 r. Starosta wyjasnit, ze: w przypadku dziatki numer (...) zostaly zawarte dwie
umowy uzyczenia dotyczgce udostepnienia gruntu pod budowe posterunku policji (...). Termin obowigzywania

8 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), zwane dalej rozporzgdzeniem.




dwoch umow nie przekroczyt 3 lat. Ze wzgledu na niedopatrzenie i nieodpowiedniq interpretacje przepisu
ustawy nie wystgpiono o zgode do Wojewody Zachodniopomorskiego na zawarcie kolejnej umowy uzyczenia.
Nalezy jednak podkreslic, ze Starosta Gryficki zawierajgce dwie umowy uzyczenia nie przekroczyt 3 - letniego
okresu udostepniania gruntu na ktorq czynnosci pozwala art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy, jesli udostepnienie
nastgpitoby na podstawie jednej umowy. Wykaz nieruchomosci opublikowany na stronie podmiotowej (...)
Jednoczesnie wskazuje, ze byt to jednostkowy przypadek zawarcia kolejnej umowy bez zgody Wojewody.
(dowod: akta kontroli str. 32)
Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy: Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodarujg, (...),
starostowie, Wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowej, a w szczegdlnosci: wydzierzawiajg,
wynajmujq, uzyczajq oraz oddajq w uzytkowanie nieruchomosci wchodzgce w sktad zasobu, przy czym umowa
zawierana na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda
wojewody jest wwmagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony nie diuzszy niz 3
lata strony zawierajq kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.
Majac na uwadze brzmienie powyzszego artykulu podkre§li¢ nalezy, ze w razie uplywu terminu
obowigzywania umowy zawartej na czas oznaczony do 3 lat, zawarcie kolejnej umowy zawsze wymaga
uzyskania zgody wojewody.

Ocena obszaru

kontroli Nr 3 Pozytywna z nieprawidlowosciami

Obszar kontroli Nr 4: Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci

Art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy o przeksztalceniu®: Decyzje o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci wydaje starosta
wykonujqcy zadania z zakresu administracji rzqdowej - W przypadku
nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa, w tym rowniez
nieruchomosci, w stosunku do ktorych prawo wtasnosci Skarbu Panstwa wykonujg
inne panstwowe osoby prawne.

Podstawa prawna Art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych
gruntéw'®: Podstawe ujawnienia prawa wiasnosci gruntu w ksiedze wieczystej
oraz ewidencji gruntow i budynkow stanowi zaswiadczenie potwierdzajgce
przeksztaicenie, zwane dalej , zaswiadczeniem”, wydawane przez: staroste
wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzqdowej - w przypadku gruntow
stanowigcych wlasnosc¢ Skarbu Panstwa; (...).

Ustalenia kontroli:
Ustalono, ze Starosta w okresie objetym kontrolg, majac na wzgledzie zapisy:

— ustawy o przeksztalceniu — prowadzil 2 postgpowania (WN.6825.1.2023.EK — ujete pod ta sama
sygnaturg) dotyczace 2 udzialow w tej samej dzialce, w zakresie wydania decyzji potwierdzajacych
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci. Sprawy na dzien
kontroli byly w toku postgpowania;,

W powyzszym zakresie ustalono, ze organ prowadzit sprawy z naruszeniem terminu okreslonego
w art. 35 Kpa, a takze nie wskazat w zawiadomieniu sporzadzonym na podstawie art. 36 § 1 Kpa wszystkich
niezbednych elementow.

% Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
(Dz. U.z2019r., poz. 1314 t.j. ze zm.), zwana dalej ustawq o przeksztatceniu.

10 Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe  w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2023 r., poz. 904 t.j. ze zm.), zwana dalej ustawg o
przeksztatceniu gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe.




Szczegotowy opis stwierdzonej nieprawidtowosSci ujety zostal w czedci: Zakres, przyczyny i skutki
stwierdzonych nieprawidtowosci.

— ustawy o przeksztatceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe:
v wydal 2 zaswiadczenia (NiJ.6825.1.2022.KP, WN.6825.3.2023.SR) potwierdzajace
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntow;
W odniesieniu do sprawy o sygn. WN.6825.3.2023.SR, na podstawie udost¢pnionej w trakcie kontroli
dokumentacji ustalono, zZe:
— organ prowadzil postepowanie zgodnie z przypisanymi kompetencjami,
— wydane za$wiadczenie zawieralo wszystkic elementy wskazane w art. 4 ust. 3 i 4 ustawy
o przeksztalceniu gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe,
— do ustalania opftaty z tytulu przeksztatcenia zastosowano odpowiednio przepisy art. 7 ww. ustawy,
— nie odnotowano wplywu wnioskéw wiascicieli w zakresie niewyrazenia zgody na zawartg
w zaswiadczeniu informacj¢ o wysokosci i okresie wnoszenia optat,
— zaswiadczenie dor¢czono zgodnie z dyspozycja art. 4 ust. 6 ustawy o przeksztalceniu gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe,
— wniosek o wydanie zaswiadczenia rozpatrzony zostal z zachowaniem terminéw wynikajacych
z art. 4 ust. 2 ustawy o przeksztatceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe,
— kontrolowany organ, w terminie okreslonym w art. 4 ust. 7 ww. ustawy, przekazal zaswiadczenie do
sadu wlasciwego do prowadzenia ksiegi wieczyste;.

Natomiast w przypadku zaswiadczenia o sygn. NiJ.6825.1.2022.KP stwierdzono, ze postgpowanie
w niniejszym zakresie zostalo przeprowadzone z naruszeniem art. 4 ust. 2 pkt 3 oraz ust. 7 ustawy
o przeksztatceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe. W tym przypadku nie pobrano takze optaty
skarbowej, do czego zobowigzuje art. 17 ustawy o przeksztalceniu gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w zwiazku z przepisami ustawy o optacie skarbowe;j?.

Szczegdtowy opis stwierdzonej nieprawidlowosci ujety zostat w czgsci: Zakres, przyczyny i skutki
stwierdzonych nieprawidtowosci.

v rozpatrzyt 2 wnioski o0  jednorazowe  wniesienie  optaty  przeksztalceniowej
(NiJ.6825.89.2019.KP, NiJ.6825.142.2019.KP);

Na podstawie przedlozonej dokumentacji ustalono, ze podmiot kontrolowany w terminie
14 dni informowat wlasciciela gruntu na pi§mie o wysokosci optaty jednorazowej, co odpowiadato przepisom
art. 7 ust. 8 ww. aktu. Kazdorazowo opftata jednorazowa z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci ustalona zostata w mysl art. 7 ust. 7 ustawy o przeksztalceniu gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe. Wyniki kontroli wykazaty, iz w okresie objetym kontrolg w obu przypadkach wiasciciele
gruntu wniesli optat¢ jednorazowa. Majac na wzgledzie tre§¢ art. 7 ust. 9 ustawy o przeksztatceniu gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe, Starosta wydat z urzgdu w terminie 30 dni od dnia wniesienia ww.
opftat, stosowne zas§wiadczenia.

Zakres, przyczyny i skutki stwierdzonych nieprawidlowosci:

— w 2 sprawach (WN.6825.1.2023.EK — prowadzonych pod ta samym sygnaturg) organ naruszyt terminy
okreslone w art. 35 Kpa oraz nie wskazal, w mysl art. 36 § 1 Kpa nowego terminu ich rozpatrzenia,

a takze nie pouczyt o prawie do wniesienia ponaglenia;
(dowod: akta kontroli str. 327-333)

11 Czes¢ 11 pkt 20a zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2022 r., poz. 2142).
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Kontrolujacy ustalili, Ze w niniejszych sprawach 2 osoby zlozyty 2 wnioski, tj. w dniach 24 stycznia 2023 r.
oraz 27 marca 2023 r. Organ w dniu 20 czerwca 2023 r. wystosowat do stron zawiadomienia o przedtuzeniu.
Jak wynika z powyzszego, oba zawiadomienia wystano z naruszeniem terminu, a ponadto nie zawarto w nich
pouczenia o prawie do wniesienia ponaglenia oraz nie wskazano, kiedy obie sprawy zostang zalatwione,
co stanowito naruszenie art. 35 Kpa oraz art. 36 § 1 Kpa.

W niniejszym zakresie Starosta pismem z dnia 26 lipca 2023 r. wyjasnit, ze powyzsze bylo wynikiem brakow
kadrowych oraz niedopatrzeniem pracownika. (dowod: akta kontroli str. 35)
Zgodnie z tre$cig przepisu art. 35 Kpa organ winien zatatwia¢ sprawy: bez zbednej zwloki (§ 1), wymagajace
postepowania wyjasniajgcego w  przeciggu 1 miesigca, a te szczegOlnie skomplikowane -
w terminie 2 miesiecy (§ 3). W pozostatych przypadkach zobowigzany jest wystosowaé¢ do strony
zawiadomienie o niezatatwieniu sprawy w terminie wraz z podaniem przyczyn zwtoki, wskazaniem nowego
terminu oraz pouczeniem o prawie do wniesienia ponaglenia (art. 36 § 1 Kpa).

W przedmiotowych postepowaniach organ nie wypelil obowiazkow natozonych przez ustawodawce.
Informowanie strony z opdznieniem o etapie postegpowania, niewskazanie kiedy sprawa zostanie zalatwiona,
a takze niepouczenie o prawie do wniesienia ponaglenia stanowi naruszenie, a zarazem ograniczenie praw,
ktoére przystuguja kazdemu uczestnikowi postepowania. Kontrolujacy podkreslaja konieczno$¢ rzetelnej
realizacji przepiséw Kodeksu postgpowania administracyjnego.

— w przypadku 1 zaswiadczenia (NiJ.6825.1.2022.KP) potwierdzajacego przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntu naruszono terminy wskazane w art. 4 ust. 2 pkt 3
oraz art. 4 ust. 7 ustawy o przeksztatceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe;

(dowod: akta kontroli str. 340-352)
Kontrolujacy ustalili, ze wniosek o przeksztalcenie zostal ztozony w dniu 8 wrzesnia 2021 r., natomiast
zaswiadczenie wydano w dniu 28 kwietnia 2022 r., co stanowito naruszenie termindw wskazanych w art. 4 ust.
2 pkt 3 ww. ustawy. Dodatkowo przedmiotowe zaswiadczenie zostalo wystane do Sadu Rejonowego
w Gryficach w dniu 22 sierpnia 2022 r., wbrew zapisom art. 4 ust. 7 ww. ustawy.
W powyzszym zakresie Starosta w dniu 26 lipca 2023 r. wyjasnil, ze wydanie zaswiadczenia w kwietniu
2022 r. wynikato z braku odpowiednich wpisow w ksiedze wieczystej, do uzupetnienia ktorych wnioskodawca
zostal wezwany 2 grudnia 2021 r. Natomiast przestanie zaswiadczenia do Sadu dopiero w sierpniu 2022 r.
mialo miejsce z uwagi na prawo nowego wiasciciela gruntu do ztozenia wniosku o wniesienie jednorazowej
oplaty(...). W przypadku gdyby nastgpita jednorazowa oplata, Starosta wraz z zaswiadczeniem przesytat
oSwiadczenie o wygasnieciu roszczenia i wpis wlasnosci nastgpowat bez wpisu roszczenia.

(dowod: akta kontroli str. 34)

Zgodnie z zapisami art. 4 ust. 2 pkt 3 ustawy o przeksztatceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe,
organ wydaje zaswiadczenie w terminie 30 dni od daty ztozenia wniosku. Zaswiadczenie to nastgpnie
przekazywane jest przez organ do sadu wiasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej w terminie 14 dni od
dnia jego wydania (art. 4 ust. 7 ww. ustawy). W omawianym przypadku zaswiadczenie zostato wydane pot
roku po ztozeniu wniosku, natomiast jego wysylka do Sadu nastapita po uptywie 3,5 miesigca liczonych od
dnia wydania tego zaswiadczenia.
Kontrolujacy nie uwzglednili ztozonych wyjasnien. Z przedtozonych dokumentéw wynika, ze brakujacy wpis
w ksiedze wieczystej, na ktory w ztozonych wyjasnieniach powotuje si¢ organ, zostat dokonany juz w dniu
24 stycznia 2022 r., natomiast zaswiadczenie wydano dopiero 28 kwietnia 2022 r. W przypadku naruszenia
14 — dniowego terminu na przestanie zawiadomienia do Sadu, nalezy podkresli¢, ze ustawodawca nie uzaleznit
wskazanego terminu od wykonania jakichkolwiek innych czynnos$ci przez wnioskodawce, w tym od
wniesienia jednorazowej optaty. Wniosek o jednorazowe wniesienie optaty przeksztalceniowej moze byc¢
ztozony w kazdym momencie. Tym samym organ nie jest zwolniony od dochowania wskazanego w ustawie
14 — dniowego terminu. Nalezy zwrdci¢ uwage na konieczno$¢ przestrzegania ustawowych terminow, tak aby
realizacja praw stron postepowania nastepowata sprawnie i w oparciu o przepisy prawa.
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— za wydane zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomos$ci organ nie pobierat optaty skarbowej, do czego zobowigzuje art. 17 ustawy
o przeksztatceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w zwigzku z przepisami ustawy
o optacie skarbowej;

Pismem z dnia 26 lipca 2023 r. Starosta poinformowal, ze: Opfata skarbowa zostata niepobrana ze wzgledu na
przeoczenie. W dniu dzisiejszym zostato przygotowane wezwanie do zaptaty i dostarczenia potwierdzenia
zaplaty oplaty skarbowej.

(dowod: akta kontroli str. 35)
Majac powyzsze na uwadze przypomnienia wymaga fakt, ze art. 17 ustawy o przeksztatceniu gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe wprowadza obowigzek uiszczenia optaty skarbowej od wniosku
o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztatcenie uzytkowania wieczystego na gruncie przepisow
komentowanej ustawy. Natomiast zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 2 ustawy o optacie skarbowej obowigzek zaptaty
optaty skarbowej od wydania zaswiadczenia powstaje z chwilg zlozenia wniosku o wydanie za§wiadczenia.

Ocena obszaru

kontroli Nr 4 Pozytywna 7 nieprawidlowosciami

Obszar kontroli Nr_5: Ustalenie/aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
i trwalego zarzadu

Art. 71 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: Za oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwszq optate i oplaty roczne.
Art. 78 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: Aktualizacji oplaty rocznej
dokonuje wlasciwy organ, wypowiadajgc w formie pisemnej wysokos¢
dotychczasowej optaty w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajgcego oraz
przesytajgc rownoczesnie oferte przyjecia nowej wysokosci optaty rocznej.
W wypowiedzeniu nalezy wskaza¢ sposob obliczenia nowej wysokosci opltaty
rocznej i pouczy¢ uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania
wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dolgcza sie informacje o wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 77 ust. 3, oraz o miejscu, w ktorym mozna
zapoznac si¢ z operatem szacunkowym. Do dorgczenia wypowiedzenia stosuje sie
przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 82 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Za nieruchomos¢ oddang
w trwaty zarzqd pobiera sie oplaty roczne.

Art. 87 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: Wysokos¢ oplaty rocznej
z tytutu trwalego zarzqdu nieruchomosci moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz
raz w roku, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang
oplate roczng ustala sie wedlug dotychczasowej stawki procentowej od wartosci
nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji oplaty.

Podstawa prawna

Ustalenia kontroli:

W kontrolowanym okresie Starosta jeden raz ustalil optate roczng z tytutu trwatego zarzadu. Natomiast
aktualizacja optat rocznych objeta 114 nieruchomosci, w tym 112 z tytulu uzytkowania wieczystego
12 z tytutu trwalego zarzadu.

(dowod: akta kontroli str. 6)
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Ustalenie oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu.

Na podstawie udostepnionej w trakcie kontroli dokumentacji (Sprawa znak: WN.6844.21.2022.DMW)
ustalono, ze:
— zgodnie z art. 84 ust. 5 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przedmiotowa optat¢ roczng Starosta
ustalit w drodze decyzji administracyjnej,
— przedmiotowe postepowanie administracyjne prowadzone byto zgodnie z przepisami ogdlnymi Kpa.
— operat szacunkowy bedacy podstawa naliczenia optaty rocznej byt sporzadzony w terminie wskazanym
w art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu trwalego zarzqdu.

Szczegbdtowej kontroli poddano 2 postgpowania (znak: WN.6844.20.2022.DMW, WN.6844.19.2022.DMW).
Na podstawie przedtozonej do kontroli dokumentacji stwierdzono, ze aktualizacja wysoko$ci optaty rocznej
z tytutu trwalego zarzadu nastgpita zgodnie z przepisami art. 87 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.
W mysl art. 87 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami Starosta dokonat aktualizacji optaty w drodze
decyzji administracyjnej.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Skontrolowano 52 postgpowania, ktorych sygnatury ujeto w Tabeli Nr 5.

Tabela Nr 5

Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy Lp. Sygnatura sprawy
1. WN.6843.110.2023 2. WN.6843.109.2023 3. WN.6844.174.2022 4, WN.6843.231.2022
5. WN.6843.188.2022 6. WN.6843.178.2022 7. WN.6843.173.2022 8. WN.6843.228.2022
9. WN.6843.184.2022 10. WN.6843.186.2022 11. WN.6843.183.2022 12. WN.6843.227.2022
13. WN.6843.187.2022 14. WN.6843.177.2022 15. WN.6843.175.2022 16. WN.6843.138.2022
17. WN.6843.169.2022 18. WN.6843.185.2022 19. WN.6843.176.2022 20. WN.6843.160.2022
21. WN.6843.172.2022 22. WN.6843.181.2022 23. WN.6843.179.2022 24, WN.6843.232.2022
25. WN.6843.180.2022 26. WN.6843.171.2022 27. WN.6843.170.2022 28. WN.6843.230.2022
29. WN.6843.216.2022 30. WN.6843.229.2022 31 WN.6843.220.2022 32. WN.6843.235.2022
33. WN.6843.222.2022 34, WN.6843.221.2022 35. WN.6843.223.2022 36. WN.6843.129.2022
37. WN.6843.217.2022 38. WN.6843.200.2022 39. WN.6843.219.2022 40. WN.6843.236.2022
41. WN.6843.214.2022 42, WN.6843.213.2022 43. WN.6843.218.2022 44, WN.6843.226.2022
45, WN.6843.225.2022 46. WN.6843.224.2022 47. WN.6843.201.2022 48. WN.6843.203.2022
49, WN.6843.215.2022 50. WN.6843.234.2022 51. WN.6843.233.2022 52. WN.6843.130.2022

Stwierdzono, ze:

— aktualizacji wysokosci optat rocznych z tytutu uzytkowania dokonano zgodnie z zasadami wskazanymi
w art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

— aktualizacji dokonywano wypowiadajac w formie pisemnej wysoko$¢ dotychczasowej optaty
w terminie do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego oraz przesytajac rOwnoczesnie oferte przyjecia
nowej wysokosci optaty rocznej, co bylo zgodne z trescig art. 78 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;
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w wypowiedzeniach wskazywano sposob obliczenia nowej wysoko$ci oplaty rocznej i pouczano
uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia, a takze informowano
o warto$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego oraz o miejscu, w ktoérym
mozna bylo zapozna¢ si¢ z operatem szacunkowym, do czego zobowigzywal art. 78 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

— udzielenie bonifikaty od optat rocznych nastepowato na podstawie zarzadzenia Wojewody
Zachodniopomorskiego, w mysl art. 73 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

— zleceniodawcg wyceny nieruchomosci kazdorazowo byt Starosta, zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami;

— operaty szacunkowe bedace podstawg naliczenia nowych stawek oplaty rocznej byly sporzadzone
w terminie wskazanym w art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

— aktualizacje oplaty rocznej nastgpity w zwigzku ze zmiang warto$ci gruntu oraz po uplywie 3 lat
od poprzedniej aktualizacji, co bylo zgodniec z art. 78 wust. 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami;

— przyjete wysokosci stawek procentowych oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego — poza

wskazanymi nizej przypadkami — odpowiadaty okreslonemu w umowie celowi, na jaki nieruchomos$¢

gruntowa zostata oddana, zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W dwoéch przypadkach stwierdzono nieprawidlowosci dotyczace zastosowanych stawek procentowych do
obliczenia optaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

Szczegotowy opis stwierdzonyCh nieprawidtowosci ujety zostal w czesci: Zakres, przyczyny i skutki
stwierdzonych nieprawidfowosci.

Zakres, przyczyny i skutki stwierdzonej nieprawidlowosci:

— organ nie podjat dziatan zmierzajacych do zmiany celu uzytkowania wieczystego i stawki procentowej
optaty rocznej w przypadku zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci gruntowej (poz. 16 w Tabeli

Nr 5), co byto niezgodne z art. 73 ust. 2 1 2d ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
(dowod: akta kontroli str. 353-414)

Pismem z 25 pazdziernika 2022 r. — ze wzgledu na zmian¢ warto$ci nieruchomosci — Starosta wypowiedziat
Choragwi Dolnoslaskiej Zwiazku Harcerstwa Polskiego (ZHP) wysoko$¢ dotychczasowej oplaty rocznej za
uzytkowanie wieczyste dziatki nr 870 w Rewalu. Poprzednia aktualizacja miata miejsce w 2012 r.
Zaktualizowang optatg roczng organ ustalil przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej (0,3%) od
nowej warto$ci nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, co bylo zgodne z art. 77 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Zastosowana stawka procentowa wynikala z art. 72 ust. 3 pkt 3
w zwigzku z prowadzong w tym miejscu przez ZHP dzialalnoscig charytatywng 1 niezarobkowa. Na
przestrzeni lat uzytkownik wieczysty dzialki w korespondencji z r6Zznymi organami zapewnial, Zze swoja
dziatalno$¢ opiera wylacznie na spotecznej pracy zaangazowanych instruktorow, jest stowarzyszeniem
oswiatowo-wychowawczym ,,non-profit” i nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej przynoszacej zyski. Na jego
koloniach mialy przebywac jedynie dzieci z rodzin najbiedniejszych oraz wymagajace rehabilitacji. Ustalono,
ze Choragiew Dolno$laska Zwigzku Harcerstwa Polskiego od 28 wrzesnia 2006 r. prowadzi dziatalno$¢
gospodarcza m.in. w zakresie wynajmu nieruchomosci i dziatalnosci gastronomicznej (REGON: 020380949).
Na stronie pobierowo.zhp.pl oferuje na terenie osrodka w Rewalu wynajem pojedynczych domkow lub catej
bazy na wytgcznos¢. Wskazane okolicznosci faktyczne mogg swiadczy¢ o trwatej zmianie sposobu korzystania
z nieruchomosci przez ZHP powodujacej zmiane celu uzytkowania wieczystego majacego wplyw na wysoko$¢é
ustalonej stawki procentowej. Postepowanie organu w takich przypadkach reguluje art. 73 ust. 2 1 2d ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Starosta potwierdzil ustalenia kontroli 1 wyjasnit, ze wypowiadajgc wysokos¢ dotychczasowej oplaty rocznej za
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uzytkowanie wieczyste dziatki przeoczono (ze wzgledu na duzq liczbe postepowan) koniecznos¢ zmiany stawki
procentowej na 2% ze wzgledu na zmiane sposobu korzystania z nieruchomosci, ktora mogta spowodowac
zmiane celu uzytkowania wieczystego na dziatalnosc turystyczng.

(dowod: akta kontroli str. 36)

— zastosowano niewlasciwg stawke procentowa oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego (poz. 48
w Tabeli Nr 5), niezgodng z art. 72 ust. 3 pkt 4a ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
(dowod: akta kontroli str. 415-434)
Organ, dla nieruchomos$ci, na ktérej znajdowaly si¢ domy wczasowe, zastosowal stawke procentowsa
w wysokosci 3% (pozostate nieruchomosci). Zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 4a za nieruchomosci gruntowe na
dziatalnos¢ turystyczng wysokos¢ stawki procentowej wynosi 2%.

Starosta wyjasnil, ze wypowiadajgc w dniu 13.10.2022 r. wysokos¢ dotychczasowej optaty rocznej
za uzytkowanie wieczyste dzialki [...] przeoczono koniecznos¢ zmiany stawki procentowej z wysokosci 3%
na 2% ze wzgledu na prowadzong na nieruchomosci dziatalnos¢ turystyczng (domy wczasowe).

(dowod: akta kontroli str. 36)

Wyjasnienia, protokoly, | Pisemne wyjasnienia Starosty z 26 lipca 2023 r.
oSwiadczenia (dowdd: akta kontroli str. 30-36)

Ocena obszaru

kontroli Nr 5 Pozytywna z nieprawidlowosciami

Obszar kontroli Nr 6: Przejecie przez Skarb Panstwa z mocy prawa, mienia po podmiotach uznanych za
wykreslone z rejestru sadowego i gospodarowania tym mieniem

Art. 9 ust. 2b i 2i ustawy Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym
Rejestrze Sadowym'?: Z dniem 1 stycznia 2016 r. Skarb Parstwa nabywa
nieodplatnie z mocy prawa mienie podmiotow, o ktorych ~mowa
w ust. 2a. Skarb Panstwa ponosi odpowiedzialnos¢ z nabytego mienia
za zobowigzania podmiotow, o ktorych mowa w ust. 2a. Prawa wspolnikow,
czlonkow spotdzielni i innych o0sob uprawnionych do wudzialu w majgtku
likwidacyjnym wygasajq z chwilg wykreslenia podmiotu z rejestrul.

2i. Nabycie przez Skarb Panstwa zgodnie z ust. 2b wiasnosci nieruchomosci albo
uzytkowania wieczystego stwierdza, w drodze decyzji, starosta wlasciwy
Podstawa prawna ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomosci. Uzytkowanie wieczyste
ustanowione na nieruchomosci, ktorej wlascicielem jest Skarb Panstwa, nie
wygasa. Jezeli nie ma praw obcigzajqgcych uzytkowanie wieczyste lub prawa takie
wygasly ani nie zostalo wszczete postgpowanie w celu dochodzenia Ilub
zaspokojenia roszczen okreslonych w ust. 2¢c, Skarb Panstwa moze ztozy¢ wniosek
o wykreslenie prawa uzytkowania wieczystego z ksiegi wieczystej. Do wniosku
nalezy dolgczy¢ zaswiadczenie starosty o wygasnieciu lub nieistnieniu praw
obcigzajgcych uzytkowanie wieczyste oraz o nieistnieniu lub wygasnieciu roszczen
okreslonych w ust. 2c. Uzytkowanie wieczyste wygasa z chwilq uprawomocnienia
Sig wpisu o wykresleniu.

12 Ustawa z 20 sierpnia 1997 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. Nr 121,
poz. 770 z p6zn. zm.).
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Ustalenia kontroli:

W zwigzku z zadaniami nalozonymi na Starost¢ zgodnie z art. 9 ust. 2b 1 21 Przepisy wprowadzajace ustawe
o Krajowym Rejestrze Sagdowym, w trakcie kontroli zwrdcono si¢ o przedtozenie informacji dotyczacych ilosci
prowadzonych postgpowan stwierdzajagcych nabycie przez Skarb Panstwa wtasnos$ci nieruchomosci albo
uzytkowania wieczystego (tj. wskazania liczby wydanych decyzji i liczby spraw bedacych w toku
postepowania) oraz wskazania, czy i w jaki sposéb podmiot kontrolowany poszukuje i inwentaryzuje majatek
po podmiotach, o ktorych mowa w art. 9 ust. 2b ww. ustawy.

Ustalono, iz w okresie objetym kontrolg Starosta nie wydat decyzji o nabyciu przez Skarb Panstwa
nieruchomosci potozonych na terenie powiatu gryfickiego.

Jednoczesnie pismem z 26 lipca 2023 r. Starosta poinformowat: Identyfikowanie mienia podmiotow, ktére na
podstawie art. 9 ust. 2b ustawy (...) o Krajowym Rejestrze Sgdowym, staly si¢ z mocy prawa wlasnoscig
Skarbu Panstwa odbywa sie poprzez analize nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uZytkowanie
wieczyste oraz stanowigcych wlasnos¢ podmiotow, spetniajgcych tqcznie nizej wskazane warunki:

1) podmiot nie uiscit oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,

2) podmiot nie uiscit podatku od nieruchomosci,

3) podmiot zostat wykreslony z Krajowego Rejestru Sqdowego,

4) brak informacji o zarejestrowaniu uzytkowania wieczystego lub wlasciciela gruntu w Krajowym

Rejestrze Sgdowym. (dowod: akta kontroli str. 30)

Do realizacji omawianego obszaru uwag nie wniesiono.

Ocena obszaru

kontroli Nr 6 Pozytywna

Wyjasnienia, protokoly, | Pismem z dnia 26 lipca 2023 r. Starosta ztozytl wyjasnienia w zakresie objetym
oswiadczenia kontrola. (dowod: akta kontroli str. 30-36)
Wpis do ksiazki Nr 38/2023

kontroli

Obszar kontroli:

Nr 1: Ewidencja nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Nr 2: Oddawanie i wygaszanie prawa trwalego zarzadu w stosunku do

Podsumowanie ustalen | pjeruchomosci bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa
dokonanych

w skontrolowanych
obszarach

— nie dochowano terminu wynikajgcego z art. 35 Kpa na zalatwienie sprawy.

Nr 3: Sprzedaz, dzierzawa, najem, uzyczenie, darowizna, oddawanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa

— pisma sporzadzone w mysl art. 23 wust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz przekazujace wykazy, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami podpisal Dyrektor Wydziatu Nieruchomosci
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Starostwa nie posiadajgcy upowaznienia organu do wykonywania
WW. CZynnosci;

— protokoly z  przeprowadzonych  przetargbw nie  zawieraly daty

ich sporzadzenia, co stanowi naruszenie § 10 ust. 1 pkt 11 rozporzadzenia;

— w przypadku dziatki numer 196/22 (KW SZ1G/00051815/9) kolejna umowa

uzyczenia zostata zawarta bez zgody Wojewody Zachodniopomorskiego.

Nr 4: Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoS$ci
nieruchomosci

— w2 sprawach organ naruszyt terminy okreslone w art. 35 Kpa oraz nie wskazat,

w mysl art. 36 § 1 Kpa nowego terminu ich rozpatrzenia, a takze nie pouczyt
0 prawie do wniesienia ponaglenia;

— w przypadku 1 zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztalcenie prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci gruntu naruszono terminy
wskazane w art. 4 ust. 2 pkt 3 oraz art. 4 ust. 7 ustawy o przeksztalceniu
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe;

— za wydane zaswiadczenia o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wlasnosci nieruchomos$ci organ nie pobierat optaty skarbowej do
czego zobowigzuje art. 17 ustawy o przeksztatceniu gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w zwigzku z przepisami ustawy o optacie skarbowe;.

Nr 5: Aktualizacja oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
i trwalego zarzadu

— organ nie podjal dziatan zmierzajacych do zmiany celu uzytkowania
wieczystego 1 stawki procentowej optaty rocznej w przypadku zmiany
sposobu korzystania z nieruchomos$ci gruntowej, co bylo niezgodne
z art. 73 ust. 2 1 2d ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

— zastosowano niewlasciwg stawke procentowa oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego, czym naruszono dyspozycje art. 72 ust. 3 pkt 4a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Nr 6: Przejecie przez Skarb Panstwa z mocy prawa, mienia po podmiotach
uznanych za wykres$lone z rejestru sadowego i gospodarowania tym mieniem

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.

Whnioski dotyczace
uzyskanych efektow
zrealizowanego zadania

Zesp6t kontrolujacy pozytywnie ocenit sposdb gospodarowania przez Starostg
zasobami nieruchomosci Skarbu Panstwa w zakresie zaewidencjonowania 76
nieruchomosci zgodnie z katastrem. Kontrola wykazata, ze ewidencja prowadzona
na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami dla ww. gruntow
byla kompletna 1 aktualna.

W oparciu 0 przepisy ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami, Starosta
w kontrolowanym okresie prowadzil postepowania o wygasnieciu trwatego
zarzgdu Oraz 0 Ustanowieniu  trwalego  zarzadu. W  przypadku
1 postgpowania o ustalenie trwatego zarzadu nie dochowat terminu wynikajacego
z tresci art. 35 Kpa. Starosta dokonat zgodnie z przepisami ww. ustawy sprzedazy
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nieruchomos$ci wchodzacych w sklad zasobu Skarbu Panstwa. Stwierdzono
jedynie, ze w przypadku sporzadzenia protokotéw z odbytych przetargéw nie
odnotowano na nich daty sporzadzenia. Natomiast w przypadku 1 umowy
uzyczenia czynno$ci, W wymaganym przepisami prawa przypadku, nie zostaty
poprzedzone uzyskaniem zgody Wojewody Zachodniopomorskiego.

Realizujac kolejne zadanie z zakresu administracji rzadowej, stosujac si¢ przy tym
do obowigzujacych przepisow, Starosta rozpatrzyl wnioski wiascicieli
nieruchomosci 1 wydal zaswiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci  nieruchomo$ci  gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe. Wnioski nie zostaly rozpatrzone
w ustawowym terminie, jednakze za§wiadczenia zawierajgce wszystkie wymagane
elementy prawidlowo dorgczono wlascicielom nieruchomosci oraz przekazano do
sadu wtasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej, jednakze réwniez po terminie.
Ponadto za wydane zaswiadczenia nie pobrano optaty skarbowe;.

Dla uzytkownikéw wieczystych Starosta dokonal aktualizacji optaty rocznej,
wypowiadajac im jednocze$nie w formie pisemnej wysoko$¢ dotychczasowej
stawki. W wypowiedzeniach kazdorazowo zostal wskazany sposdb obliczenia
nowej wysokosci oplaty rocznej oraz pouczenie o sposobie zakwestionowania
wypowiedzenia. Do kazdego wypowiedzenia dolaczona zostata takze informacja
o warto$ci nieruchomo$ci oraz o miejscu, w ktorym mozna zapoznaé si¢
z operatem szacunkowym, na podstawie ktorego warto$¢ nieruchomosci zostata
okreslona. Analiza dokumentow wykazata, ze w 2 przypadkach zastosowano zlg
stawke procentowa okreslong w art. 72 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zalecenia

— zalatwia¢ sprawy w terminach okreslonych w art. 35 Kpa; w sytuacji
wymagajacej przedtuzenia terminu rozstrzygni¢cia sprawy, kazdorazowo
w mys$l art. 36 Kpa, zawiadamiaé 0 przestankach =zaistniatej zwloki,
jednocze$nie wyznaczajac nowy termin zalatwienia sprawy oraz pouczajac
0 prawie do wniesienia ponaglenia;

— wszystkie czynno$ci wynikajace z przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami dokonywaé przez organ badz osobe posiadajaca stosowne
upowaznienie do podejmowania dziatan w tym zakresie;

— zawiera¢ w protokotach z przeprowadzonych przetargéw wszystkie elementy
wymienione w § 10 ust. 1 rozporzadzenia,;

— stosowa¢ przepis art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce nieruchomosciami
wskazujacy na obowigzek uzyskania zgody Wojewody
Zachodniopomorskiego, w przypadku zawierania kolejnych umow uzyczenia,
niezaleznie od czasu ich trwania;

— dochowywac¢ terminéw wskazanych w art. 4 ust. 2 pkt 3 oraz art. 4 ust. 7
ustawy o przeksztatceniu gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe;

— zgodnie z dyspozycja art. 17 ustawy o przeksztalceniu gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe pobiera¢ oplate skarbowa wraz ze
ztozonym wnioskiem o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci;
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— w przypadku stwierdzenia zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci
gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste, podejmowaé dziatania
wskazane w art. 73 ust. 2 i 2d ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
zmierzajace do zmiany celu uzytkowania wieczystego i zastosowania stawki
procentowej optaty rocznej w odpowiedniej wysoko$ci, wynikajacej z art. 72
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

— od wystgpienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwotawcze,

— o podjetych dzialaniach, majacych na celu realizacj¢ zalecen pokontrolnych,
Pouczenie prosz¢ poinformowa¢ mnie za posrednictwem Wydziatu Kontroli
Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Szczecinie w terminie
14 dni od daty otrzymania niniejszego wystgpienia.

Z upowaznienia

Podpis kierownika WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGO

jednostki kontrolujacej
Mateusz Wagemann

I WICEWOJEWODA ZACHODNIOPOMORSKI
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