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Nr kodu zdajacego ......ccovvvvniiiniiinnnnns

Ministerstwo Sprawiedliwosci
Departament Zawodow Prawniczych

CZWARTY DZIEN
EGZAMINU ADWOKACKIEGO
26 KWIETNIA 2024 r.

CZESC CZWARTA EGZAMINU

zadanie z zakresu prawa administracyjnego

Pouczenie:

Zadanie oznacza si¢ indywidualnym kodem.

a) W przypadku rozwigzywania zadania w formie odrecznej, zdajacy wpisuje numer
kodu na pierwszej stronie zadania i na kazdej stronie pracy zawierajacej
rozwiazanie zadania.

b) W przypadku rozwiazywania zadania przy uzyciu sprzetu Kkomputerowego,
zdajacy wpisuje numer kodu na pierwszej stronie zadania (odrecznie) oraz
w oknie aplikacji do zdawania egzaminow prawniczych, zgodnie z wySwietlonym
komunikatem (numer kodu bedzie automatycznie wstawiany na kazdej stronie
pracy).

Nie jest dopuszczalne w zadnym miejscu zadania i pracy zawierajacej rozwiazanie
zadania wpisanie wlasnego imienia i nazwiska ani tez podpisanie si¢ wlasnym
imieniem i nazwiskiem.

Czas na rozwigzanie zadan (z zakresu prawa administracyjnego oraz z zakresu zasad
wykonywania zawodu lub zasad etyki) wynosi 1acznie 480 minut.

. Zadanie z zakresu prawa administracyjnego zawarte jest na 15 ponumerowanych

stronach (lacznie ze strona tytulowa i informacja dla zdajacego). W razie braku
ktorejkolwiek ze stron, nalezy o tym niezwlocznie zawiadomi¢ Komisj¢
Egzaminacyjna.
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Informacja dla zdajacego

Po zapoznaniu si¢ z trescig zadania — opracowanymi na potrzeby egzaminu aktami
sprawy — jako nalezycie umocowany petnomocnik Jana Prusa, adwokat Olga Pol
prowadzgca Kancelarie¢ Adwokackg w Warszawie, ul. Prosta 20/6, 01-245 Warszawa -
po dokonaniu oceny decyzji Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie
z dnia 12 kwietnia 2024 r. - prosz¢ przygotowaé skarge do wojewodzkiego sadu
administracyjnego albo w przypadku uznania, ze brak jest podstaw do wniesienia
skargi, prosze sporzadzi¢ opini¢ prawng — Z uwzglednieniem interesu reprezentowanej
strony.

Nalezy przyjac, ze:

a) wszystkie dokumenty, w tym operat szacunkowy zostaty sporzadzone i ztozone
we wihasciwej formie i podpisane przez uprawnione osoby, a takze zawierajg
wszystkie wymagane prawem pouczenia, adnotacje i pieczgcie, a takze klauzule
wymagane przez RODO,

b) wszystkie osoby byly wlasciwie upowaznione do dziatania w imieniu organéw,

c) Jan Prus komunikowal si¢ z organami w drodze elektronicznej poprzez
doreczanie pism i decyzji na platformie ePUAP,

d) w ksiedze wieczystej WAP1P/000246233/2 prowadzonej dla nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka nr 32/1 obr. Borzecin w dniu dokonania darowizny
jako wspotwlaseiciele nieruchomosci ujawnieni byli: Zofia Prus w Y2 udziatu,
Jan Prus w Y4 udziatu oraz Krzysztof Prus w 4 udziatu, w dziatach Il i IV brak
byto wpisow i wzmianek,

e) w § 14 uchwaly Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar nr 1 (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2022 r. poz. 10543) okre$lono dla terenu MN/U2 wartosc¢
stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
tych terenow na poziomie 10%. Plan ten wszedt w zycie 19 pazdziernika
2022 .

Data pracy zawierajgcej rozwigzanie zadania powinna wynika¢ z opracowanych na
potrzeby egzaminu akt. Praca zawierajgca rozwigzanie zadania powinna by¢ oparta na
stanie prawnym obowigzujagcym w dniu przeprowadzenia egzaminu.

Pod przygotowana skarga albo opinig nalezy wpisa¢ imi¢ i nazwisko osoby, ktora —

zgodnie z trescig zadania — powinna ztozy¢ podpis pod tym pismem.
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Warszawa, dnia 9 stycznia 2024 r.

Wojt Gminy Stare Babice

Kancelaria Notarialna s.c. notariusz Adam Gil i notariusz Beata Wojcik na podstawie
art. 37 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) W zwigzku ze zbyciem nieruchomos$ci oznaczonej jako
dziatka nr 32/1 obrgb Borzecin objetej ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin — Obszar nr 1 (uchwata Rady Gminy
z dnia 29 wrze$nia 2022 r., Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2022 r. poz. 10543), przesyta
wypis z aktu notarialnego umowy darowizny sporzadzonego w dniu 9 stycznia 2024 r. Rep.
A Nr 12/2024.

W zalaczeniu:

wypis z aktu notarialnego

Notariusz Adam Gil
(podpis)

Adnotacja

Przestano elektronicznie 9 stycznia 2024 r.
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Stare Babice, dnia 22 stycznia 2024 r.

WOJT GMINY STARE BABICE

RPP.6725.1.2024

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU POSTEPOWANIA

Dziatajgc na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775, z p6zn. zm.) Wojt Gminy Stare
Babice zawiadamia, ze wszczyna z urzedu postgpowanie administracyjne W sprawie ustalenia
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego i otrzymanym wypisem aktu notarialnego umowy darowizny z 9 stycznia 2024 r.
dziatki nr 32/1 obreb Borzecin.

W zwigzku z powyzszym informuje, ze strona ma prawo do wypowiedzenia si¢ co do
przedmiotu post¢powania, zagdania przeprowadzenia dowodu, a takze zapoznania si¢ z trescig
materialu zgromadzonego w niniejszej sprawie. Jednocze$nie informuje, ze w niniejszej
sprawie zostanie zlecone opracowanie operatu Szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego. Po sporzadzeniu operatu zostang Panstwo niezwlocznie zawiadomieni o miejscu

1 terminie zapoznania si¢ z nim.

Wojt Gminy Stare Babice
Zenon Biaty
(podpis)
Otrzymuja:
1. Jan Prus
ul. Zachodnia 15, 25-001 Kielce
2. Zofia Prus

ul. Warszawska 2, 05-083 Borzgcin
3. Krzysztof Prus
ul. Warszawska 2, 05-083 Borzgcin
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Stare Babice, dnia 25 stycznia 2024 r.

Krzysztof Dokladny
Rzeczoznawca Majatkowy
ul. Szeligowska 50/13

Warszawa

Zgodnie z umowg ramowa nr 2/2024 z 12 stycznia 2024 r. prosz¢ o wykonanie wyceny
nieruchomosci potozonej w Borzecinie oznaczonej jako dziatka nr 32/1 celem naliczenia optaty
planistycznej. Jednoczesnie prosz¢ o sporzadzenie wyciggu z operatu szacunkowego.

Dziatka zmienita przeznaczenie z terenu rolnego bez prawa zabudowy na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U2 na mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Borzgcin Duzy i Wierzbin — Obszar nr 1

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2022 r. poz. 10543).

Termin wykonania zlecenia 15 lutego 2024 r.

Kierownik
Referatu Planowania Przestrzennego
Jan Czarny

(podpis)
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Urzad Gminy Stare Babice

Referat Planowania Przestrzennego

Stare Babice, dnia 15 lutego 2024 r.
RPP.6725.1.2024

1. Jan Prus

ul. Zachodnia 15, 25-001 Kielce

2. Zofia Prus

ul. Warszawska 2, 05-083 Borzecin
3. Krzysztof Prus

ul. Warszawska 2, 05-083 Borzecin

W zwigzku ze sporzadzeniem przez rzeczoznawce majagtkowego operatu szacunkowego
okreslajacego wzrost warto$ci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 32/1 obr. Borzecin
ksiega wieczysta WAP1P/000246233/2, informuj¢ o mozliwo$ci zapoznania si¢ z operatem
w siedzibie urzedu Stare Babice Rynek 32 pokdj 3 w godzinach pracy urzgdu do dnia 29 lutego

2024 r. Jednocze$nie w zataczeniu przesytam wyciag z operatu.

Kierownik
Referatu Planowania Przestrzennego
Jan Czarny

(podpis)

Zalacznik:
Wyciag z operatu
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Wyciag z operatu szacunkowego

Polozenie nieruchomosci

Wies Borzecin
Obre¢b Borzecin
Dziatka 32/1 — 1230 m’

Opis nieruchomosci

Dzialka niezabudowana

Wilasciciele nieruchomosci

Jan Prus (udziat 1/4), Zofia Prus (udziat 1/2),
Krzysztof Prus (udziat 1/4)

Cel wyceny Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci przed
zmiang i po zmianie planu zagospodarowania
przestrzennego na dzien zbycia dla potrzeb okreslenia
wzrostu jej wartos$ci i ustalenia jednorazowej optaty

Metody wyceny Podejscie porownawcze, metoda poroOwnania parami

Warto$¢ rynkowa przed zmiang
planu

plan miejscowy z dnia 15 lutego
2008 r. - przeznaczenie rolne bez

prawa zabudowy (R)

290 025 zt

Wartos¢ rynkowa po zmianie
planu

plan miejscowy z dnia 29 wrze$nia
2022 r. teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug (MN/U2)

630 620 zt

Wzrost wartosci na skutek zmiany

planu

340 595 zt

Wysokosé oplaty wg stawki 10 %

34 059, 50 zt

Daty istotne dla wyceny

Data sporzadzenia: 14 lutego 2024 r.

Data ogledzin: 10 lutego 2024 r.

Data wejscia w zycie planu: 19 pazdziernika 2022 r.
Data zbycia, na ktorg okreslono warto$¢ nieruchomosci

przed i po zmianie planu — 9 stycznia 2024 r.

Autor wyceny

Krzysztof Doktadny
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Kielce, dnia 19 lutego 2024 r.

Do Wéjta Gminy Stare Babice

dotyczy sprawy RPP.6725.1.2024

Szanowny Panie Wojcie

W zwigzku z zawiadomieniem informujagcym mnie, mojg mame oraz brata o zamiarze
obcigzania nas optata planistyczng, prosz¢ 0 odstgpienie od tego zamiaru. Nieruchomos¢
oznaczong jako dziatka nr 32/1 potozong w Borzgcinie darowali$my na rzecz Fundacji
,Hospicja Onkologiczne” nie osiagajac jakiegokolwiek zysku z tej transakcji. Nie wiem zatem
dlaczego mamy uisci¢ oplate planistyczng. Darujgc nieruchomo$¢ na rzecz Fundacji
zrealizowali$my prosbg mojego zmartego ojca. Moj ojciec, ktory zmart w 2021 r., przez wiele
lat byt jej prezesem i chcial, aby Fundacja zrealizowata na tej nieruchomosci budynek
hospicjum, ktore jest niezwykle potrzebne w gminie. O mozliwo$¢ zabudowy i zmiang¢ planu
miejscowego ubiegal si¢ przez wiele lat, ale stalo si¢ to mozliwe dopiero po zmianie planu
miejscowego w 2022 r.

Natomiast co do operatu szacunkowego nie wnosz¢ uwag, poniewaz ceny w tym rejonie
obecnie znacznie przewyzszaja juz 600 zt za 1 m% wiec warto$¢ przyjeta w operacie ok 512 zi
za 1 m? jest uczciwa. Jednakze sprzeciwiam si¢ w ogole ustaleniu optaty, poniewaz nie
osiggneliSmy zadnego zysku z tej darowizny, a jednie wykonaliSmy zyczenie ojca. Nikt z nas
nie ma tez jakichkolwiek zwigzkow z Fundacja ,,Hospicja Onkologiczne”, na rzecz ktorej
dokonali$my darowizny.

Prosze¢ o kierowanie dalszej korespondencji na moj adres elektroniczny na koncie

ePUAP, z ktorego wystatem niniejsze pismo.

Jan Prus
(podpis)
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RPP.6725.1.2024 Stare Babice, dnia 1 marca 2024 r.

WOJT GMINY
STARE BABICE

DECYZJANR 1/24

Na podstawie art. 36 ust. 4, art. 37 ust. 3, 4, 6 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) oraz uchwaty nr
L1/530/2022 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin —
Obszar nr 1 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2022 r. poz. 10543) oraz art. 107 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775,

z poézn. zm.)

ustalam

solidarnie dla Zofii Prus, Jana Prusa oraz Krzysztofa Prusa optat¢ jednorazowa w kwocie
34 059,50 zt (stownie trzydziesci cztery tysigce pigecdziesigt dziewi¢é ztotych i 50 groszy) na
rzecz Gminy Stare Babice z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci gruntowej oznaczonej
ewidencyjnie jako dziatka nr 32/1 obreb Borzecin o pow. 1230 m? wskutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Borzecin Duzy 1 Wierzbin —
Obszar nr 1 i zobowiazuje strony z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, do
zaptaty ww. optaty na rachunek: WBS Warszawa Oddziat Stare Babice 10 8015 0004 3000
1124 2030 0008.

Opfata nieuiszczona w terminie podlega $ciagnieciu w trybie przepisow o postgpowaniu

egzekucyjnym w administracji.
UZASADNIENIE

Rada Gminy Stare Babice w dniu 29 wrzesnia 2022 r. podj¢ta uchwate w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy
I Wierzbin — Obszar nr 1 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2022 r. poz. 10543) obejmujacy
obszar, na ktorym potozona jest dziatka nr 32/1. Plan ten wszedt w zycie 19 pazdziernika
2022 r. Zgodnie z § 14 planu Rada Gminy okreslita dla terenu MN/U2 warto$¢ stawki
procentowej stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci tych terendw na

poziomie 10%, w oparciu o art. 36 ust. 4 u.p.z.p.
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W zwigzku z uchwaleniem tego planu zmienit si¢ status dziatki nr 32/1 potozone;j
w Borzecinie o pow. 1230 m? z terenu rolnego bez prawa zabudowy na strefe zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U2.

Zofia Prus, Jan Prus oraz Krzysztof Prus przed uptywem 5 lat od dnia, w ktorym plan
miejscowy stal si¢ obowigzujacy, W dniu 9 stycznia 2024 r. umowa darowizny przeniesli
wlasnos¢ przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Fundacji ,,Hospicja Onkologiczne”.

W celu okreslenia wartosci ww. nieruchomosci zostat opracowany operat szacunkowy
przez rzeczoznawc¢ majatkowego Krzysztofa Doktadnego. Wycena wykazata wzrost wartosci
0 kwote 340 595 zt. Przy zastosowaniu 10% stawki, optata planistyczna wynosi 34 059,50 zt.

Wéjt Gminy Stare Babice nie znalazt podstaw do zakwestionowania operatu
szacunkowego i zgadza si¢ z wyrazang w nim opinig na temat wartoSci przedmiotowej
nieruchomosci.

W trakcie postepowania Jan Prus wnidst o odstapienie od nalozenia optaty, poniewaz
wspotwlasciciele zbyli nieruchomos¢ umowa darowizny i nie osiggneli jakiegokolwiek zysku.
Jednakze art. 36 ust. 4 u.p.z.p. zobowigzuje do ustalenia oplaty w sytuacji zbycia
nieruchomosci, a wigc kazdej czynnosci prawnej, skutkiem ktorej jest przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy jest to umowa ekwiwalentna czy tez nie.

W zwigzku z powyzszym nalezalo orzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie ul. Obozowa 57, za posrednictwem Wojta Gminy Stare Babice, W terminie 14 dni od daty
doreczenia niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania, sktadajqc stosowne oswiadczenie organowi, ktory decyzje wydal, nie pozniej niz w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania, decyzja
Staje sie ostateczna i prawomocna.

Wojt Gminy Stare Babice
Zenon Bialy

(podpis)
Otrzymuja:
1. Jan Prus, ul. Zachodnia 15, 25-001 Kielce
2. Zofia Prus, ul. Warszawska 2, 05-083 Borzgcin

3. Krzysztof Prus, ul. Warszawska 2, 05-083 Borzecin

Informacja dla zdajgcego:
Decyzja zostata doreczona Janowi Prusowi w dniu 1 marca 2024 r. pozostalym stronom

w dniu 6 marca 2024 r.
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Kielce, dnia 6 marca 2023 r.
Jan Prus
PESEL 85081612439
ul. Zachodnia 15,
25-001 Kielce
Do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie
za posrednictwem

Wojta Gminy Stare Babice

Odwolanie od decyzji Wéjta Gminy Stare Babice
z dnia 1 marca 2024 r. nr 1/24

Whnosz¢ odwotanie od dorgczonej mi decyzji Pana Wojta, ktora ogromnie mnie zaskoczyta,

poniewaz bylem pewien, ze w zwigzku z wyjasnieniem (moje pismo z 19 lutego 2024 r.), ze
nie osiggnatem zadnego przysporzenia w zwigzku ze zmiang planu 1 darowaniem
nieruchomosci, optata planistyczna nie bedzie naliczona.
Moim zdaniem art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze
umozliwia¢ nakladania optaty na osobg, ktéra darowala nieruchomo$¢ na rzecz innego
podmiotu i nie osiggneta zadnego zysku. Ponadto, jak analizowalem te przepisy, to w art. 37
ust. 1 tej ustawy mowi si¢ tylko o sprzedazy, a nie zbyciu, wigc nie ma w ogole podstaw
prawnych do obliczenia wzrostu wartosci nieruchomosci na dzien dokonania darowizny.

Jak thumaczylem to Panu Wojtowi, w istocie zrealizowaliSmy marzenie naszego ojca, ktory
jako lekarz przez 5 lat byt prezesem Fundacji ,,Hospicja Onkologiczne” i chcial te
nieruchomo$¢ przeznaczy¢ na budowe hospicjum.

Obecnie uiszczenie tak duzej kwoty na rachunek gminy jest nierealne, poniewaz nie dysponuj¢
takimi $rodkami. Moja mama jest na rencie, a brat jest osobg niepelnosprawng otrzymujgca
rent¢ inwalidzka. Nie wiem dlaczego mamy zatem ponosi¢ tak surowe konsekwencje

czynnosci, ktora nie miata na celu w ogdle osiggnigcia zysku.

Jan Prus
(podpis)
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Warszawa, dnia 12 kwietnia 2024 r.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze
w Warszawie

KO.A130/Ms/24.
DECYZJA

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie w sktadzie orzekajacym
Przewodniczacy sktadu: Stefan Pigtek

Cztonek sprawozdawca: Anna Maj

Cztonek: Olga Wolny

Dziatajac na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775, z p6zn. zm.) oraz
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu odwotania Jana Prusa od decyzji Wojta
Gminy Stare Babice z dnia 1 marca 2024 r. nr 1/24 RPP.6725.1.2024 ustalajacej solidarnie dla
Zofii Prus, Jana Prusa oraz Krzysztofa Prusa jednorazowsg oplat¢ z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Borzgcin Duzy i Wierzbin — Obszar nr 1, dla nieruchomos$ci oznaczonej
ewidencyjnie jako dziatka nr 32/1 obreb Borzecin o pow. 1230 m? w zwiazku z jej zbyciem,
w wysokosci 34 059, 50 zt.

utrzymuje w mocy zaskarzong decyzje.

UZASADNIENIE

Rada Gminy Stare Babice w dniu 29 wrzesnia 2022 r. podjeta uchwate w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy
I Wierzbin — Obszar nr 1 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2022 r. poz. 10543) obejmujacy
obszar, na ktérym potozona jest dziatka nr 32/1. Zgodnie z § 14 planu, Rada Gminy okreslita
dla terenu MN/U2 wartos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej ze

wzrostem wartosci tych terenow na poziomie 10% w oparciu o art. 36 ust. 4 u.p.z.p.
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Zofia Prus, Jan Prus oraz Krzysztof Prus aktem notarialnym z dnia 9 stycznia 2024 r.
zbyli ww. niezabudowang dziatk¢ przed uptywem 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy stat
si¢ obowigzujacy.

Zawiadomieniem z dnia 22 stycznia 2024 r. Wéjt Gminy Stare Babice powiadomit
strony 0 wszczgciu postepowania. Decyzjg z dnia 1 marca 2024 r. Wojt Gminy ustalit optate
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci i zobowigzatl solidarnie Jana Prusa, Zofi¢ Prus oraz
Krzysztofa Prusa do jej uiszczenia.

Jan Prus pismem z dnia 6 marca 2024 r. wnidst odwotanie od tej decyzji zarzucajac
naruszenie art. 36 ust. 4 u.p.z.p. poprzez uznanie, ze zbycie nieruchomosci umowg darowizny

stanowi zbycie w rozumieniu tego przepisu.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Warszawie, po rozpatrzeniu odwolania
i zapoznaniu si¢ z materialem dowodowym zgromadzonym w aktach sprawy stwierdza,

co nastepuje:

Podstaw¢ materialnoprawng do rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy stanowig art.
36-37 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uregulowana w tych
przepisach oplata jest forma przejecia przez wspolnote samorzadowa wzrostu wartosci
nieruchomos$ci wywotanego uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang (ulepszenie
planistyczne). Stosownie do tresci art. 36 ust. 4 u.p.z.p., jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa
optate ustalong w tym planie, okre§long w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

Przepis art. 37 ust. 1 u.p.z.p. stanowi, ze wysoko$¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci ustala si¢ na dzien jej sprzedazy. Wzrost warto$ci nieruchomos$ci stanowi
roznice migdzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowiazujacego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego, a jej wartoscia, okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego przed zmiang tego planu lub faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

W niniejszej sprawie organ ustalit optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawc¢ majatkowego Krzysztofa
Doktadnego. Kolegium stwierdza, Zze ww. operat szacunkowy zostal sporzadzony prawidtowo

pod wzgledem formalnym oraz zawiera wymagane przepisami prawa elementy. Ustalenie
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warto$ci nieruchomos$ci nastgpito w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).

Odnoszac si¢ do zarzutu zawartego w odwotaniu nalezy wyjasni¢, ze uzyty w art. 36
ust. 4 tej ustawy termin ,,zbycie nieruchomosci” obejmuje kazda czynno$¢ prawa cywilnego, na
mocy ktorej zmienia si¢ wiasciciel lub uzytkownik wieczysty tej nieruchomosci,
z wylgczeniem przypadku objetego dyspozycja art. 36 ust. 4a u.p.z.p. oraz darowizny na rzecz
osoby bliskiej — zgodnie z uchwatg 7 sedziow NSA z 10 grudnia 2009 r., sygn. Il OPS 3/09.
W niniejszej sprawie darowizna nie zostala dokonana na rzecz osoby bliskiej, lecz osoby
prawnej — Fundacji ,,Hospicja Onkologiczne” w Borzecinie, zatem zbycie nieruchomosci
umow3a darowizny na rzez Fundacji upowaznito Wojta Gminy Stare Babice do nalozenia optaty
planistycznej.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Decyzja ta jest ostateczna w administracyjnym toku instancji.

Na niniejszq decyzje stronie przystuguje prawo zlozZenia skargi do Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w Warszawie za posrednictwem Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia. Skarga podlega stosownej optacie
pobieranej przez wiasciwy sqd administracyjny. Wpis W niniejszej sprawie wynosi 3% wartosci
przedmiotu zaskarZenia. Strona ma mozliwos¢ ubiegania si¢ o przyznanie prawa pomocy.
Prawo pomocy obejmuje zwolnienie od kosztow sgdowych oraz ustanowienie adwokata lub
radcy prawnego. Moze one by¢ przyznane w zakresie catkowitym lub czesciowym. O jego

przyznaniu na wniosek strony decyduje sqd administracyjny.

Podpisy cztonkéw sktadu orzekajacego:

Anna Maj Stefan Pigtek Olga Czarny
(podpis) (podpis) (podpis)
Otrzymuja:

1. Jan Prus, ul. Zachodnia 15, 25-001 Kielce
2. Zofia Prus, ul. Warszawska 2, 05-083 Borzgcin
3. Krzysztof Prus, ul. Warszawska 2, 05-083 Borzecin

Informacja dla zdajgcego:

Decyzja zostata doreczona Janowi Prusowi w dniu 12 kwietnia 2024 .
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Stare Babice, dnia 22 kwietnia 2024 r.

WOJT GMINY STARE BABICE

RPP.6725.1.2024

Jan Prus

WEZWANIE DO ZAPLATY

W zwiazku z solidarnym obcigzeniem oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
ustalonej decyzja Wojta Gminy Stare Babice z dnia 1 marca 2024 r. nr 1/24, ktora stala si¢
ostateczna w dniu 12 kwietnia 2024 r., wzywam Pana do zaptaty w terminie 14 dni
kwoty 34 059,50 zt na rachunek: WBS Warszawa Oddziat Stare Babice 10 8015 0004 3000
1124 2030 0008.

Nieuiszczenie optaty spowoduje wszczecie postepowania egzekucyjnego.

Wojt Gminy Stare Babice
Zenon Bialy

(podpis)

Informacja dla zdajgcego:

Pismo zostato doreczone Janowi Prusowi w dniu 22 kwietnia 2024 r.
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