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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Polozenie nieruchomosci, adres Kowary ul. Pocztowa 13/lu
o jedn. rejestrowa G.587
2. Oznaczenie wg katastru « nazwa obrebu: 0003-Kowary
nieruchomosci « nrdziatki (ek): 516/3
(ewidencji, gruntow i budynku) « powierzchnia: 2050 m’
JG1J/00095779/1

3. Numer ksiggi wieczyste]

Wiasdciciel — Skarb Panstwa - Panstwowe
Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadleénictwo Sniezka

4. Okreslenie osdb, ktorym przystuguja
prawa do nieruchomosci i rodzaj tych
praw

Projektowany lokal ustugowy potozony jest na parterze budynku mieszkalno-ustugowego, w
zabudowie luznej. Budynek ma dwie kondygnacje i jest czesciowo podpiwniczony. Budynek
wybudowany zostal w systemie tradycyjnym, w latach przedwojennych. Wyposazony jest w
instalacje wodno-kanalizacyjna (szambo), elektryczna, gazowa i odgromowa. Lokal ustugowy o
pow. uzytkowej 202.8 mZ. Do lokalu przynaleza pomieszczenia w przyziemiu o 1acznej pow.
56,80 m?. Ogrzewanie w lokalu jest co etazowe piecem na opat staly. Piec zlokalizowany jest w
przyziemiu.

Oszacowanie wartosci rynkowej projektowanej
6. Cel dokonanej wyceny nieruchomosci lokalowej w celu sprzedazy w drodze
przetargu.

= podejscie, metoda — porownawcze, metoda
korygowania ceny sredniej

= wartosé nieruchomosci lokalowej wedtug stanu
na dzien wyceny — 231 130 z1

7. Warto$é nieruchomosci okreslona w
operacie szacunkowym

8. Daty:

6. data sporzadzenia operatu szacunkowego 17.01.2022 r

9. Imig i nazwisko rzeczoznawcy

majatkowego, pieczec i podpis: 7
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Wycena nieruchomoscei lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

(1. PRZEDMIOT WYCENY B

Przedmiotem wyceny jest projektowana nieruchomosé lokalowa ustugowa, potozona w
Kowarach, przy ulicy Pocztowej 13, lokal nr lu, dziatka nr 516/3, obreb 0003-Kowary, o
powierzchni 2050 m2, KW JG1J/00095779/1.

| II. ZAKRES WYCENY ]

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej projektowane] nieruchomosci
lokalowej jako wartosci prawa wiasnosci samodzielnego lokalu uslugowego. wartosci prawa
wlasnosci w czedciach wspolnych budynku oraz prawa wilasnosci dziatki gruntu.

[ 111. CEL WYCENY |

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej na potrzeby ustalenia ceny sprzedazy w
drodze przetargu

"TV. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ]

4.1 Podstawa formalna wyceny

Zlecenie Nadlesnictwa ,,Sniezka” SA-2281.2.2020 z dnia 13 stycznia 2022 r.

4.2 Podstawy materialno-prawne

»  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
72021 r. poz. 1899 2 21.10.2021r)

»  Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93
tekst jednolity z dnia 16.09.2020 r, Dz.U. z 2020 r poz. 1740 ).

»  Kodeks postepowania cywilnego z 17 listopada 1964 r (tekst jednolity z4.10.2021 r
Dz.U. 22021 r poz. 1812)

= Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst ujednolicony z
2019r. Dz U.z2019 1 poz. 2204 z 18.10.2019 1)

»  Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny
i sporzadzania operatu szacunkowego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r, poz. 555 z dnia
26.03.2021 r.)

= Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Tekst jednolity z 2021 r.- Dz. U. 2021 poz.
1275 2 16.06.2021 r)

4.3 Zrodla danych merytorycznych

ksiega wieczysta nr JG1J/00095779/1

Wypis z rejestru gruntow

zaéwiadczenie o samodzielnosci lokalu

akta notarialne

dane z biur posrednictwa handlu nieruchomo$ciami
analiza cen na nieruchomosci lokalowe

* & & &+ & o
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

+ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

* wlasna baza danych

+ Wycena nieruchomosci metoda cenowo - poréwnawcza -Mieczystaw Prystupa -
PFSRM - Warszawa 2003 r.

+ Powszechne Krajowe Zasady Wyceny

| V. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OKRESLENIA WARTOSCI ]

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 17.01.2022 r.

Stan nieruchomosci zostal okreslony na dzien 17.01.2022 r.

Data przeprowadzenia ogledzin nieruchomosci: 16.12.2021 r

Warto$¢ nieruchomosci okreslono na poziomie cen z dnia 17.01.2022 1.

VL. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Stan prawny okreslono na podstawie badania ksiegi wieczystej nr JG1J/00095779/1.
Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
W ksiedze tej ujawniono:

—ial 1 Polozenie nieruchomosci: Wojewodztwo dolnoslaskie, powiat Jelenia Gora, Gmina
Kowary, Kowary
Dziatka: nr 516/3, Obreb 3
Ulica: Pocztowa 13
Spos6b korzystania: tereny mieszkaniowe
Obszar: 0,2050 ha
Budynek:
Ulica: Pocztowa 13
Liczbha kondygnacji: 2
Liczba samodzielnych lokali: 3
Powierzchnia uzytkowa budynku: 490,50 m?
Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny
Wyodrebnione lokale: 1, 2
Ulica: Pocztowa 13
Liczba kondygnacji: 1
Powierzchnia uzytkowa budynku: 25,50 m?
Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
Ulica: Pocztowa 13
Liczba kondygnacji: 1
Powierzchnia uzytkowa budynku: 8.0 m’
Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
Ulica: Pocztowa 13
Liczba kondygnacji: 1
Powierzchnia uzytkowa budynku: 12.00 m?
Przeznaczenie budynku: inny budynek niemieszkalny
Obszar: 0.2050 ha
Dzial II. Wiasciciel nieruchomosci:
- w udziale 4843/10000 - Skarb Panstwa w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Laséw Panstwowych Nadlesnictwa "Sniezka"
- w udziale 2621/10000 wiasciciel lokalu nr 1
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

- w udziale 2536/10000 wlasciciel lokalu nr 2
Dzial I11. Brak wpisOw
Dzial IV. Brak wpisow

Na podstawie wypisu z rejestru oruntow z dnia 14 marca 2011 r. stwierdzono:

Wiasciciel: Skarb Panstwa

Zarzadca: Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe

Nadlesnictwa Sniezka

— |

| Nume . Powierzchnia w ha " ‘
AM . Blizsze Obis uzytkow - —— Nr ksiggi

.| okreslenie potozenia pis uzy Uzytku Dziatki wieczyste] ‘

dziatki (ha) (ha) |

5 516/3 Ul Pocztowa 13 Tereny mieszkaniowe 0.2050 0.2050 1G1J/00095779/ 14‘

-

Razem 0,2050 J

Stwierdza sie zgodnos$¢ wpisow w rejestrze gruntdéw i w ksigdze wieczystej.

[VII. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kowary dla jednostki
urbanistycznej Kowary Centrum, czgs¢ C, zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej Kowary
ar XV1/76/07 z dnia 23.10.2007 roku wyceniana nieruchomos¢ potozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem:
2U/ZP - przeznaczenie podstawowe: ustugi
Przeznaczenie uzupelniajgce:
- zielen parkowa

- zabudowa mieszkalna wielorodzinna
- infrastruktura techniczna

[ VIII. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Zgodnie z zasadami ogdlnymi wyceny nieruchomosdci zawartymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami-

Art.67.1 “Cene nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslonej przez

rzeczoznawce majgtkowego”.

Art. 150.1 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sig:
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

1) okreslenia wartosci rynkowej ...

Art. 150.2 “Wartosé rynkowq okresla si¢ dla nieruchomosci, ktore sq lub mogq by¢
przedmiotem obrotu”.

Art. 151.1 1 Wartosé rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji
PrIVIUSOWej.

Art. 154.1 Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajge w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i
polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopier wyposazenia w
urzqdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane 0
cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych

Zgodnie z zapisem § 4.1. Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 .09.2004 roku w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego do okreslenia wartosci
rynkowej nieruchomosci zastosowano podejscie porownawcze. Podejscie to polega na
okresleniu wartodci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ wycenianej nieruchomosci jest
rowna cenie, jaka uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rozniace te nieruchomosci i ustalonej z
uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Rzeczoznawca w procesie wyceny dysponuje nastepujacymi metodami: metoda.
poréwnywania parami, metodg analizy statystycznej rynku lub metoda korygowania ceny
sredniej. Wybor odpowiedniej metody zalezy od rzeczoznawcey i wynikow przeprowadzonej
analizy rynku nieruchomosci.

Metoda poréwnywania parami stosowana jest tam, gdzie mozna zdefiniowac rynek. na
ktorym mozna znalez¢ przynajmniej trzy transakcje nieruchomosciami podobnymi do
wycenianych. Metoda poréwnywania parami polega na okreslaniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci, o okreslonych cechach, poprzez jej poréwnanie kolejno z co
najmniej trzema nieruchomosciami podobnymi, o znanych cechach i cenach, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposob dokonuje sig korekty cen, kazdej z
poréwnywanych nieruchomosci, pod katem roznic pomiedzy nimi wynikajgcych z
odmiennosci cech i ich wag.

W przypadku rynku rozbudowanego, na ktérym mozna znalez¢ co najmnie] kilkanascie
transakcji nieruchomosciami podobnymi do wycenianej pod wzglgdem cech uzytkowych.
ekonomicznych, fizycznych, potozenia, prawnych i przeznaczenia w planie stosuje si¢ metode
analizy statystycznej rynku lub korygowania ceny $redniej. Warunkiem zastosowania tej
metody jest baza danych liczaca kilkanascie transakcji. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest
korekta ceny $redniej wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym
nieruchomosci w zakresie ceny maksymalnej i minimalne.

Wycene nieruchomosci lokalowej uslugowej wedlug stanu oszacowano w podejsciu
poréwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej

Zgodnie z § 4.4. rozporzadzenia w sprawie wyceny... ,, przy metodzie korygowania ceny
$redniej do poréwnan przyjmuje si¢ z rynku wiasciwego ze wzgledu na polozenie wycenianej
nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla kiorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla si¢ w
drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspotczynnikami korygujgcymi,
uwzgledniajgecymi roznicg w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.”
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

Na podstawie cen nieruchomosci najtanszej i najdrozszej w probee ustala si¢ granice
wspotezynnikow korygujacych.

Przez poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomogciami w probee reprezentaty wnej
okresla si¢ warto$¢ wspotezynnikow korygujacych dla nieruchomosci wycenianej.

Warto$é wspotezynnikow ustala si¢ w drodze interpolacji liniowej. jezeli cecha
nieruchomosci wycenianej jest lepsza od cechy naj gorszej 1 gorsza od cech najlepszej. lub w
drodze ekstrapolacji. jezeli cech nieruchomosci wycenianej jest gorsza od cechy najgorszej w
probee, lub lepsza od cechy najlepszej. Poprzez wymnozenie sumy wspoOlczynnikow
korygujacych przez cene srednig okresla sie warto$¢ nieruchomosci wyceniane;j.

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 . o lasach (Tekst jednolity z 2021 r.- Dz. U. 2021 poz. 1275
2 16.06.2021 1)

Art. 40a. 1. Lasy Panstwowe mogq sprzedawac nieruchomosci zabudowane budynkami
mieszkalnymi i samodzielne lokale mieszkalne, zwane dalej , lokalami”, oraz grunty z
budynkami mieszkalnymi w budowie, nieprzydatne Lasom Panstwowym.

2. Ustalenie ceny nieruchomosci przy sprzedazy, o kiorej mowa w ust. 1, nastepuje na
zasadach okreslonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

3. Lgcznie z lokalami sprzedaje si¢ grunty wraz z przynaleznosciami, niezbedne do
korzystania z lokali. Grunty pod budynkami oraz grunty z budynkami zwigzane, bedgce
przedmiotem sprzedazy, uwaza si¢ za grunty wylgczone z produkcji rolnej i lesnej w
rozumieniu przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Grunty te podlegajq z urzedu
ujawnieniu w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego ordaz ewidencji gruntow i
budynkéw jako grunty zabudowane.

[IX. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI B

Kowary - do niedawna miasto przemysiowo
turystyczne, obecnie znajduje si¢ w fazie przemian
funkcjonalno-strukturalnych, majacych na celu
nadanie miastu charakteru osrodka
specjalistycznego lecznictwa uzdrowiskowego i
turystyki. Glownym atutem miasta jest jego
polozenie geograficzne, w potudniowo-wschodniej
czesei Kotliny Jeleniogorskiej. Obszar ten
charakteryzuje sie urozmaicona rzezba terenu
(420-1280 m. npm.) i zréznicowanymi warunkami
- klimatycznymi. Od potudniowego-zachodu
Kowary graniczg z Czechami. Granica biegnie od Przeleczy Okraj poprzez Kowarski Grzbiet
do Skalnego stotu. Kowary potozone sa nad rzeka Jedlica, wzdluz ktorej na przestrzeni ok. 5
km ciagnie si¢ zwarta zabudowa. W srodkowej jej czgsei usytuowane jest centrum miasta.
Centrum to wyznacza ciag placowek ustugowo-handlowych. urzad miasta, kosciot, osrodek
sdrowia i dwie z czterech szkol podstawowych. Centrum jest najstarsza czescig miasta. Teren
Kowar (w granicach administracyjnych) zajmuje 3739 ha. Najwigksza czgs¢ miasta w 1998
roku stanowily uzytki lesne — 2379 ha (63.,6% ogoélnej powierzchni miasta). Zaliczane sg one
do I grupy ochronnej stuzacej rekreacji i ochronie powietrza. Niewielki obszar zajmuja uzytki
rolne — 838 ha. Zwiazane jest to z zaniechaniem nieoplacalnej na tutejszym terenie produkcji
rolniczej.
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Miasto posiada trzy dzielnice bedace niegdy$ wioskami, ktore oddalone sa od centrum Kowar
o okolo 3 km i nie potaczone z jego zabudowa. Sa to: Podgorze. Wojkow i Krzaczyna.
Podgorze lezace na potudniu miasta zajmuje dwie $rodgorskie doliny potozone pomigdzy
stokiem Karkonoszy i Grzbietem Lasockiego a Rudami Janowickimi. Wojkow potozony jest
w potnocno-wschodniej czgsei obszaru administracyjnego miasta na zboczach wzniesien
Brzeznika w pa$mie Rudaw Janowickich. Krzaczyna natomiast stanowi zachodnie krance
miasta. Obszar Kowar odwadniany jest przez rzeke Jedlice. wzdhuz ktorej na przestrzeni
okoto 5 km ciagnie si¢ zwarta zabudowa miasta. Wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana

jest w cze$ci peryferyjnej miasta w sasiedztwie Sztolni Kowary i Jelenia Struga SPA.

Rynek nieruchomosci lokalowych ustugowych w Kowarach jest stabo rozwinigty. Ze
wzgledu na stabo rozwinigty rynek lokali ustugowych. analizg rozszerzono na caly powiat
karkonoski tacznie z miastem Jelenia Gora. Wyceniany lokal posiada duza powierzchnig
uzytkowa. Na rynku wystepuja glownie transakcje matymi lokalami. Z tego powodu analiz¢
przeprowadzono w okresie od stycznia 2018 roku. W analizie pomieto transakcje lokalami
zlokalizowanymi w budynkach nowych oddanych do uzytku w ostatnich latach.

Ponizej na wykresie przedstawiono rozklad cen nieruchomosci lokalowych ustugowych
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Linia trendu na wykresie wykazuje wzrost cen. Ceny transakcyjne zaktualizowano zgodnie z
rownaniem trendu na wykresie.

Transakcje zarejestrowane w Kowarach:

Obreb Pu Cena zl/m2 Cenaz"z:;lz(tun!.
Kowary 1 151.78 1054 1175
Kowary 2 86,33 1622 1782
Kowary 3 99,37 211 229
Kowary 4 65,90 1517 1621
Kowary 5 18,30 3689 3860
Kowary 6 25,80 1744 1769
Kowary 7 257,52 582 583 |
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

Do wyceny przyjeto transakcje reprezentatywne lokalami uzytkowymi o jak najwiekszej

powierzchni uzytkowej.

Ponizej przedstawiono zestawienie transakcji reprezentatywnych:

Cena
Polozenie Data pomieszczenia ul;l;—'t‘:;‘j:a p?vw“:gk cﬂ‘: Clenl:; Je\f:,élﬁo
trendu
Jelenia Gora | 01.2020 | we:2,pomieszczenie ustugowe:9 uzytkowy | 99.91 | 127000 | 1271 1358
Jelenia Gora | 01.2020 | pomieszczenie ustugowe: | uzytkowy | 84,00 | 120000 1429 | 1526
Jelenia Gora | 03.2020 | kuchnia: 1,tazienka:1 fazienka z uzytkowy | 167,00 | 190000 | 1138 1207
we: | korytarz:1,sala
sprzedazy:1,magazyn :4 pomieszczenie
socjalne: |
Jelenia Gora | 05.2020 | lazienka:1,wc:1 korytarz: 1, pomieszczenie uzytkowy | 164,10 | 221000 | 1347 1421
gospodarcze: | ,pomieszczenie biurowe: 1,sala
sprzedazy:l.magazyn:|
Jelenia Gora | 03.2021 | pomieszczenie gospodarcze: 1 sala sprzedazy:2 handlowy | 119,66 | 103700 | 867 889
Kowary 12.2021 | pomieszczenie biurowe:1,pomieszczenie ustugowo- | 257,52 | 150000 | 582 583
ustugowe:4, sala produkceyjn
sprzedazy: 1,magazyn:6,pomieszczenie y
socjalne:2
Jelenia Gora | 10.2018 | pomieszczenie ushugowe:8, kuchnia:1,we:1, uzytkowy | 114,82 150000 | 1306 | 1456
Jelenia Gora | 02.2019 | we:1 korytarz:1,pomieszczenie uzytkowy | 91.91 | 92939 1011 | 1114
gospodarcze: | ,pomieszczenie ustugowe:2
Kowary 10.2018 | korytarz:1,pomieszczenie ustugowo- | 151,78 | 160000 | 1054 | 1175
gospodarcze:3.pomieszczenie produkeyjn
biurowe: | ,pomieszczenie ustugowe:3.sala y
sprzedazy:1,magazyn:5
Jelenia Gora | 07.2019 | we:1,sala sprzedazy:| uzytkowy | 113,32 | 100000 | 882 959
Kowary 01.2020 | we:l,sala handlowy | 65,90 | 100000 | 1517 | 1621
sprzedazy: |, magazyn:2,pomieszczenie
socjalne: |
Jelenia Gora | 10.2019 | pokéj:3,pokoj z aneksem uzytkowy | 147,39 | 200000 | 1357 | 1461

kuchennym: | tazienka z we:l,wc: 1. korytarz: |

1 m” — jest jednostka porownawcza przy wycenie nieruchomosci lokalowe;.

Rodzaj cech rynkowych i wielkos¢ wag poszezegdlnych cech (czyli procentowego wplywu na
ceny) przyjetych do wyceny nieruchomosci o charakterze uslugowym przyjeto na podstawie
whasnych analiz, ktore uwzgledniaja preferencje stosowane przez inwestorow Preferencje te

okreslone sa przez klientow biur obrotu nieruchomoséciami. Sposroéd powyzej podanych
transakcji najwazniejsza cechg wplywajacg na ceng nieruchomosci byla lokalizacja oraz

dostepnosé i ekspozycja, a takze stan techniczny lokalu i budynku.

FENIKS Kancelaria Rzeczoznawcow Majatkowych Barbara Zielinska
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

Na rynku nieruchomosci lokalowych o charakterze uzytkowym ustalono nastepujace cechy
rynkowe i ich wagi oraz skale wag cech rynkowych:

Waga S
L.p. Cechy rynkowe cectgiy Wagi Hosé praedzialow
% wag
dobre 3
1 Polozenie 22 i dok.)re b
zadawalajace 1
$rednie 0
dobra 2
2 Lokalizacja dla funkcji 14 Do$¢ dobra 1
zadawalajaca 0
dobry 3
" Stan techniczny lokalu i Dos¢ dobry 2
3 : ; 14 :

standard wykonczenia zadawalajacy 1
$redni 0
Dos¢ dobry 2
4 Stan techniczny budynku 10 zadawalajacy 1
sredni 0
handlowy 2
5 Funkcja uzytkowa 8 uzytkowy 1
Ushigowo-produkcyijny 0

6 Pow. uzytkowa 14 Odwrotnie proporcjonalnie do powierzchni
. jest 1
7 Pow. przynalezna 6 - 0
Funkcjonalnosé, ekspozycja siolord .
8 d i ’ ’ 12 Do$¢ dobra 1

ostepnosc : ;
srednia 0
Razem 100

Polozenie — nalezy przez to rozumie¢ lokalizacje lokalu w strefie miasta

Lokalizacja dla funkcji- bezposrednie sasiedztwo, a takze ekspozycje lokalu w stosunku do
gtownych ciagow komunikacji (przeptyw ludzi), ciagéw handlowych, mozliwos¢ reklamy,
parking, przystanek autobusowy. itp.

Stan techniczny lokalu i standard wykonczenia - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj i jakosc
uzytych materialow budowlanych, a takze jako$¢ wykonawstwa.

Stan techniczny budynku, rodzaj budynku - nalezy przez to rozumie¢ jako$¢ techniczna
budynku (stopien zuzycia technicznego) uwzgledniajaca rodzaj i jakos¢ uzytych materialow
budowlanych, a takze jako$¢ wykonawstwa oraz rodzaj doprowadzonych instalacji,
przeprowadzone remonty lub ich brak.

Powierzchnia uzytkowa - dotyczy wielkosci lokalu uzytkowego w m?. Na rynku lokale o
duzej powierzchni uzytkowej osiggaja nizsze ceny jednostkowe niz lokale o malej
powierzchni uzytkowej

Powierzchnia przynalezna — dodatkowe pomieszczenia nie wchodzace w powierzchnig
podstawowa lokalu

Funkcjonalnosé, ekspozycja, dostgpnos¢ — funkcjonalno$¢ lokalu nalezy rozumie¢ jako
uktad pomieszczen, ksztatt lokalu, dlugos¢ wystawy. Ekspozycja oznacza mozliwos¢
eksponowania lokalu przy frontach budynku (ilos¢ i wielko$¢ okien wystawowych).
Dostepno$é oznacza latwos¢ dotarcia do lokalu, parkowania.
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/1lu

Nieruchomosci gruntowe

Przeanalizowano transakcje sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, jako
przedmiotu prawa wlasnosci, w okresie od stycznia 2019 roku do dnia wyceny, z terenu

miasta Kowary. W badanym okresie czasu wystapito tylko 72 transakeji sprzedazy

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako przedmiot prawa wlasnosci. Ponizej na

wykresie przedstawiono rozklad cen transakcyjnych:

y=0,0325x - 1361,7

180,00
160,00
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00 @

L L
20,00 ‘

0,00 -

27.10.2018 15.05.2019 01.12.2019 18.06.2020 04.01.2021 23.07.2021 08.02.2022

Linia trendu na wykresie wskazuje na wzrost cen. Ceny transakcyjne zaktualizowano zgodnie

7 rownaniem trendu przedstawionym na wykresie

Transakcje reprezentatywne, przyjete do wyceny:

Cena
Polozenie Data Pawm‘iz Przeznaczenie' | Cena cﬁ:? zaictujal.
it
2-Kowary | 12.2020 1747 MN 98400 | 56,32 67,55
2-Kowary | 08.2020 1816 MN 105706 | 58.20 73,59
5 Kowary | 03.2021 2000 MN,UT 140000 | 70.00 79,72
5-Kowary | 04.2021 28512 MN,UT 210000 | 83.59 93,67
]-Kowary | 04.2021 1595 u 76560 | 48,00 53,76
3-Kowary | 06.2021 3027 MN,MW 196677 | 64.97 69.85
2-Kowary | 06.2021 1412 MN 124000 | 87.82 94,19
2-Kowary | 06.2021 2295 MN 229826 | 100,15 107,16
4-Kowary | 07.2021 1933 UT.Z 193300 | 100,00 106,37
1-Kowary | 09.2021 1731 MNMW., U | 149703 | 86.48 87,25
4-Kowary | 08.2021 1776 uT 177600 | 100,00 104,35 |

1 UT, U - tereny ustug
MN - tereny zabudowy jednorodzinne;j
MW - tereny zabudowy wielorodzinnej
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Wycena nieruchomoéci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

Wagi cech rynkowych
Cechy nieruchomosci i wagi tych cech ustalono na podstawie jakosciowych badan
marketingowych (JBM) przeprowadzonych w ramach warsztatow, bedacych czg$cia szkolenia
"Warto$¢ Rynkowa Nieruchomo$ci- przyklady wycen" w Karpaczu w dniach 12-14 listopada
2009 roku.
Badania  przeprowadzono ~ w  oparciu 0 preferencje  uczestnikow rynku
nieruchomosci  dwuetapowo; I etap przed szkoleniem i I etap w trakcie szkolenia.
[ etap polegal na przeprowadzeniu badan wérod:

e 0sob. ktore w ciagu ostatnich dwoch lat nabyly nieruchomosc, nazwanych w badaniu

nabywcami,

& posrednikow i makleréw (biura obrotu nieruchomosci).

& Kklientow biur obrotu nieruchomosci.
W/w osoby wypelnity przygotowane wczesniej ankiety.
Badania objely tereny miast i gmin: Jelenia Gora, Zgorzelec, Luban, Wroctaw, Kudowa Zdroj,
Pisz, Stupsk, Biatystok i pojedynczo Krakow i Gdansk."
Ponizej przedstawiono wyniki badan:

Cechy i wagi cech - dziatka nie zabudow ana
30-‘ ‘

25 4—

20 +

551 0 o R . 31
IR R

nazwa cechy

]

wagacedywo
@

(strefamesta

E

r—o— posrednik (19) —a— klient biura (30) rzeczonaw cy (79) —s— srednio z (128)

Do wyceny dla analizowanego rynku przyjeto nastepujace cechy. ich wagi oraz poszczegolne
skale wag:

Lokalizacja ogdlna - nalezy przez to rozumiec usytuowanie w dzielnicy. strefie miasta
(centrum... peryferie), dojazd, dostep do obiektow uzytecznosci publicznej.

Lokalizacja szczegolowa - nalezy przez to rozumie¢ bezposrednie sasiedztwo (ogrody.
parki, fadne budynki,) , nastonecznienie. widoki, ustugi podstawowe (szkoly, sklepy, apteki.
przychodnia, przedszkola, przystanek autobusowy, tramwajowy. itp), a takze brak lub
istnienie uciazliwoéci (np. halas, kurz. nieprzyjemne zapachy).

Przeznaczenie - skale ustala si¢ zawsze w zaleznosci od przyjetych transakcji, na przyktad:
Wielko$¢ dzialki - dotyczy wielkosci dziatki gruntu, z rynku wynika. ze im wicksza dziatka to
cena jednostkowa spada)

Uzbrojenie terenu - nalezy przez to rozumiec mozliwoé¢ uzbrojenia terenu w media. Jezeli
media takie jak: sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa), gazociag, sie¢
energetyczna zlokalizowane sg w ulicy przylegajacej do wycenianej dziatki uznaje sie, ze taka

-
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

mozliwos¢é istnieje, bez wzgledu na dlugosé przyltacza jakie nalezy wykona¢ lub jest wykonane,
od sieci do budynku.

Uksztaltowanie, ksztalt, obciazenia - nalezy przez to rozumieé takie uksztaltowanie terenu
jak: wyplaszczenie, male nachylenie, duze nachylenie oraz ksztalt dziatki (wydluzony,
nieregularny. regularny np. kwadrat) i ewentualne obciazenia dziatki (np. stuzebnos¢ przebieg
sieci, zadrzewienie).

Dojazd - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dojscia i dojazdu do nieruchomosei np. droga
utwardzona, droga nieutwardzona, np. droga glowna, drogami waskimi, kretymi, lub brak
bezposredniego dojazdu

Zestawienie cech rynkowych i ich wag i gradacja Tabela 2
Waga
L.p: Rodzaj cechy cechy Skala
%
1 | Lokalizacja ogéna 27 zadowalajaca, do$¢ dobra, dobra

(2 przedzialy)

zadowalajaca, do$¢ dobra, dobra

2 | Lokalizacja szczegotowa 17 .
2 przedzialy)
- s MN: MN/MW; MN/UT, MN/MW.U: UUT
3 | Przeznaczenie” 8 5 ;
(3 przedzialy)
4 | Wielko$é dziatki 14 Odwrotnie proporcjonalnie do powierzchni
5 |Uzbrojenie 14 niepelne, peing

(1 przedzial)

Ksztalt dziatki, uksztaltowanie Sredni: dos¢ dobry; dobry

b terenu, obciazenia a (2 przedzialy)
: sredni; dos¢ dobry: dobry
7 | Dojazd 10 2 przedziaty)
Razem 100 %
E. OPIS WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI “

Lokalizacja
Lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku, ktory polozony jest przy ulicy Pocztowej 13, w

strefie érodmiejskiej miasta w poblizu deptaka. W bezposrednim sasiedztwie znajduje si¢
siedziba Nadlesnictwa oraz zabudowa mieszkalna i mieszkalno-ustugowa. Przystanek PKS w
odleglosci okoto 100m. Dojazd do nieruchomosci jest droga asfaltowa.
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Widok budynku “ widok budynku

i

teren dziatki

Wejscie do piwnic teren dziatki
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

Opis budynku
Budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Pocztowej 13 to budynek wolnostojacy. Posiada dwie

kondygnacje nadziemne, jest czgSciowo podpiwniczony. Posiada dach o konstrukeji
drewnianej. kryty blachg.
Budynek wybudowany jest w technologii tradycyjnej w latach przedwojennych. Fundamenty.
nie rozeznane. Sciany murowane z cegly. Stropy kamienne i drewniane. Stolarka okienna i
drzwiowa drewniana nietypowa w mieszkaniach wymieniona na drewniang zespolona 1
czesciowo PCV. Tynki wewngetrzne cementowo-wapienne. Obrébki blacharskie 1 rynny z
blachy ocynkowanej.
Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna. wodociagowa. kanalizacyjng (szambo).
gazowa, odgromowa.
Sposob uzytkowania budynkow mieszkalnych:

e Piwnice i parter — lokal uzytkowy

e Pietro lokale mieszkalne nr 1 i nr2
Dane techniczne budynku mieszkalnego:

e powierzchnia uzytkowa lokali -385.5 m?
e powierzchnia pomieszczen przynaleznych - 150.5 m?
e powierzchnia uzytkowa ogolem -536,0 m*

Powierzchnia uzytkowa budynku ogolem

Pow. Pow. Powierzchnia uzytkowa lic Ud?ial )
Nr lok Najemca/wlasciciel uzytkowa | przynaleina ogblem , lczony z pow.
i it m? uzytkou-":‘,/_] ogolem
1 lokal nr | 107.7 32,8 140.5 26,21
2 lokal nr 2 75,0 60,9 135,9 25,36
lu lokal uzytkowy 202,8 56.8 259,6 48,43
Razem 385.5 150,5 536.,0 100,00

Budynek jest zawilgocony. Stan techniczny budynku oceniono jako sredni.

Opis lokalu:
Lokal potozony jest na parterze. Skiada si¢ z:

Nr Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia | Wysokos¢
pom. (m’) (m
1.1 |hol 20,5 3,53
1.2 | biuro | 12,7 3,53
1.3 biuro 2 14.5 3,53
14 |biuro3 10,3 3,53
1.5 biuro 4 11,5 3.53
1.6 | biuro3 10,7 3,53
1.7 |biuro6 8.5 353
1.8 biuro 7 10,1 3,53
1.9 biuro 8 6.0 3,53
1.10 | kasa 7.2 3,53
1.11 | korytarz 5.6 3,53
1.12 | korytarz 1,3 3,53
1.13 | korytarz 2,3 3,53
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| 1.14 | Klatka schodowa 5.7 3,53
1.15 | sanitariaty 9.7 2.00
1.16 | biuro 18.6 3,53

| 1.17 | biuro 33, 3,33
1.18 | Kkorytarz 10,8 210
1.19 | magazynek 3.4 3,53

Razem p.u. 202,8 3.53

Pomieszczenia przynalezne

0.1 swietlica 19,2 >272
0.2 | pom.gosp 3.3 >2.2
0.3 pom.gosp 1,8 >2.2
0.4 |kotlownia 13,5 >2.2
0.5 |kotlownia 9.7 > 2.2
0.6 | pom.gosp 3.1 >2.2
0.7 | pom.gosp 6.2 >22

Razem p.p. 56.8

Lokal uzytkowy ogélem 259.,6 |

Pomieszczenie $wietlicy (pomieszczenie przynalezne) zostato uwzglednione w wycenie jako
powierzchnia uzytkowa. Swietlica znajduje sie¢ w przyziemiu budynku z osobnym wejsciem.
Pomieszczenie jest doswietlone, ogrzewane i moze byc¢ wykorzystane jako odrgbny lokal.
Lokal uzytkowy wymaga gruntownych prac remontowych. W lokalu wilgo¢, wychodzi na
Sciany, tynki odpadaja. W pomieszczeniu swietlicy kafelki na podtodze odchodzg od podloza.
Instalacja grzewcza jest stara i wymaga wymiany. Piec co w piwnicy na opat staty. Do lokalu
doprowadzone sa instalacje elektryczna, wodna i kanalizacyjna. W lokalu brak jest
wentylacji. Lokalizacja dla funkcji uzytkowej jest dobra, przy gtownej ulicy, w poblizu
deptaka. Lokal jest dobrze eksponowany. Powierzchnia uzytkowa przyjeta do wyceny z
pomieszczeniami Swietlicy zlokalizowanymi w przyziemiu, to 227,10 m?

[ XI. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI B

11.1 Okreslenie wartosci nieruchomosci wedlug stanu lokalu na dziei wyceny

Oszacowanie wartosci rynkowej w podejsciu porownawezym, metoda korygowania ceny
srednie].

Cena
PoloZenie Data pomieszczenia u];';"t,:(ff:a p&w;gk ':“z? ‘;er::; jif:’élﬁu
trendu
Jelenia Gora | 01.2020 | we:2,pomieszczenie ustugowe:9 uzytkowy 99.91 | 127000 | 1271 | 1358
Jelenia Gora | 01.2020 | pomieszczenie ustugowe:1 uzytkowy 84.00 | 120000 | 1429 | 1526
Jelenia Gora | 03.2020 | kuchnia: 1 tazienka:1 lazienka z uzytkowy | 167,00 | 190000 | 1138 1207
we: 1 korytarz: 1. sala
sprzedazy:1 .magazyn:4,pomieszczenie
socjalne: 1
Jelenia Gora | 05.2020 | tazienka: 1,we:1 korytarz:1,pomieszczenie uzytkowy | 164,10 | 221000 | 1347 1421
gospodarcze: 1, pomieszczenie biurowe:1 sala
sprzedazy:1,magazyn:|
Jelenia Gora | 03.2021 | pomieszczenie gospodarcze:1.sala sprzedazy:2 handlowy | 119,66 | 103700 | 867 | 889
Kowary 12.2021 | pomieszczenie biurowe: 1,pomieszczenie ustugowo- | 257,52 | 150000 | 582 583
ustugowe:4.sala produkcyjny
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sprzedazy: | .magazyn:6,pomieszczenie
socjalne:2
Jelenia Gora | 10.2018 pomieszczenieus}ugowe:&kuchnia:l.wc:l. uzytkowy | 114,82 | 150000 | 1306 1456
Jelenia Gora | 02.2019 | we:1 korytarz: 1 pomieszczenie uzytkowy 91,91 | 92939 |1011| 1114
gospodarcze: | pomieszczenie ustugowe:2
Kowary 102018 | korytarz:1,pomieszczenie ustugowo- | 151,78 | 160000 | 1054 1175
gospodarcze:3.pomieszczenie produkcyjny
biurowe: | pomieszczenie ustugowe:3 sala
sprzedazy:|,magazyn:5
Jelenia Gora | 07.2019 | we:1,sala sprzedazy:| uzytkowy | 113,32 | 100000 | 882 959
Kowary 01.2020 | wc:l,sala handlowy 65,90 | 100000 [ 1517 | 1621
sprzedazy:1,magazyn:2, pomieszczenie
socjalne:|
Jelenia Gora | 10.2019 | pok6j:3,pokdj z aneksem kuchennym: 1 tazienka | uzytkowy | 147.39 200000 | 1357 | 1461
z we:l,we:l.korytarz:|

Z podanego zbioru transakcji przyjetych do wyceny okreslono:
e cena srednia

e cena maksymalna w zbiorze
e cena minimalna w zbiorze -

— 1231 zt/m?
— 1621 zl/m?
583 zt/m?

Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych:

. ; Nieruchomosé Nieruchomosé o Nieruchomosé o
Rynkowe cechy nieruchomosci ; et e o
wyceniana cenie najniiszej cenie najwyiszej
Polozenie zadawalajace Srednie zadawalajace
Lokalizacja dla funkcji dobra Dos¢ dobra dobra
Stan tf,:chmcl:zny lokalu, standard dossateczy Gadiii dabry
wykonczenia
Stan techniczny budynku, rodzaj budynku $redni sredni Dos¢ dobry
A ustugowo-
Funkcja uzytkowa uzytkowy produkeyjny handlowy
Powierzchnia uzytkowa 227,10 m? 251,52.m* 65.90 m*
Powierzchnia przynalezna jest brak jest
Funkcjonalnos¢, ekspozycja, dostgpnosé dobra $rednia dobra J

W przypadku cechy rynkowej ..stan techniczny lokalu, standard wykonczenia™ zastosowano

metode ekstrapolacji , gdyz w tym zakresie wyceniany lokal odbiega od nieruchomosci
przyjetych do poréwnania.

Okreélenie zakresu sumy wskaznikow korygujacych jako:
Granica dolna:
Granica gorna:

Cuiin/Ce= 0,474
Cma_x/C_r',r = 1 .3 1 7
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Tabela okreslajgca sumg wspoltczynnikow korygujgcych, dla wycenianej nieruchomosci:

.l " wartos¢
minimum maksimum . i
. A . P , wspolczynnikow dla
cecha nieruchomosci waga wspoélezynnika wspolczynnika wycenianej
korygujacego korygujacego nieruchomosci

Polozenie 22 0,104 0,290 0.166
Lokalizacja dla funkcji 14 0,066 0.184 0,184
Stan techniczny lokalu, 14 0,066 0,184 0.027
standard wykonczenia
Stan techniczny budynku 10 0,047 0,132 0,090
Funkcja uzytkowa 8 0,038 0,105 0,038
Powierzchnia uzytkowa 14 0,066 0.184 0,085
Powierzchnia przynalezna 6 0,028 0,079 0,079
Funkcjonalnos¢, 12 0,057 0,158 0.158
ekspozycja, dostepnosc
Razem 100 0,474 1,317 0,827

Okre$lenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
n

WR:C.‘:eruixP

i=1

gdzie:

Cy — érednia cena jednostkowa z przyjetego zbioru transakeji

u; — oznacza wielko$é i-tego wspotezynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na
warto$¢ nieruchomosei,

n — liczba wspotezynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci

P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci

Wr= 1231 zt/m? x 0,827 x 227,10 m* =231 134 zk
przyjeto:

Wx=231130zi

slownie: dwiescie trzydziesci jeden tysigcy sto trzydziesci zlotych
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

11.2 Warto$¢ rynkowa dzialki gruntu

Do wyceny przyjeto transakeje:

Cena

Polozenie Data pfv‘*"m‘iz Przeznaczenie’ | Cena cler::? za:(mjal.
-

2-Kowary | 12.2020 1747 MN 98400 | 356,32 67,55
2-Kowary | 08.2020 1816 MN 105706 | 58.20 73.59
5 Kowary | 03.2021 2000 MN,UT 140000 | 70.00 79,72
5-Kowary | 04.2021 2512 MN,UT 210000 | 83,59 93.67
1-Kowary | 04.2021 1595 U 76560 | 48,00 53,76
3-Kowary | 06.2021 3027 MNMW 196677 | 64.97 69,85
2-Kowary | 06.2021 1412 MN 124000 | 87.82 94,19
2-Kowary | 06.2021 2295 MN 229826 | 100,15 107.16
4-Kowary | 07.2021 1933 UT.Z 193300 | 100.00 106,37
1-Kowary | 09.2021 1731 MNMW.U | 149703 | 86,48 87,25
4-Kowary | 08.202] 1776 uT 177600 | 100.00 104,35

Z podanego zbioru transakeji przyjetych do wyceny okreslono:

+ cena $rednia

+ cena maksymalna w zbiorze

¢ cena minimalna w zbiorze

— 8522 z/m’
~ 107,16 zk/m’?
~ 53,76 zt/m’

Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych:

Rynkowe cechy Nieruchomosé Nieruchonos$é o cenie | Nieruchomosc o cenie
nieruchomosci wyceniana najnizszej najwyiszej
Lokalizacja ogélna dobra Dos¢ dobra Dos$¢ dobra
Lokalizacja szczegotowa dobra srednia Dos$¢ dobra
Przeznaczenie U/Zp U MN
Wielkos¢ dziatki 2050 m? 1595 m’ 2295 m?
Uzbrojenie petne peine niepeine
Ksztalt dziatki i
uksztattowanie terenu, $redni Dos¢ dobre dobry
obciazenia
Dojazd dobry dobry sredni

Okreélenie zakresu sumy wskaznikow korygujacych jako:

Granica dolna:
Granica gorna:

3UT, U - tereny ustug

Cmin/CS'r == 0.,63 1
Cmax/Cs’r = I ,25 7

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej
MW — tereny zabudowy wielorodzinnej
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

Tabela okreslajgca sume wspolczynnikow korygujgcych, dla wycenianej nieruchomosci:

. ; wartosé
minimum maksimum N
cecha dzialki waga wspoélezynnika wspolezynnika l:"a diia ki
korygujacego korygujacego wycenianej
Lokalizacja ogolna 27 0,170 0.340 0,340
Lokalizacja szczegotowa 17 0,107 0,214 0.214
Przeznaczenie 8 0.050 0,101 0,101
Wielkosé dziatki 14 0,088 0,176 0,141
Uzbrojenie 15 0,095 0..189 0,189
Ksztalt dzialki, uksztattowanie terenu, 9 0,057 0,113 0,057
obciazenia
ngazd 10 0,063 0,126 0,126
Razem 100 0,631 1,257 1,166

Okreslenie wartosci rynkowej wyceniane;j nieruchomosci wedlug formuty:

n
WR _CS‘FXZ u';XP
ii=l
gdzie:
Ce — érednia cena jednostkowa z przyjetego zbioru transakcji ui — oznacza wielkos¢ i-tego
wspolezynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na warto$¢ nieruchomosci,
n — liczba wspélczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci

Wri= 85,22 zb/m? x 1,166 x 2050 m* =203 774 z4
Udzial przypadajacy na lokal uzytkowy to: 203 774 z1 x 0,4843 = 98 688 zl
Przyjeto: 98 690 zi

Stownie: dziewie¢dziesigt osiem tysigcy szescset dziewiecdziesigt zlotych

XII. ANALIZA UZYSKANEGO WYNIKU

Wycene przeprowadzono na podstawie zasad stosowanych w gospodarkach rynkowych.
Przy wycenie okreslono wartos¢ nieruchomosci lokalowej, jako sume prawa wlasnosci lokalu
i prawa uzytkowania wieczystego, ulamkowej czesci gruntu.

WARTOSC PROJEKTOWANEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ, WYNOSI:

231130 zi

slownie: dwiescie trzydziesci jeden tysigcy sto trzydziesci zlotych
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary

ul. Pocztowa 13/1u

Powyzsza warto$¢ zostata okreslona na podstawie cen transakcyjnych. wolnorynkowych.

nieruchomosci lokalowych, w podejsciu porownawczym. Warto
rynkowe wycenianej nieruchomosci lokalowe;.

$¢ ta uwzglednia cechy

Operat szacunkowy sporzadzita:

mgr inz. Barbar ,
b i
757 BARBARA
HEL LKL
fl,%( 4y ["f"ﬁ:z‘%\\/'

(data, pieczg¢ i podpis rzeczoznawcy majatkowego)

KLAUZULE DO OPERATU

|

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystane do innego celu anizeli okreslony w
operacie.

Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czgsei w jakimkolwiek
dokumencie, bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci.

Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianego obiektu.
ktorych nie mogl stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dokumentacji prawnej.

Okreslona warto$é nieruchomosci nie uwzglednia podatkéw i oplat zwigzanych z kupnem
nieruchomosci

Zgodnie z art. 158 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca sporzadzit
wycigg, ktory zostanie przekazany organom prowadzacym kataster nieruchomosci.
Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego obiektu nie stanowi jego
ekspertyzy technicznej.

ZALACZNIKI
1. dokumentacja fotograficzna
2. zaswiadczenie o samodzielnosci lokal
3. wypis z rejestru gruntow
4. mapa ewidencyjna
5. OC rzeczoznawcy majatkowego
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Dokumentacja fotograficzna
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

kotlownia w piwnicy wejscie do swietlicy w przyziemiu

swietlica w przyziemiu Swietlica w przyziemiu
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Wycena nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej — Kowary ul. Pocztowa 13/lu

Swietlica w przyziemiu $wietlica w przyziemiu

Swietlica w przyziemiu

Swietlica w przyvziemiu
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STAROSTA JELENIOGORSKI
2

Niniejszym za$wiadcza sig,
ustugowego przy ul. Pocztowej

budynku.

Powierzchnia uzytkowa loka

Jelenia Gora Z2. A/ 20131

ZASWIADCZENIE NR s 1013

KORALACH

Lokal sklada sie z nastgpujgcych pomieszezen:

ze lokal uzytkowy potozony na parterze budynku mie
13, w Karpaczu. Wejscie do lokalu niezalezne, od

lu ogdtem 259,6 m?; w tym uzytkowej 202,8 m’.

Nr Rodzaj pomieszczenia Pawiergch nia | Wysokos¢
pom. (') (m
1.1 |hol 20,5 3,53
1.2 |biuro ] 12,7 3,53
1.3 | biuro 2 14,5 3,53
1.4 | biuro 3 10,3 3,53
1.5 |biuro4 11,5 353
1.6 |biuro 5 10,7 3,53
1.7 |biuro 6 8,5 3,53
1.8 |biuro7 10,1 3,53
1.9 | biuro 8 6,0 3,53
1.10 |kasa 72 3,53
1.11 | korytarz 5,6 3,53
1.12 | korytarz 1,3 3,53
1.13 | korytarz 2,5 3,53
1.14 | klatka schodowa Bad 3.53
1.15 | sanitariaty 9,7 2,00
1.16 | biuro 18,6 3,53
1.17 | biuro 33,2 3,53
1.18 | korytarz 10,8 2,10
1.19 | magazynek 3,4 3,53
Razem p.u. 202,8 3,53
Pomieszczenia przynaleine
0.1 |$wietlica 19,2 >2,2
) 0.2 | pom.gosp 3.3 >2,2
0.3 | pom.gosp 1,8 >22
0.4 |kotlownia 13,5 >2,2
0.5 | kotlownia 9,7 >2,2
0.6 |pom.gosp 3,1 >2,2
0.7 |pom.gosp 6,2 > 2.2
Razem p.p. 56,8
Lokal uzytkowy ogélem 259,6

i posiadajgcy nastgpujace instalacje i urzadzenia

¢ elektryczng - $wiatla

¢ kanalizacyjng
¢ wodng

¢ ogrzewanie — piecowe na opal staty

¢ brak jest wentylacji grawitacyjnej =




Lokal nie spelnia warunkow technicznych dotyczacych wentylacji grawitacyjnej. Dalsze
uzytkowanie lokalu, zgodne z dotychczasowg funkcja, mozliwe po uzyskaniu pozytywne] opinii
rzeczoznawey budowlanego i ewentualnie rzeczoznawey do spraw sanitarnych przez analogig do
§2 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Stanowi samodzielny lokal mieszkalny i spelnia warunki okre$lone w art. 2 ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r. o wlasnogcei lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz. 903 z 26 wrzesnia 2000 ).

Przygotowata:
W oparciu 0 umowg najmu
i inwent ye-g-listopada 2013 .
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Wojewodztwo: dolnoslaskie
Starosta Karkonoski Powiat: karkonoski
Jednostka ewidencyjna: Kowary

Obreb ewidencyjny: 020602_1.0003,

Miejscowosc: Kowary

s WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
o® 6 Bu?. £28%¢0 wediug stanu na dzien: 2021-11-18 15:10:23

Jednostka rejestrowa gruntow: 020602_1.0003.G587

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 4843/10000 charakter stanu wiadania: wiasnos¢
grupa rejestrowa: 1 4
Skarb Panstwa:

Skarb Panstwa

UDZIAL WSPOLNY: 2621/10000 charakter stanu wiadania: wtasno$é
grupa rejestrowa: 7.2

MALZENSTWO:

Nagucki Dariusz Wiodzimierz rodzice: Kazimierz, Helena PESEL: 65081806114
Zam. 58-530 Kowary ul Pocztowa 13 m.1

Nagucka Stawomira rodzice: Stanistaw, Weronika PESEL: 67110510845

Zam. 58-530 Kowary ul. Pocztowa 13 m.1

UDZIAL WSPOLNY: 2536/10000 charakter stanu wiadania: wtasnosé
grupa rejestrowa: 7.2
MALZENSTWO:
Ciozda Jarostaw Jozef rodzice: Stanistaw, Weronika PESEL: 65032013952
Zam. 58-530 Kowary ul. Pocztowa 13 m.2
Ciozda Renata rodzice: Zbigniew, Matgorzata PESEL: 68101404820
Zam. 58-530 Kowary ul. Pocztowa 13 m.2

UDZIAL: 4843/10000 charakter stanu wiadania:zarzad
grupa rejestrowa: 1.2
Panstwowe Gospodarstwo Lesne — Lasy Panstwowe:
PANSTWOWE GOSPODARSTWO LESNE LASY PANSTWOWE NADLESNICTWO SNIEZKA
Siedziba: 58-530 Kowary ul. Lesna 4a

DZIALKI EWIDENCYJNE:

e

Numer Powierzchnia
Ark. | dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Symbol _ - Numer ksiggi
mapy | ewiden g Kasouzytku| uzytku | dziaki wieczystej
~cyine] [ha] [ha]
5 | 516/3 |ul Pocziowa 13 ~[Forony mieszkamiows | B | 02080  0.2050)G1./000S77H/L

Identyfikator dziatki: 020602_1 0003.516/3

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.2050

KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

W dniu; 18.11.2021
dokument sporzadzony przez: Ewelina Mazurek

(imie | nazwisko osoby upowazniongj)
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STAROSTA KARKONOSKI Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: karkonoski

Jednostka ewidencyjna: 020602 _1, Kowary
Znak: OB 66U 629 Tz0Y Obreb ewidencyjny: 0003

Wyrys z mapy ewidencyjnej

Skala 1:1000

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonania wpisu w ksigdze wieczystej

o ol

podpis

Wykonal(a) Ewelina Mazurek |
\ i

podpis wykonawcy

dn. 18-11-2021 r.
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Starosta Karkonoski

Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: karkonoski
Jednostka ewidencyjna: Kowary
Obreb ewidencyiny: 020602_1.0003,
Miejscowosc¢: Kowary

oD GBUT £382. 207

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI
wedlug stanu na dzien: 2021-11-18 15:15:41

Jednostka rejestrowa budynkow:

Pozycja kartoteki lokali: 020602_1 .0003.962_BUD

Jednostka rejestrowa gruntow: 020602_1.0003.G587

LOKALE
Numer ) ) Pole pow. uzytk.
widencyjny Funkcja Liczba [Kondy- Liczba i rodzaj
te lokalu Adres lokalu uzytkowa izb |gnacja pomieszczen lokalu Fi)clm. Numer ksiegi
LOK lokal leznych rzyn. i i
| okalu przynaleznyc (] ) wieczyste|
1 ul. Pocztowa 13 m.1 mieszkalny 5| 2 |2-inne 107.70 32.80 [JG1J/00095780/1
Identyfikator lokalu: 020602_1 10003.962_BUD.1_LOK Jedn. rej. lok..L500
Udziat w nieruchomosci wspolne;: 2621/10000
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0.2050 [ha]
Pomieszczenia przynalezne do lokalu:
Rodzaj Pow.[m2] Identyfikator budynku Uwagi
inne 0.00 020602_1.0003.962_BUD
inne 0.00 020602_1.0003.962_BUD
2 lul. Pocztowa 13 m.2 |mieszka1ny ‘ 4] 2 lS-inne [ 75.00 60.90 ]JG1JI0009578118
Identyfikator lokalu: 020602_1 0003.962_BUD.2_LOK Jedn. rej. lok..L501
Udziat w nieruchomosci wspolne;: 2536/10000
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0.2050 [ha]
Pomieszczenia przynalezne do lokalu:
Rodzaj Pow.[m2] Identyfikator budynku Uwagi
inne 0.00 020602_1.0003.962_BUD
inne 0.00 020602_1.0003.962_BUD
inne 0.00 020602_1.0003.962_BUD
inne 0.00 020602_1.0003.962_BUD
inne 0.00 020602_1.0003.962_BUD
RAZEM W KARTOTECE:| 9] | 18270 93.70 |
KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu W ksiedze wieczystej

W dniu; 18.11.2021
dokument sporzadzony przez: Ewelina Mazurek

— (imre 1 nazwisko 0soby upowaznionej)
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Wojewodztwo: dolnoslaskie
Starosta Karkonoski Powiat: karkonoski
Jednostka ewidencyjna: Kowary

Obreb ewidencyiny: 020602_1.0003,

Miejscowosc: Kowary

2.201 WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
00.66UT 938 1 wediug stanu na dzief: 2021-11-18 15:15:27

Pozycja kartoteki budynkow: 020602_1.0003.G587

BUDYNKI:
. T Dzialki na ktrych polozony jest budynek |
Lp. | Identyfikator : Oznaczenie I Adres budynku
© 020602 10003232 BUD 020602 1000351653 T usw Ay -
~ sttus | RodzajwgKST _ “KiasawgPKOB | Funkjagéwna Innefunkde
wybudowany | pozostale budynki ‘
niemieszkalne (109)
Powierzchnia| Pow. | Pow. | taczna pow. uzytkowa | Czest Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy uzytkowa uzytkowa — " o P eSS T  budynku | lokali Iwszystkich;samodzielnych
[m2] |z obmiaru/z projektu) Lokali | Lokali | POMIESZCZEN | 4450, go ujawnio-  lokali |lokali ujawnio-
[m2] L m2) wyodrebnionych niewyodregbnio- przynaleznych Lzvtk  nych " nych [m2]
L _,_,_,;f_@@ﬁ_,WWWL_,JWL_+,f;;f_g, Wil
25 ! | | 000 \ ‘ 0 .

Rok ‘ Wiek Stopief pewnosci | Rok Wiek | Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenial zakonczenia | ustalenia daty zakonczenia | zakonczenia ustalenia daty | przebudowy " Nad/Pod |
budowy | budowy | budowy | przebudowy | przebudowy | przebudowy ' ziemnych
RN P —— e e e I Lotk bo)cl
- T . T

1 | 110
Numer |  Gotowy | Czy | Materiat | » "
rejestru | naszybki ~ wiata cian Wartosc
zabytkow | intemet | | zewnetmnyeh L . — o R—
I‘ I‘mur | .
' ™ Dazialki na ktorych polozony jest budynek
Lp. | \dentyfikator [ ‘ 1 Adres budynku
| QOznaczenie [ |
5 020602.10003230 BUD N Io?oaﬁz].&dois?eﬁ B ul. $w. Anny -
[ Staws | RodzajwgKST _ | “KasawgPKOB | Funkgagowna | Imnefunkde
wybudowany | pozostate budynki ? |
'niemieszkalne (109) | \ [
Powierzchnia" Pow. | Pow. taczna pow. uzytkowa | Czesc " Liczba | Liczba | Powierzchnia
zabudowy uzytkowa uzytkowa — | —— | | budynku lokali .wszystkich‘samodziemych
[m2) |zobmiaru1z projekty| Lokali - Lokali Pomieszczen | yqanado  Ujawnio-  lokali lokali ujawnio-
| wyodrebnionych | niewyodrgbnio- przynaleznych . h |
| [m2] [m2] | uzytk. | NYC | nych[m2]
_f_,_"_,_,,l_,_-,_Lmz_],.._L,.Eyc,rl[m_z], _;,,__,[rf‘g]_,,.l_,,, S A D A
28 | ' 000 | ‘ ‘ 0 \ .
Rok | Wiek | Stopier pewnosci | Rok . Wiek T, Stopien pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia| zakoficzenia, ustalenia daty zakoriczenia |zakoficzenia  ustalenia daty |  przebudowy | Nad/Pod
budowy | budowy | budowy przebudowy | przebudowy przebudowy 1 1 ziemnych
| e b I I ieiniaiiniall] linmiimets e e o e L m= =

| - 110

Numer | Gotowy | Czy . Materiat | ]
rejestru | naszybki  wiata | scian | WartosCc |
 zabytkow  intemet | | zewnetrznyeh | L N N R e e e e B
i | | drewno ‘
‘ ~ Dziatki na ktorych potozony jest budynek |
Lp. |‘ |dentyfikator —_— |‘ | Adres budynku
|
- B I ey e B I T SR I B = - —
3. 020602_1.0003.231_BUD 020602_1.0003.516/3 ' ul. $w. Anny
_ Staws | RodzajwgKST Kasawg PKOB | Funkcagiowna _Inne funkcie
wybudowany ' pozostate budynki ‘
| niemieszkalne (109) | :
Powierzchnia Pow. | Pow. ‘ taczna pow. uzytkowa | Czest | Liczbja | Liczba \Powierzchnié:h
zabudowy |uzytkowa uzytkowa— .~ [ 7 | budynku | lokali |wszystkich samodzielny:
m21 =z obmiarul‘z projektu Lokall | Lokah | Pomieszczen | oddag'na do | Ujawnio- | lokali l‘lokali ujawnio-
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOéCI CYWILNE] ZAWODOWE]
NR 1016535245

QOkres ubezpieczenia: od 01.02.2021 1. do 31.01.2022r.

Ubezpieczajacy: FENIKS - KANCELARIA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH BARBARA ZIELINSKA
Adres siedziby: KONSTYTUCII 3 MAJA 62, 58-540 KARPACZ REGON: 230385298
E-mail: Nieustalony Telefon: Nieustalony

Ubezpieczony: FENIKS - KANCELARIA RZEC'ZOZNAWCOW MAJATKOWYCH BARBARA ZIELINSKA
Adres siedziby: KONSTYTUCIL 3 MAJA 62, 58-540 KARPACZ REGON: 230385298

E-mail: Nieustalony Telefon: Nieustalony

Zakres ubezpieczenia obowigzkowegO

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnoéé cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnost rzeczoznawcy majatkowego 100 000 EUR 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonedo przez NBP
po raz pierwszy W roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnacji Z roszczen regresowych

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
37 1240 6960 3014 0110 1480 7395

W tytule przelewd prosimy wpisac: Nr 1016535245

skiladka taczna: 430,83 PLN

Kwota w PLN 215,83 215,00
09.08.21

Termin ptatnosci 09.02.21

warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpleczenia ma zastosowanie: 2) Ustawa Z dnia 22 maja 2003r.0 ubezpieczeniach obowigzkowych,

1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 . w sprawie obowigzkowego Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
ubezpieczenia odpowiedzialnnéd cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosd Komunikacyjnych.
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019,

Poz. 8O5).

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych wyptaconego, Z tytuiu obowigzkowego ubezpieczenia odpcw%eﬂma!noéci cywilnej,
1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzia%noéci odszkodowania 23 szkody wyrzadzone razgcym niedbalstwem.
cywilnej.

2. PZU za zaptatd dodatkowe] sktadki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osob, za ktore ponosi an odpowiedzialr\uéé, zwrotu

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, ze przed sawarciem umowy ubezpieczenia obawigzkowego 9, O * Wyrazam zgodg na przesytanie informac | dokumentéw, w tym OWU oraz
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o pr odukcie ubezpieczeniowym. dokumentu zawierajacego \nformadje o produkcie, a takze informacii, o ktorych mows
2. Oéwiadczam, ze przed Jawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacié, z& do w art. § ust.1 ustawy O dystrybucii ubezpieczen, ktdre maja zwigzek z wnioskowana lub
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego. zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA 73 posérednictwem &rodkow komunikadii
3. Oéwiadczam, 8 otrzymatam/em informacjg o przetwarzaniu moich danych 0sabowyeh, elektroniczne], w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
zawartg W dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych numer telefonu ub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
osobowych. kontaktowych, zobowigzuig Sie uaktualniac moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywac
4. Przekazano informacje o administratorze danych esobowych, danych kontaktowych informacje za posrednictwem Erodkéw komunikac]i elektronicznej-
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej 10. W zakresie, W jakim podstawa przetwarzania pani/Pana danych osobowych jest
przetwarzania danych, okresie ich przechuwywania, odbiorcach danych oraz prawach zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwolac w kazdym czasie W
jakie przystuguid pudmiotnwi danych, informacie © niezbednosd podania danych do oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl alba pismo na adres PZU, ul.
plzygotowania oferty oraz 0 zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacg Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem
udostepniono rowniez pod adresem www.pzu.pl. przetwarzanla dokonanego na podstawie zgody przed jel wycofaniem.
5, [0 * Wyrazam zgode n2 otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL PZU
Sp, PZU Pomoc SA, pzU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank * @ w polu oznacza zgodg
SA lnfprmacy marketingowych za posrednictwem ¢rodkéw komunikad)t elektroniczne] pelne nazwy spotek:
{e-mail, SMS/MMS). , A - Powszechny Zakiad Ubezpieczed SOGiKS Akcyina, al. Jana Pawia 11 24, 00-133
6. O * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, pzy Zycie 54, PTE PZU SA, TFLPZU Warszawa; PZU Zycie SA - powszechny Zaktad Ubeznieczer na Zycie Spoka Akcyina, al.
5A, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank Jana Pawla 11 24, 00-133 \Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
SA informacj marketingowych 22 posrednictwem potaczen glosowych (rozmowa p7U Spotka Akeyina, al. Jand pawla 11 24, 00-133 Warszawa, TFI PZU SA - Towarzystwo
telefoniczna, komunikaty glosowe VR). Funduszy Inwestycyjnych pzU Spotka Akcyjng, al. Jana pawla 11 24, 00-133 Warszawa;
7. O * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przéz PZU SA w celu pZU Pomoc SA - PZU pomoc Spétka Akcyina, al. Jana Pawta I 24, 00-133 Warszawa; PZU
przekazywania mi tresc marketingowych dotyczacych pmduktc‘aw ubezpieczer\iowych i Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spatka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
inrych produktc‘w finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia W te] firmie. CO SA - PZU Centrum Operadji Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
8. [0 * Wyrazam zgode na udostepnienie przez pZU SA moich danych osobowych Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyina, ul. Postepu 15, 02-676
podmiotom Z grupy p2U, 4. PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA, Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki spotka Akcyjna, ul. Grzybawska 53/57,
pzU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linka TU SA, PEKAQ 54, Alior Bank SA, wich wiasnych 00-950 Warszawa; Alilor Bank A - Alior Bank Spoika Akcyina, ul- Lopuszanska 38D,
celach marketingowych, obejmuji;cych proﬁ\owanie smierzajace do okredlenia 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych polski Zakrad

preferengji lub potizeb w zakresie produktow ubezpieczeniowych i innych produktow Ubezpieczen wazajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.

finansowych oraz przedstawiema odpowiednie) oferty.

DSP/P/lD16535245,’1256,’pc: 100000315350059/BE20

powszechny Zakiad Ubezpieczen spotka Akcyina, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XI1 Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapital zakladowy: 86 352 300 zt wptacony W catosci, al. Jana pawta 11 24, 00-132 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna Z taryfa operatora)
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedziainoéci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skargg \ub zazalenie sktada sig W kazde]j jednostce PZU SA obstugujacej

klienta.
. Reklamacia, skarga lub zazalenie moze byc ziozona W formie:

1) pisemnej = osobiscie albo przesytka pocztowg W rozumieniu ustawy Prawo

pocztowe, Na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postgpu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) ustnej = telefonicznie na przykiad dzwoniac pod numer infolinii 801-102-102, albo
osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, 0 ktorej mowa w ust.1;
3) elektronicznej - wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub wypetniajac

formularz na www.pzu.pl.

3. PZU SA rozpatruje reklamacie, skargg Iub zazalenie | udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwioki, jednak nie pozniej niz W terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

7 zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegolnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, 0 ktorym mowa
w ust. 3, PZU SA przekazuje osobie, kiora ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktdrej:
1) wyjasnia przyczyng opdznienia;

2) wskazuje okolicznoédi, ktdre musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi |ub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania

reklamacji, skargi lub zazalenia.

5, Odpowiedz PZU SA na reklamacje, skargeg lub sazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ziozyta, W postaci papierowej lub za pomoca innego trwatego nosnika

informaciji, z tym, Z& odpowiedz mozna dostarczy¢ poczta elektroniczng wylacznie na

whiosek osoby, ktora zZiotyta te reklamacje, skarge lub zazalenie.
Osobie fizycznej, ktora ziozyta reklamacje przysiuguje prawo whniesienia do
Rzecznika Finansowego wniosku dotyczgrego:

1) nieuwzglednienia roszczen W trybie rozpatrywania reklamacji;

o

2) niewykenania czynnosci wynikajacych reklamacjl rozpatrzonej zq0dnie z wola tej

osoby w terminie okreélonym w odpowiedzi na te reklamadig.

7. Reklamacje, skargi | sazalenia rozpatrywane s preez jednostkki organizacyjne

PZU SA, ktdre sa wiadciwe ze wzgledu na przedmiot Sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s W ustawie 0 rozpatrywaniu reklamacii przez podmioty

rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz W ustawie o dystrybudj!

potwierdzam dane kontaktowe

FENIKS - KANCELARIA RZECZOZNAWC@W MAJATKOWYCH BARBARA ZIELINSKA

E-mail: Nieustalony
Telefon: Nieustalony

Data zawarcia umowy: 26.04202L .

Oiwiadczam, KORRGEAIAGRE Blakibczen
decyzji. g

o
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FENIKS - KANCELARIA RZECZOZNAWC(‘)W
MAJATKOWYCH BARBARA ZIELINSKA
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ubezpieczen.

9. PZU SA przewiduje mozliwosc pozasadowego rozwigzywania SPOrOW.

10. Pedmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy 0 pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowe;j jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajgcemu, ubezpieczonemu i uprawnionemu z umawy ubezpieczenia,
bedacemu konsumentem, przystuguje prawo 2wrdcenia sig © pomoc do Miejskich
i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy zawieranej za posrednictwem Internetu, konsument ma
prawo skorzystat z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow i zlozy¢ skargg za
posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw (Platforma
ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem parlamentu Europejskiego i Rady nr 524/2013
2 dnia 21 mgja 2013 1. — adres: http:,ffec‘eumpa.eu,’cnnsumers,fcdr,'. Za dziatanie
platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty elektronicznej do
kontaktu z PZU SA ta: reklamacje@pzu.pl

13, Jezykiem stosowanym przez PZU SA w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego-

Postanowienia dodatkowe do umowy/ow ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1, Do OWU maijacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia [ umowy
ubezpieczenia obowiazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy 0 pozasadowym rozpatrywaniu
Sporow konsumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowe]
rozpoczyna sig pozniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by
doreczone Ubezpieczonemu przed objgciem go ochrong ubezpieczeniowa.
przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowod wykanania
tej powinnosci.

wysokosci skladki jaka jestem skionny/a zaplaci¢. Zawieram ja w wyniku mojej Swiadomej

DYREKTOR BIURA SPRZEDAZY
MULTIAGENCYJNEJ | BROKERSKIEJ

Pieczet | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii Jub wypadku (in case of accident)
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