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	1
	Stowarzyszenie URBANIŚCI POLSCY
	Projekt rozporządzenia

- §2
	W §2 rozporządzenia napisano, że Rozporządzenie wchodzi w życie z dniem .... Dla uniknięcia pewnego zamieszania oraz uspokojenia inwestorów zasadne jest uzupełnienie przepisu przejściowego.
	Uwzględnienie przepisu przejściowego, że przepisów rozporządzenia nie stosuje się do spraw wszczętych przed wejściem w życie rozporządzenia, a także spraw, w których decyzje zostały uchylone przez właściwe organy lub sądy.
	Uwaga nieuwzględniona.
Uwaga wykracza poza delegację ustawową.

	2
	Stowarzyszenie URBANIŚCI POLSCY
	Załącznik – wzór wniosku

uwaga ogólna
	Zgodnie z art. 52 ust.2 pkt 2 lit. c wniosek powinien zawierać cyt. charakterystykę inwestycji obejmującą określenie charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujące jej wpływ na środowisko, przy czym jest to odrębny wymóg jak określony w lit. b. cyt.: określenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytów projektowanych obiektów budowlanych oraz powierzchni terenu podlegającej przekształceniu, przedstawione w formie opisowej i graficznej.
Wśród wymienionych załączników do wniosku jak również w treści wniosku nie określono wymogów, które wypełniałyby żądanie wskazane w lit. b. Zawartość pkt. 7 wniosku może spełnić powyższe wymagania ustawowe lecz jedynie dla domu jednorodzinnego, choć w pkt. 7 odnośnie sposobu oddziaływania w przypisie wyjaśniono, że wypełnienie tego punktu nie jest to obowiązkowe. Wypełnienie wniosku według formularza nie spełni wymogu ustawowego w zakresie art. 52 ust.2 pkt 2 lit. c. 
	W tym zakresie wzór wniosku wymaga uzupełnienia.
	Uwaga częściowo uwzględniona.
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	Stowarzyszenie URBANIŚCI POLSCY
	Załącznik – wzór wniosku

uwaga ogólna
	Należy zwrócić uwagę, że decyzje WZ wydaje się również dla zmiany zagospodarowania terenu, która nie wymaga pozwolenia na budowę, a nie jest zmianą tymczasową (trwa dłużej niż rok). Przykładem takiej zmiany może być np. zalesienie terenu lub urządzenie komisu samochodowego. Takiego przypadku w ogóle wniosek nie uwzględnia. Już samo określenie „teren inwestycji” sugeruje, że zamierzenie ma dotyczyć budowy, rozbudowy, itd. 
	W tym zakresie wzór wniosku wymaga uzupełnienia.
	Uwaga nieuwzględniona. 
„Inwestycja” i „teren inwestycji” to pojęcia regulowane na poziomie ustawowym.
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	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

B.4.7 

B.5. 
	część punktów określa konieczność podania parametrów w istniejących obiektach – tu „jeśli się znajduje” bez konieczności określania tego punktu w przypadku projektowanej zabudowy. Natomiast w pkt B.5 istnieje wyłącznie konieczność opisu projektowanej zabudowy bez konieczności podawania parametrów dachu w przypadku istniejącej zabudowy. 
	Należy w tym zakresie uściślić wniosek. W przypadku prac w istniejących budynkach sugeruje się aby każdorazowo podawać parametry „przed robotami budowlanymi” i „po wykonaniu robót budowlanych” 
	Uwaga nieuwzględniona. 
W wskazanym przypadku każdorazowo jest możliwość zaznaczenia opcji „bez zmian”.
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	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

Pkt. 5 
	dane pełnomocnika w adresie skrzynki ePUAP zamiast cyfry 3 w indeksie górnym jest hasło : „Błąd! Nie zdefiniowano zakładki” 
	Niezbędna korekta przypisu. 
	Uwaga uwzględniona.
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	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

B.5.3 
	Konieczność opisania kierunku kalenicy w stosunku do drogi, z której działka ma dostęp jest opisem błędnym. Jeżeli działka nie posiada bezpośredniego dostępu, a pośredni przez inne działki to wnioskodawcy będą mieli problem z jednoznacznym i poprawnym określaniem tego parametru. 
	Sugeruje się pozostanie przy ugruntowanym i jasnym opisie kierunku kalenicy w stosunku do frontu działki. Ewentualnie podawanie go w dodatkowej formie w stosunku do np. najdłuższej granicy działki. 
	Uwaga uwzględniona.
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	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

B.6. 

B.7. 
	Punkty niejednoznaczne co w przypadku gdy nowoprojektowany budynek będzie stał w różnych odległościach od każdej z granic? Czy w tym punkcie chodzi również o granicę od strony drogi? 
	Sugeruje aby odległości od granic oznaczać na koncepcji zagospodarowania terenu KZT dołączanym do wniosku wraz z koniecznością wymiarowania zarówno obiektów budowlanych jak również odległości od poszczególnych elementów jak drogi i granice działek. Znacznie uprości to weryfikację wniosku. 
	Uwaga nieuwzględniona. 

Punkty B.6 i B.7 wyraźnie wskazują na odległości od działek budowlanych. Dodatkowo załącznik graficzny dołączany do wniosku  może zawierać wskazane elementy.
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	PZITB
	Punkt 7.7 wniosku
	Punkt 7.7 wniosku

„Sposób oddziaływania, w przypadku gdy obszar oddziaływania obiektu wykracza poza teren inwestycji”

Przede wszystkim pkt 7.7 nie znajduje oparcia w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. To nie jest element charakterystyki inwestycji a może prowadzić do bardzo nieprzewidzianych konsekwencji.

Obszar oddziaływania obiektu jest określony w ustawie – Prawo budowlane (art. 3 pkt 20) i ma podstawowe znaczenie przy:

1.  określaniu stron postępowania w sprawie pozwolenia na budowę 

2. zakwalifikowaniu budynku mieszkalnego jednorodzinnego do obiektu o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 lub 1a Prawa budowlanego, w związku z czym budowa takich obiektów wymaga dokonania zgłoszenia.

Tym samym obszar odziaływania obiektu jako „instytucja” dotycząca Prawa budowlanego wywiera wpływ wyłącznie w aspekcie postępowań z Prawa budowlanego i nie może (nie powinna)  mieć żadnego znaczenia w aspekcie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunków zabudowy.
 Tym bardziej, że ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera samoistne rozwiązania w tym zakresie (np. art. 64a ust. 1)


	Usunąć Punkt 7.7
	Uwaga nieuwzględniona. 

Obszar oddziaływania to pojęcie regulowane na poziomie ustawowym.
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	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

Pkt. 7.9 

Pkt. 7.10 
	klasyfikacja przez wnioskodawcę czy inwestycja wypełnia dyspozycję z art. 29 ustawy prawo budowlane jest zbędna. Wskazanie przez wnioskodawcę parametrów i wskaźników zabudowy da podstawę zakwalifikowania danej inwestycji do takiego rodzaju zabudowy. Pozostawienie pkt. 7.9 i 7.10 może doprowadzić do sytuacji w której wnioskodawca zaznaczy jeden z tych punktów a w parametrach technicznych określi sprzeczne wielkości zabudowy. Wzywanie o wyjaśnienia lub uzupełnienia wniosku będą zajmowały zbyt długi czas. 
	Usunięcie pkt. 7.9 i 7.10 
	Uwaga nieuwzględniona. 

Odpowiedzi na te pytania są niezbędne w celu określenia czy procedura może być prowadzona w postępowaniu uproszczonym, zgodnie z art. 64a ust. 4.
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	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

Pkt. 7.12 
	Określanie powierzchni gospodarstwa rolnego w metrach kwadratowych, w przypadku gdy inwestycja jest związana z gospodarstwem rolnym jest zbyt szczegółowe. 
	Sugeruje się określanie powierzchni gospodarstw rolnych w hektarach [ha] 
	Uwaga nieuwzględniona. 

Metry kwadratowe wynikają z konieczności ujednolicenia jednostek w całym wniosku.
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	Stowarzyszenie URBANIŚCI POLSCY
	Załącznik – wzór wniosku

Pkt 8. Obsługa komunikacyjna
	Wniosek powinien jednoznacznie bardziej szczegółowo odnosić się do doprecyzowania zapewnienia dostępu do drogi publicznej dla planowanej inwestycji w rozumieniu obecnych przepisów uopizp. Inwestor powinien szczegółowo podać czy jest to dostęp bezpośredni istniejącym zjazdem czy projektowanym i przez jakie działki, w celu określenia przez gminę nie tylko stron postępowania, ale również warunków korzystania z dróg wewnętrznych, służebności itp. Do wniosku powinna być dołączona owa służebność, ponieważ w praktyce bywa bardzo różnie, a to pociąga za sobą szereg konfliktów sąsiedzkich. Dalsza część w kolejnej uwadze
	Proponuje się wprowadzenie uszczegółowienia wymaganych informacji w obrębie pkt 8.1. wniosku - Dostęp do drogi publicznej
	Uwaga nieuwzględniona. 

Dodatkowe informacje, wskazane w uwadze mogą być doprecyzowane w pkt 8.1.1.

	12
	Stowarzyszenie URBANIŚCI POLSCY
	Załącznik – wzór wniosku

Pkt 8. Obsługa komunikacyjna
	Wypełnienie wniosku w zakresie pkt.8 nie spowoduje przedłożenia wystarczających dokumentów, które pozwolą na ocenę spełnienia warunku dostępu do drogi publicznej. Bezpośrednie położenie działki przy drodze publicznej nie gwarantuje dostępu do niej, potrzebne jest oświadczenie o możliwości połączenia działki z drogą publiczną (w szczególności powiatową, wojewódzką, krajową), gdy działka nie jest połączona z tą drogą istniejącym (również pod względem formalnym) zjazdem.

Podobna sytuacja wystąpi w przypadku drogi wewnętrznej prywatnej.

Oznaczenie dodatkowych informacji w tym zakresie jako nieobligatoryjne jest mylące.
	W tym zakresie wzór wniosku wymaga uzupełnienia o dołączenie:

· oświadczenia zarządcy drogi o możliwości połączenia terenu objętego wnioskiem z drogą publiczną, w przypadku braku istniejącego zjazdu,

· zgody zarządcy drogi wewnętrznej (jeżeli został ustanowiony) lub właściciela terenu, na którym jest istniejąca droga wewnętrzna, niebędąca drogą ogólnodostępną w przypadku połączenia terenu objętego wnioskiem z drogą publiczną poprzez drogę wewnętrzną 
	Uwaga uwzględniona częściowo.
Doprecyzowano zakres listy załączników o możliwość dodania dokumentów, które pozwolą na ocenę spełnienia warunku dostępu do drogi publicznej.
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	towarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

Pkt. 8.1 
	Opis nad tabelą w pkt. 8.1 jest niepoprawny – nie wskazuje jak należy uzupełnić tabelę. 
	opis tabeli należy rozszerzyć o poniższy zapis: Identyfikator działki lub działek ewidencyjnych poprzez które odbywa/ odbywać się będzie dostęp do drogi publicznej wraz z jej określeniem 
	Uwaga nieuwzględniona. 

Dodatkowe informacje, wskazane w uwadze, w tym określenie nazwy drogi publicznej, bądź ulicy mogą być doprecyzowane w pkt 8.1.1.
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	Stowarzyszenie URBANIŚCI POLSCY
	Załącznik – wzór wniosku

A. Załącznik – Dane dotyczące infrastruktury technicznej
	Brakuje informacji w sprawie rodzaju i głębokości studni, czy to będzie studnia kopana czy wiercona i o jakiej głębokości. Jest to o tyle ważne, że wniosek a potem decyzja WZ, ma być zgodna z przepisami odrębnymi.
	Proponuje się wprowadzenie uszczegółowienia wymaganych informacji w obrębie pkt A.1.1. dostęp do wody 
	Uwaga nieuwzględniona. 

Dodatkowe informacje, wskazane w uwadze, mogą być doprecyzowane każdorazowo w odpowiednim punkcie tabeli " zapotrzebowanie oraz dodatkowe informacje”.
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	Stowarzyszenie URBANIŚCI POLSCY
	Załącznik – wzór wniosku

A. Załącznik – Dane dotyczące infrastruktury technicznej

Pkt.10 Załączniki
	Zadaniem organu wydającego decyzję jest sprawdzenie czy istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem art.61 ust. 5, jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego. Zgodnie z ww. przepisem (ust.5) warunek uznaje się za spełniony, jeżeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej między właściwą jednostką organizacyjną a inwestorem.

Z formularza pkt. 10 (Załączniki) wynika-, że dokumenty dotyczące infrastruktury technicznej (w tym w zakresie dostaw energii i w zakresie dostaw wody oraz odbioru ścieków socjalno-bytowych) należy dołączyć, jeżeli istniejące uzbrojenie terenu nie jest wystarczające dla zamierzenia inwestycyjnego. To znaczy, że ma to ocenić inwestor i dołączyć dokumenty dot. infrastruktury tylko wtedy, gdy jego zdaniem uzbrojenie terenu jest niewystarczające. Ocena w tym zakresie zgodnie z cytowanym wyżej przepisem należy do organu, a nie do inwestora. Na podstawie jakich dokumentów organ dokona tego sprawdzenia?

Szczególnie dotyczy to zamierzenia polegającego na rozbudowie lub na zmianie sposobu użytkowania obiektu lub jego części czy też inwestycji przemysłowych/ produkcyjnych na terenie istniejącego zakładu
	Z wzoru wniosku powinno jednoznacznie wynikać, że do wniosku, w którym należy określić wielkość zapotrzebowania na poszczególne media należy dołączyć dokument, który pozwoli na sprawdzenie czy istniejące lub projektowane uzbrojenie jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego.
	Uwaga częściowo uwzględniona.

Doprecyzowano listę załączników.
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	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

B.2. 
	Określanie funkcji budynków zgodnie z Polską Klasyfikacją Obiektów Budowlanych może być trudne dla wnioskodawców niezajmujących się zawodowo planowaniem przestrzennym lub budownictwem. 
	Sugeruje się podać w nawiasach przykłady najczęściej określanych funkcji budynków np. budynek mieszkalny jednorodzinny… itp. 
	Uwaga nieuwzględniona. 

Funkcje budynków w PKOB są jasno określone. 
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	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

B.2. 
	Punkt B2 nie zawiera wszystkich niezbędnych informacji o rodzaju zabudowy. 
	Sugeruje się rozszerzenie pkt B2 o konieczność wskazania z jakim rodzajem zabudowy związane jest zamierzenie inwestycyjne w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [wolnostojąca, bliźniacza, szeregowa] 
	Uwaga nieuwzględniona. 

Funkcje budynków w PKOB są jasno określone.

	18
	Stowarzyszenie Urbanistów ZOIU 
	Załącznik – wzór wniosku

B.3. 
	Rodzaje „prac” w budynkach jest formą opisu inwestycji niespotykaną w przepisach prawa budowlanego 
	Sugeruje się określenie „prac” zamienić wyrażeniem „robót budowlanych” – zaistnieje jednoznaczne powiązanie z ustawą prawo budowlane w szczególności, iż w dalszej propozycji we wniosku podano właśnie konkretne roboty budowlane. 
	Uwaga nieuwzględniona. 

W polu B.3. oprócz robót budowlanych jest wymieniona także zmiana sposobu użytkowania, zatem te wyrażenia nie są tożsame.
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	PZITB
	Część B.4

i B.4.7
Załącznika
	B. Załącznik – Dane dotyczące budynku

Część B.4 zawiera charakterystyczne parametry budynku (m.in. liczba kondygnacji nadziemnych) co ma oparcie w art. 52 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednakże część B.4.7 zawiera zapis „Rodzaj poddasza, jeśli znajduje się w budynku: użytkowe nieużytkowe.”

Należy jednak zauważyć, że zgodnie z § 3 pkt 16 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065) za kondygnację uważa się także poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. 
Zatem może zachodzić sprzeczność pomiędzy częścią B.4.2 i częścią B.4.7

	Usunąć Część B.4.7
	Uwaga nieuwzględniona. 

Formularz umożliwia precyzyjne określenie parametrów, co niesie istotne informacje dla organu wydającego decyzje.
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	PZITB
	Część B.6

i B.7
Załącznika
	B. Załącznik – Dane dotyczące budynku

Możliwość wskazywania danych dotyczących cyt. „Odległość budynku zwróconego ścianą z oknami lub drzwiami od granicy działki budowlanej” oraz „Odległość budynku zwróconego ścianą bez okien 
i drzwi od granicy działki budowlanej”  nie znajduje żadnego oparcia w ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczególności art. 52. Określenie takich parametrów odległościowych następuje na etapie projektowania 
a ocena ich zgodności z przepisami Prawa budowlanego (w tym przypadku z przepisami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie) następuje na etapie postępowania przed właściwym organem administracji architektoniczno-budowlanej, albowiem przepisy odległościowe od granicy działki budowlanej są domeną szeroko rozumianego Prawa budowlanego
a nie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  
	Usunąć Część B.6 i B.7
	Uwaga nieuwzględniona. 

Odpowiedzi na te pytania są niezbędne w celu określenia czy procedura może być prowadzona w postępowaniu uproszczonym, zgodnie z art. 64a ust. 4.
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	Załącznik – wzór wniosku

PKT.10 
	W załącznikach sugeruje się rozbicie części graficznej na dwie odrębne i opisanie ich w sposób bardziej czytelny. 
	Załącznik graficzny 1 KZT - Koncepcja zagospodarowania terenu wraz z określeniem planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytów projektowanych obiektów budowlanych oraz powierzchni terenu podlegającej przekształceniu wraz z podaniem wymiarów obiektów budowlanych oraz ich odległości od granic działki 

Załącznik graficzny 2 - Szkic koncepcji obiektu budowalnego (widok elewacji, przekrój [rysunki poglądowe]) wraz podaniem wymiarów obiektu budowlanego 
	Uwaga nieuwzględniona. 

Opis załącznika wynika wprost z brzmienia przepisów ustawy.


