/\ KRAJOWY Rzeczpospolita Sfinansowane przez Ministerstwo

Unie Europejska

PLAN I\ Rozwoju i Technologii
==— opsupowy [ Pos< NextGenerationEU e ) &

Sposdb ksztattowania
przestrzeni w ,jezyku”
planu ogélnego gminy




Zawartos¢ planu ogoélnego gminy

profil funkcjonalny
: stref planistycznych
strefy planistyczne

gminny katalog stref
planistycznych

parametry zabudowy
i zagospodarowania

gminne standardy terenu

urbanistyczne

gminne standardy
dostepnosci
obszary infrastruktury
uzupetnienia spotecznej
zabudowy

plan ogdlny gminy

obszary zabudowy
srodmiejskie; - Obligatoryjne elementy planu ogdlnego

- Fakultatywne elementy planu ogdlnego




Instrumenty ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu
w planie ogéinym gminy




Projekt z dnia 28.05.2024 1.

1 ROZPORZADZENIE

MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIY

zdnia .......... 2024 1.
Strefy pla n IStyczne z dma 8 gr::ljnia 2023r (D;{}:h:;m 2758) o = W sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
Zalacznik nr 1 inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH Na podstawie art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977. z pézn. zm.”) zarzadza sie.
. : . - co nastepuje:
Profil funkcjonalny strefy planistyczne; Mm:llﬂy P
]fymbol lezm‘l_"ﬂ strefy powierzchni § 1. Ustala si¢ nastepujacy sposob zapisywania ustalen w decyzji o ustaleniu lokalizacji
terowy P styczne) : : : . .. i .
podstawowy” dodatkowy biologiczme inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy:
czynnej [%]” : ;s 3 : ; :
- —— 1) ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji. w tym funkcji zabudowy 1 zagospodarowania
fa wielofunkcyj budowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowe) ¢ 2 o : = 5 : s 2 ;
strefa wielotunkeyyna teren zabudowy mies OWel jednorodzinnej. teren handlu terenu. zapisuje si¢ stosujac odpowiednio nazewnictwo opisujace klasy przeznaczenia
SW z zabudowa wielorodzinne;, teren uslug. ek - - eleni 30
mieszkaniowa teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, mmﬁﬁgzchmm\f’ga,ﬁﬂﬂ i terenu okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27
! ! : . 3 na ). teren ogrodow oWy 5 % . . :
wielorodzinng teren mfrastruktury techniczne; teren lasu, teren wod marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. zwanej dalej ,,ustawa™
strefa wielofunkcyna teren zabudowy mieszkaniowe;j teren zabudowy letniskowey lub
SJ z zabudows jednorodzinne;, teren ushug, rekreacyi indywidualne;. teren Zalgezniki do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
mieszkaniowg teren komunikacyi. teren zieleni urzadzoney, dziatkowych, teren zielen na z dnia 17 grudnia 2021 r. (poz. 2404)
jednorodzinng teren infrastruktury techniczne;™ teren lasu, teren wod
Zalacznik nr 1
teren zabudowy zagrodowej, teren produkeji | teren wielkotowarowej produk i
. . w gospodarstwach rolnych teren rolnictwa z zakazem za I. Symbole, nazwy i oznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenow stosowane w projekcie planu miejscowego
strefa wielofunkeyjna ) - ’ - )
SZ 2 zabudow odow teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren biogazowni, teren u
a7ag T teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne), tere
teren infrastruktury techniczne;™ teren wod
_ teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren W 1 MAgazyr
SU strefa ustugowa | - teren infr techni 3) teren elektrowni stoneczne;
Wz €). teren } czne) zieleni naturalne), teren lasu, 1

L1 MNW teren zabudowy mv.leszkan.lowg jednorodzinnej
R219 . . _ Wf)hlosmj‘qcej. ' -
Gl62 11 MN teren zal;udowy m..leszl.\amow G 112 MNB teren zabudowy nue.s’zk.anm\fv ¢j jednorodzinnej
= jednorodzinnej S blizniaczej
B060 = s e
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 1:3 MNS ; g
teren - - szeregowej lub grupowej
I M _zabl}do_wy ) RISS ) 12 MWK teren zabudowy nu'eszka_movg'ej wielorodzinnej
mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej S pierzejowej
s o i wielorodzinnej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
B060 J 1 22 MWW ! ¥ LWL WIEIOroCetis
e wolnostojacej
B teren zabudowy letniskowej
Gl L3 ME lub rekreacji indywidualnej
G127 i :
2 1.1 . UHD teren ushug handlu detalicznego
2.1 UH teren uslug handlu
R242 2 122 UHH teren ustug handlu hurtowego
2 U teren uslug G98 29 Uw teren ushug handlu
B65 = wielkopowierzchniowego
. 2.3 UL teren uslug rzemieslniczych




Rodzaj i zasieg strefy planistycznej

@ strefy ,budowlane”: wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna, wielofunkcyjna
z zabudowa zagrodowa, ustugowa, handlu wielkopowierzchniowego, gospodarcza,
produkcji rolniczej

) strefy ,otwarte”: zieleni i rekreacji, otwarta
@ strefy ,specjalne”: infrastrukturalna, komunikacyjna, goérnictwa, cmentarzy




Profil funkcjonalny strefy planistycznej

@ profil podstawowy - obligatoryjnie
zgodny z rozporzadzeniem bt s s o s
w sprawie projektu planu ogdlnego Zabyernik nr 1
gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego

CHARAKTERYSTYEKA STREF PLANISTYCZNYCH

planu oraz wydawania z niego orofil fonkcjonalay stefy plamistyczne Minimalay
1A H 4 Symbol Nazwa strefy udzial
podstawowy” dodatkowy™ biologicznie
©@ profil dodatkowy - do wyboru - ot
p y y strefa wielofunkcyyna teren zabudowy mieszkaniowe) teren zabud:_cmfy_ fHies 1OWe]
- ) : - jednorodzinne), teren handlu
rzez m | n , z zabudows wielorodzinne], teren usug, : . S .
p 1 SW . : o . . wielkopowierzchmowego, teren zielem 30
mieszkaniowa teren komunikacji, teren zielem urzadzonej, naturalnej. teren ogrodéw dzialkowych,
i . . - 3) . 3
wielorodzinng teren infrastruktury technicznej teren lasu. teren wod
strefa wielofunkcyyna teren zabudowy mieszkaniowe) teren zabudowy letmiskowe; lub
) <7 z zabudows jednorodzinne;, teren uslug, rekreacyi indywidualne), teren ogrodow 30
mieszkamowa teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, dziatkowych. teren zieleni naturalne;,
jednorodzinng teren infrastruktury techniczne;” teren lasu. teren wod
teren zabudowy zagrodowey, teren produkeyi | teren wielkotowarowe) produke)i rolney,
. . w gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
strefa wielofunkcyyna : - - -
3 SZ » zabudowa zasrodows teren akwakultury 1 obstlugi rybactwa, teren biogazowni, teren uslug, 30
3 zagt * | teren komunikacii, teren zieleni urzadzoney, teren zielem naturalnej, teren lasu,
teren infrastruktury techniczne;” teren wod
- . teren ushug, teren komunikacyi. teren zielem ferenl sldadou 1 HAZAZYROW.
4 SU strefa uslugowa dzone:. t infrastr techni 3 teren elektrowni stoneczne), teren 30
urzadzone), teren niras y techniczne) zielent naturalne;. teren lasu, teren wod




Katalog stref planistycznych

Zalacznik 1. Charakterystyka stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Minimalny udzial powierzchni

rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej?

zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Lp. Symbol literowy Nazwa strefy planistycznej . . .
podstawowy? dodatkowy? biologicznie czynnej [%]"
. . , . L . . teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ushug, teren . . . . .
] . , B . . ] : handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni
1 SW zabudowag mieszkaniowg komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury . . . 30
) i : 3 naturalnej, teren ogroddéw dzialkowych, teren lasu,
wielorodzinng technicznej .
teren waod
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushug, teren |teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
2 | zabudowa mieszkaniowa komunikacji, teren zieleni urzadzonej,|teren infrastruktury indywidualnej, teren ogroddw dziatkowych, teren 30
jednorodzinng technicznej® zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
, . teren wielkotowarowej produkeji rolnej, teren
. . teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach . . .
strefa wielofunkeyjna z , , .. .. |rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
3 R rolnych, teren akwakultury i obshugi rybactwa, teren komunikacji, . . . 30
zabudowa zagrodowa ) , , - - 3 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
teren zieleni urzadzonej, teren infrastrukiury technicznej wéd
. 3 . ) , teren skladdw i magazyndw, teren elekirowni
teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren . . . .
4 sU strefa ushugowa : : 3] slonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 30
infrastruktury technicznej
wiod
. . , . . teren ushag, teren skladdw i magazyndw, teren
strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren g . . 5 ? .
5 SH ] ] . , ] ] - - ] elektrowni slonecznej, teren zieleni naturalnej, teren |30
wielkopowierzchniowego zieleni urzadzone], teren infrastrukiury technicznej .
lasu, teren wod
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren||teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
6 5P strefa gospodarcza ) . 3) 20
infrastruktury technicznej wiod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
teren produkeji w gospodarstwach rolnych, teren biogazowni, teren elekirowni stlonecznej, teren
7 SR strefa produkcji rolniczej wielkotowarowej produkeji rolnej, teren akwakuloury i obshugi elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren |30




teren ushug, teren produkceji, teren zieleni urzadzonej,

8 51 strefa infrastrukturalna teren infrastrukiury technicznej, teren komunikaciji . . . . 20
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ushug kultury i
rozrywki, teren uslug handlu detalicznego, teren ustug
. L . teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren astronomii, teren ustug tarysoylkd, teren ushag naulki,
9 SN strefa zieleni i rekreacji N 4 . : a2y . ) 8 . He Ty . & 50
komunikacji, teren infrastruktury technicznej teren ushug edukaciji, teren ushug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ogroddw dziatkowych, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
o . , , teren ushug kultu religijnego, teren ushug handln
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . .
10 sSC strefa cmentarzy : : 5 detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren (30
teren infrastrukiury technicznej
wod
teren produkeji, teren ushug handlu, teren ushug
o . , , . rzemieslniczych, teren ushug gastronomii, teren ushag
A teren gornictwa i wydobyceia, teren komunikacii,|teren . . .. .. .
11 SG strefa gérnictwa , : 3) biurowych i administracji, teren ushug nauki, teren -
infrastruktury technicznej . . , . . .
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
, . . teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni . . .
: o - slonecznej, teren elekirowni geotermalnej, teren
12 S0 sirefa otwarta naturalnej, teren wod, teren komunikacji/teren infrastrukoury . . . . . . -
, el elekirowni wodnej, teren hiogazowni, teren zieleni
techniczne;j .
urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gldwnej Lo . .
. ¥ 81 EXsp .o ) . ELE . ]_. teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,
ruchu przyspieszonego, teren drogi gkdwnej, teren komunikacji . )
. — . . . o o . teren ushug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
13 SK strefa komunikacyjna kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren .

komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotniczej, teren ohshugi
komunikacji, teren infrastruktury technicznej®

zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod




Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

Obowiazkowe do ustalenia dla stref
z art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy,
dopuszczone do ustalenia dla stref
z pkt 8-13

® maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

© maksymalna wysoko$¢ zabudowy

® maksymalny udziat powierzchni
zabudowy

Obowiazkowy do ustalenia dla stref
z pkt 1-10, dopuszczony do
ustalenia dla stref z pkt 11-13

® minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

29)!¥ _udziale powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni biologicznie czyn-
nych znajdujacych sie na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki budowlane) — w przypadku miejscowych planow zagospodarowamia
przestrzennego,

b) terenie do powierzchm tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu;
30)!¥ _wysokosci zabudowy™” — nalezy przez to rozumieé¢ réznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyze] polozonego punktu budynku na dachu, scianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki miesz-
czgce] maszynownie dzwigu lub mnnego pomieszcezema technicznego oraz wyjscia z klatk: schodowe), a srednig
wysokoscia najnizszego 1 najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego scian zewnetrz-
nych budynku,

b) najwyze) 1 najmze] polozonego nad poziomem terenu punktu budowls;

31)!¥ _intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budyn-
kow zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki budowlane) — w przypadku miejscowych planow zagospodarowamia
przestrzennego,

b) terenie do powierzchm tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

32)1¥  nadziemnej intensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziem-
nych budynkow zlokalizowanych na:

a) dzalce budowlane) do powierzchni tej dziatks budowlane) — w przypadku miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu;




WELSYEY minimalny udziat

Zakres ZWiazania UStaIeniami ug:lzia’r : ppwierzchpi
planu ogélnego gminy Pulepe biologicznie

maksymalna
nadziemna
intensywnosc
zabudowy decyzja
e o warunkach
zabudowy

S i zagospodarowania
NELSYNEINRE zabudowy minimalny udziat S— ) )

nadziemna powierzchni art. 54 ust. 2
intensywnosc biologicznie pkt 1 lit. b
zabudowy czynnej oraz art. 64

G ust. 1

maksymalna

wysokos¢
zabudowy
maksymalny

5 ) miejscowy plan
zagospodarowania
art. 20 gst. 3 przestrzennego
pkt 1 lit. b




Strefy planistyczne - zakres ustalen

maks.
fil fil in. udziat PB
profi profi obowiazek nadziemna maks. udziat |maks. wysokosc min. udzia ¢
bilansowania | intensywnos¢ |pow. zabudowy zabudowy

zabudowy

standard
krajowy

funkcjonalny funkcjonalny
podstawowy dodatkowy

1. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

2. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

3. strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

4. strefa ustugowa

5. strefa handlu wielkopowierzchniowego

6. strefa gospodarcza

7. strefa produkcji rolniczej

8. strefa infrastrukturalna

9. strefa zieleni i rekreacji

10. strefa cmentarzy

11. strefa gérnictwa

12. strefa otwarta

13. strefa komunikacyjna

- ustalenia obowigzkowe

ustalenia fakultatywne




Obszar zabudowy srodmiejskiej

@po’rOZOny W miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej
| ustugowej

Omozliwoid zmniejszenia do 2/3
minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej niz ustalona dla
strefy (np. dla obszaréw zabudowy
zabytkowej)

1 i




Obszar uzupetnienia zabudowy

Ksztattowanie zabudowy na obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
z uwzglednieniem uwarunkowan

@ obszar, na ktorym mozliwe jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy

@ obszar, na ktérym nie bedzie potrzebne uzyskiwanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych klasy | - Il

@ zasady - rozporzadzenie w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy
Przyktady przestanek ograniczenia obszaru:
» obszar zagrozenia powodziowego
* przyrodniczy obszar ochroniony
* udokumentowane ztoze surowcow
 strefa ochrony widokowej obiektu zabytkowego
* ochrona gruntow rolnych




B budynki podlegajace analizie
granice dziatek ewidencyjnych

[ obszar ograniczony krzywa,
0 ktorej mowa w § 1. ust. 1 pkt 2
& -

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci
okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o jednostkowej powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o
ktorej mowa w pkt 2; ~ )

§ 1 ust. 1
pkt 3

Przyktadowy OUZ

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w
odleglosci 50 m od obrysu budynkoéw potozonych w
zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1; (@ )

§ 1 ust. 1
pkt 2

B budynki podlegajace analizie
granice dziatek ewidencyjnych
[ obszar powstaty w wyniku dodania obszarow
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5 000 mz2,
o ktérym mowa w § 1. ust. 1 pkt 3
"1 granica obszaréw o jednostkowej
powierzchni nie wiekszej niz 5 000 m2

]




P \ ‘ ; P :“ —— E Ve
o 5 KX AN \\~—"\ /ll B budynki podlegajace analizie
7 - p granice dziatek ewidencyjnych
ll“f’/ V ' \»”‘\ [ obszar powstaty w wyniku wykonania czynnosci,
7 N o ktoych mowa w § 1. ust. 1 pkt4i 5
& @ ,‘ ™71 granica obszaréw powstatych w poprzednim kroku

I\ / (§ 1 ust. 1 pkt 3)

\ -
| ™
-

4) wewnatrz obszarow, ktore powstalty w wyniku wykonania
czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza sie krzywa
poprowadzona w odleglosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o
ktorych mowa w pkt 2 1 3, odejmuje sie obszary znajdujace sie
miedzy krzywa bedaca granica tych obszarow a krzywa, o ktorej

mowa w pKkt 4. (@ )

§ 1 ust. 1
pkt4i5

B budynki podlegajace analizie
granice dziatek ewidencyjnych
[ obszar uzupetnienia zabudowy po ograniczeniach
i rozszerzeniach, o ktérych mowa w (§ 1 ust. 4i 5)
"1 granica obszaru uzupetnienia zabudowy powstatego
w wyniku wykonania czynnosci, o ktdrych mowa w § 1 ust. 1
7/ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia

< N
'} ~

-~ ¢




Gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

@ nieobligatoryjny do ustalenia element planu ogdlnego
& ustalane na podstawie art. 13e ustawy

© zréwnowazone, przyjazne uzytkownikom ksztattowanie rozwoju
| uzupetniania zabudowy mieszkaniowej




Gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

W przypadku ustalenia gminnych standardow dostepnosci:

- ustalenie obligatoryjne
- ustalenie fakultatywne

gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej

dostep do obszardéw zieleni publicznej
(bedace w posiadaniu JST lub SP lasy dostep do szkoty
oraz tereny o pow. min. 0,05 ha podstawowej
pokryte roslinnoscig z niezbedna (publicznej)
infrastruktura)

dostep do ...
(katalog w ustawie)

Ustawa dopuszcza rozszerzanie standardoéw o nastepujgce obiekty infrastruktury spotecznej: przedszkola, ztobki, ambulatoria podstawowej opieki
zdrowotnej, biblioteki, domy kultury, domy pomocy spotecznej, urzadzone tereny sportu, przystanki publicznego transportu zbiorowego, placéwki
pocztowe, apteki oraz posterunki policji lub posterunki jednostki ochrony przeciwpozarowej




Wyrazanie ustalen w ,jezyku” planu
ogolnego gminy

“okreélenie strefy planistycznej
®dopuszczenie przeznaczen w profilu dodatkowym strefy planistycznej
©okreslenie parametréw

Muksztattowanie zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy




Uwarunkowania uwzgledniane w planie

ogolnym gminy

UWARUNKOWANIE

1. ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym zadania rzgdowe
| samorzadowe

2. formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

3. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

4. obszary gruntéw zmeliorowanych

5. tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktorych wystepujg te ruchy

PRZYKEADOWE SPOSOBY UWZGLEDNIENIA

ograniczenie zasiegu stref planistycznych

z zabudowag, ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia
zabudowy w celu umozliwienia realizacji inwestycji
ponadlokalnych

wprowadzenie strefy terendw otwartych, wprowadzenie
strefy zieleni i rekreac;ji

ograniczenie zasiegu stref planistycznych
z zabudowa, ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia
zabudowy

zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w strefach

ograniczenie zasiegu stref planistycznych
z zabudowag, ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia
zabudowy




6. strefy ochronne ujec¢ wody

7. obszary ochronne zbiornikdw wod sréodlagdowych

8. tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami
ochronnymi

9. udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

10. obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej

11. zabytki objete formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete

w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspoétczesnej

ograniczenie zasiegu stref planistycznych z zabudowa,
ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy

ograniczenie zasiegu stref planistycznych z zabudowa,
ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy

wprowadzenie strefy gornictwa, ograniczenie zasiegu stref
z zabudowa, ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy

wprowadzenie strefy gornictwa, wprowadzenie strefy
otwartej, ograniczenie zasiegu stref z zabudowsg,
ograniczenie obszaru uzupetnienia zabudowy

wprowadzenie zwiekszonego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, wprowadzenie ograniczen

w wysokosci zabudowy, wprowadzenie strefy zieleni

i rekreacji

wprowadzenie zwiekszonego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej lub przeciwnie - wprowadzenie strefy
srodmiejskiej, wprowadzenie ograniczen

w wysokosci zabudowy, wprowadzenie strefy zieleni

i rekreacji lub strefy otwartej w celu ochrony widoku,
ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy




=










12. obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

13. tereny zamkniete i ich strefy ochronne

14. obszary ograniczonego uzytkowania

15. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

16. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

17. obszary ciche w aglomeracji oraz obszary
ciche poza aglomeracja

18. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas 1-1ll
oraz grunty lesne

dobor strefy planistycznej w obszarze strefy ochronnej
i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego, aby
ograniczy¢ elementy zagospodarowania kolidujgce

z celem strefy ochronnej

wytaczenie terendw zamknietych z obszaru planu
ogolnego, zagospodarowanie w strefie ochronnej zgodne
z wnioskami organdw wojskowych

dobor strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego zgodne z warunkami zagospodarowania dla
obszaru

dobor strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego zgodnie z potrzebami

dobor strefy planistycznej, zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego i parametrow urbanistycznych
z uwzglednieniem zapisow dokumentéw rewitalizacyjnych

dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego
dodatkowego z ograniczeniem mozliwosci wystepowania
przeznaczen terenu generujacych zwiekszenie poziomu
hatasu

wprowadzenie strefy otwartej, strefy zieleni

i rekreacji, strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg
badz strefy produkcji rolniczej
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19. zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej

20. obszary pasa nadbrzeznego, w tym

w szczegolnosci pasa technicznego

21. rozmieszczenie istniejgcych i planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
I technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

22. rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

23. opracowanie ekofizjograficzne w zakresie
wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska

24. zapotrzebowanie na nowg zabudowe

wprowadzenie w sasiedztwie zaktadu strefy
planistycznej z ograniczeniem zabudowy mieszkaniowej
zgodnie

z ustaleniami informacji dla celéw planowania

przestrzennego z raportu bezpieczenstwa zaktadu
wprowadzenie strefy otwartej

odpowiednie uksztattowanie stref z zabudowg

w dostosowaniu infrastruktury technicznej i komunikacji,
uwzglednienie przy opracowaniu standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej, ograniczenie
zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy
wprowadzenie strefy otwartej i strefy zieleni i rekreacji,
w strefach z zabudowg odpowiednie zastosowanie
wskaznikéw udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci

I wysokosci zabudowy

odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych,
zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego oraz
standarddéw urbanistycznych, uksztattowanie obszaru
uzupetnienia zabudowy

odpowiednia powierzchnia stref planistycznych

z zabudowa mieszkaniowg i zagrodowg

Bszkaniowa
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Znaczenie uzasadnienia planu
ogollnego gminy dla procesu uzgodnien
I opiniowania

®uzasadnienie w czesci tekstowej zawiera szczegdtowe wyjasnienie przyjetych
rozwigzan planistycznych podjetych przez gmine zgodnie z wymaganiami przepisow
upzp oraz w ramach wtadztwa planistycznego

@rysunek uzasadnienia pokazuje projekt planu ogdlnego gminy na tle uwarunkowan
zewnetrznych oraz lokalnych, z mozliwoscia identyfikacji do poziomu dziatki
ewidencyjnej

@tekst i rysunek pozwalaja na kazdym etapie procedury na poréwnanie ustalen planu
ogolnego z uwarunkowaniami i wnioskami organow do projektu

@forma uzasadnienia jest dostepna dla osdb bez dostepu do danych przestrzennych -
moze by¢ wydrukowane lub opublikowane w formacie pdf




Uzasadnienie do planu ogdlnego - zakres

Czesc¢ tekstowa uzasadnienia do planu ogélnego

przyczyny wyznaczenia stref

planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym

* analiza wystepowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa
i zagrodowa w obowigzujacych
planach miejscowych

* informacja, czy wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy

* przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie
warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3 upzp

przyczyny wyznaczenia obszaru
uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srodmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogélnym -
w przypadku ich wyznaczenia

* obszar uzupetnienia zabudowy -
wyjasnienie powodoéw
zastosowanych zmniejszen lub
powiekszen obszaru,
na podstawie paragrafu 1 ust. 4
lub ust. 5 rozporzadzenia w
sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy

przyczyny ustalenia gminnych
standardow urbanistycznych
w zakresie okreslonym w planie
ogolnym

wyjasnienie ustalen w katalogu
stref planistycznych, np.
zastosowania profilu
dodatkowego i przyjetych
wartosci parametrow
urbanistycznych

wyjasnienie przyjetego katalogu
obiektéw infrastruktury
spotecznej, wymaganych
odlegtosci i powierzchni,
informacja o wyznaczonych
obszarach obowigzywania
standardow

sposob uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju

przestrzennego, o ktérych mowa
w art. 13b ustawy

« omoéwienie najwazniejszych

uwarunkowan rozwoju gminy
majacych wptyw na przyjete
w planie rozwigzania




Czes¢ graficzna uzasadnienia do planu ogdlnego

Prezentacja graficzna:

& danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1

@ granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4
ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne

@ obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych
mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw
danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej
mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych

:



Dokumentacja prac planistycznych

) zakres i forma zgodnie z § 7 rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z Niego WypIisOw | wyrysow

© dokumentacje prac planistycznych prowadzi sie w postaci elektronicznej zawierajacej
dokumenty elektroniczne lub odwzorowanie cyfrowe dokumentdéw papierowych,

z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie
archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164)

© dopuszczalne formaty plikow wchodzacych w sktad dokumentacji prac planistycznych
prowadzonej w postaci elektronicznej sg zgodne z wymienionymi w przepisach
wydanych na podstawie art. 18 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji

dziatalnosci podmiotéw realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2023 r. poz. 57,
1123, 1234 i1703)

:
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