WOJEWODA LODZKI
L6dz, 16 czerwcea 2021 r.
GN-I1.431.1.2020

Pani

Renata Kobiera

Starosta Brzezinski
wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzadowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 6 ust. 4 pkt 3 w zwigzku z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r.
o kontroli w administracji rzadowej oraz art. 28 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r.
o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewddztwie (Dz. U. 2019 poz. 1464 ze zm.)
przeprowadzona zostata w Starostwie Powiatowym w Brzezinach, ul. Sienkiewicza 16, 95-
060 Brzeziny przez pracownikow Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami todzkiego
Urzgdu Wojewodzkiego w Lodzi, tj. Pawla Sobczaka — kierownika oddziatu gospodarki
gruntami oraz Katarzyng Zielonka — starszego inspektora wojewddzkiego w oddziale
gospodarki gruntami, w trybie zwyklym kontrola planowa, w zakresie wykonywania przez
Staroste¢ Brzezinskiego zadan =z zakresu administracji rzagdowej, polegajacych na
gospodarowaniu nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.z2020r. poz. 1990 ze zm.)
w okresie od dnia 24 marca 2017 r. do dnia 15 czerwca 2020 r.

Z uwagi na obowigzujacy na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej stan epidemii
kontrola prowadzona byta za pomocg $§rodkéw komunikacji elektroniczne;.

Sposob wykonywania przez Staroste¢ Brzezinskiego zadan z zakresu administracji
rzagdowej, zbadanych w trakcie kontroli, polegajacych na gospodarowaniu nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidiowosciami.

Ocena powyzsza zostala oparta na opisanych w dalszej czesci wystapienia ustaleniach.

LODZKI URZAD WOJEWODZKI W LODZI
90-926 L6dz, ul. Piotrkowska 104, tel.: (+48) 42 664 10 00, fax: (+48) 42 664 10 40Elektroniczna Skrzynka Podawcza ePUAP: /lodzuw/skrytka
www.lodzkie.eu
Administratorem danych osobowych jest Wojewoda L.odzki. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Masz prawo do dostgpu,
sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wigcej informacji znajdziesz na stronie www.lodzkie.eu w zaktadce ochrona danych osobowych.



W czasie dokonanych czynnosci kontrolnych zbadano:
A) Zasady 1 sposob ewidenc;ji:
a) zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
b) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
B) Udostepnianie nieruchomos$ci Skarbu Panstwa:
a) zbycie 1 nabycie nieruchomosci,
b) oddawanie nieruchomosci w:
- dzierzawe,
- najem,
- uzytkowanie,
- uzyczenie.
C) Sposob gospodarowania nieruchomosciami:
Aktualizacja wysokosci oplat rocznych z tytutu:
- trwalego zarzadu do nieruchomosci,
- uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
D) Realizacja celow darowizn przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty, zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu.

E) Planowanie sposobu wykorzystania zasobu.

F) Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami.

G) Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynnosciach prawnych
zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa.

H) Zabezpieczanie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych na
podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske uktadami

indemnizacyjnymi.

I. Zasady i sposob ewidencji nieruchomosci stanowiacych zasob nieruchomosci

Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste

Podczas czynnosci kontrolnych, zbadano prawidtowo$¢ przestrzegania przepiséw
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 ze zm.), ustawy Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. ( Dz. U. 2020 r.
poz. 1740 ze zm.).

Ustalono, ze Starosta Brzezinski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, wedlug stanu na dzien 15 czerwca 2020 r. prowadzi ewidencj¢ zasobu

nieruchomosci  Skarbu Panstwa w  formie elektronicznej. Dodatkowo ewidencja



nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste prowadzona jest formie
elektronicznej. Ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
zawiera nast¢pujace dane: lp., oznaczenie nieruchomosci (jednostka ewidencyjna, obreb, nr
dziatki powierzchnia), ksigge wieczysta lub dokument potwierdzajacy posiadanie przez
Skarb Panstwa praw do nieruchomos$ci, przeznaczenie w planie miejscowym/studium
uwarunkowan  1ikierunkow  przestrzennego  zagospodarowania,  obecny  sposob
zagospodarowania, zgloszone roszczenia, toczace si¢ postepowanie administracyjne lub
sadowe, date ostatniej aktualizacji optat.

W wyniku podjetych czynnosci kontrolnych stwierdzono, ze ewidencja nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci stanowigcych zaséb Skarbu Panstwa
prowadzona jest zgodnie z przepisem art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
w zakresie danych wskazanych w pkt 1-7 tego przepisu i umozliwia uzyskanie kompleksowe;j
informacji w odniesieniu do sposobu zagospodarowania nieruchomo$ci zaréwno
stanowigcych zasob Skarbu Panstwa, jak inieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych

w uzytkowanie wieczyste.

I1. Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa

Z zalaczonych do akt kontroli dokumentéw wynika, Ze ogdlna powierzchnia
nieruchomosci stanowigcych zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 88,8375 ha, w tym
oddanych w:

- najem — 307,75 m?,

- dzierzawe — 16,1029 ha,

uzyczenie — 147,5 ha

trwaty zarzad — 38,5284 ha,

uzytkowanie — 6,09 ha

Ponadto ogodlna powierzchnia nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste wynosi 73,9576 ha, w tym:

- za ktore sa naliczane oplaty roczne wynosi — 11,3799 ha,

- za ktore nie sg naliczane oplaty roczne wynosi — 62,5777 ha.

Ogodlna liczba uzytkownikow wieczystych (osoby fizyczne i prawne) wynosi — 27.

Ponadto w zakresie ujawniania w ksiggach wieczystych prawa wlasno$ci

nieruchomosci Skarbu Panstwa Starosta Brzezinski przedtozyt informacje, z ktorej wynika, ze:



Ogolna liczba dzialek, co do ktérych Ogolna powierzchnia dzialek, co do
Rok wystapiono o ujawnienie wlasnosci ktérych wystapiono o ujawnienie wlasnosci
Skarbu Panstwa w ksiegach Skarbu Panstwa w ksiegach wieczystych
wieczystych
od 24 marca 2017 1. 2 ()’2734 ha
2018 4 2,5125 ha
2019 5 12,857 ha
2020 2 6,3418 ha

W zakresie dotyczacym udostepniania nieruchomos$ci Skarbu Panstwa dokonano

kontroli odnosnie:

A. Zbycia i nabycia nieruchomosci polozonych w powiecie brzezinskim

W okresie od dnia 24 marca 2017 r. do dnia 15 czerwca 2020 r. nastgpito zbycie
nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonej w:
- gm. Brzeziny, obreb Tworzyjanki, dziatka nr 156 o pow. 2,00 ha — w drodze
bezprzetargowe;.
W odniesieniu do ww. nieruchomosci ustalono, ze Starosta Brzezinski wystapit do Wojewody
Lodzkiego o zgode, o ktéorej mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, na dokonanie zbycia wyzej opisanej nieruchomosci. Stosowna zgoda
wyrazona zostata w Zarzadzeniu Wojewody L.odzkiego, ktora znajduje si¢ w aktach kontroli.

Pozostale czynnosci dokonane przez Staroste Brzezinskiego przy zbyciu tej
nieruchomos$ci przeprowadzone zostaly zgodnie z procedurg przewidziang w ustawie
o0 gospodarce nieruchomosciami.

W okresie od dnia 24 marca 2017 r. do dnia 15 czerwca 2020 r. nie nastgpito nabycie

nieruchomosci do zasobu Skarbu Panstwa. W tym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

B. Nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie polozone w:

1) Brzezinach przy ul. Reformackiej 3, obreb 0008 oznaczona jako dziatka nr 2800 o pow.
0,1741 ha

— oddany w najem garaz nr 2 za zgoda Wojewody Lodzkiego — Zarzadzenie Nr 279/2019
z dnia 28.11.2019 r.,

- oddane w najem garaze nr 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 151 16 za zgoda Wojewody
L.odzkiego — Zarzadzenie Nr 25/2020 z dnia 23.01.2020 r.



2) Brzezinach, ul. Reformacka 3, oznaczona jako dziatka nr 2800 o pow. 0,1741 ha, 3 lokale
uzytkowe o powierzchni uzytkowej 60,30 m? - oddane w dzierzawe¢ — zgoda Wojewody
Lodzkiego na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy — Zarzadzenie Nr 100/2019 z dnia
04.04.2019 r.,
3) Brzezinach, ul. Reformacka 3, oznaczona jako dziatka nr 2800 o pow. 0,1741 ha, lokal
uzytkowy o powierzchni uzytkowej 44,25 m? — oddany w dzierzawe,
4) Brzezinach, obrgb 2, oznaczona jako dziatki nr: 10 o pow. 5,6384 ha i 58 o pow. 4,4240 ha
oraz obregb 8, oznaczona jako dziatka nr 206 o pow. 0,2528 ha — oddane w dzierzawe - zgoda
Wojewody Lodzkiego na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy — Zarzadzenie Nr 272/2019
z dnia 20.11.2019 r.,
5) Brzezinach, obreb 5, oznaczona jako dziatki nr: 1286 o pow. 0,1515 ha, 1308 o pow.
0,6679 ha, 1320 o pow. 0,5207 ha, 1391 o pow. 0,0713 ha, 1474/1 o pow. 0,3077 ha, 1474/3
o pow. 0,0210 ha, 1483 o pow. 2,1099 ha - oddane w dzierzawg - zgoda Wojewody Lodzkiego
na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy — Zarzadzenie Nr 267/2019 z dnia 19.11.2019 1.,
6) Brzezinach, obreb 2, oznaczona jako dziatki nr: 16 o pow. 1,3070 ha i 62 o pow. 0,1927 ha
- oddana w dzierzawe - zgoda Wojewody L.odzkiego na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy —
Zarzadzenie Nr 41/2019 z dnia 12.02.2019 1.
7) gm. Brzeziny, obreb Zalesie, oznaczona jako dziatki nr 120/2 o pow. 0,3700 ha, 121/2
o pow. 0,6200 ha, 118 o pow. 2,3400 ha i 125 o pow. 2,7600 ha — oddana na czas
nieokre§lony w uzytkowanie na rzecz Polskiego Zwigzku Wedkarskiego Okreg w
Skierniewicach,
8) Brzezinach przy ul. Reformackiej 3, oznaczona jako dziatka nr 2800 o pow. 0,1741 ha,
lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 34 m? — uzyczona Stowarzyszeniu Wspolnota
Obywatelska Powiatu Brzezinskiego oraz Rejonowemu Kotu Pszczelarzy w Brzezinach.
Pismami z dnia 11 wrze$nia 2020 r. oraz 29 grudnia 2020 r. kontrolujacy wystapili do
Starosty Brzezinskiego, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej,
o przedtozenie wyjasnien w odniesieniu do:
- uzyczonego lokalu uzytkowego o pow. 34 m? znajdujacego si¢ na nieruchomosci potozone;j
w Brzezinach przy ul. Reformackiej 3, dziatka nr 2800 — na zatagczonym wykazie brak jest
informacji, w jakim okresie zostal on podany do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen;
wskazano jedynie, ze w okresie 3 tyg.; brak jest dokumentéw potwierdzajacych
zamieszczenie wykazu na stronie internetowej Urzedu oraz w prasie lokalnej oraz informacji

w jakim okresie wykaz ten zostat opublikowany;



- uzyczonego lokalu uzytkowego o pow. 44,25 m2 znajdujgcego si¢ na nieruchomosci
polozonej w Brzezinach przy ul. Reformackiej 3, dziatka nr 2800 — brak jest dokumentow
potwierdzajacych zamieszczenie wykazu na stronie internetowej Urzedu oraz w prasie
lokalnej, a takze informacji, w jakim okresie zostal wykaz ten opublikowany, zar6wno na
stronie internetowej, jak 1 w prasie lokalnej;
- nieruchomosci potozonej w Brzezinach, obrgb 2, oznaczonej jako dziatki nr: 16 o pow.
1,3070 ha i 62 o pow. 0,1927 ha oddanej] w dzierzawg - brak wykazu i dokumentow
potwierdzajacych jego publikacje i okresu publikacji;
- nieruchomosci potozonej w Brzezinach, obrgb 2, oznaczonej jako dziatki nr 10 o pow.
5,6384 ha 1 58 o pow. 4,4240 ha oraz obr¢b 8, oznaczonej jako dziatka nr 206 o pow.
0,2528 ha, oddanej w dzierzawe — brak wykazu i dokumentéw potwierdzajacych jego
publikacje i okresu publikacji;
- potozonej w Brzezinach, obreb 5, oznaczonej jako dziatki nr 1286 o pow. 0,1515 ha, 1308
o pow. 0,6679 ha, 1320 o pow. 0,5207 ha, 1391 o pow. 0,0713 ha, 1474/1 o pow. 0,3077 ha,
1474/3 o pow. 0,0210 ha, 1483 o pow. 2,1099 ha, oddanej w dzierzawe - brak wykazu
1 dokumentow potwierdzajacych jego publikacj¢ i okresu publikacji;
- 3 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 60,30 m? znajdujagcych si¢ na nieruchomosci
potozonej w Brzezinach, ul. Reformackiej 3, oznaczonej jako dziatka nr 2800 o pow.
0,1741 ha, oddanych w dzierzawe¢ - brak wykazu i dokumentéw potwierdzajacych jego
publikacje oraz okresu publikacji;
- garazy nr 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 11, 12, 13, 14, 15 i 16 potozonych na nieruchomosci
znajdujacej si¢ w Brzezinach przy ul. Reformackiej 3, obrgb 0008 oznaczonej jako dziatka nr
2800 o pow. 0,1741 ha, ktore zostaly oddane w najem — brak wykazu i dokumentoéw
potwierdzajacych jego publikacje oraz okresu publikacji.

Pismem dnia 21 wrzes$nia 2020r. znak: BG.6810.1.2020 Starosta Brzezinski
w zakresie:
- uzyczonego lokalu uzytkowego o pow. 34 m? znajdujgcego si¢ na nieruchomosci potozonej
w Brzezinach przy ul. Reformackiej 3, dziatka nr 2800 przestal dokumenty potwierdzajace
zamieszczenie wykazu na stronie internetowej Urzedu oraz w prasie lokalnej z informacja
w jakim okresie zostal wykaz ten opublikowany, zaré6wno na stronie internetowej, jak
1 w prasie lokalnej;
- pozostatych nieruchomos$ci réwniez przestal brakujace wykazy zamieszczone na tablicy
ogloszen wraz z adnotacja o okresie ich publikacji oraz przedlozyl wyjasnienia, ze ,,(...)

ogloszenia o lokalu uzytkowym o pow. 60,30 m’ i garazach potozonych na nieruchomosci
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oznaczonej jako dziatka nr 2800, obreb 8 m. Brzeziny, oraz o dzierzawionych
nieruchomosciach oznaczonych jako dziatki nr 16 i nr 62 w obrebie 2, nr 10, nr 58 w obrebie
2, nr 206 w obrebie 8 , nr 1286, nr 1308, nr 1320, nr 1391, nr 1474/1, nr 1474/3, nr 1483
w obrebie 5 m. Brzeziny, nie zostaly opublikowane na stronmie internetowej Starostwa oraz
w prasie lokalnej. Byly to kolejne umowy z tym samym dzierzawcq bgdz najemcq zawierane za
zgodq Wojewody L.odzkiego. W stosunku do nieruchomosci oznaczonych jako dziatki nr 16 i
nr 62 w obrebie 2 m. Brzeziny oraz nr 10, nr 58 w obrebie 2, nr 206 w obrebie 8 oraz nr 1320,
nr 1286, nr 1391, nr 1483/1 w obrgbie 5 m. Brzeziny toczq si¢ przed Wojewodq Lodzkim
postepowania administracyjne na podstawie art. 13 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa w sprawie
stwierdzenia nabycia z mocy prawa przez Gming Miasto Brzeziny wlasnosci nieruchomosci
rolnej Skarbu Panstwa z dniem [ lipca 2000 r.”

Ponadto w pi§mie z dnia 11 stycznia 2021 r. Starosta Brzezinski wyjasnit, iz ,,(...)
w odniesieniu do wynajmowanego pomieszczenia biurowego o pow. 44,25 m? znajdujgcego sie
na nieruchomosci polozonej w Brzezinach przy ul. Reformackiej 3, wykaz zalgczony do umowy
z dnia 4 kwietnia 2018 r. tj. podany do publicznej wiadomosci od dnia 1 marca 2018 r. jest
prawidtowy. Sprawe o najem wyzej wymienionego lokalu biurowego prowadzit pracownik,
ktory pracowat do 28 lutego 2018 roku. Pracownik ten po otrzymaniu pocztq elektroniczng
wniosku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego ,,Wody Polskie” przygotowal wykaz, ktory
zostal wywieszony na tablicy ogloszen od dnia 27 lutego 2018 roku. Z dniem 1 marca 2018
roku nastgpita zmiana na tym stanowisku pracy. Nowy pracownik, po otrzymaniu wniosku
przestanego pocztq tradycyjng przygotowal wykaz opublikowany dnia 1 marca 2018 roku.
Faktycznie w dokumentacji dotyczgcej najmu pomieszczen znajduje sie¢ wykaz opublikowany
wdniu I marca 2018 roku. Natomiast w segregatorze obejmujgcym dokumenty dotyczqce
nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa polozonej w Brzezinach przy
ul. Reformackiej 3, znajduje si¢ wykaz opublikowany w dniu 27 lutego 2018 roku. W zwigzku
z powyziszym, Starosta Brzezinski, wykonujqcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej
wyjasnia, ze wykaz zamieszczony na tablicy ogtoszen od 1 marca 2018 r. jest prawidtowy.”

Dodatkowo pismem z dnia 3 marca 2021 r. kontrolujacy wystapili do Starosty
Brzezinskiego o przestanie wykazow nieruchomosci przeznaczonych do zawarcia pierwszych
umow wynajmu lub dzierzawy odnoszacych si¢ do:
- garazu nr 2 znajdujacego si¢ na nieruchomo$ci potozonej w Brzezinach przy

ul. Reformackiej 3, dziatka nr 2800 — umowa najmu z dnia 05.09.2018 r.,



- nieruchomosci potozonej w Brzezinach, obrgb 2, oznaczonej jako dziatki nr: 16 o pow.
1,3070 ha i 62 o pow. 0,1927 ha - umowa dzierzawy nr 226/2017 z dnia 05.10.2017 r.,

- nieruchomos$ci polozonej w Brzezinach, obrgb 2, oznaczonej jako dziatki nr 10 o pow.
5,6384 ha i 58 o pow. 4,4240 ha oraz obrgb 8, oznaczonej jako dzialka nr 206 o pow.
0,2528 ha — umowa dzierzawy nr 153/2018 z dnia 10.10.2018 r.,

- nieruchomosci potozonej w Brzezinach, obrgb 5, oznaczonej jako dziatki nr 1286 o pow.
0,1515 ha, 1308 o pow. 0,6679 ha, 1320 o pow. 0,5207 ha, 1391 o pow. 0,0713 ha, 1474/1
o pow. 0,3077 ha, 1474/3 o pow. 0,0210 ha, 1483 o pow. 2,1099 ha — umowa dzierzawy nr
130/2018 z dnia 10.10.2018 r.

W odpowiedzi Starosta Brzezinski w pismie z dnia 11 marca 2021 r. znak:
BG.68.1.2020 wyjasnil, ze ,, (...) omyltkowo nie zostaly sporzqdzone wykazy ww.
nieruchomosci. Powyzsze umowy zostaly przygotowane oraz podpisane po ztozeniu podan
o ich zawarcie. Z uwagi na rotacje pracownikow na stanowisku obstugujgcym gospodarke
nieruchomosci Skarbu Panstwa nie dopetniono nalezycie obowiqzku wynikajgcego z art. 35
ustawy o gospodarce nieruchomosciami poprzez sporzqdzenie wykazow nieruchomosci oraz
opublikowania ich na stronie internetowej Starostwa oraz w prasie lokalnej. Powyzsze
uchybienia bedg brane pod uwage przy zawieraniu kolejnych umow dzierzawy, najmu czy
uzyczenia (...)".

Odnoszac si¢ do nie opublikowania na stronach internetowych urzedu, w prasie
lokalnej wykazéw wyzej opisanych nieruchomos$ci przeznaczonych do oddania w
uzytkowanie, najem, dzierzawg lub uzyczenie oraz ich braku przy pierwszych umowach
nalezy stwierdzi¢, ze Starosta Brzezinski nie wykonal w pelni zalecen okreslonych w art. 35
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w mysl ktérego wilasciwy organ sporzadza
ipodaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub
oddania w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21
dni w siedzibie wlasciwego urzedu, a takze zamieszcza si¢ na stronach internetowych
wlasciwego urzedu. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie podmiotowej wojewody
w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni. Informacj¢ o zamieszczeniu wykazu
wlasciwy organ podaje do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej o zasiegu
obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomos$¢. Natomiast
zgodnie z ust. 1 b ww. art. 35 obowiagzek, o ktérym mowa w ust. 1 i la, nie dotyczy oddania
nieruchomos$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie na czas oznaczony do 3 miesiecy. Wykaz

sporzadza si¢ 1podaje do publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawarte] na czas
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oznaczony do 3 miesigcy strony zawierajg kolejne umowy, ktoérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

Zatem w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci stwierdzono
nieprawidtowosci, w zakresie braku realizacji obowigzkéw przewidzianych w art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami tj.:

- nie sporzgdzeniu wykazow przed zawarciem pierwszych umow najmu i dzierzawy,

- nie podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej i w inny sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach internetowych Urzedu
informacji o wywieszeniu wykazow tych nieruchomos$ci przeznaczonych do uzyczenia,
najmu, dzierzawy,

- nie przestaniu Wojewodzie Lodzkiemu wykazow tych nieruchomos$ci celem ogloszenia na
stronach internetowych Urzedu.

Na podstawie przedtozonych dokumentoéw ustalono, ze w okresie objetym niniejsza
kontrolg ogdlna powierzchnia nieruchomosci przekazanych odptatnie w trwaty zarzad wynosi
1,6812 ha, natomiast przekazanych w trwaly zarzad nieodptatnie wynosi 36,8472 ha.

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do pozostatych nieruchomos$ci objetych kontrolg nie

stwierdzono nieprawidtowos$ci w sposobie ich udostgpniania i zbywania.

I11. Sposob gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:

- aktualizacja wysoko$ci optat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa

Na podstawie udostgpnionych materiatéw 1 dokumentéw ustalono, ze w odniesieniu
do nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad na rzecz:
1) Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Brzezinach (nieruchomos$¢
w Brzezinach przy ul. Reformackiej 3) - wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona
w drodze decyzji z dnia 20 lutego 2008 r.,
2) Sadu Okregowego w todzi (nieruchomo$é¢ w Brzezinach przy ul. Warynskiego 34A) -
wysokos¢ optaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze decyzji z dnia 31 grudnia 2014 r.,
3) Komendy Wojewddzkiej Policji w Lodzi (nieruchomo$¢ w Brzezinach przy ul. Konstytucji 3
Maja 6) - wysoko$¢ optaty rocznej z tego tytulu ustalona w drodze decyzji z dnia
21 czerwca 2007 r.,



4) Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Brzezinach (nieruchomos¢
w Brzezinach ul. Warynskiego) - wysoko$¢ oplaty rocznej z tego tytutu ustalona w drodze
decyzji z dnia 27 grudnia 2017 r.,

Starosta Brzezinski przedtozyl informacje (zalaczong do akt kontroli) dotyczacg ogolne;j
powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa objetych aktualizacja optat z tytulu trwatego
zarzadu oraz ogolnej liczby trwatych zarzadcow objetych tym procesem.

Rok Ogolna powierzchnia Ogolna liczba
nieruchomosci trwalych zarzadcow
objetych aktualizacja | objetych aktualizacja
oplat
od 24 marca 2017 r. 0,7435 ha 1
2018 - -
2019 0,0720 (57659/69009) 1 (sprawa w toku)
2020 - -

- aktualizacja wysokosci optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Panstwa

Rok Ogolna powierzchnia Ogolna liczba
nieruchomosci trwalych zarzadcow
objetych aktualizacja | objetych aktualizacja
oplat
od 24 marca 2017 r. 0,736 ha 1
2018 3,0823 ha 88
2019 3,1575 ha 14
2020 - -

Starosta Brzezinski przedtozyl informacje (zalaczona do akt kontroli) dotyczaca
ogoblnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
ogolnej liczby uzytkownikéw wieczystych, a takze informacj¢ w zakresie naliczenia optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczego6lne lata.

1) ogdlna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste

wynosi 73,9576 ha, w tym:
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- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sg optaty roczne: 11,3799 ha,

- powierzchnia nieruchomosci, ktore zwolnione sg z optat rocznych: 62,5777 ha;

2) ogolna liczba uzytkownikdéw wieczystych wynosi 27, w tym:

- ponoszacych optaty roczne - 23,

- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 4.

OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Lp. Rok naliczenia oplaty z tytulu Powierzchnia w ha Liczba uzytkownikow
uzytkowania wieczystego, wieczystych
obowiazujacej w dniu kontroli
1 2011 2,6564
2 2013 4,83
3 2017 0,736 1
4 2019 3,1575 14
Razem 11,3799 23

W wyniku czynnos$ci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych

w trakcie kontroli nie stwierdzono nieprawidlowosci w sposobie gospodarowania

(aktualizacja optat) wyzej opisanymi nieruchomosciami Skarbu Panstwa przez Staroste

Brzezinskiego.

IV. Realizacja celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty,

zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa

W zakresie realizacji celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne

podmioty zgodnie z umowami darowizn nieruchomos$ci pochodzacych z zasobu w takcie

kontroli przedtozono informacj¢ (zalaczong do akt kontroli) w sprawie realizowania

okreslonych w umowach celow darowizn nieruchomosci Skarbu Panstwa. Z przedtozonej

informacji wynika, ze wedlug stanu na dzien 15 czerwca 2020 r. dokonano 6 darowizn

nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktore wykorzystywane sg zgodnie z okreslonymi w umowach

celami.

V. Planowanie sposobu wykorzystania zasobu.
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W zakresie planowania sposobu wykorzystania nieruchomosci stanowigcych zasob
nieruchomosci Skarbu Panstwa Starosta Brzezinski przedlozyt plan realizacji polityki
gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa na okres 3 lat (2019-2021) opracowany
na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Uzupetniajaco
nalezy doda¢, ze z dniem 1 stycznia 2017 r. przepis art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami w dotychczasowym brzmieniu ,,Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43 ust._2 i 4, art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58-60 oraz art. 60a,
starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, a w szczego6lnosci:
sporzadzaja plany wykorzystania zasobu” ulegl zmianie 1 od tej daty przepis ten stanowi, ze
do zadan starosty nalezy sporzadzanie planu realizacji polityki wykorzystania nieruchomosci
Skarbu Panstwa. Ponadto ustawa z dnia 16 grudnia 2016 r. (Dz.U. z 2016 1. poz. 2260), ktora
weszla w zycie 1 stycznia 2017 r. uchylono rowniez przepis art. 23 ust. 1d ustawy
o gospodarce nieruchomosciami okreslajacy dane, jakie plan wykorzystania zasobu winien
zawiera¢. Plan realizacji polityki gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa zostanie
opracowany w oparciu o polityke gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa
przyjeta przez Rade Ministréw i obwieszczong przez wlasciwego Ministra.

W powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

VI. Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami

Ponadto ustalono, ze Starosta Brzezinski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, pismami z dnia 15.05.2017 r., 07.05.2018 r., 06.05.2019 1 04.05.2020 r. przekazat
Wojewodzie L.odzkiemu roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami zasobu za
lata 2016, 2017, 2018 1 2019, ktérych obowiazek sporzadzenia wynika z art. 23 ust. la ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami. Przekazywanie sprawozdan nastgpito po terminie
okreslonym wtym przepisie tj. 30 kwietnia roku nast¢pujacego po roku, ktorego

sprawozdanie dotyczy. Zatem w powyzszym zakresie stwierdzono nieprawidtowosci.

VII. Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynnosciach prawnych

zwiazanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

Ustalono, ze Starosta Brzezinski przekazywat Wojewodzie Lodzkiemu informacje

o umowach oraz innych czynnos$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
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Skarbu Panstwa, ktérych obowigzek wynika z treSci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami. Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

VIII. Zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych
na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske ukladami

indemnizacyjnymi.

W zakresie zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisdw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske
uktadami indemnizacyjnymi ustalono, ze pismami z dnia 18.12.2018 r. znak: BG.6821.1.2018
1 23.09.2019 znak: BG.6821.2.2019 (stanowigcymi odpowiedZ na wystapienie Wojewody
Lodzkiego z dnia 31 sierpnia 2018 r. znak: GN-I1.7582.194.2018.PJ) Starosta Brzezinski
przekazal informacj¢ odno$nie nieruchomosci, ktoére zostaty objete ww. ukladami. W tym

zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli,
w zakresie stwierdzonych nieprawidlowos$ci, zobowigzuje Staroste Brzezinskiego do
bezwzglednego przestrzegania przepisu art. 35 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
poprzez:
- sporzadzanie wykazow przed zawarciem pierwszych umow najmu i dzierzawy,

- wywieszanie do publicznej wiadomosci wykazow nieruchomos$ci przeznaczonych do
dzierzawy, najmu, uzyczenia w siedzibie Urzedu,
- podanie do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w prasie lokalnej 1 w inny sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach internetowych Urzedu
informacji o wywieszeniu wykazu nieruchomos$ci przeznaczonych do dzierzawy, najmu,
uzyczenia,
- przestanie Wojewodzie Lodzkiemu wykazu nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy,
najmu, uzyczenia celem ogloszenia na stronach internetowych Urzedu.

Z uwagi na nie przestrzeganie terminu, w jakim nalezy sktada¢ roczne sprawozdania
z gospodarowania nieruchomosciami, okreslonego w art. 23 ust. la ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami zalecam przekazywanie rocznych sprawozdan do dnia 30 kwietnia roku

nastepujacego po roku, ktérego sprawozdanie dotyczy.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wcze$niejszym

ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:
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1) objetych kontrolg nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie w stosunku do ktérych
uplynat okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji. Stosownie do tresci art. 87 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami, wysoko$¢ oplaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomo$ci moze by¢ aktualizowana, nie czg$ciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej

nieruchomosci ulegnie zmianie;

2) nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktorych uptynat 3 - letni
okres od czasu ostatniej aktualizacji badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy
w przypadku nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.
Zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 i 2 powolanej ustawy wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i1 2a, podlega
aktualizacji nie czgéciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
W przypadku nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Jednoczesnie, biorac pod uwagge art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzadowej, prosze o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystgpienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag 1 podjetych dziataniach lub
przyczynach niepodj¢cia tych dziatan.

Informuje¢ réwniez, iz zgodnie z art. 48 ustawy o kontroli w administracji rzagdowej,

od wystapienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwotawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami
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