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NOTARIUSZ W TALLINNIE HELI MOTTUS
NUMER REJESTRACYJNY
W REJESTRZE CZYNNOSCI NOTARIALNYCH

1

UMOWA SPRZEDAZY WEASNOSCI MIESZKANIOWE],
UMOWA PRAWA NIERUCHOMOSCI I WNIOSEK O WPIS DO KSIEGI WIECZYSTE]

Niniejszy akt notarialny zostat sporzadzony i po§wiadczony przez notariusza w Tallinnie Heli
Mottus w jej kancelarii notarialnej mieszczacej si¢ w Tallinnie pod adresem Estonia pst 15,
................................ dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (..............2023) i uczestnikami
niniejszego aktu notarialnego s3:

RZECZPOSPOLITA POLSKA .....cccoiiirerrrrcceeeeeeeeennnnnnnnnns , zwana dalej Sprzedawca, ktérego
przedstawicielem, dzialajacym na podstawie pelnomocnictwa dolaczonego do niniejszego aktu
notarialnego, JEst ...

............................ , zwany/zwana dalej Nabywca, .....c.covcccvcinecncnnn. (W przypadku nabycia
przez osobe prawna — nazwa firmowa i numer rejestracyjny osoby prawnej oraz imie, nazwisko 1 kod
osobisty przedstawiciela osoby prawnej; w przypadku nabycia przez osobe fizyczng — imig, nazwisko,
kod osobisty, adres zamieszkania 1 stan cywilny osoby fizycznej)

Przedstawiciel Sprzedawcy potwierdza, ze nie posiada znajomosci j¢zyka estoiskiego, aby bra¢ udziat
w poswiadczeniu niniejszego aktu notarialnego, ale biegle wlada jezykiem angielskim i prosi o ustne
tlumaczenie tego aktu notarialnego z jezyka estoniskiego na jezyk angielski przez osobe poswiadczajaca
ten akt notarialny. Poniewaz przedstawiciel Sprzedawcy nie posiada znajomosci jezyka estonskiego,
aby bra¢ udzial w poswiadczeniu niniejszego aktu notarialnego, osoba poswiadczajaca niniejszy akt
notarialny wyjasnita mu prawo do zadania sporzadzenia pisemnego tlumaczenia niniejszego aktu
notarialnego, lecz on tego odmowit.

Uczestnicy zawieraja umowe o nastepujacym brzmieniu:
1. PRZEDMIOT UMOWY I POTWIERDZENIA UCZESTNIKOW

1.1. Sprzedawca jest wlascicielem wtasnosci mieszkaniowej zarejestrowanej w Wydziale
Nieruchomosci Sadu Rejonowego w Tartu, dla ktorej zostala otwarta czeS¢ rejestrowa nr
24950301 rejestru nieruchomosci ds. wlasno$ci mieszkaniowych — zwanej dalej przedmiotem
umowy — i ktérej przedmiotem jest udzial wynoszacy 182/3499 (sto osiemdziesiat dwie trzy tysiace
czterysta dziewi¢édziesiate dziewiate) nieruchomosci wspdlnej, nr katastralny 78405:501:4300,
powierzchnia 1380,0 m?, adres E. Vilde tee 51, dzielnica Mustamie, Tallinn, prowincja
Harjumaa, przeznaczenie gruntu — tereny mieszkalne (100%), oraz cz¢s¢ budynku bedaca ich istotna
czgscia, ktora nie jest przedmiotem wlasnosci specjalnej zadnej wlasnosci mieszkaniowej, a rowniez
przedmiot wlasnos$ci specjalnej lokalu niemieszkalnego nr. 9, ktéry ma powierzchnig
catkowita 18,20 m? i jest oznaczony na planie numerem 9-1. Wykonywanie wspotwlasnosci
ograniczone jest prawami dotyczacymi przedmiotow wlasnosci specjalnej nalezacych do innych
wlasnosci mieszkaniowych znajdujacych si¢ na tej samej nieruchomodci. Przedmiot i tre$¢ wlasnosci



specjalnej zgodnie z umowsa o wlasnos¢ specjalng z dnia 29.09.2009 i stanowiacym jej cze¢$¢ planem
rozmieszczenia budynkéw. Dane z katastru gruntéw zostaly pobrane w dniu 24.12.2018.

1.2. Do dziatu drugiego czesci rejestrowej jako whasciciel wpisana jest RZECZPOSPOLITA
POLSKA.

1.3. W dziale trzecim czgsci rejestrowej nie ma waznych wpiséw.
1.4. W dziale czwartym czeSci rejestrowej nie ma waznych wpiséow ds. hipotek.

1.5. Dane wymienione w punktach 1.1, 1.2, 1.3 1 1.4 niniejszego aktu notarialnego, dotyczace si¢
wladciciela przedmiotu umowy, skladu przedmiotu umowy, obciazen i ograniczen oraz hipotek,
zostaly sprawdzone przez osobe poswiadczajaca niniejszy akt notarialny w dniu poswiadczenia
niniejszego aktu notarialnego na podstawie wydruku z elektronicznego systemu zapytan ksiegi
wieczyste;.

1.6. W ramach wykonanego w dniu poswiadczenia niniejszej umowy zapytania do Krajowego
elektronicznego rejestru budynkéw  zostalo wyjasnione, ze z jednostka gruntowa o kodzie
katastralnym 78405:501:4300 zwiazany jest nastgpujacy budynek: garaz podziemny, kod wedtug
rejestru budynkéw 101024931, wprowadzony do uzytkowania w roku 1993, ilos¢ kondygnacji 1,
powierzchnia zabudowana 892,0 m?, status budynku: istnieje, klasa energochtonnosci: nieokreslona.

1.7. W ramach wykonanego w dniu poswiadczenia niniejszego aktu notarialnego zapytania w sprawie
ograniczenn jednostki katastralnej zostalo wyjasnione, ze jednostka o kodzie katastralnym
78405:501:4300 ma nastepujace ograniczenia: Strefa ograniczen: strefa powszechnej sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej; zasieg: 12,43 m?; zjawisko: Budynek powszechnej sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej; status: wazny; Strefa ograniczen: strefa powszechnej sieci wodociaggowo-kanalizacyjnej;
zasieg: 60,30 m?; zjawisko: Podziemne rury wodociagowo-kanalizacyjne o swobodnym przeptywie od
250 mm do 1000 mm na glebokosci ponad 2 m; status: wazny; Strefa ograniczen: strefa powszechne;j
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej; zasigg: 183,29 m?; zjawisko: Podziemne rury wodociagowo-
kanalizacyjne o swobodnym przeplywie od 250 mm do 1000 mm na glebokosci ponad 2 m; status:
wazny; Strefa ograniczen: strefa powszechnej sieci wodociggowo-kanalizacyjnej; zasieg: 22,10 m?
zjawisko: Podziemne rury wodociagowo-kanalizacyjne o swobodnym przeplywie od 250 mm do 1000
mm na glgbokosci ponad 2 m; status: wazny. Dane obiektu powodujacego ograniczenie: zasigg:
1380,34 m?; zjawisko: obszar badan (geologicznych) (obszar badan planowania tematycznego kopalin
w prowincji Harjumaa); status: wazny; zasieg: 12,65 m; zjawisko: podziemne rury wodociagowo-
kanalizacyjne o swobodnym przeptywie od 250 mm do 1000 mm na gl¢bokosci ponad 2 m; status:
wazny; zjawisko: budynek powszechnej sieci wodociagowo-kanalizacyjnej; status: wazny; zasieg: 1,71
m; zjawisko: podziemne rury wodociagowo-kanalizacyjne o swobodnym przeptywie od 250 mm do
1000 mm na gl¢bokosci ponad 2 m; status: wazny; zasigg: 35,09 m; zjawisko: podziemne rury
wodociggowo-kanalizacyjne o swobodnym przeplywie od 250 mm do 1000 mm na glebokosci ponad
2 m; status: wazny.

1.8. Przedstawiciel Sprzedawcy potwierdza, ze:

1.8.1. Przedmiot umowy stanowi wylaczng wlasnos¢ Sprzedawcy, przedmiot umowy nie zostal
aresztowany, nie istnieja spory co do przedmiotu umowy, przedmiot umowy nie jest obcigzony
prawami 0sOb trzecich, w tym przedmiot umowy nie jest obciazony prawami oséb trzecich
niewymagajacymi wpisu do ksiegi wieczystej, takimi jak umowy dzierzawy, najmu lub inne umowy
uzytkowania. Nie zostalo wszczete zadne postepowanie egzekucyjne dotyczace przedmiotu umowy.



1.8.2. W zakresie posiadania, uzytkowania lub rozporzadzania przedmiotem umowy nie obowiazuja
zadne ograniczenia zwiazane z ochrong zabytkdéw, ochrona przyrody ani inne ograniczenia znane
Sprzedawcy.

1.8.3. W budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot umowy, utworzono wspoélnote mieszkaniows o
nazwie ,, Tallinn, E. Vilde tee 51 korteritihistu® (kod rejestracyjny 80297333).

1.8.4. W przypadku lokalu niemieszkalnego nr 9, bedacego przedmiotem wlasnosci specjalnej
nalezacej do przedmiotu umowy, chodzi o boks garazowy zlokalizowany w garazu podziemnym
(lokalizacja boksu oznaczona symbolem 9-1 na planie zalaczonym do niniejszego aktu notarialnego).

1.8.5. Przedmiot umowy nie ma znanych Sprzedawcy wad ukrytych, o ktérych Sprzedawca nie
poinformowal Nabywce lub ktérych Nabywca nie moégl zauwazy¢ podczas przegladu.

1.8.6. Do przedmiotu umowy naleza nastepujace komunikacje: ........cocvvvvivviiiviniciininiiiinnnes

1.8.7. Wszystkie platnosci zwiazane z posiadaniem i uzytkowaniem przedmiotu umowy zostaly
uregulowane (w zwiazku z przedmiotem umowy nie ma zadnych niespelnionych zobowiazan ani
dltugéw wobec wspolnoty mieszkaniowej ,, Tallinn, E. Vilde tee 51 korterithistu® lub innych oséb).

1.8.8. W zwiazku z przedmiotem umowy do wydzialu nieruchomosci nie zostaly zlozone zZadne
whnioski o wydanie nieruchomosci.

1.8.9. Zawarciu i wykonaniu niniejszej umowy nie przeszkadza zadne orzeczenie lub postanowienie
sadu, ani postanowienia umowy, porozumienia lub innego dokumentu, ktérego strong jest Sprzedawca
lub ktory jest dla Sprzedawcy wigzacy.

1.8.10. Uprawnienia przedstawiciela Sprzedawcy sa wazne, uprawnienia nie zostaly odwolane ani
uniewaznione przez Sprzedawce, tzn. posiada on wszelkie uprawnienia (w tym wszelkie niezbedne
zgody, pozwolenia i decyzje Sprzedawcy) do zawierania w imieniu Sprzedawcy porozumien
przewidzianych niniejszym aktem notarialnym oraz zlozenia w imieniu Sprzedawcy wniosku o
wydanie nieruchomosci zawartego w tym akcie notarialnym.

1.9. Nabywca potwierdza (uwaga! jesli Nabywca jest osoba fizyczng), ze:

1.9.1. Jest $swiadomy lokalizacji przedmiotu umowy, dokonal przegladu przedmiotu umowy, jest
$wiadomy stanu przedmiotu umowy 1 nie ma wobec Sprzedawcy zadnych roszczen ani zadan co do
lokalizacji lub stanu przedmiotu umowy.

1.9.2. Pzeprowadzit powyzej wzmiankowany przeglad bez pomocy osoby posiadajacej specjalistycznag
wiedz¢ w danej dziedzinie i1 dokonuje zakupu przedmiotu umowy w oparciu o osobiscie
przeprowadzony przeglad i dane przedstawione przez Sprzedawece.

1.9.3. Przekaze swoje dane kontaktowe wspoélnocie mieszkaniowej ,,Tallinn, E. Vilde tee 51
korterithistu®.

1.9.4. Zawarciu i wykonaniu niniejszej Umowy nie przeszkadza zadne orzeczenie lub postanowienie
sadu, ani postanowienia umowy, porozumienia lub innego dokumentu, ktérego strong jest on lub
ktory jest dla niego wiazacy.

1.9.5. Wobec niego nie ogloszono wupadlosci, nie wyznaczono tymczasowego syndyka
upadlosciowego ani nie wszczgto postgpowania restrukturyzacyjnego.

2. SPRZEDAZ I CENA SPRZEDAZY PRZEDMIOTU UMOWY



2.1. Sprzedawca sprzedaje, a Nabywca kupuje przedmiot umowy za cCeng..........cceuu.
(....)euro (zwana dalej ceng sprzedazy przedmiotu umowy).

2.2. Nabywca oswiadcza, ze przed poswiadczeniem niniejszego aktu notarialnego przelal na konto
notarialne notariusza w Tallinnie Heli Mottus, IBAN: ..., , calo§¢ ceny sprzedazy
przedmiotu UMOWY, t....cocovuvierueunnnes [— ) euro, 1 ze on pozwala, zeby osoba poswiadczajaca
niniejszy akt notarialny prelala calo$¢ zdeponowanej przez niego na konto notarialne kwoty, tj. (.....)
euro, zgodnie z punktem 2.3 niniejszego aktu notarialnego.

2.3. Sprzedawca 1 Nabywca uzgodnili, ze osoba poswiadczajaca niniejszy akt notarialny przekaze
kwote, zdeponowana przez Nabywce na konto notarialne notariusza w Tallinnie Heli M6ttus, IBAN:
.................................... s §.(oeeeerrinnns) €uro, na zadanie Sprzedawcey na nalezace do .....coecviicivinicncneee.
konto bankowe, IBAN: ....ccoovvvvivrevicennenns
................................. , kod BIC: ..., (z wyjasnieniem: wlasno§¢ mieszkaniowa, adres

nazwa banku ...eeiivieiiieeeene, adres banku

>
Tallinn, E. Vilde tee 51-9, cena sprzedazy) najpdzniej w ciagu dwoéch (2) dni bankowych, liczac od
dnia zlozenia niniejszej umowy do wydzialu nieruchomosci, pod warunkiem, ze na dzien zlozenia tej
umowy do wydzialu nieruchomosci nie ma wpiséw w dotyczacej wlasnosci mieszkaniowej czesci
rejestrowej, otwartej dla wlasnosci mieszkaniowej bedacej przedmiotem umowy, ktére nie znajduja
odzwierciedlenia w niniejszym akcie notarialnym, a przed zlozeniem niniejszego aktu notarialnego do
wydzialu nieruchomosci nie zlozono zadnych wnioskéw o dokonanie takich wpisow.

3. PRZEKAZANIE POSIADANIA PRZEDMIOTU UMOWY

3.1. Sprzedawca i Nabywca uzgodnili, ze Sprzedawca zobowiazuje si¢ przekaza¢ Nabywcy w
bezposrednie posiadanie przedmiot umowy oraz wszelkie klucze umozliwiajace dostep do przedmiotu
UMOWY Nie POZNIC] NIZ ceuvuveererererieerenreeenenne dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku (......c.c....... 2023).

3.2. W terminie okreslonym w niniejszym akcie notarialnym Sprzedawca zobowiazany jest przekazac
Nabywcy bezposrednie posiadanie przedmiotu umowy, a Nabywca zobowiazany jest przyjac
bezposrednie posiadanie. W przypadku zwloki w wypelnieniu obowiazku przekazania bezposredniego
posiadania przedmiotu umowy, Nabywca ma prawo zadac¢ od Sprzedawcy kary umownej w wysokosci
trzydziesci trzy tysigczne procentu (0,033%) od ceny sprzedazy przedmiotu umowy za kazdy dzien

opodznienia.

3.3. Sprzedawca zobowiazuje si¢ nie pogarszac¢ stanu przedmiotu umowy w czasie, gdy przedmiot
umowy znajduje si¢ w jego bezposrednim posiadaniu, dba¢ w tym czasie o przedmiot umowy i
przekaza¢ przedmiot umowy Nabywcy w takim stanie, w jakim przedmiot umowy znajdowal si¢ w
chwili przregladu przedmiotu umowy przez Nabywce.

3.4. Niebezpieczenstwo przypadkowego zniszczenia 1 uszkodzenia przedmiotu umowy przechodzi na
Nabywce w momencie bezposredniego wejscia w posiadanie przedmiotu umowy.

3.5. Sprzedawca ponosi wszelkie oplaty eksploatacyjne i inne zwiazane z przedmiotem umowy do
momentu przekazania Nabywcy przedmiotu umowy w bezposrednie posiadanie, uiszczajac je nie
pozniej niz w terminie jednego (1) miesigca od dnia przeniesienia posiadania; na zadanie Nabywcy
Sprzedawca przekazuje Nabywcy dokumenty platnicze potwierdzajace wykonanie tego obowigzku.

3.6. W momencie przekazania przedmiotu umowy w bezposrednie posiadanie, przedstawiciel
Sprzedawcy 1 Nabywca podpisuja protokot przekazania-odbioru o dowolnym formacie, ktory uwaza
si¢ za pokwitowanie wykonania zlozone przez Nabywce 1 w ktorym podana jest data przekazania w
bezposrednie posiadanie oraz odczyty licznikéw na date przekazania.



4. UMOWA WEASNOSCI I WNIOSEK O WYDANIE NIERUCHOMOSCI

4.1. Sprzedawca i Nabywca uzgodnili przeniesienie wlasnoséci przedmiotu umowy na
Nabywce. Sprzedawca pozwala, a Nabywca wyraza chec, aby poprzedni wpis o Sprzedawcy
w dziale drugim (II) czeSci rejestrowej numer 24950301 w rejestrze nieruchomosci ds.
wlasnosci mieszkaniowej, prowadzonym przez Wydziat nieruchomosci Sadu rejonowego w
Tartu, zostat wykreslony, a ....ueeeeeeeiiiiiiiinnneeeennen. zostal wpisany jako nowy wlasciciel.

5. WYJASNIENIA UDZIELONE UCZESTNIKOM PRZEZ OSOBE POSWIADCZAJACA
AKT NOTARIALNY

5.1. Nabywca staje si¢ wlascicielem przedmiotu umowy poprzez dokonanie wpisu w ksigdze

wieczystej, a nie poprzez podpisanie tej umowy.

5.2. Wszelkie porozumienia zwigzane ze sprzedaza przedmiotu umowy musza by¢ odnotowane w
niniejszym akcie notarialnym. Zgodnie z § 11 ust. 3 Ustawy o prawie zobowiazan, umowy dotyczace
gwarancji 1 innych zobowiazan dodatkowych musza by¢ zawierane w tej samej formie notarialnej co
umowa. Zgodnie z § 83 ust. 1 czesci ogdlnej Kodeksu cywilnego, w przypadku niezachowania formy
przewidzianej w przepisach prawa transakcja jest niewazna, chyba ze ustawa lub cel wymagania formy

stanowi inaczej.

5.3. Zgodnie z § 58 cz¢sci ogdlnej Kodeksu cywilnego oraz § 211 Ustawy o prawie zobowiazan, w
momencie przekazania przedmiotu umowy w bezposrednie posiadanie, Sprzedawca ma obowigzek
przekaza¢ Nabywcy takze dokumenty nalezace do przedmiotu umowy (dokumenty, mapy i plany
dotyczace nabycia, posiadania i budowy przedmiotu umowy) oraz dokumenty niezbende do
posiadania, korzystania 1 rozporzadzania przedmiotem umowy (zwigzane dokumenty). Jezeli
Sprzedaweca jest zainteresowany zachowaniem oryginalu dokumentu, ma obowiazek wyda¢ Nabywcy
na jego zadanie kopig lub wyciag tego dokumentu.

5.4. Zgodnie z § 159 ust. 2 Ustawy o prawie zobowigzan, strona poszkodowana traci prawo do zadania
kary umownej, jezeli w rozsadnym terminie po stwierdzeniu naruszenia obowiazku nie poinformuje
drugiej strony umowy o zadaniu kary umowne;.

5.5. Osoba poswiadczajaca niniejszy akt notarialny wyjasnita uczestnikom tres¢ § 218 Ustawy o prawie
zobowigzan (odpowiedzialnos¢ Sprzedawcy w przypadku niezgodnosci rzeczy z warunkami umowy).
W przypadku niezgodnosci rzeczy z warunkami umowy Nabywca moze zada¢ naprawy rzeczy w
ramach wykonania umowy (§ 108 1 § 222 Ustawy o prawie zobowiazan), odméwi¢ wykonania
naleznego mu zobowiazania (§ 110 Ustawy o prawie zobowiazan), zada¢ naprawienia szkody (§ 115
Ustawy o prawie zobowigzan) lub obnizenia ceny sprzedazy (§ 112 i § 224 Ustawy o prawie
zobowigzan). Jezeli niezgodno$¢ rzeczy z warunkami umowy stanowi istotne naruszenie umowy,
Nabywca moze odstapi¢ od umowy (§ 116-118 1 § 223 Ustawy o prawie zobowigzan). Obnizenie ceny
1 odstapienie od umowy nastgpuje poprzez zlozenie oswiadczenia drugiej stronie umowy (§ 112 ust. 2
1§ 188 ust. 1 Ustawy o prawie zobowiazan).

5.6. Osoba poswiadczajaca niniejszy akt notarialny wyjasnila Sprzedawcy konieczno$¢ dodania do
niniejszej umowy klauzul dotyczacych znanych Sprzedawcy brakéw w przedmiocie umowy. Osoba
poswiadczajaca niniejszy akt notarialny zwrocita uwage Sprzedawcy na okolicznosé, ze
odpowiedzialno§¢ Sprzedawcy jest tym bardziej ograniczona, im wigcej istotnej negatywnej informacii
dotyczacej przedmiotu umowy Sprzedawca przekazal Nabywcy. Sprzedawca moze wylaczy¢ swoja
odpowiedzialno$¢ w jeden z nastepujacych sposobow: poinformuje Nabywce o wadzie; zgodzi si¢ z



Nabywcg o istnieniu wady; wyraznie o§wiadczy, ze nie posiada informacji o stanie rzeczy; w umowie
sprzedazy jest okreslono, ze zadna jako$¢ przedmiotu umowy nie jest gwarantowana.

5.7. Zgodnie z § 43 ust. 1 Ustawy o wlasnosci mieszkaniowej 1 wspolnotach mieszkaniowych (dale;
UWMWM), przy sprzedazy wlasnosci mieszkaniowej prawa i obowiazki wlasciciela mieszkania
przechodza na nabywce w momencie przeniesienia wlasnosci. Zgodnie z § 43 ust. 2 UWMWM, przy
sprzedazy wlasnosci mieszkaniowej, z wyjatkiem postgpowania egzekucyjnego i upadlosciowego,
nabywca odpowiada wobec wspolnoty mieszkaniowej jako poreczyciel za wynikajace z wlasnosci
mieszkaniowej zobowiazania sprzedawcy, ktore staly sie wymagalne. Odpowiedzialno$¢ nabywcy
ograniczona jest wartoscig wlasnosci mieszkaniowej. Zgodnie z § 44 ust. 1 UWMWM, wspolnota
mieszkaniowa posiada zastaw na wlasnos$ci mieszkaniowej (zwany dalej zastawen wspdinoty
mieszkaniowe) w celu zabezpieczenia roszczen wynikajacych z wlasnosci mieszkaniowej. Zgodnie z
§ 44 ust. 2 UWMWM, do zastawu wspolnoty mieszkaniowej stosuje si¢ przepisy prawa dotyczace
hipoteki pierwszej kolejnosci. Zgodnie z § 44 ust. 3 UWMWM, kwota zastawu wspolnoty
mieszkaniowej stanowi sume kosztéw zarzadzania wilasnoscia mieszkaniowa za poprzedni rok

obrotowy.

5.8. Zgodnie z § 46 UWMWM, wlasciciel mieszkania jest zobowiazany przekazaé wspodlnocie
mieszkaniowej dane swoich $rodkéw komunikacji (numer telefonu lub adres e-mail) oraz adres
pocztowy swojego miejsca zamieszkania lub lokalizacji, jezeli rézni si¢ on od miejsca polozenia
wlasnosci mieszkaniowej, w przeciwnym razie wspolnota mieszkaniowa moze uzna¢ adres wlasnosci
mieszkaniowej za jego miejsce zamieszkania lub lokalizacje.

5.9. Zgodnie z § 62 ust. 1 Kodeksu budowlanego, wymagania rozdzialu 7 Kodeksu budowlanego
(efektywnos¢ energetyczna budynku) maja zastosowanie do budynkéw, w ktérych energia
wykorzystywana jest do zapewnienia jakosci klimatu wewnetrznego 1 powietrza w pomieszczeniach,
w tym utrzymywania, podnoszenia lub obnizania temperatury. Zgodnie z § 63 ust. 1 Kodeksu
budowlanego, efektywno$¢ energetyczna budynku to obliczona lub zmierzona ilo$¢ energii niezbedne;
do zaspokojenia zapotrzebowania na energie zwigzanego z typowym uzytkowaniem budynku, na ktére
skfada si¢ m.in. zuzywane na ogrzewanie, chtodzenie, wentylacj¢, podgrzewanie wody i o$wietlenie.
Zgodnie z § 63 ust. 2 Kodeksu budowlanego, minimalne wymagania dotyczace efektywnosci
energetycznej stanowia limity catkowitego zuzycia energii przez budynki istniejace lub znajdujace sie
w trakcie budowy, ustalane w oparciu o cel uzytkowania budynku i uwzgledniajace wskazniki
techniczne, wymagania dla systeméw technicznych o znacznym zuzyciu energii lub warunki
wprowadzenia energii odnawialnej. Minimalne wymagania dotyczace efektywnosci energetyczne;j
moga obejmowad rowniez wymagania dotyczace innych systemow technicznych budynku, jezeli
zapotrzebowanie na energi¢ budynku znacznie wzrasta w wyniku dzialania tych systeméw. Zgodnie z
§ 66 ust. 1 Kodeksu budowlanego, spelnienie minimalnych wymagan w zakresie efektywnosci
energetycznej potwierdzane jest etykieta energetyczna. Etykieta energetyczna dostarcza informacji o
przewidywanym zapotrzebowaniu na energi¢ lub rzeczywistym zuzyciu energii przez planowany lub
istniejacy budynek. Zgodnie z § 66 ust. 2 Kodeksu budowlanego, do etykiety energetycznej dodawane
sq zalecenia dotyczace poprawy efektywnosci energetycznej budynku, chyba ze nie ma uzasadnionej
mozliwosci takiej poprawy. Zgodnie z art. 66 ust. 3 Kodeksu budowlanego, etykieta energetyczna
nadana dla projektowanego zapotrzebowania energetycznego jest wazna przez dwa lata od
zakonczenia budowy budynku. Etykieta energetyczna wystawiona na podstawie rzeczywistego zuzycia
energii jest wazna przez dziesie¢ lat. Etykieta energetyczna wydana poézniej uniewaznia etykiete
energetyczng wydang wczesniej dla tego samego budynku lub jego czeéci. Zgodnie z § 66 ust. 4
Kodeksu budowlanego, jezeli budynek nie posiada wspdélnego systemu ogrzewania, dla oddzielnie



uzytkowanej czesci budynku mozna wystawi¢ odrebng etykiete energetyczna. Zgodnie z § 66 ust. 5
Kodeksu budowlanego, etykiete energetyczna wystawia kompetentna osoba posiadajaca odpowiedni
zawod. Wystawcea etykiety energetycznej przekazuje w formie elektronicznej dane z etykiety
energetycznej do rejestru budynkéw. Dane zawarte w etykiecie energetycznej projektowanego
budynku wprowadza si¢ do rejestru budynkéw najpdzniej w momencie zlozenia zgloszenia
uzytkowania budynku lub wniosku o pozwolenie na uzytkowanie. Zgodnie z § 66 ust. 6 Kodeksu
budowlanego, wymagania dotyczace etykiety energetycznej i jej przyznawania ustala minister wlasciwy
dla danej dziedziny, w drodze rozporzadzenia. Zgodnie z § 67 ust. 2 Kodeksu budowlanego, osobie
zainteresowanej nabyciem lub odplatnym uzytkowaniem budynku lub jego wyodrebnionej czesci
nalezy umozliwi¢ zapoznanie si¢ z etykieta energetyczna. Etykiete energetyczna lub jej kopie
przekazuje si¢ nabywcy lub najemcy budynku lub jego wyodrebnionej cz¢sci przy zawarciu umowy.
Wymog ten jest spelniony, jezeli istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z etykieta energetyczng w rejestrze
budynkow.

5.10. Notariusz nie doradzal stronom umowy w kwestiach podatkowych.

6. ORYGINAL I WYDANIE WYPISOW, UPOWAZNIENIE NOTARIUSZA

6.1. Akt notarialny sporzadza si¢ i podpisuje w jednym egzemplarzu oryginalnym, ktéry przechowuje
si¢ w kancelarii notarialne;.

6.2. W dniu sporzadzenia niniejszego aktu na zadanie uczestnikéw wypisy niniejszego aktu
notarialnego zostang wydane Sprzedawcy i Nabywecy.

6.3. Elektroniczny wypis jest dostgpny na panstwowym portalu www.eesti.ee lub w samoobstugowe;

e-kancelarii notarialnej www.notar.ee.

6.4. Uczestnicy zwracajg si¢ do osoby poswiadczajacej akt notarialny o przestanie jednego (1)
uwierzytelnionego wypisu niniejszej umowy do wydzialu nieruchomosci. Osoba poswiadczajaca akt
notarialny sklada wypis do wydziatu nieruchomosci w terminie dwoch (2) dni roboczych od dnia
otrzymania dokumentu potwierdzajacego uiszczenie taksy notarialnej przewidzianej za po§wiadczenie
niniejszej umowy oraz oplaty panstwowej wymaganej za wpis wnioskowany na podstawie niniejszej
umowy. Notariusz zwrocit uwage uczestnikéw na okolicznosé, ze w przypadku nieuiszczenia oplaty
panstwowej beneficjent ma prawo pozostawi¢ wniosek bez rozpatrzenia.

6.5. Uczestnicy niniejszym upowazniaja notariusza/zastepce notatialnego do podpisywania w ich
imieniu i skladania wnioskéw do wydzialu nieruchomosci o zmiang i/lub uzupelnienie umowy o
prawa majatkowe oraz wniosku o wydanie nieruchomosci, przewidzianych w tej umowie, jezeli bedzie
to konieczne do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

7. KOSZTY ZWIAZANE Z ZAWARCIEM UMOWY

7.1. Takse¢ notarialng zwiazang z poswiadczeniem niniejszej umowy i wydaniem elektronicznego
wypisu niniejszego aktu notarialnego do wydzialu nieruchomosci oraz przechowywaniem
dokumentow WNosi/ WNOSZ3, c.evevevevvveeeieereeiriiinns

7.2. Uczestnik chcacy otrzymacé dla siebie wypis niniejszego aktu notarialnego zobowiazany jest uisci¢
oplate notarialng zwigzana z wydaniem wypisu niniejszego aktu notarialnego.

7.3. Oplate panstwowa za nadanie Nabywcy przedmiotu umowy statusu jego wlasciciela wnosi
Nabyweca.



7.4. Osobg zobowiazang do uiszczenia taksy notarialnej jest osoba, na ktérej zadanie lub w ktérego
interesie notariusz dziatal lub ktorej o§wiadczenie woli zostalo przez notariusza poswiadczone. Kilka
0s6b zobowiazanych odpowiada solidarnie za ten sam akt notarialny przy uiszczaniu taksy notarialnej.
Notariusz ma prawo pobra¢ takse notarialng w dniu dokonania czynnosci notarialnej, a takze oplate
za §wiadczenie ustug technicznych i zwrot innych kosztéw niezwlocznie po wykonaniu ustug lub
powstaniu kosztéw. Oplate notarialng nalezy uisci¢ po poswiadczeniu niniejszego aktu notarialnego
w dniu poswiadczenia niniejszego aktu notarialnego w kancelarii notarialnej gotéwka lub kartg
platnicza albo przelewem na rachunek biezacy notariusza.

7.5. Oplate panstwowa nalezy uici¢ po poswiadczeniu niniejszego aktu notarialnego w dniu
poswiadczenia niniejszego aktu notarialnego na rachunek Ministerstwa finansow, a odpowiedni
dowdd wplaty potwierdzajacy uiszczenie oplaty panstwowej nalezy niezwlocznie przedstawi¢ osobie
poswiadczajacej niniejszy akt notarialny do przeslania do wydzialu nieruchomosci.

Niniejszy akt notarialny zostal ustnie przettumaczony dla przedstawiciela Sprzedawcy z jezyka
estonskiego na jezyk angielski przez osobe poswiadczajaca ten akt, przekazany przedstawicielowi
Sprzedawcy do wgladu przed zatwierdzeniem, a nastepnie zatwierdzony przez Sprzedawce i podpisany
przez przedstawiciela Sprzedawcy wlasnorgcznie w obecnosci osoby poswiadczajacej ten akt.

Niniejszy akt notarialny zostal odczytany dla Nabywcy w obecnosci osoby poswiadczajacej ten akt,
przekazany Nabywcy do wgladu przed zatwierdzeniem, a nastepnie zatwierdzony przez Nabywce i
podpisany przez niego wlasnorecznie w obecnosci osoby poswiadczajacej ten akt.

Plan stanowigcy zalacznik do niniejszego aktu notarialnego zostal przekazany Nabywcy i
przedstawicielowi Sprzedawcy do wgladu przed zatwierdzeniem, a nast¢pnie zatwierdzony przez
uczestnikow 1 podpisany przez Nabywce 1 przedstawiciela Sprzedawcy wlasnorecznie w obecnosci
osoby poswiadczajacej ten akt.

Taksa notarialna za poswiadczenie UMOWY ... euro (warto$¢ transakcji przy sprzedazy
przedmiotu UMOWY .....cccovveerevreneee euro, § 3, § 221 § 23 p. 2 Ustawy o taksie notarialnej).

Taksa notarialna za przechowywanie dokumentéw ............. euro (warto$¢ transakcji przy
przechowywaniu ............. euro, § 29 ust. 3 p. 1 Ustawy o taksie notarialnej).

Calkowita taksa notarialna  ........... euro

Podatek VAT 20% ... euro

Catkowita taksa z VAT ... euro

Oplata panstwowa za nadanie Nabywcy przedmiotu umowy statusu jego wilasciciela ......... euro
(warto$€ transakcji ..oecvecieicinnes euro, § 76 ust. 1 Ustawy o oplatach panstwowych).

Ostateczna cena i oplaty zostana uzupetnione po zakoficzeniu przetargu ustnego nieograniczonego w
drodze publicznej licytacji.

Do wyzej wymienionych oplat dolicza si¢ takse notarialng za wydanie wypiséw niniejszego aktu
notarialnego.

Imie i nazwisko podpis




Lmie i nazwisko Dpodpis




