WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

Szczecin, 3 wrzesnia 2024 r.
Znak: AP-1.7840.1.108.2024.WP(3)

DECYZJA Nr 96/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po
rozpatrzeniu wniosku Pana Tomasza Roli reprezentujacego WINDAR POLSKA z 15.07.2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz
projekt architektoniczno - budowlany
i
udzielam pozwolenia na budowe

dla

WINDAR POLSKA
ul. Emilii Plater 53
00-113 Warszawa

obejmujace:
budowe Zakladu do Produkcji Elementéow do Farm Wiatrowych
w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim
na terenie portu morskiego
na dz. nr 4/12 obreb 1084 Szczecin.

Zakres decyzji obejmuje:

budowe:

. budynku gléwnego hali produkcyjnej E1,

. budynku hali montazowej E3,

. budynku biurowo — socjalnego E5,

. budynku hali E6,

. budynku hali E7,

. budynku E8 ochrony wraz z zapleczem dla kierowcow,

. budynku E9 pompowni ze zbiornikiem wody na cele ppoz.,

. stacji gazowej z jednym podziemnym zbiornikiem propanu o poj. 20 m?,

. zbiornika tlenu 22,80 tony wraz z fundamentami, wraz z niezbedng armatura,
. ogrodzenia o wysokosci 2,20 m wraz ze szlabanami,

. szczelnego zbiornika retencyjnego ewaporacyjnego o pojemnosci 8500 m3,
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. zewnetrznych  instalacji  sanitarnych: kanalizacji  sanitarnej, deszczowe] wraz
z ewaporacyjnym zbiornikiem retencyjnym wody opadowej, wodociggowej 1 przeciwpozarowej
hydrantowej, tlenowej i gazowej (propan),

. zewngtrznych instalacji elektrycznych: oswietlenia terenu, zasilajgcych w  energie
elektryczna,

. sieci elektrycznych,

. instalacje teletechnicznych,

. drog 1 parkingdw wewnetrznych wraz z wjazdami na teren dziatki inwestycyjnej z drog
wewnetrznych,

rozbiorke:

. fragmentow sieci kolidujacych z projektowanym zamierzeniem.

autorzy projektu:

mgr inz. arch. Natalia Korczynska, posiadajagca uprawnienia budowlane numer
52/WPOKK/2012 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisana na
liste cztonkéw Wielkopolskiej Okrggowej I1zby Architektow RP pod numerem WP-0968,

mgr inz. arch. Tomasz Rola, posiadajacy uprawnienia budowlane numer
81/POOKK/V1/2023 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisany na
liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem PO-1836,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42 ustawy
Prawo budowlane:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku
budowy lub wykonywania rob6t budowlanych okreslonych w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo
budowlane,

2) ustanowi¢ kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjnej,

2. w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi si¢
dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdzialu S5a, zgodnie z art. 45 ustawy Prawo
budowlane,

3. przed rozpoczgciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a ustawy
Prawo budowlane:

1) zabezpieczy¢ teren budowy,

2) umiesci¢ na terenie budowy tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

4. przedsigwziecie prowadzi¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z:

4.1. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze — Ostréw Grabowski”
w Szczecinie, zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Szczecin Nr LVI/1580/24
7z 30.01.2024 r.,

4.2. decyzji Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie z 29.05.2024 r., znak:
SS.ZUZ.4210.106.2024.AM udzielajacej pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na
obszarach szczegbdlnego zagrozenia powodzig czesci przedsigwziecia mogacego znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

4.3. decyzji Prezydenta Miasta Szczecin z 31.07.2023 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.2.2023.MR
o $srodowiskowych uwarunkowaniach, zuwzglednieniem m.in.  warunkéw realizacji
1 eksploatacji:



4.3.1. prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22.00)
z ograniczeniem realizacji glosnych prac w godzinach wieczornych (18.00 — 22.00),

4.3.2. prowadzi¢ codzienng kontrole wykopdéw, pozostawione w okresie nieprowadzenia
prac wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat,
aw przypadku ich uwigzienia, osobniki przenies¢ do odpowiedniego dla danego
gatunku siedliska, znajdujacego si¢ poza zasiegiem oddziatywania inwestycji,

4.3.3. w przypadku koniecznos$ci prowadzenia prac realizacyjnych w sezonie lggowym
ptakow, specjalista ornitolog powinien dokona¢ kontroli terenu inwestycyjnego
maksymalnie do 3 dni przed terminem ich rozpoczecia w celu potwierdzenia braku
obecnosci gniazd 1 legéw ptakow,

4.3.4. w przypadku stwierdzenia obecnos$ci gatunkéw chronionych nalezy wstrzymac prace
oraz podja¢ dziatania okreslone przez specjaliste przyrodnika, w tym uzyskac stosowne
zezwolenia w tym zakresie,

4.3.5. przeprowadzi¢ wycink¢ drzew poza okresem lggowym ptakow,

4.3.6. siedlisko przyrodnicze 91EO0-1 znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie prac
budowlanych oraz inwestycji nalezy zabezpieczy¢ przed negatywnym
oddzialywaniem, w tym wydeptywaniem przez wygrodzenie,

4.3.7. odtworzy¢ strefe ekotonowg a w ramach odtworzenia strefy ekotonowej w miejscach
kolizji przedmiotowej inwestycji z siedliskiem przyrodniczym 91E0-1 wykona¢
nasadzenia doggszczajace wzdhuz linii brzegowej siedliska z uwzglednieniem aktualnie
panujacych warunkoéw siedliskowych, wykluczy¢é stosowanie gatunkéw obcych
ekologicznie 1 siedliskowo oraz gatunkow drzew owocowych,

4.3.8. nalezy wykona¢ nasadzenia zastgpcze w liczbie co najmniej rownej liczbie drzew
przewidzianych do usuni¢cia, a nast¢pnie prowadzi¢ monitoring udatnosci i1 trwatosci
nasadzen zastepczych w 2, 5, 6 roku od nasadzenia, w przypadku stwierdzonego braku
zachowania zywotnosci drzew Ilub krzewdéw nasadzenia nalezy uzupehié
drzewostanem w stosunku 1:1, nasadzenia nalezy uzupei¢ najpdézniej w nastepnym
roku kalendarzowym,

4.3.9. sprawozdanie z wykonanych nasadzen zastgpczych nalezy przedlozy¢ Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie w terminie 1 miesigca od wykonania
nasadzen zastgpczych,

4.3.10. drzewa znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia
aw przypadku braku mozliwosci zastosowania ogrodzenia nalezy zastosowac
zabezpieczenie pni np. w formie odeskowania a po zakonczeniu prac wykonad
demontaz zabezpieczenia,

4.3.11.podczas prowadzenia prac ziemnych w sasiedztwie drzew 1 krzewow
przeznaczonych do zachowania postepowac zgodnie z ponizszymi wytycznymi,

4.3.11.1. prace w obrebie bryty korzeniowej wykona¢ rgcznie,

4.3.11.2. zabezpieczyC systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem,

4.3.11.3. nie odcina¢ korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za statyke drzewa,

4.3.11.4. przy glebokich wykopach wykona¢ ekrany zabezpieczajace zgodnie
z zasadami pielgegnacji drzew,

4.3.12.nalezy wykona¢ pomiary kontrolne poziomu substancji 1 zanieczyszczen powietrza
ze szczeg6lnym uwzglednieniem poziomu ksylenu w granicach terenu zakladu
wlacznie z potnocng czescig terenu inwestycyjnego, pomiary nalezy wykonaé przy
maksymalnej funkcjonalno$ci zaktadu raz w roku w okresie 3 lat, przy czym pierwsze
pomiary kontrolne nalezy wykona¢ w okresie 6 miesigcy od momentu uruchomienia
zakladu, sprawozdanie z wykonanych pomiaréw kontrolnych nalezy przetozy¢
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organowi gminy oraz organowi zajmujacemu si¢ m. in. kontrolg przestrzegania
przepisOw o ochronie $rodowiska tj. Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony
Srodowiska w Szczecinie w terminie 1 miesigca od ich wykonania, w przypadku
gdyby wyniki pomiaréw kontrolnych wskazywaty na przekroczenia norm
srodowiskowych nalezy zaproponowaé i podja¢ dziatania techniczno — technologiczne
albo organizacyjne w celu ograniczenia badz wyeliminowania tych przekroczen,

5. przy realizacji przedsiewziecia obowigzuja przepisy dotyczace utrzymania porzadku, zasad
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska na terenie portu morskiego, zawarte w Zarzadzeniu Nr 3
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 6 kwietnia 2023 r. Przepisy portowe (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2321 z pézn. zm.),

6. docelowe os$wietlenie zewngtrzne oraz uzyte podczas prac budowlanych, widoczne od strony
morskich wod wewnetrznych, nie moze przypomina¢ oznakowania nawigacyjnego zaréwno
kolorem, wygladem, jak i charakterystyka swiecenia $wiatel, nie moze utrudnia¢ identyfikacji
Swiatet nawigacyjnych w porcie, a takze nie moze powodowac ,,08lepiania” zatdg statkow
manewrujacych na przyleglym akwenie portowym,

7. prace budowlane powinny by¢ prowadzone z nalezyta ostroznoscig, aby nie zakltocac
funkcjonowania $wiatel nawigacyjnych na Nabrzezu Dunskim. W przypadku wystapienia
przerw w dziataniu ww. o$§wietlenia, nalezy niezwtocznie poinformowac o tym shuzbg dyzurng
Kapitanatu Portu Szczecin,

8. prace =zwigzane =z realizacja inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy
zanieczyszczenia morskich wod wewngtrznych oraz pozostawienia na przylegtym akwenie
przeszkod podwodnych.

UZASADNIENIE

Przedmiotowe zamierzenie budowlane obejmuje budowe Zaktadu do Produkcji Elementow
do Farm Wiatrowych w Szczecinie na Ostrowie Grabowskim na terenie portu morskiego na dz. nr
4/12 obreb 1084 Szczecin.

Projektowany zaklad stanowi kompleks obiektéw o réznych funkcjach tj. budynki produkcyjne
1 montazowe, budynki pomocnicze, budynek biurowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Budynki oznaczone El1, E3, E6, E7 oraz budynek ochrony i pompowni projektuje si¢ jako
jednokondygnacyjne, budynek biurowy 3 kondygnacyjny. Kazdy z budynkéw bez kondygnacji
podziemnych. Budynek produkcyjny El jest funkcjonalnie potaczony z budynkiem biurowym ES5
oraz budynkami pomocniczymi E6 i E7. Zasadniczg funkcja budynku jest produkcja elementow do
farm wiatrowych. We wschodniej czgéci dzialki projektuje si¢ budynek wolnostojacy hali
montazowej E3. W budynku odbywac si¢ bedzie koncowy montaz wyrobow.

Do wniosku o pozwolenie na budowg zataczono:

. trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego, sporzadzonego przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w wymaganym
zakresie oraz nalezace do wlasciwej izby samorzadu zawodowego;

autor projektu zlozyt oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno — budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3, pkt 3 d, ppkt 3 ustawy Prawo budowlane),

. oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

. decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie z 29.05.2024 r., znak:
SS.ZUZ.4210.106.2024.AM udzielajaca pozwolenia wodnoprawnego na lokalizowanie na
obszarach szczegOlnego zagrozenia powodzig czg$ci przedsigwzigcia mogacego znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
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. decyzje Prezydenta Miasta Szczecin z 31.07.2023 r., znak: WOSr-VIL.6220.1.2.2023. MR
o srodowiskowych uwarunkowaniach,

. postanowienie  Prezydenta Miasta Szczecin z 24.05.2024 r., znak: WAIB-
11.6740.8.28.2024.DK uzgadniajace projektowane rozwigzania w zakresie linii zabudowy oraz
elewacji obiektow budowlanych projektowanych od strony drog, ulic, placéw 1 innych miejsc
publicznych.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany jest zgodny
z ustaleniami wynikajacymi z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢dzyodrze
— Ostrow Grabowski” w Szczecinie, zatwierdzonego Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr
LVI/1580/24 z 30.01.2024 r., z ustaleniami wynikajacymi z decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i1 opatrzony pieczecig zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno — budowlany pt.: ,,Budowa Zaktadu
do Produkcji Elementéw do Farm Wiatrowych w Szczecinie na wyspie Ostrow Grabowski, dz. nr
4/12 obreb 1084 Ostrow Grabowski”.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 457 z p6zn. zm.)
decyzje o pozwoleniu na budowe dotyczace pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portdéw 1 przystani wymagaja uzgodnienia z dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego.
W zwigzku, z czym w trakcie postgpowania o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe,
przedsigwziecie zostalo uzgodnione przez Dyrektora Urzgedu Morskiego w Szczecinie,
postanowieniem z 02.09.2024 r., znak: GPG-1.60505.15.24.1IK(17) z uwagami zawartymi w pkt 5,
6, 7, 8 niniejszej decyz;ji.

Obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego wynika z przepisow
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554).

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci projektantdw za rozwigzania przyjete
w projekcie.

Od decyzji przystuguje stronom odwotanie do Gléwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie 14
dni od dnia jej dorgczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje, zgodnie z art.
127 a § 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego.

Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna, zgodnie z art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 130 § 4 Kodeks postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub
jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia odwotania.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Potwierdza si¢ wniesienie oplaty skarbowej w przedmiocie decyzji o pozwoleniu na budowe
w kwocie 5110, 29 zt w dniu 28.08.2024 r. oraz petnomocnictwa w kwocie 17, 0 zI w dniu
20.06.2024 r. na rachunek Urzgdu Miasta Szczecin Nr 20 1020 4795 0000 9302 0277 9429.

Z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Pawet Ziomek
Kierownik Oddziatu
Wydziat Architektury i Gospodarki Przestrzennej
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem
elektronicznym

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik WINDAR POLSKA
Pan Tomasz Rola
INDUSTRIA PROJECT Sp. z o.0.
ul. Azymutalna 9, 80-298 Gdansk
(+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego)
2. Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujscie S.A.
ul. Bytomska 7, 70-603 Szczecin
Do wiadomoSci:
3. Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
4. Urzad Morski w Szczecinie
pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin
5. Zachodniopomorski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego w gm.
(+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego)
6. a/a(+ 1 egz. projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego)

Pouczenie

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad
zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dotgczajac na pismie:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy - w przypadku robo6t budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7, wraz z kopiami
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) os$wiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym
oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego,

3) wymogu dotaczenia kopii:

a) zaswiadczen, nie stosuje si¢ do 0so6b wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane,
b) uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalno$ci, nie stosuje si¢ do uprawnien budowlanych
wpisanych do centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane.
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe mozna
przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu



budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji.

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
jezeli:

1

na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy
do pieciu stanowisk wiacznie,

¢)XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze
budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
i myjnie taboru kolejowego,

d)XX,

¢)XXII - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow,

HXXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g)XXVII - z wyjatkiem jazoéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych,

h)XXVII-XXX.

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego.

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie.

Zgodnie z art. 59, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢ w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli.
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