Warszawa, 28.07.2023r.

Przedsiebiorstwo Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A. (,,PBW w Warszawie S.A”)
03-190, Warszawa, ul. Modliniska 17
ogtasza przetarg nieograniczony nr 2/2023 na zbycie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci
(wtasnosci budynku wraz z prawem uzytkowania wieczystego)

1. Przedmiot przetargu:

- prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, obejmujgce dziatki gruntu o facznej
powierzchni 26 821 m2 o numerach ewidencyjnych 17/1 (o powierzchni 344 m2), dziatki
gruntu 18 (o powierzchni 16 727 m2) oraz fragmentu dziatki gruntu 19 (o powierzchni 9 750
m2) znajdujace sie w Warszawie, ul. Modlinska 17,

- prawo wtasnosci do budynkdw znajdujgcych sie na dziatce nr 18 i 19 tj. budynek socjalno-
administracyjny Berlin | o pow. uzytkowej 879,40 m2, budynek socjalno administracyjny
Berlin Il o pow. uzytkowej 1 013,90 m2, facznik pomiedzy budynkiem Berlin l'i Il o pow.
uzytkowej 32,50 m2, barak biurowo — gospodarczy o pow. uzytkowej 381,40 m2 oraz
budynku portierni o pow. 57,20 m2 oraz 6 budowlach nietrwale zwigzanych z gruntem w
formie magazyndéw, garazy niezaewidencjonowanych na mapach.

Powyzsze nieruchomosci gruntowe wpisane sg do ksiegi wieczystej o nr WA3M/00415051/2
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych.
Nieruchomosci gruntowe stanowig wtasnos$é Skarbu Panstwa i pozostajg w uzytkowaniu
wieczystym Przedsiebiorstwa Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A.

Przedsiebiorstwo Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A. informuje, iz przedmiot
postepowania przetargowego stanowi w chwili obecnej przedmiot najmu zas na terenie ww.
nieruchomosci realizowana jest dziatalno$¢ prowadzona przez najemcow.

Po zawarciu umowy sprzedazy, Nabywca wstgpi w prawa i obowigzki Zbywcy w zakresie
biezacej obstugi najemcow.

Na dzien ogtoszenia przetargu w dziale IV Ksiegi Wieczystej nr WA3M/00415051/2
prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej m.in. dziatke o numerze ewidencyjnym 17/1
ujawniona zostata hipoteka umowna do kwoty 6 000 000 zt, na rzecz wierzyciela
hipotecznego tj. FUNDUSZU ROZWOJU SPOLEK SPOLKA AKCYINA. Na dzieri zbycia prawa
uzytkowania



wieczystego oraz prawa wtasnosci objetego niniejszym przetargiem, przedmiot sprzedazy
wolny bedzie od praw i ograniczen na rzecz oséb trzecich w tym wierzycieli hipotecznych, za
wyjatkiem praw i ograniczen wynikajacych z umoéw najmu, o jakich mowa jest wyzej.

2. Opis nieruchomosci:

Dla przedstawionego terenu, na chwile obecng brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla catego obszaru Warszawy opracowano dokument
planistyczny: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przyjete uchwatg Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dn. 10 pazdziernika 2006 r. z
pozniejszymi zmianami. Wg ww. studium, nieruchomosc jest cze$ciowo w obszarze,
opisanym, jako tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, oznaczone symbolem PU.12.
Wedtug zapisow w ewidencji gruntéw dziatki oznaczone sg symbolem:

- dziatka nr 17/1, obreb 4-06-13, symbolem Ba — tereny przemystowe, na dziatce zostanie
ustanowiona stuzebnos¢ na rzecz Sprzedajacego,

- dziatka nr 18, obreb 4-06-13, symbolem Ba — tereny przemystowe,

- fragment dziatki nr 19 (podziat dziatki nr 19 nastgpi po wyborze najkorzystniejszej oferty
przetargowej, a przed zawarciem umowy sprzedazy), obreb 4-06-13, symbolem Ba — tereny
przemystowe, na dziatce zostanie ustanowiona stuzebnos¢ na rzecz Sprzedajacego.

3. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 16 233 970 zt netto (stownie szesnascie
milionéw dwiescie trzydziesci trzy tysigce dziewieéset siedemdziesiat ztotych 00/100)

Do ceny doliczone zostang nalezne podatki.

4. Informacja o wadium

Wadium w wysokosci 5 000 000,00 zt (stownie: pie¢ miliondw ztotych 00/100), ptatne na
rachunek bankowy przelewem nie pdzniej niz w terminie 2 dni roboczych przed ogtoszonag
datg przetargu 10.08.2023r. na konto Przedsiebiorstwa Budownictwa Wodnego w
Warszawie S.A. 0 numerze:

78 1500 1070 1210 7005 0660 0000

Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien uznania wadium na wskazanym rachunku
bankowym Organizatora przetargu.



Przelew bezwzglednie nalezy opisac: ,Wadium do sprzedazy nieruchomosci w Warszawie, ul.
Modlinska 17, dziatki nr 17/1, 18 oraz fragment dziatki nr 19 — PBW w Warszawie S.A.”

Whptacone wadium:

a. przepadnie na rzecz PBW w Warszawie S.A., jezeli zaden z Oferentdw nie zaoferuje ceny
nabycia réwnej co najmniej cenie wywotawczej,

b. przepadnie na rzecz PBW w Warszawie S.A., jezeli Nabywca uchyli sie od zawarcia umowy
przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego wraz z prawem witasnosci budynku,

c. ztozone przez Nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia,

d. wniesione na poczet przetargu pisemnego przez Oferentéw, ktorzy zaoferowali najwyzsze
oferty o rownej wysokosci, zalicza sie jako wadium wniesione do dodatkowego przetargu
pisemnego, pozostatym Uczestnikom wadia sg zwracane w ciggu 7 dni.

e. w przypadku braku zgody Walnego Zgromadzenia na sprzedaz nieruchomosci wadium
zostanie zwrdécone w ciggu 7 dni od dnia wydania stosownej decyzji.

5. Dopuszcza sie sktadanie ofert jedynie na zakup wszystkich Nieruchomosci facznie. Oferty
ztozone odrebnie na kazdg nieruchomos¢ nie bedg rozpatrywane.

6. Oferty mozna sktadac osobiscie lub listownie do dnia 16.08.2023r. do godziny 11:00 na
adres prowadzgcego sprzedaz w zamknietej kopercie, w sposéb uniemozliwiajgcy
zapoznanie sie ze ztozong ofertg przed jej otwarciem, z dopiskiem ,,Oferta do sprzedazy
nieruchomosci w Warszawie, ul. Modliriska 17, dziatki nr 17/1, 18 oraz fragment dziatki nr
19 - PBW w Warszawie S.A. nie otwiera¢ do 16.08.2023r. do godz. 12:00”.

Za termin ztozenia Oferty uwaza sie termin wptywu oferty na adres Prowadzgcego przetarg.
Oferty, ktére wptyna po terminie nie beda rozpatrywane i zostang odestane do adresata.
Otwarcie ofert jest jawne i nastapi w dniu 16.08.2023r. o godz. 12:00 w siedzibie
Sprzedajgcego przy ul. Modlinskiej 17 w Warszawie, sala konferencyjna nr 65.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest terminowe wniesienie wadium.

7. Nieruchomosci mozna oglgdac¢ poczawszy od dnia publikacji niniejszego ogtoszenia do
dnia 09.08.2023r. po uprzednim ustaleniu terminu z wyznaczonym pracownikiem PBW w
Warszawie S.A. — kontakt telefoniczny pod numerem 22 811 29 83.



8. Dokumentacja przetargowa:

- Formularz oferty wraz z oswiadczeniami
- Regulamin postepowania przetargowego
- wycigg z Ksigg Wieczystych

- projekt podziatu dziatki nr 19

zostanie przekazana Oferentom po uprzednim przestaniu wniosku o jej udostepnienie na
adres email sekretariat@pbw.com.pl

9. Oferta
Oferta powinna zawierac:

a) imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe Oferenta, PESEL/NIP,

b) date i miejsce sporzadzenia oferty,

c) oferowang cene netto w ztotych réwng co najmniej cenie wywotawczej,

d) oswiadczenie Oferenta o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu,

e) termin zwigzania ofertg - do czasu zawarcia umowy przenoszgcej prawo uzytkowania

wieczystego nieruchomosci wraz z prawem wtasnosci budynku.

Do oferty nalezy zatgczy¢:

a) osoby fizyczne

- kserokopia dowodu osobistego.

W przypadku sktadania oferty przez petnomocnika lub jednego ze wspétmatzonkéw
petnomocnictwo notarialne do dziatania w imieniu mocodawcy, lub o$wiadczenie, ze nabycie
nieruchomosci nastgpi przez jednego ze wspdtmatzonkdéw do jego majatku odrebnego.

- formularz oferty wraz z oswiadczeniami
b) podmioty gospodarcze, osoby prawne:

- komplet dokumentéw upowazniajgcych do reprezentowania podmiotu w przetargu,

- w przypadku Spétek odpis umowy/aktu zatozycielskiego Spotki i uchwate wtasciwego

kompetencyjnie organu o zgodzie na nabycie nieruchomosci,

- odpis decyzji Urzedu Skarbowego o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej NIP lub
oswiadczenie o nadanym numerze NIP,

- formularz oferty wraz z oswiadczeniami


mailto:sekretariat@pbw.com.pl

c) w przypadku oséb prawnych majgcych siedzibe za granicg lub jednostek organizacyjnych,
ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng z siedzibg za granica:

- dokumenty potwierdzajgce status prawny i rejestracje. Dokumenty sporzadzone w jezyku
innym niz polski powinny by¢ przedtozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.
Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ poswiadczone przez wtasciwy
konsulat/ambasade RP.

- formularz oferty wraz z oswiadczeniami
10. Do wyboru oferty wystarczy jedna waznie ztozona oferta.

11. Przetarg wygrywa Uczestnik przetargu, ktéry zaoferowat najwyzszg cene. W przypadku
ustalenia, ze kilku Oferentéw zaoferowato te sama cene, Przewodniczacy Komisji informuje
Oferentdéw o terminie i miejscu drugiego etapu przetargu.

12. Sprzedawca zawiadomi na pismie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty, o wyniku
postepowania.

13. Z Oferentem, ktory wygrat przetarg zostanie zawarta umowa sprzedazy, pod warunkiem
uzyskania przez PBW w Warszawie S.A. wszystkich niezbednych zgdd korporacyjnych w tym
zgody Walnego Zgromadzenia Spotki na jej zawarcie.

14. Po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia Spétki Sprzedawca ustali termin zawarcia
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego i pisemnie wzywa Nabywce do stawienia sie
celem jej zawarcia. Niezastosowanie sie Nabywcy do tych wskazan oznaczaé bedzie
uchylenie sie od zawarcia umowy i utrate wadium.

15. Prowadzgcy przetarg informuje, ze zgodnie ze Statutem PBW w Warszawie S.A. zbycie
nieruchomosci wymaga zgody Walnego Zgromadzenia Przedsiebiorstwa Budownictwa
Wodnego w Warszawie S.A. w formie uchwaty.

16. Przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego wyzej wymienionej nieruchomosci wraz
z prawem wtasnosci budynku na Nabywce nastgpi po wyrazeniu zgody przez Walne
Zgromadzenie Przedsiebiorstwa Budownictwa Wodnego w Warszawie S.A. - w drodze aktu
notarialnego - umowy przenoszgcej prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z
prawem wiasnosci budynku.

17. Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do bezptatnego korzystania ze sprzedanych
nieruchomosci do 30.11.2024 r. Po zawarciu umowy sprzedazy z Nabywcg, Nabywca i
Sprzedajacy zawrg umowe bezptatnego uzyczenia nieruchomosci bedacych przedmiotem
przetargu. Umowa bezptatnego uzyczenia bedzie obowigzywaé do co najmniej 30.11.2024
roku.



18. Nabywca nieruchomosci jest obowigzany do zaptaty ceny nabycia najpdzniej na 2 dni
przed terminem zawarcia umowy przenoszgcej prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci wraz z prawem wtasnosci budynku, przelewem na rachunek bankowy
Sprzedajgcego tj. kwoty odpowiadajgcej cenie nabycia pomniejszonej o wadium. Cene uwaza
sie za zaptacong z chwilg uznania kwoty na rachunku bankowym wskazanym przez PBW w
Warszawie S.A.

19. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego umowy sprzedazy i umowy przenoszacej prawo
uzytkowania wieczystego wraz z prawem wtasnosci budynkéw ponosi Nabywca w catosci.

20. Sprzedawca zastrzega sobie prawo do zmiany tresci ogtoszenia i warunkéw przetargu,
zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru oferty oraz do odwotania przetargu lub jego
uniewaznienia w kazdej chwili bez podania przyczyny, w zwigzku z tym Nabywcy nie
przystugujg zadne roszczenia z tego tytutu, w szczegdlnosci nie moze zgdac zwrotu kosztéw
przygotowania w tym przygotowania i przedtozenia oferty.

21. Ogtoszenie o przetargu nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego.

Zarzad
Przedsiebiorstwa Budownictwa Wodnego
w Warszawie S.A.

Zatgczniki:

- Formularz oferty wraz z oSwiadczeniami
- Regulamin postepowania przetargowego
- wycigg z Ksigg Wieczystych

- projekt podziatu dziatki nr 19



