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EKSPERTYZA NR URSUS WOM 2209 Z DNIA 16.07.2024 ROKU 

 

1. ZLECENIODAWCA  

 

LASY PAŃSTWOWE NADLEŚNICTWO SYCÓW 

Ul. Kolejowa 14 

56-500 Syców 
 

2. UŻYTKOWNIK URZĄDZENIA 

  

LASY PAŃSTWOWE NADLEŚNICTWO SYCÓW 

Ul. Kolejowa 14 

56-500 Syców 
 

3. PRZEDMIOT WYCENY 

 

 CIĄGNIK ROLNICZY 5312K NR PODWOZIA 0124513. 
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4. CEL WYCENY 

  

Celem ekspertyzy jest ustalenie stanu technicznego oraz indywidualnej wartości rynkowej pojazdu dla potrzeb 

zamawiającego na dzień  05.07.2024 rok. 

Aby spełnić cel i przeznaczenie ekspertyzy określone potrzebą zleceniodawcy, należy najpierw ocenić stan 

techniczny urządzenia a następnie ustalić wartość rynkową maszyny.  

 

 

5. OCENA STANU TECHNICZNEGO. 

 

 

5.1. Silnik – kompletny z osprzętem. Widoczne niewielkie przepocenia oleju z uszczelnień pokryw kadłuba 

i na połączeniu ze skrzynią biegów. Rozruch silnika – w normie. Praca silnika pod obciążeniem równo-

mierna – silnik sprawny. Układ wydechowy – sprawny. 
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5.2. Podwozie  – oś przednia, tylny most napędowy, elementy przeniesienia napędu, układ kierowniczy oraz 

hamulcowy – kompletne. Widoczne liczne ubytki lakieru z niewielkimi ogniskami korozji zewnętrznej na 

elementach podwozia z korpusem silnika.  
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5.3. Nadwozie: Kabina – kompletna, widoczne ślady znacznego zużycia wnętrza kabiny. Tapicerka 

siedziska kierowcy- spękana, tapicerki boków, konsoli i podsufitka- zabrudzone, zniszczone. 
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Kabina – część zewnętrzna liczne drobne wgniecenia, ogniska korozji i ubytki lakieru. Lewy stopień 

wejściowy do kabiny – nieznacznie pokrzywiony, pospawany niefabrycznie. Błotnik tylny prawy- w części 

środkowej i tylnej pokrzywiony, skorodowany. Chlapacz koła tylnego prawego- rozerwany.  Błotnik tylny 

lewy- w części tylnej skorodowany. Nadkole tylne lewe- połamane. Pokrywa komory silnika- ubytki lakieru, 

korozja. Prawy stopień wejściowy do kabiny- nieznacznie pokrzywiony, pospawany niefabrycznie. Nadkole 

tylne prawe- połamane. Drzwi prawe kabiny- brak klamki zewnętrznej.//////// 
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5.4. Osprzęt ciągnika – kompletny. WOM działa poprawnie. 

 

5.5. Instalacja hydrauliczna – kompletna. Praca pompy hydraulicznej podczas wykonanych prób – 

poprawna. Stwierdzono przecieki oleju hydraulicznego na: połączeniach przewodów hydraulicznych i 

siłownikach hydraulicznych. 

 

5.6. Instalacje: elektryczna, oświetleniowa i sygnalizacyjna – kompletne zużyte proporcjonalnie do 

okresu eksploatacji pojazdu.  

 

5.7. Ogumienie – Przód- BKT TF- 9090 7.50-16 zużycie 50%, tył- AGRIMAX  RT 855- 135 420/85R34 

zużycie 50%. 

5.8. Pojazd zarejestrowany bez ważnego przeglądu technicznego. 
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6.  USTALENIE WARTOŚCI RYNKOWEJ. 

 

WARTOŚĆ RYNKOWA jest definiowana jako racjonalnie określona ilość pieniędzy, którą chętny kupujący 

będzie skłonny zaoferować chętnemu sprzedającemu w zamian za przedmiot transakcji przy założeniu 

równości stron, bez istnienia żadnego przymusu wpływającego na decyzję o zakupie i sprzedaży, przy pełnej 

znajomości przedmiotu i okoliczności transakcji, w określonym czasie.  

Zakłada się odpowiednio długi czas wyeksponowania przedmiotu sprzedaży na nieograniczonym tzn. o 

wolnym dostępie rynku.  

Powyższa wartość uwzględnia m. in. rodzaj i zastosowanie urządzenia, jego wytwórcę, konstrukcję, 

wyposażenie, stan techniczny, stopień zużycia i wiek środka technicznego, okres i sposób eksploatacji, a także 

warunki popytu i podaży określające atrakcyjność rynkową.  

Podstawą wyceny w wyżej wymienionym celu są:  

- szczegółowa identyfikacja przedmiotu wyceny,  

- ustalenia dotyczące kompletności i sprawności maszyny,  

- ustalenia dotyczące eksploatacji (warunki, czas, konserwacja, naprawa) i możliwości dalszego    

użytkowania. 

7. DATA I MIEJSCE BADANIA  

 

Oględziny CIĄGNIKA ROLNICZEGO 5312K przeprowadzono w dniu 5 lipca 2024 roku na terenie ośrodka 

lasów państwowych Nadleśnictwa Syców w Stradomii Dolnej na ul. Leśnej 6.  

 

8. INFORMACJE DODATKOWE  

 

8.1. W oględzinach uczestniczyła Pani Agnieszka Bębenek przedstawiciel Nadleśnictwa Syców. 

8.2. Przekazano wydruk historii napraw z opisem oraz dowód rejestracyjny.  
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8.3. Przeprowadzano próbę urządzenia w czasie ok. 0,1 godziny.  

 

 

 

9. DANE ŚRODKA TECHNICZNEGO  

 

9.1. Nazwa środka technicznego, marka, model: CIĄGNIK ROLNICZY 5312K numer seryjny 0124513. 
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9.2. Wytwórca 

 Zakłady Przemysłu Ciągnikowego URSUS S.A. 

 

Brak tabliczki znamionowej pojazdu, która była zamocowana we wnętrzu kabiny po stronie przedniej lewej. 

 



 
 

19 
 

 
 

 

 

9.3. Numery fabryczne ciągnika uwidocznione na moście tylnym w części górnej środkowej. 
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9.4. Dane techniczne: 

1. Rodzaj pojazdu: ciągnik rolniczy  

2. Producent pojazdu: Zakłady Przemysłu Ciągnikowego URSUS S.A 

3. Marka: URSUS  

4. Typ – 5312K 

5. Rok produkcji: 1999 rok  

6. Nr. podwozia: 0124513  

7. Stan licznika – odczytany 1864,1 mth  

8. Rodzaj silnika: z zapłonem samoczynnym  

9. Typ silnika: Perkins 4390 

10. Liczba cylindrów: 4  

11. Pojemność silnika: 3865 ccm³  

12. Moc silnika: 52 kW  

13. Rodzaj napędu: 4x2  

14. Dop. masa całkowita: 3685 kg  

 

 

9.5. Zastosowanie 

Używany jest do przemieszczania pojazdów, maszyn i urządzeń nie posiadających własnego napędu (np. 

przyczep), do napędu maszyn i urządzeń nieposiadających własnego silnika za pośrednictwem wałka 

odbioru mocy (WOM) lub złączy hydrauliki zewnętrznej. Maszyny i urządzenia współpracujące z 

ciągnikiem można montować przy użyciu trójpunktowego układu zawieszenia (TUZ), w większości maszyn 

znajdującego się z tyłu maszyny. Ciągnik rolniczy znajduje, jak nazwa wskazuje, zastosowanie przede 

wszystkim w rolnictwie, do prac polowych oraz transportowych, stąd wynikają niektóre jego cechy 
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charakterystyczne, jak na przykład dobre własności poruszania się w terenie, niewielki nacisk jednostkowy 

na glebę, zwrotność, a przede wszystkim uniwersalność.  

10. PRZYKŁADY OFERT RYNKOWYCH. 

Ze względu na brak ofert pojazdu Ursus 5312 na dostępnych portalach internetowych do wyliczeń 

wykorzystano model Ursus 3512, który jest pojazdem o podobnych w rozwiązaniach technicznych, był 

produkowany w podobnym czasie, kabina i podwozie mają identyczne wymiary i kształt. 

Zasadnicze różnice polegają na (modele 5312;3512):  

-pojemności silnika- 3865 ccm; 2502 ccm ,  

-mocy silnika- 52 kW; 35 kW,  

- masie własnej- 3180 kg; 2570 kg, 

- maksymalnym udźwigu na WOM -2600 kg; 1318 kg, 

- rozmiarze kół-//////. 

 

10.1. https://www.olx.pl/d/oferta/ursus-3512-rok-1997-CID757-IDZzUoT.html 

Dodane 15 lipca 2024 

Ursus 3512 rok 1997 

42 500 zł 

Zaloguj się lub załóż konto na OLX, aby skontaktować się z tym sprzedającym 

Osoba prywatna 

    Prywatne 

Rok produkcji: 1997 

Motogodziny: 3 485  

Opis 

Sprzedam ciągnik rolniczy ursus 3512 pracował on na małym gospodarstwie ma go w posiadaniu 10 lat 

jestem drugim właścicielem 

 

 

10.2. https://www.olx.pl/d/oferta/ursus-3512-2812-c-360-massey-ferguson-255-CID757-
ID10pIHh.html 
 
Dodane 14 lipca 2024 
Ursus 3512 ( 2812 c 360 Massey Ferguson 255) 

https://www.olx.pl/d/oferta/ursus-3512-rok-1997-CID757-IDZzUoT.html
https://www.olx.pl/d/oferta/ursus-3512-2812-c-360-massey-ferguson-255-CID757-ID10pIHh.html
https://www.olx.pl/d/oferta/ursus-3512-2812-c-360-massey-ferguson-255-CID757-ID10pIHh.html
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46 500 zł 
 
do negocjacji 
 
Zaloguj się lub załóż konto na OLX, aby skontaktować się z tym sprzedającym 
 
Osoba prywatna 
    Prywatne 
 
    Rok produkcji: 1997 
 
    Moc: 50 
 
    Motogodziny: 4 799  
 
Opis 
Sprzedam ciągnik ursus 3512 rok produkcji 1997 od nowości jestem jego pierwszym właścicielem. Ciągnik 
w stanie oryginalnym nie malowany w stanie bardzo dobrym co widać na zdjęciach ma przepracowanie 
4800 h nowe opony przednie tylne oryginalne ok 30% bieżnika sprawne światła, hamulce ,halogeny 200kg 
przednich obciążników aktualne ubezpieczenie i przegląd techniczny więcej informacji telefonicznie 

  

  

  

 

10.3. https://www.olx.pl/d/oferta/ursus-3512-2812-360-CID757-ID10ZKyI.html 
Dodane 13 lipca 2024 

Ursus 3512, 2812, 360 

53 500 zł 

 

do negocjacji 

 

Zaloguj się lub załóż konto na OLX, aby skontaktować się z tym sprzedającym 

 

Odśwież 

 

    Prywatne 

 

    Rok produkcji: 1997 

 

    Moc: 48 

 

    Motogodziny: 4 000  

 

Opis 

Ciągnik w oryginalnym stanie. Poszanowany oraz zadbany. W stanie idealnym. Garażowany od zawsze. 
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10.4.  https://www.olx.pl/d/oferta/ursus-3512-mf-255-CID757-IDXDtN1.html 

Dodane 10 lipca 2024 

URSUS 3512 MF 255 

49 900 zł 

 

Zaloguj się lub załóż konto na OLX, aby skontaktować się z tym sprzedającym 

 

Osoba prywatna 

 

    Prywatne 

 

    Rok produkcji: 1997 

 

    Moc: 48 

 

    Motogodziny: 2 200  

 

Opis 

Sprzedam ciągnik URSUS 3512 rocznik 1997 2200mth.Ciągnik cały w orginale, oryginalne 

opony !!!Ważny przegląd i OC . 

 
 

 

11. OKREŚLENIE WARTOŚCI RYNKOWEJ W PODEJŚCIU PORÓWNAWCZYM. 

  

11.1. Określenie wartości wycenianego CIĄGNIKA ROLNICZEGO URSUS 5312K NR PODWOZIA 

0124513 w podejściu porównawczym, na podstawie ofert rynkowych urządzeń o podobnych parametrach. 

W obecnej sytuacji gospodarczej cena ofertowa nie może być utożsamiana z ceną transakcyjną. Na 

podstawie obserwacji rynku przyjęto, że cena transakcyjna stanowi 95% ceny ofertowej. 

 

Tabela 1. Identyfikacja cech CIĄGNIKA ROLNICZEGO URSUS 5312. 

L.p. Cecha/ Nr oferty 
1 

(10.1.) 

 2 
(10.2.) 

 3 
(10.3.) 

4 
(10.4.) 

 Wyceniana 
maszyna 

1 Producent 

Zakłady 
Przemysłu 
Ciągnikowego 
URSUS S.A 

 Zakłady 
Przemysłu 
Ciągnikowego 
URSUS S.A 

 Zakłady 
Przemysłu 
Ciągnikowego 
URSUS S.A 

Zakłady 
Przemysłu 
Ciągnikowego 
URSUS S.A 

 Zakłady 
Przemysłu 
Ciągnikowego 
URSUS S.A 

2 Kraj producenta POLSKA  POLSKA  POLSKA POLSKA  POLSKA  

3 Typ URSUS 3512  URSUS 3512  URSUS 3512 URSUS 3512   URSUS 5312 

4 Rok produkcji 1997  1997  1997 1997  1999 

5 Stan techniczny  4,0   4,5   4,5  5,0   3,5 

7 Lokalizacja POLSKA  POLSKA  POLSKA POLSKA  POLSKA 

8 

Ilość 
przepracowanych 
motogodzin 
maszyny 3 485 

 

4 799 

 

4 000 2 200 

 
 
 
 1864 

   

  

   

https://www.olx.pl/d/oferta/ursus-3512-mf-255-CID757-IDXDtN1.html


 
 

24 
 

9 

Cena ofertowa 
brutto loco 
sprzedawca [zł] 42 500  

 

46 500 

 

53 500 

 
49 900 
 

 
 

  

10 

Cena 
transakcyjna  
brutto loco 
sprzedawca [zł] 40 375 

 

44 175 

 

50 825 47 405 

 

  
          
          

 

Zakres kwotowy cen ΔC = Cmax – Cmin = 50 825 – 40 375 = 10 450 zł  

Przyjęto następującą skalę opisu stanu technicznego urządzenia:  

a/ wartość 1 – urządzenie o wartości złomu, pomniejszonej o koszt usunięcia maszyny z dotychczasowego 

miejsca,  

b/ wartość 2 - urządzenie niefunkcjonujące, w stanie kwalifikującym do naprawy głównej, 

c/ wartość 3 – urządzenie funkcjonuje, stan techniczny nie zapewnia bezawaryjnego użytkowania, 

konieczność przeprowadzenia regulacji lub naprawy, 

d/ wartość 4 – urządzenie funkcjonuje bez zastrzeżeń, nie ma potrzeby napraw,  

e/ wartość 5 – urządzenie w stanie bardzo dobrym, bez śladów użytkowania,  

f/ wartość 6 – urządzenie fabrycznie nowe. 

 
11.2.  

 

Tabela 2. Zestawienie wartości cech porównawczych 

L.p. CECHY 

PORÓWNAWCZ

E 

UDZIAŁ 

CECH 

W 

DELTA 

C [%] 

ZAKRES 

KWOTOWY 

CEN [ZŁ] 

WARTOŚĆ 

POPRAWK

I 

[ZŁ] 

ZAKRES 

POPRAWK

I 

WARTOŚĆ 

JEDNOSTKOW

A POPRAWKI 

[ZŁ[ 

       

1 ROK 

PRODUKCJI 

30 10 450   3 135 2    1 567,5 

2 
 
 
3  

STAN 

TECHNICZNY 

 

ILOŚĆ 

MOTOGODZIN 

 

 

 

50 

 

 

20 

10 450  

 

 

10 450 

  5 225 

 

 

   2 090 

1,5 

 

 

2 599 

   3 483,3 

 

 

           0,80 

 
 
Uwagi:  

a/ Różnica wieku najstarszej i najmłodszej maszyny wynosi 2 lat. 

b/ Rozpiętość przyjętych wartości przypisanych stanowi technicznemu jest równa  4,5 – 3,5 = 1,5.                

c/ Ilość motogodzin  4 799- 2 200= 2 599 
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11.3.  

Tabela 3. Wyznaczenie wartości 

L.p. NZWA CECHY/NR 
OFERTY 

1 2 3 4  

1 CENA SPRZEDAŻY 40 375 44 175 50 825 47 405  

2  
ROK PRODUKCJI 

- 3 135 - 3 135 - 3 135 - 3 135  

3 STAN TECHNICZNY 
 

 -1 741,6 -3 483,3 -3 483,3 -5 224,95  

4 ILOŚĆ MOTOGODZIN 1 296,8 2 348 1 708,8     268,8  

5 SUMA POPRAWEK - 3 579,8 
 

- 4 270,3 
 

- 4 909,5  - 8 091,15  

6 WARTOŚĆ 
BEZWZGLĘDNA 
POPRAWEK 

6 173,40 8 966,30 8 327,10 8 628,75  

7 WAGA POPRAWEK 16,19 11,15 12,00 11,58  

8 
 

CENA 
SKORYGOWANA 

36 795,20 39 904,70 45 915,50 39 313,85  

 

Wartość CIĄGNIKA ROLNICZEGO URSUS 3512 wyznaczam jako średnią ważoną zgodnie z 

następującą formułą: 

 

 

 
 

 

 

gdzie:  

Cn – cena skorygowana n-tego urządzenia  

xn – wartość n-tej wagi 

Tak określona wartość rynkowa  CIĄGNIKA ROLNICZEGO URSUS 3512 jest równa:   

 

                                                     Wr = 40 197 zł brutto 

 
Do tak wyliczonej wartości dodano 20% za model 5312, który ma lepsze parametry 

techniczne w stosunku do Ursusa 3512. 
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Tak określona wartość rynkowa  CIĄGNIKA ROLNICZEGO URSUS 5312 

po zaokrągleniu jest równa:   

 

                                                     Wr = 48 200 zł brutto 

 

Słownie: czterdzieści osiem tysięcy dwieście zł. brutto. 
 

 

12. UWAGI. 

 

 Nie dokonano wyceny wartości maszyny metodą kosztową, gdyż podejście kosztowe wykorzystywane jest 

w przypadku: 

-braku na rynku jakichkolwiek danych porównawczych do wyznaczenia aktualnej wartości rynkowej 

maszyny (maszyny nietypowe, prototypowe),  

-do celów ubezpieczeniowych,  

-szacowanie wartości maszyn i urządzeń, które nie pojawiają się we wtórnym obiegu,  

-na życzenie zleceniodawcy.  

Przy dostatecznej dostępności danych o cenach transakcyjnych podobnych obiektów zaleca się stosowanie 

podejścia porównawczego. Metody porównawcze są powszechnie oceniane jako najlepiej oddające 

rzeczywistą wartość rynkową i tym samym pozwalają uzyskać najbardziej wiarygodny wynik oszacowania  

13. ZASTRZEŻENIA OGRANICZAJĄCE  

13.1. Powyższe oszacowanie określa hipotetyczną indywidualną wartość rynkową urządzenia ustaloną w 

podejściu porównawczym. Hipoteza polega na założeniu, że urządzenie jest sprawne i gotowe do użycia bez 

konieczności podejmowania napraw.  

13.2. Wartość przedmiotu wyceny została ustalono na dzień sporządzenia wyceny.  

13.3. Niniejsze opracowanie nie może być wykorzystane do żadnego innego celu niż określony w punkcie 04 i 

nie może być publikowane w całości w jakimkolwiek fragmencie bez zgody wykonawców i bez uzgodnienia z 

nimi formy i treści takiej publikacji.  

13.4. Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialności za wady ukryte (prawne i fizyczne) oraz 

ewentualne skutki wynikające z dalszego użytkowania przedmiotu wyceny, a także za skutki wykorzystania 

samej wyceny.  

13.5. Wykonawca nie ponosi także odpowiedzialności za ewentualne wady wyceny powstałe z oparcia się na 

stanie przedmiotu wyceny bez jakichkolwiek informacji od użytkownika.  

13.6. Niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzą stanu technicznego przedmiotu wyceny i za taką nie może być 

uznawane.  

13.7. Powyższa wycena wartości w szczególności nie może być traktowana jako gwarancja sprzedaży 

przedmiotu wyceny za oszacowaną wartość.  

13.8. Nie badano tytułu użytkowania ani tytułu własności wycenianego obiektu oraz ewentualnego istnienia 

ograniczonych praw rzeczowych.  

13.9. Integralną część opinii stanowi płyta CD zawierająca 55 fotografie wycenianego urządzenia. 

 

                                                                                                                         Sporządził: inż. Tomasz Sieczejko 


