OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.33 Gdarisk, dnia g,07.2024 r.
za dowodem doreczenia

DECYZJA

Na podstawie art. 75 ust. 7, w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094
ze zm.), zwangj dalej ustawg o008, § 3 ust. 1 pkt 55a, 58, 62, 73, 81 Rozporzadzenia Rady
Ministrbw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz.
572), dalej Kpa,

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Vastint Poland Sp. z 0.0., dziatajacej przez petnomocnika
Panig Malgorzate Sadej, z dnia 15.06.2022 r. (przekazany zgodnie z witasciwoscig przez
Prezydenta Miasta Gdariska w dniu 03.03.2023 r.) o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Zespét budynkéw mieszkalno — ustugowych
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, obejmujacy
takze przebudowe, odbudowe i rozbudowe obiektéw zabytkowych na terenie dawnych
Zaktadoéw Miesnych w Gdansku, dz. ew. nr 14/5, 14/7, 1418, 14/9, 14/11, 14/12, 14/14,
14/15, 14/19, 15 obr. 100”, wraz z uzupetieniami i wyja$nieniami z dnia 31.03.2023 r. (wplyw
31.03.2023 r.), 14.04.2023 r. (wplyw 17.04.2023 r.), 19.02.2024 r. (wptyw 19.02.2024 r.),
27.03.2024 r. (wptyw 27.03.2024 r.),

dziatajgc w oparciu o:

1) Raport o oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewziecia pn.: ,Zespdt budynkéw
mieszkalno-ustugowych wraz =z niezbedna Infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu, obejmujacy takze przebudowe, odbudowe i
rozbudowe obiektéw zabytkowych na terenie dawnych Zaktadéw Miesnych w
Gdansku dz. ew. nr 14/5, 14/7, 14/8, 14/9, 14/11, 14/12, 14/14, 14/15, 14/19, 15 obr.
100” (opracowanie: zespot autorski pod kierownictwem mgr Joanny tukaszewskiej,
27.10.2023 r., wptyw 30.10.2023 r.) wraz ze zaktualizowanym raportem o oddziatywaniu
na srodowisko przedsiewziecia pn.: ,Zespét budynkéw mieszkalno-ustugowych wraz
z niezbedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, obejmujacy
takze przebudowe, odbudowe i rozbudowe obiektow zabytkowych na terenie
dawnych Zaktadéw Miesnych w Gdarisku dz. ew. nr 14/5, 14/7, 14/8, 14/9, 14/11,
14/12, 14/14, 14/15, 14/19, 15 obr. 100” (opracowanie: zespdt autorski pod
kierownictwem mgr Joanny tukaszewskiej, data aktualizacji 8.02.2024 r., wplyw
19.02.2024 r.) oraz uzupetnieniem z dnia 27.03.2024 r. (wplyw 27.03.2024 r.) — dalej
raport 0o0s;
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2) opinie Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni, znak
SE.ZNS.80.4910.19.23 z dnia 08.05.2023 r. (wptyw 11.05.2023 r.);

3) opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku, znak GD.ZZ$.3.4901.183.1.2023.KK z dnia
29.05.2023 r. (wplyw 30.05.2023 r.);

4) uzgodnienie Dyrekiora Urzedu Morskiego w Gdyni, znak INZ.9202.52.2024.AD
EZD:INZ1.9202.61.2024.AD z dnia 10.04.2024 r. (wptyw 17.04.2024 r.);

5) wyniki postepowania z udziatem spofeczeristwa
po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko,
orzekam:

I.  Okresli¢ dla przedsiewziecia pn.: ,,Zesp6t budynkéw mieszkalno — ustugowych wraz
z niezbedna infrastrukturag techniczna i zagospodarowaniem terenu, obejmujacy
takze przebudowe, odbudowe irozhudowe obiektéw zabytkowych na terenie
dawnych Zakladéw Miesnych w Gdansku, dz. ew. nr 14/5, 14/7, 14/8, 14/9, 14/11,
14/12, 14/14, 14/15, 14/19, 15 obr. 100” (infrastruktura towarzyszaca planowana jest
do realizacji na dziatkach nr: 17/8, 17/6,17/5, 36/2, 14118, 14/6 obr. 100; 89, 90/10,
1811, 55/2, 55/8, 56 obr. 91; 15/1, 15/2 obreb 99), nastepujace $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewziecia:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu 22 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z niezbedna infrastrukturg oraz na
przebudowie, odbudowie i rozbudowie 9 zabytkowych budynkéw na terenie dawnych
Zaktadéw Miesnych w Gdansku oraz ich adaptaciji na funkcje: mieszkalng wielorodzinng i
jednorodzinng oraz biurowo-ustugowa. Dla planowanych do realizacji obiektow przewiduje
sie nastepujgce funkcje: mieszkaniowa, biurowg, a takze ustugows tj. obiekty handlowe,
restauracje, kawiarnie, dom kultury, mate gabinety lekarskie, punkt przedszkolny itd.

Przedsiewziecie bedzie realizowane w Gdansku, na terenie dziatek ewidencyjnych nr
14/5, 14/7, 14/8, 14/9, 14/11, 14/12, 14/14, 14/15, 14/19, 15 obr. 100. Infrastruktura
towarzyszaca planowana jest do realizacji na dziatkach nr: 17/8, 17/6,17/5, 36/2, 14/18,
14/6 obr. 100; 89, 90/10, 18/11, 55/2, 55/8, 56 obr. 91; 15/1, 15/2 obreb 99.

taczna powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 6,5560 ha. W zespole zabudowy
projektuje sig ok. 800-900 mieszkan oraz lokale ustugowe. Powstanie ok. 863 — 1 170
miejsc postojowych, gtéwnie w halach garazowych.

Obiekty bedg posiadaly od trzech do szesciu kondygnacji naziemnych. Wysokos$¢
planowanych obiektéw bedzie miescita sie w zakresie od ok. 12,4 m do ok. 19,5 m.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

A. Etap realizacji

1. Wycinke drzew i krzewéw kolidujgcych z przedsiewzieciem wykona¢ poza
okresem gniazdowania ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia).
Dopuszcza sie prowadzenie prac w ww. okresie po wykluczeniu przez specjaliste
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ornitologa legu ptakéw, co nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w
dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego.

2. Prace remontowe w istniejacych obiektach prowadzi¢é pod nadzorem
przyrodniczym w zakresie ornitofauny i chiropterofauny. Przed rozpoczeciem
jakichkolwiek prac w obrebie budynkéw przeprowadzié¢ kontrole specjalisty nie
pozZniej niz tydzier przed rozpoczeciem prac dla kazdego budynku.

3. Drzewa i krzewy pozostajace w zasiegu prac, zabezpieczyé na czas prowadzenia

robét przed:
a) mozliwoscig mechanicznego uszkodzenia, np. poprzez odeskowanie pni
drzew - na podkiadzie z rur drenarskich lub mat stomianych

pokrywajacych powierzchnie drzewa pod odeskowaniem;

b) fizycznym uszkodzeniem krzewéw, np. poprzez wygrodzenie obszaru
wystepowania krzewoéw np. tasma;

c) przesuszeniem bryly korzeniowej, np. poprzez zastosowanie mat
ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopow w ich
sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajgc czas otwarcia wykopow;

d) mechanicznym uszkodzeniem bryly korzeniowej, np. poprzez
prowadzenie prac w bezpos$rednim sgsiedztwie systeméw korzeniowych
drzew i krzewéw w sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac;
powstate ewentualne uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni
zabezpieczy¢ preparatem grzybobéjczym.

4. Nie magazynowa¢ materiatu ziemnego i materiatdbw budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od pnia drzewa.

5. W zasiegu koron i w odlegtosci 2 m od obrysu korony nie zmieniaé poziomu
gruntu, a wszelkie wykopy zasypywaé w jak najkrotszym czasie, w przypadku
bezwzglednej koniecznosci zmiany poziomu gruntu wykonaé systemy
napowietrzajgce glebe.

6. Nie prowadzi¢ wykopéw w obrebie rzutu koron drzew nieprzeznaczonych do
wycinki i do 2 m poza nimi, diuzej niz 2 tygodnie, a przy wilgotnej pogodzie 3
tygodnie; w przypadku przerwania rob6t wykopy winny byé prowizorycznie
wypetnione lub przykryte matami; korzenie muszg by¢ caty czas wilgotne.

7. Wrazie koniecznosci drzewa podlewac, w ilosci ok. 20 dm?®dobe na jedno drzewo
przez caly okres trwania robo6t, w zaleznoéci od warunkéw atmosferycznych;
w przypadku niebezpieczernstwa mrozu $ciany wykopéw w obrebie korzeni drzew
przykry¢é materiatem chronigcym, np. matami.

8. W przypadku wystgpienia pachnicy debowej, prace prowadzi¢ w sposo6b
ograniczajgcy mozliwo$¢ zanieczyszczenia drzew substancjami pylistymi
i ptynnymi oraz uszkodzenie drzew (ztamania, otarcia, zasypywanie).

9. Pachnice debowg (larwy, poczwarki, osobniki doroste) przenosi¢ z drzew
podlegajgcych wycince z uwzglednieniem nastepujacych dziatan:

a) wycinke drzew zasiedlonych przez pachnice prowadzi¢, poza okresem
zimowymi, kiedy temperatura przekracza 10°C,

b) wstepne ciecie drzewa prowadzi¢ na wysokosci nie mniejszej niz 100-130
cm od powierzchni gruntu (w zaleznosci od gatunku drzewa, do oceny
entomologa podczas wycinki),

¢) w przypadku odnotowania murszu ocenié¢ czy drzewo jest siedliskiem
pachnicy debowej,
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d) odiowione osobniki pachnicy debowej przenosi¢ wraz z czescig
prochnowiska do dziupli wytypowanych przez nadzér przyrodniczy z
udziatem eksperta entomologa, pod katem preferencji siedliskowych
gatunku.

10. Kontrolowa¢ plac budowy pod katem obecnoséci ptazéw imatych zwierzat,
a w przypadku odnalezienia okazéw z ww. grup, przenie$¢ je w bezpieczne
miejsce. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu
rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé. Wyniki nadzoru
odpowiednio udokumentowaé wpisem w dokumentacji np. wpisem do protokofu z
nadzoru przyrodniczego.

11. Nie pozostawiaé niezasypanych wykopéw, ktére mogtyby sta¢ sie tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi splywajacych wéd opadowych.

12. Nie odktadaé ziemi z wykopdéw na drodze splywu powierzchniowego wéd, w celu
unikniecia wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wod i
powstawania podtopien.

13. W celu zabezpieczenia wykopéw przed naplywem wody z basenu portowego
wszelkie wykopy wykonaé w obudowie $cian szczelinowych.

14. Teren inwestycji wyposazy¢é w sorbenty, maty, biopreparaty i inne $rodki
neutralizujgce i likwidujgce ewentualne rozlewy i wycieki olejéw oraz substancji
ropopochodnych.

156. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na
biezgco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, a w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez
uprawniony podmiot.

16. Ucigzliwos¢ akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia,
minimalizowaé poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (6.00 —
22.00).

17. W trakcie wbijania pali prowadzi¢ monitoring drgan przy budynkach - w przypadku
zbyt duzych drgan, przerwaé wbijanie pali i wykonaé bariere antywibracyjng na
drodze do narazonych budynkéw np. poprzez roziozenie w gruncie mat
antywibracyjnych.

B. Etap eksploataciji:
1. Do nasadzen wykorzystywaé gatunki rodzime geograficznie i siedliskowo.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w projekcie budowlanym:

1. Rzedne poziomu posadzek parteréw nowoprojektowanych budynkéw o funkcji
mieszkaniowej zaprojektowa¢ o 70 cm powyzej rzednej zwierciadta wody
stuletniej, na terenach szczegoinego zagrozenia powodzig.

4. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych:

Nie okresla sie. Planowane przedsigwziecie nie spetnia kryteribw, o ktérych mowa
w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujgcych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zakiadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 2016 r., poz. 138).
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Wymogi w zakresie transgranicznego oddzialywania w odniesieniu do
przedsiewzieé¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie dotyczace
transgranicznego oddziatywania na srodowisko:

Nie okresla sie. W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, wykluczona jest
mozliwo$¢ oddzialywania planowanego przedsigwziecia na obszary potozone poza
granicami Polski zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Tut. Organ nie znajduje
wiec przestanek do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Nie nakladaé na wnioskodawce obowiazkéw w zakresie wykonania analizy
porealizacyjnej.

Przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko przed wydaniem niniejszej decyzji
nie wykazata koniecznoéci natozenia na Inwestora obowiazku wykonania analizy
porealizacyjnej. Przyjete dane wyjsciowe do zawartej w raporcie 00§ analizy
oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia, w zakresie lokalizacji, jak i
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zaréwno dla etapu budowy,
jak i pozniejszej eksploatacji, byly wystarczajaco precyzyjne by umozliwi¢ tut. organowi
okreslenie niezbednych $rodkéw minimalizujgcych przewidywane oddziatywanie
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Nie stwierdza¢ koniecznos$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
o ktérym mowa w art. 135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska

Przedmiotowe przedsiewziecie nie zalicza sie¢ do rodzaju przedsiewzig¢ wskazanych
w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.
Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), dla ktérych dopuszcza si¢ tworzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Wskazaé, iz z przeprowadzonej oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko nie wynika konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe

Tutejszy organ nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania

przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko. Informacje zawarte w raporcie

o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko sg wystarczajace do okreslenia

uwarunkowan do projektu budowlanego.

Powyzsze nie wyklucza przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania przedsigwzigcia

na $srodowisko w przypadku:

— ziozenia do organu wiasciwego do wydania decyzji (o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt
1, 10, 14 i 18 ustawy 00$) wniosku podmiotu planujgcego podijecie realizacji inwestyciji;

— jezeli organ wtasciwy do wydania ww. decyzji stwierdzi, ze we wniosku o wydanie
decyzji zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Uczynié charakterystyke przedsiewziecia Zalacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji i
jej integralng czescia.

UZASADNIENIE
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W dniu 03.03.2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku wplynat
wniosek Vastint Poland Sp. z 0.0., dziatajacej przez petnomocnika Panig Matgorzate Sade;j, z
dnia 15.06.2022 r., przekazany zgodnie z wtasciwoscig przez Prezydenta Miasta Gdariska
pismem znak WS$-1.6220.11.73p5.2022.JW-HS z dnia 24.02.2023 r., o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia jw.

Do powyzszego wniosku dotgczono:

1) karte informacyjna przedsiewziecia (4 egzemplarze + wersja CD);

2) poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej
lub elektronicznej, obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddzialywaé
przedsiewziecie;

3) mape, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnosé¢
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, na ktéry
bedzie oddzialywaé przedsiewziecie;

4) dowodd uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach;

5) petnomocnictwo dia Pani Maigorzaty Sadej wraz z opfata.

Przediozony wniosek zawierat braki, stagd tut. Organ pismem znak RDOS-Gd-
WO00.420.10.2023.MR.1 z dnia 15.03.2023 r. wezwat do ich uzupeinienia. Uzupeinienie
zawierajgce m.in. wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu inwestycji, ztozone zostato przy pismie z dnia 31.03.2023 r. (wplyw 31.03.2023 r.).

Zgodnie z art. 74 ust. 1a ustawy 008, przediozenie wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia wypiséw z ewidencji
gruntow, nie jest wymagane. Ponadto przedmiotowe przedsiewziecie nie nalezy do
przedsigwziec, dla ktérych wymagane jest zatgczenie do wniosku analizy kosztéw i korzysci,
o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.].
Dz. U.z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

Przedsigwzigecie bedace przedmiotem wniosku jest realizowane w czeéci na obszarze
morskim (dziatka nr 15/2 099). W zwigzku z powyzszym, stosownie do brzmienia art. 75 ust.
7 ustawy oos, organem wiasciwym do rozpoznania sprawy jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdarisku.

Poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$
do dorgczen zastosowanie ma przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest niezbedna do uzyskania decyzji pozwolenia
na budowe.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55a tiret drugie, 58b, 62, 73, 81 Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), inwestycja jest klasyfikowana jako
przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérego
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko moze byé wymagane, jako:
- ,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura: a) objeta ustaleniami
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
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o 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”;

- ,garaze, parkingi samochodowe Iub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt
52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz: b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”;

-, drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dfugosci przedsiewzigcia powyzej 1 km inne
niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekly mostowe w ciggu drogi o
nawierzchni twardej, z wyfgczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych,
stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8i 9 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”;

- ,urzgdzenia lub zespoly urzgdzen umozliwiajgce pobér woéd podziemnych lub
sztuczne systemy zasilania wéd podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt
37, o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 10 m* na godzine”;

- sieci kanalizacyjne o catkowitej diugo$ci przedsigwzigcia nie mniejszej niz 1 km,
Z wyfaczeniem:

a) przebudowy tych sieci metodg bezwykopows,

b) sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze
kolejowym,

¢) przytaczy do budynkow”.

Zgodnie z treécig art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, dla planowanych ,przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko” jest wymagane uzyskanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, wydana
po przeprowadzeniu oceny oddzialywania na $rodowisko, okresla $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia.

O ztozeniu wniosku i wszczeciu postepowania strony zostaty powiadomione zawiadomieniem
znak RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.2 z dnia 06.04.2023 r. oraz zawiadomieniem znak
RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.3 z dnia 06.04.2023 r. Zawiadomienie przekazano do
upublicznienia w Mieécie Gdansk oraz zamieszczono na stronie internetowej RDOS:
https.//www.gov.pl/web/rdos-gdansk oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie urzedu. Informacje
0 powyzszym wniosku umieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal
(http://www.ekoportal.pl) pod numerem 268/2023, prowadzonym na podstawie art. 22 ww.
ustawy 0os.

W zwigzku z aktualizacjg ,Planu gospodarowania wodami w dorzeczu Wisly”, przyjeta
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r., poz. 300),
tut. Organ pismem znak RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.5 z dnia 06.04.2023 r. wezwat do
uaktualnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia dot. lokalizacji
i oddziatlywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czeéci wod oraz na
realizacje celow $rodowiskowych, okreslonych dla nich w ww. dokumencie. Uzupetnienie
wplyneto w dniu 17.04.2023 r.

Stosownie do tresci art. 59 ust.1 pkt 2 ustawy 00$ realizacja planowanego przedsigwziecia
mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, jezeli obowigzek taki zostat stwierdzony na podstawie
art. 63 ustawy 00$. Przepis powyzszy okres$la kryteria, jakie nalezy wzig¢ pod uwage w
procesie badania potrzeby oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.
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Zgodnie z art. 6 ww. ustawy wymogu uzgodnienia lub opiniowania nie stosuje sig, jezeli organ
prowadzacy postepowanie jest jednoczesnie organem uzgadniajgcym lub opiniujgcym.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ, dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz art. 78 ust.
1i 4 ustawy 008, pismem znak RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.6. z dnia 20.04.2023 r.,
zwrocit sie do Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, Panstwowego Granicznego Inspektora
Sanitarnego w Gdyni i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku z prosba opinie/uzgodnienie co
do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i
ewentualne okreslenie zakresu raportu.

Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni pismem znak SE.ZNS.80.4910.19.23 z
dnia 08.05.2023 r. (wplyw 11.05.2023 r.) wyrazit opinie, ze nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni pismem znak INZ.9202.56.2023.AC
EZD:INZ1.9202.52.2023.AC z dnia 09.05.2023 r. (wplyw 16.05.2023 r.) zaopiniowat
przedmiotowe przedsiewziecie jako nie wymagajgce przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Gdarisku pismem znak GD.ZZS.3.4901.183.1.2023.KK z dnia
29.05.2023 r. (wplyw 30.05.2023 r.) nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania dla ww. przedsiewziecia i wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1. Unikaé pozostawiania niezasypanych wykopoéw, ktére mogtyby sta¢ sie tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

2. Unika¢ odktadania ziemi z wykopoéw na drodze sptywu powierzchniowego wod, co
moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczenh z hatd lub gromadzenia sie wéd i
powstawania podtopien.

3. W celu zabezpieczenia wykopow przed naptywem wody z basenu portowego wszelkie
wykopy wykonane zostang w obudowie $cian szczelinowych.

4. Plac budowy wyposazy¢ w przenoéne sanitariaty, w ktérych écieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodplywowym, regularnie opréznianym przez
uprawniony podmiot.

5. Odpady budowlane powstate w trakcie realizacji robét, wyselekcjonowac i przekazac
do utylizaciji, teren robot po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac.

6. Teren przedsiewziecia wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych,
w tym ropopochodnych.

7. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych na biezgco
usuwacé je z wykorzystaniem sorbentéw, a w przypadku znacznego zanieczyszczenia
gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

8. Wykorzystywaé nowoczesny, sprawny technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka
zaistnienia awarii i potencjalnego przedostania sie do $rodowiska jakichkolwiek
zanieczyszczen.

9. Woda na cele socjalno-bytowe, projektowanych budynkéw bedzie dostarczana z
wodociggu miejskiego.

10. Odprowadzanie $ciekéw bytowych odbywac¢ sie bedzie do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej.

11. Odpady komunalne powstajgce w trakcie eksploataciji inwestycji bedg przechowywane
w pojemnikach przeznaczonych do segregacji, a nastepnie przekazywane do
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zagospodarowania firmie operujgcej w danym rejonie miasta, zgodnie z gminnym
regulaminem zagospodarowania odpadéw.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska nie uwzglednit w niniejszej decyzji ponizszych
warunkow, z uwagi, iz zagadnienia w nich zawarte uregulowane zostaly w nastepujacych
przepisach:

- pkt 4 w rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogoélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jedn. Dz. U. z
2003 r. Nr 169, poz. 1650 z p6zn. zm.), regulujagcym m.in. konieczno$é zapewnia
sanitariatéw i pomieszczen socjalnych na placu budowy,

—  pkt 5 w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.
1587 z pozn. zm.), regulujgcej sposédb postepowania z odpadami,

— pkt 8 w rozdziale 7 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.
U. z 2003 r. nr 47 poz. 401), dotyczacym wymagan w odniesieniu do maszyn i innych
urzadzen technicznych stosowanych podczas prac budowlanych.

Warunki 9-11 nie zostaly wpisane w przedmiotowej decyzji, poniewaz zostaty sformutowane
w sposoéb ogblny i nie rozstrzygajg kwestii zwigzanych z oddziatywaniem przedsiewziecia na
$rodowisko.

Niemniej jednak Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, biorgc pod uwage
kryteria wskazane w art. 63 ust.1 ustawy 008, po zapoznaniu sie z dokumentacja, przediozong
wraz z wnioskiem o wydanie decyzji $rodowiskowej dla przedmiotowego przedsiewziecia,
postanowieniem znak RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.9 z dnia 26.06.2023 r. stwierdzit
potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko. W uzasadnieniu tut. Organ zwrécit uwage m.in. na prawdopodobierstwo
oddziatywania inwestycji na krajobraz, srodowisko gruntowo-wodne (obszar znajduje si¢ w
strefie zagrozenia podtopieniami, odwodnienie — sposéb postepowania z ujmowanymi
wodami), elementy przyrodnicze zwiazane m. in. z przeksztatceniem powierzchni ziemi,
mozliwoscig zmiany stosunkdéw wodnych, bezposredniego oraz posredniego oddziatywania na
gatunki roslin i zwierzat, a takze siedliska przyrodnicze, w tym planowana wycinke drzew i
krzewow i dlatego tez kwestie te, i zwigzane z nimi oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko, powinny byé okre$lone i przeanalizowane przed wydaniem
decyzji srodowiskowej dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Strony zostaly poinformowane o wydanym postanowieniu poprzez zawiadomienie znak
RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.10 z dnia 26.06.2023 r. Zawiadomienie przekazano do
upublicznienia w Miescie Gdarisk oraz zamieszczono na stronie internetowej RDOS:
hitps.//www.gov.pl/web/rdos-gdansk oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie urzedu.
Postanowienie wpisano do publicznie dostepnego wykazu Ekoportal (http://www.ekoportal.pl),
pod numerem 390/2023.

Dziatajac na podstawie art. 63 ust. 5 ustawy 00§, tut. Organ postanowieniem nr RDOS-Gd-
W00.420.10.2023.MR.12 z dnia 27.07.2023 r. zawiesit przedmiotowe postepowanie do czasu
przediozenia przez Wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia
na érodowisko. Strony zostaly poinformowane o wydanym postanowieniu zawiadomieniem
znak RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.17 z dnia 27.07.2023 r. Zawiadomienie przekazano
do upublicznienia w Miescie Gdansk oraz zamieszczono na stronie internetowej RDOS:
https.//www.gov.pl/web/rdos-gdansk oraz na tablicy ogloszernr w siedzibie urzedu.
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Postanowienie wpisano do publicznie dostepnego wykazu Ekoportal (http:.//www.ekoportal.pl),
pod numerem 949/2023.

W dniu 30.10.2023 r. Wnioskodawca przedtozyt raport o oddziatywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na $rodowisko, w zwigzku z czym tut. Organ postanowieniem nr RDOS-Gd-
WO00.420.10.2023.MR.15 z dnia 14.11.2023 r. podjgt zawieszone postepowanie. Strony
poinformowano o wydanym postanowieniu zawiadomieniem znak RDOS-Gd-
WO00.420.10.2023.MR.16. z dnia 14.11.2023 r. Zawiadomienie przekazano do upublicznienia
w Miescie Gdansk oraz zamieszczono na stronie internetowej RDOS:
https://www.gov.pl/web/rdos-gdansk oraz na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu. Raport
wpisano do publicznie dostepnego wykazu Ekoportal (http.//www.ekoportal.pl}, pod numerem
767/2023, a postanowienie o podjeciu postepowania pod nr 950/2023.

Pismem znak RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.18 z dnia 16.01.2024 r. tut. Organ wezwat
Inwestora do uzupetnienia raportu oo$. Uzupetnienie wptyneto przy pismach z dnia 19.02.2024
r. (wptyw 19.02.2024 r. — zaktualizowany raport) oraz z dnia 27.03.2024 r. (wptyw 27.03.2024

r.).

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2) oraz pkt 4) ustawy o00$, jezeli jest przeprowadzana ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, przed wydaniem decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach organ wiasciwy do wydania tej decyzji zasiega opinii organu Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej, chyba 2e - w przypadku przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na $rodowisko - organ ten wyrazit wezesniej opinie, ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, lub nie wydat opinii, o ktérej
mowa w art. 64 ust. 1 pkt 2; a takze uzgadnia warunki realizacji przedsiewziecia z organem
wiasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze - w przypadku przedsiewziecia mogacego potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko - organ ten wyrazit wczesniej opinie, ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Majgc na uwadze powyzsze oraz opinie organow wspoétdziatajacych, stwierdzajgce brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na
Srodowisko, tut. Organ nie wystepowat o opinie/uzgodnienie warunkéw realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia do Parnstwowego Granicznego Inspekiora Sanitarnego w
Gdyni ani tez do Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Gdarsku.

Dziatajgc na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, w zwigzku z art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy 00§,
tut. Organ pismem znak RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.21 z dnia 28.03.2024 r., zwrécit sie
do Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z pro$ba o opinie w sprawie uzgodnienia/uzgodnienie
warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni postanowieniem znak INZ.9202.52.2024. AD
EZD:INZ1.9202.61.2024.AD z dnia 10.04.2024 r. (wptyw 17.04.2024 r.) uzgodnit warunki
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia jako spetniajgce wymogi dziatalno$ci na obszarach
morskich.

Zgodnie z art. 79 ustawy 00$ przed wydaniem decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
organ wiasciwy do jej wydania zapewnia mozliwos¢ udziatu spofeczernstwa w postepowaniu,
w ramach ktorego przeprowadza ocene oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

W konsekwenciji, tut. Organ podat do publicznej wiadomosci, w formie obwieszczenia znak
RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.24 z dnia 18.04.2024 r., informacje okreslone w art. 33
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ustawy 00§, w szczegdlnosci o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw, wskazujgc miejsce i
30 dniowy termin ich skiadania.

Obwieszczenie przekazano do upublicznienia w Miescie Gdarisk oraz zamieszczono na
stronie internetowej RDOS: https://www.gov.pl/web/rdos-gdansk oraz na tablicy ogloszen w
siedzibie urzedu.

W ww. postepowaniu z udziatem spotecznym, w 30 dniowym terminie nie wplynety uwagi i
wnioski dotyczace planowanego przedsiewziecia.

W mys$l| art. 62 ustawy 00§ w procesie oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko
okreéla sie, analizuje oraz ocenia bezposredni i posredni wplyw danego przedsigwzigcia na:
a) srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi; b) dobra materialne; c) zabytki; ca) krajobraz,
w tym krajobraz kulturowy, d)wzajemne oddziatywanie miedzy ww. elementami.
Z powyzszych wzgledow przeprowadzona w niniejszej sprawie ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, odwotuje sie do ww. czynnikéw w sposéb taczny, opierajac
wnioski tej oceny o metode zintegrowanego podejscia. Wynikami dla powyzszej oceny,
przyjmujacymi posta¢ uwarunkowar realizacji przedsigwziecia sa: okreslenie mozliwosci oraz
sposobéw zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na
Srodowisko.

Stosownie do definicji zawartej] w art. 3 ust.1 pkt 8 ustawy 00§, ocena taka obejmuje
w szczegolnosci: 1) weryfikacje raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko;
2) uzyskanie wymaganych ustawa opinii i uzgodnien; 3)zapewnienie mozliwosci udziatu
spoteczeristwa w postepowaniu. Czynno$ci powyzsze stanowig gtéwne determinanty
postepowania dowodowego w niniejszej sprawie.

Analizujgc cato$é przediozonej dokumentacji tut. Organ uznat, ze raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko odpowiada pod wzgledem struktury tresci art. 66 ustawy 008,
a jego ustalenia, przy uwzglednieniu przedstawionych wyjasnien, sg spéjne, logiczne
i przekonujace. Ocena oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko zostata oparta o
ustalenia faktyczne i poglady naukowo-badawcze zawarte w przedstawionym przez
Whioskodawce raporcie o ocenie oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko.

Dokonujgc oceny catoksztattu zebranych w niniejszej sprawie dowodow Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku uwzglednit takze ustalenia i ocene przedstawiong w opinii
organow wspdétdziatajacych.

Wariantowaniu zostata poddana technologia wykonania czesci nadziemnych nowych
budynkoéw:
— wwariancie | (wybranym do realizacji) przewiduje sie w wykonanie §cian z Zzelbetowych
prefabrykatéw,
— wwariancie || przewiduje sie wykonanie $cian w tradycyjnej konstrukcji z uzyciem cegty
silikatowej lub bloczkéw z betonu komborkowego.

Budowa obiektéw metodg tradycyjng (wariant 1) wigzaé sie bedzie z dtuzszym okresem
realizacji niz w przypadku zastosowania prefabrykatéw, poniewaz konieczne bedzie
wprowadzanie przerw technologicznych. Ponadto niezbedne jest zaangazowanie wigkszej
ilosci pracownikéw. W zwigzku z powyzszym emisja bezposrednia zanieczyszczen
zwigzanych z procesem budowy bedzie wyzsza niz w przypadku wariantu 1.

RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.33 Strona 11z 31



Natomiast realizacja obiektéw przy wykorzystaniu prefabrykatow jest krotsza o kilka miesiecy
niz w przypadku metody tradycyjnej, generuje znacznie mniej odpadéw, nie ma koniecznosci
skladowania duzej ilosci materiatow, co tym samym wigze sie ze znacznie mniejszym
oddziatywaniem na Srodowisko. Budowa obiektéw prefabrykowanych wiaze sie z wyzszymi
kosztami budowy, jednak majac na uwadze zasade zréwnowazonego rozwoju, Inwestor
zdecydowat sie na przyjecie metody drozszej, ale korzystniejszej dla érodowiska.

W zwigzku z powyzszym do realizacji zostat wybrany wariant [, ktory przewiduje budowe
zespotu 22 budynkéw w technologii prefabrykowanej wraz z niezbedng infrastrukturg oraz
przebudowe odbudowe i rozbudowe 9 budynkéw zabytkowych na terenie dawnych Zaktadéw
Migsnych w Gdarisku. W ramach planowanego przedsiewzigcia zostanie wykonana niezbedna
infrastruktura drogowa oraz podziemna tj. sieci i przylgcza wodociggowe, kanalizacii
sanitarnej, deszczowej oraz sieci i przylgcza energetyczne oraz teletechniczne.

Jako racjonalny wariant najkorzystniejszy dla srodowiska przyjeto wariant I.

W przypadku niepodejmowania inwestycji na analizowanym terenie bedzie postepowato
dalsze zarastanie i przeksztalcanie terenu. Przedmiotowy teren jest zlokalizowany na
obszarach miejskich, przeksztatconych antropogenicznie. Pozostawienie terenu inwestycji w
niezmienionej formie bedzie wigzato sie z dalszym pogarszaniem waloréw krajobrazowych
oraz estetycznych przedmiotowego obszaru. Biorac pod uwage lokalizacje w reprezentatywnej
czesci miasta, stanowigcej wizytébwke Gdarska, pozostawienie obecnego zagospodarowania
terenu jest bezzasadne i nieracjonalne.

Przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na dz. ew. nr: 14/5, 14/7, 14/8, 14/9, 14/11,
14/12, 14/14, 14/15, 14/19, 15 obr. 100. Infrastruktura towarzyszgca planowana jest do
realizacji na dziatkach nr: 17/8, 17/6,17/5, 36/2, 14/18, 14/6 obr. 100; 89, 90/10, 18/11, 55/2,
55/8, 56 obr. 91; 15/1, 15/2 obreb 99. tgczna powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi
6,556 ha.

Dziatki nr 14/5, 14/7, 14/8, 14/9, 14/11, 14/12, 14/14, 14/15, 14/19, 15, 17/8, obreb 0100
znajdujg sie na obszarze obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ditugie Ogrody rejon dawnych zaktadéw miesnych w miescie Gdarisku (MPZP
nr 1196), zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Gdariska nr XXXVI11/942/21 z dnia 24 czerwca
2021 r. (Dz. Urz. Woj. POM. Z dnia 30 lipca 2021 poz. 2986).

Dziatka nr 36/2, obreb 0100 potozona w Gdarisku, znajduje sie na obszarach:

- obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania Diugie Ogrody rejon
dawnych zakiadéw miesnych w mieécie Gdansku (MPZP nr 1196);

- obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie rejon ulic Diugie Ogrody i Sw. Barbary w miescie Gdarisku (MPZP nr
1173) zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Gdanska nr XLVIi/1044/13 z dnia 16
grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. POM. z dnia 21 stycznia 2014 poz. 218);

- obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Diugie
Ogrody — rejon ulicy Diuga Grobla w miescie Gdansku (MPZP nr 11103)
zatwierdzonym uchwata Rady Miasta Gdanska nr XXXIi1/848/21 z dnia 25 lutego 2021
r. (Dz. Urz. Woj. POM. z dnia 14 kwietnia 2021 poz. 1345).

Dziatki nr 14/18, 14/6 obreb 0100 oraz dziatki 55/2, 55/8, 56, 90/10 obreb 0091 potozone w
Gdansku, znajdujg sie na obszarze obecnie obowigzujacego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego Diugie Ogrody — rejon ulicy Dluga Grobla w miescie
Gdansku (MPZP nr 11103).

Dziatka nr 17/5, 17/6, obreb 0100 oraz dziatka nr 18/11 obreb 0091 polozone w Gdarisku,
znajdujg sie na obszarze: w obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Polski Hak — rejon ulicy tzw. Nowej Watowej w miescie Gdarisku (MPZP nr
11102) zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Gdanska nr XXXIX/1015/21 z dnia 30 wrze$nia
2021 r. (Dz. Urz. Woj. POM. Z dnia 08 listopada 2021 poz. 3964).

Dziatka 15/1 obreb 0099, potozona w Gdarisku, znajduje sie na obszarach:

- obecnie obowiazujacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Otowianka” w miescie Gdarisku (MPZP nr 1103) zatwierdzonego uchwatg Rady
Miasta Gdanska nr XXXI11/1001/2001 z dnia 22 lutego 2001 r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Pomorskiego nr 30 z dnia 05 kwietnia 2001 roku, poz. 314);

- obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Otowianka - cze$¢ potudniowa w miescie Gdarisku (MPZP nr 11101) zatwierdzonego
uchwalg Rady Miasta Gdanska nr XXVIHN/712/20 z dnia 24 wrze$nia 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. POM. z dnia 29 pazdziernika 2020 poz. 4445).

Zasadnicza cze$¢ dziatki nr 15/2 obreb 0099 potozona w Gdarsku, znajduje sie na obszarach
obecnie obowigzujacej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Olowianka” w miescie Gdansku (MPZP nr 1103).

Dziatka nr 89, obreb 0091 potozona w Gdansku, znajduje sie na obszarach:

- obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania Dtugie Ogrody rejon
dawnych zaktadéw migsnych w miescie Gdansku (MPZP nr 1196);

- obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Diugie
Ogrody — rejon ulicy Dluga Grobla w miescie Gdansku (MPZP nr 11103).

Pozostaly fragment dziatki nr 15/2 obreb 0099 nie jest objety obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie narusza ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Z zebranego w niniejszej sprawie materiatu dowodowego na okoliczno$¢ rodzaju i zasiegu
oddziatywania na $srodowisko, w tym zdrowie ludzi oraz obszary Natura 2000, ktéremu tut.
Organ dat wiare, wynika przede wszystkim, ze oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia,
bedzie nastepujgce:

Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne oraz na cele $srodowiskowe
zawarte w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Woda gruntowa wystepuje jako zwierciadto swobodne na gtebokosci 1,80-2,30 m p.p.t.
Zwierciadlo o charakterze napietym pierwszego poziomu wodonosnego wystepuje na
gtebokosci 2,00-7,40 m p.p.t. i stabilizuje sie na 1,60-5,0 m p.p.t. Wykopy zwigzane z realizacjg
inwestycji realizowane beda na glebokosci do 4,0 m z lokalnymi pogtebieniami do 6,0 m. Z
uwagi na giebokos¢ wykopdéw oraz planowane kondygnacje podziemne, Inwestor przewiduje
zabezpieczenie wykopow fundamentowych np. przy pomocy $cian szczelinowych, palisady z
pali wierconych lub przy zastosowaniu innych metod. Sciany szczelinowe mogg stanowic¢
element konstrukcyjny obiektu i jednoczesnie konstrukcje oporowg Scian wykopu. Wody z
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wykopow zostang odprowadzone przy zastosowani np. iglofiltréw, a nastepnie po
podczyszczeniu w osadniku, skierowane zostang do kanalizacji deszczowej lub Kanatu Na
Stepce po uzyskaniu zgodny wodnoprawnej. Odwodnienie wykopu budowlanego realizowane
bedzie przez zespét studni lub igtofiltrow lub przy zastosowaniu innej metody, ktéra zostanie
okreslona na dalszym etapie przygotowania inwestyciji.

Projektowane budynki zaopatrywane bedg w wode poprzez podtaczenie do miejskiej sieci
wodociggowej. Scieki bytowe odprowadzane beds do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki
pochodzace z lokali gastronomicznych, po podczyszczeniu w separatorach tluszczu, réwniez
zostang odprowadzone do kanalizacji sanitarnej. Wraz z nimi odprowadzane beda $cieki z
garazy, ktére beda podczyszczone w osadniku oraz separatorze substanciji ropopochodnych.
Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji kierowane bedg poprzez wewnetrzng
kanalizacje deszczowg do pieciu podziemnych zbiornikéw retencyjnych o facznej pojemnosci
ok. 1814 m3 i w razie potrzeby do Kanatu Na Stepce, po uzyskaniu warunkéw technicznych.
Na terenie osiedla dodatkowo wykonane zostang obiekty retencyjne, jak réwniez ogrody
deszczowe petnigce funkcje uzupetniajacg projekt terenéw zieleni.

Przedsiewziecie zgodnie z obowigzujacym ,Planem gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisly, na obszarze:

— zlewni jednolitej czeéci wéd powierzchniowych rzecznych o  kodzie
PLRW20001148699 i nazwie Mottawa od Doptywu z Lubiszewa do ujécia wraz z
Radunig od Kanatu Raduriskiego do ujscia i Ktodawa od Styny do uj$cia. Stanowi on
silnie zmieniong cze$¢ wod o ztym stanie ogélnym wéd. Ocena stanu na podstawie
oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej: dobry potencjat ekologiczny, ponizej
dobrego stan chemiczny. Zlewnia jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiagniecia
celu Srodowiskowego — zagrozona. Cel $rodowiskowy dia JCWP: dobry potencjat
ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gidownego Motlawa w obrebie JCWP (dla troci
wedrownej oraz wegorza europejskiego) oraz na doptywie Radunia od uj$cia do zapory
w Pruszczu Gdariskim (dla troci wedrownej); stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw ~
stan dobry. Dla JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej;

— jednolitej czeéci wéd podziemnych o kodzie PLGW200015. JCWPd charakteryzuje sie
dobrym stanem (stan iloSciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd jest
monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggniecia celu s$rodowiskowego — zagrozona
chemicznie. Cele $rodowiskowe dia JCWPd to dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie poza obszarami wodno-bfotnymi, w tym siedliskami
tegowymi oraz uj$ciami rzek. Na podstawie danych z map zagrozenie powodziowego i ryzyka
powodziowego opracowanych w ramach Projektu Planu Zarzadzania Ryzykiem
Powodziowym wynika, ze planowana inwestycja czeéciowo znajduje sie na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Przedsiewziecie znajduje sie na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 11 Subniecka Gdanska. Inwestycja nie jest
zlokalizowana w obrebie stref ochronnych ujeé¢ wod.

Uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko, zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji, nie
przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan
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jednolitych czesci wod oraz na realizacje celéw $rodowiskowych, okreslonych dla nich w
,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. 2023 r. poz. 300).

Oddzialywanie na warunki aerosanitarne

Faza budowy bedzie sie¢ wigza¢ z powstawaniem niezorganizowanej emisji gazéw i pytow.
Na placu budowy beda wystepowac nastepujgce Zrédia emisji do powietrza z maszyn
budowlanych i pojazdéw ciezarowych:

— operacje dowozu materiatéw budowlanych i sprzetu z wykorzystaniem transportu
samochodowego, maszyny bedg dowozone na plac budowy na lawetach po drogach
publicznych,

— prace ziemne i budowlane wykonywane przez maszyny budowlane z silnikami
spalinowymi (fadowarki, spychacze, koparki, itp.).

Gtéwne substancje emitowane podczas pracy silnika wysokopreznego to: tienek wegla, tlenki
azotu, w tym dwutlenek azotu, weglowodory, pyt. W celu ograniczenia pylenia i wywiewania
materialy sypkie beda przewozone wywrotkami z plandekg. W czasie suszy, przewiduje sie
okresowe zraszanie terenu.

Oddziatywanie z placu budowy nie bedzie miato istotnego wptywu na stan czysto$ci powietrza
atmosferycznego. Etap budowy powodowat bedzie gtéwnie ograniczong w czasie emisje
substancji do atmosfery o charakterze niezorganizowanym (emisja z przemieszczajgcych sie
maszyn i samochodéw z terenu budowy).

Zrodtami emisji do powietrza zwigzanymi z eksploatacjg inwestycji bedg przejazdy pojazdow
osobowych po terenie zespotu budynkédw mieszklano-ustugowych. Zrédia te zalicza sie do
emisji niezorganizowanej. Kolejnymi Zrédtami zanieczyszczern begdg emitory wyciggowe
wentylacji mechanicznej hal garazowych. Zrodta te zalicza sie do emisji zorganizowanej.
Zrodiem ciepta dla budynkéw bedzie miejska sie¢ cieptownicza lub/i energia elektryczna, w
zwiazku z czym nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen zwigzanej z ogrzewaniem obiektow.
Na terenie inwestycji planuje sie réwniez zainstalowanie agregatow prgdotworczych oraz
pomp tryskaczowych. Zrodia te beda Zrddtami awaryjnymi i wykorzystywane bedg wytacznie
w przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnej — pozaru. W normalnych warunkach
funkcjonowania instalacje te nie bedg wykorzystywane.

Wykonane obliczenia wykazaly, ze dla przedmiotowej inwestycji stezenia maksymalne dla
wszystkich analizowanych substancji nie przekraczajg maksymalnych stezen dopuszczalnych
jak i maksymalnych czestosci przekroczen, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja planowanego przedsiewziecia wytgcznie czasowo wplynie niekorzystnie na klimat
akustyczny. Gtéwnymi emitorami majacym wplyw na stan klimatu akustycznego bedag
maszyny budowlane oraz samochody samowyladowcze i skrzyniowe wykorzystywane do
wykonywania robét ziemnych oraz transportu maszyn i urzadzen oraz materiatow
budowlanych na plac budowy. Poziom mocy akustycznej maszyn budowlanych i drogowych
wynosi, w zaleznosci od przeznaczenia i typu, od 75 do 110 dB.

Emisja ta jednak bedzie krétkotrwata [ ustanie po zakonhczeniu
prac budowlanych, w tym:
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— prac ziemnych,

— prac betoniarskich,

- przenoszenia elementéw betonowych i konstrukgcji stalowych,

— transport, do ktérego uzywane bedg takie maszyny, jak:
o samochody ciezarowe przywozace materiaty budowlane,
o koparki lub spychacze, dzwigi,
o Dbetoniarki.

Wystepujace w trakcie budowy Zrédia hatasu beda posiadaty zréznicowana moc akustyczng
oraz okresowy czas pracy. Stosowany sprzet budowlany bedzie charakteryzowac sie dobrym
stanem technicznym.

Prace budowlane moga wigzac¢ sie z emisjg drgan np. podczas takich czynnosci jak: wbijanie
w grunt pali i $cianek szczelnych, stosowanie walcéw i innych urzadzen wibracyjnych. W
ramach realizacji planowanego przedsiewziecia palowanie nie bedzie mialo wplywu na
budynki sasiednie. Zostanie przyjeta technologia, ktéra nie bedzie zagrazata drganiami dla
zabudowy znajdujgce sie na dziatkach sasiadujacych z terenem inwestycji. Dodatkowo
pionowe $ciany szczelne montowane beda metodg bezwstrzasowa.

Oddziatywania zwigzane z emisjg hatasu i drgan do $rodowiska beda krotkotrwate i nie
spowodujg zmian w $rodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac nie ma
mozliwosci wyeliminowania oddzialywania zwigzanego z emisjg hatasu. W czasie realizacji
przedsiewziecia nie przewiduje sie wprowadzania specjalnych metod ochrony $rodowiska
przed emisjg hatasu. W celu ograniczenia odczuwalnych przez czlowieka ucigzliwosci
zwigzanych z ponadnormatywnym hatasem prace prowadzone bedg wyigcznie w porze
dziennej, czyli od godziny 6 do godziny 22% (warunek 2.A.16), natomiast prace szczegoélnie
hatasliwe, prowadzone beda w godzinach 7:00 — 18:00.

Na etapie eksploatacji Zrédtami hatasu beda:
1. Zrédia liniowe

Zrédtami liniowymi beds przejazdy pojazdéw po drogach, ktére beda umozliwiaty dojazd do
naziemnych i podziemnych miejsc parkingowych. Na terenie inwestycji przewiduje sie
maksymalnie 1170 miejsc postojowych - suma zewnetrznych oraz garazowych miejsc
parkingowych.

2. Zrédia typu punktowego (stacjonarne)

Po realizacji inwestycji Zrédlami punktowymi bedg urzgdzenia wentylacyjno-klimatyzacyjne,
zainstalowane na budynkach. Jedno zrodio zainstalowane bedzie na poziomie terenu.

Przeprowadzone obliczenia i analiza akustyczna wykazaly, ze eksploatacja planowanej
inwestycji nie bedzie powodowata ponadnormatywnego oddziatywania hatasu na najblizsze
tereny chronione akustycznie.

Dla punktéw obserwacyjnych emisja hatasu nie przekracza w porze dziennej 55 dB i w porze
nocnej 45 dB co oznacza spetnienie wymagan odno$nie dopuszczalnych wartosci poziomu
hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych.

W ramach inwestycji planowane jest przygotowanie lokali ustugowych, ktére bedg mogty byé
wykorzystane na rézne cele ij. obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie, dom kultury, mate
gabinety lekarskie itp. Na terenie planowanego przedsiewziecia moze rowniez powstac punkt
przedszkolny. Na obecnym etapie przygotowania planowanej inwestycji Inwestor nie jest
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w stanie okreslié jednoznacznie jakie ustugi bede $wiadczone w poszczegolinych lokalach.
Bedzie to zalezato od najemcow oraz zapotrzebowania i oczekiwan mieszkancow.

Niemniej jednak, zgodnie z przeznaczeniem terenu okreslonym w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Terenu dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony jest jak dla
terendw potozonych w strefie srodmiejskiej, czyli zgodnie z Tabelg nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. 2014r Poz. 112) dla tych rodzajéw terenéw dopuszczalne poziomy hatasu

wynosza:

— LAeq D: 55 dB - dla pory dziennej,
— LAeq N: 45 dB — dla pory nocne;j.

Wobec  powyzszego, planowane  przedsiewziecie nie  bedzie = powodowato
ponadnormatywnych emisji hastu w stosunku do zabudowy dopuszczalnej przez MPZP i nie
ma podstaw do stosowania szczeg6lnych rozwigzan chronigcych srodowisko w tym zakresie.

Oddzialywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Realizacja inwestycji bedzie wigzata sie ze zmiane cech fizykochemicznych goérnej warstwy
gruntu w miejscu samych wykopow oraz w wyniku prac ciezkiego sprzetu. Prowadzenie robot
nie powinno stanowié istotnego zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego w rejonie
inwestycji. W celu wyeliminowania ruchu masowego ziemi w sgsiedztwie wykonywanych robét
czesé Scian (od strony potudniowej, pétnocnej i czesciowo zachodniej) zewnetrznych bedzie
stanowié §ciany szczelinowe bedace jednoczesénie zabezpieczeniem i obudowg wykopu w
trakcie realizaciji lub palisady z pali wierconych lub ewentualnie przegrody z profili stalowych z
dolewang $ciang zewnetrzng podziemia (warunek 2.A.13).

W celu zminimalizowania mozliwosci wystapienia awarii sprzetu, maszyn budowlanych i
srodkéw transportu, co mogtoby sie wigzaé z wyciekiem paliwa, oleju, plynow
eksploatacyjnych, podczas rob6t budowlanych zostanie wykorzystany sprawny, nowoczesny
sprzet budowlany.

Oddzialywanie zwiazane z wytwarzaniem odpadéw
Postepowanie z wytworzonymi odpadami w fazie budowy:

— na placu budowy zostanie wydzielone miejsce do czasowego przechowywania
wytworzonych odpadéw;

— odpady bedg gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach, odpady
niebezpieczne bedg gromadzone w atestowanych pojemnikach;

— odpady zostang przekazane firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
zbierania, transportu, odzysku czy unieszkodliwienia odpadéw.

Oddziatywanie powstajgcych odpadoéw na srodowisko na etapie budowy przedsiewzigcia
bedzie oddziatywaniem okresowym (przejSciowym) i pomijalnie malym. Odpady beda
przekazywane wytgcznie podmiotom posiadajagcym wymagane przepisami prawa zezwolenia.

Na etapie eksploatacji obiektéw, powstawac¢ bedg gtéwnie odpady niezaliczane do odpadow
niebezpiecznych, przede wszystkim odpady komunalne i opakowaniowe. W wyniku
funkcjonowania obiektéw bedg powstawaly gtéwnie odpady komunalne z grupy 20 oraz
odpady z grupy 13, 15, 16 i 17 katalogu odpadéw. Wszystkie wytwarzane rodzaje odpadow w
ramach eksploatacji planowanego przedsiewziecia beda gromadzone w wyznaczonych
miejscach na terenie inwestycji. Wszystkie wytwarzane odpady beda odbierane przez
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wyspecjalizowane firmy posiadajgce stosowne dokumenty w zakresie gospodarowania
odpadami.

Oddziatywanie na klimat

Przeprowadzona analiza oddziatywania projektowanej inwestycji, pozwolita stwierdzi¢, ze w
wyniku jej dziatalnosci nie wystgpi ponadnormatywne oddzialywanie przedsiewziecia na stan
czystosci powietrza atmosferycznego. Ponadto nalezy zaznaczyé, ze gospodarka odpadami
w ramach realizacji inwestycji nie bedzie powodowaé bezposrednich emisji gazéw
cieplarnianych. Inwestor planuje w ramach dziatain skutkujgcych pochtanianiem gazéw
cieplarnianych, wolng cze$¢ od zabudowy zagospodarowac zielenia.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie zastosowania odnawialnych Zrédet
energii, jednakze podczas eksploatacji przewiduje sie wykorzystanie energooszczednych
zrodet Swiatta. W ramach planowanego przedsiewzigcia przewidziano rozwigzania majgce na
celu zminimalizowanie oddziatywania na klimat m.in. obiekty ogrzewane beda przy uzyciu
ciepta systemowego.

Ze wzgledu na funkcje przedsiewziecia, lokalizacje oraz jego niewielkg skale, nie przewiduje
sie wystgpienia negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewziecia na kiimat i jego
Zmiany.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach wybrzezy, obszarach gérskich ani
obszarach leSnych. Niewielki fragment planowanego przedsiewziecia usytuowany jest na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig od strony morza. W celu zabezpieczenia
obiektéw przed ewentualng powodzig przewiduje sie, ze rzedne poziomu posadzek parterow
nowoprojektowanych budynkéw o funkcji mieszkaniowej wyniesione zostang o 70 cm powyzej
rzednej zwierciadta wody stuletniej, na terenach szczegélnego zagroZzenia powodzig (warunek
3). W przypadku, gdy zajdzie taka konieczno$é, zastosowane zostang architektoniczne lub
systemowe, certyfikowane zabezpieczenia przeciwpowodziowe chronigce zaréwno budynki
jak i infrastrukture znajdujgca sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Szczegbtowe zabezpieczenia zostang okreSlone na etapie uzyskiwania pozwolenia
wodnoprawnego.

Oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze

Na badanym obszarze nie odnotowano siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty Europejskiej. Dominujg tu pospolite zbiorowiska z klas
Artemisietea vulgaris i Stellarietea mediae. W trakcie obserwacji na terenie inwestycji
zidentyfikowano 10 gatunkéw ptakéw pospolicie wystepujgcych na terenie catego kraju, a
takze zaobserwowano 9 gniazd ptasich, z ktérych zadne nie byto zasiedlone.

Realizacja przedsiewziecia bedzie si¢ wigzata ze zniszczeniem szaty roslinnej pokrywajgcej
powierzchnie ziemi, jak réwniez wycinkg:

— drzew w ilosci ok. 110 — 150 szt.,
— krzewdw o powierzchni ok. 800 - 1100 m 2.

Wycince beda podlegaly drzewa gtéwnie z gatunkéw: brzoza brodawkowata Betula pendula,,
wierzba biata Salix alba, wierzba iwa Salix caprea, klon Acer sp., jesion wyniosty Fraxinus
excelsior, lipa drobnolistna Tilia cordata, topola kanadyjska Populus x canadensis
i osika Populus tremula, bez czarny Sambucus nigra, $liwa wishiowa Prunus cerasifera, $wierk
klujacy Picea pungens, jatowiec sabifiski Juniperus sabina, zywotnik zachodni Thuja
occidentalis, jarzab szwedzki Sorbus intermedia, jarzab pospolity Sorbus aucuparia, dab
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szyputkowy Quercus robur, wisnia ptasia Prunus avium oraz krzewy z gatunkow: rokitnik
zwyczajny Hippophae rhamnoides, $nieguliczka biata Symphoricarpos albus i tawuta van
Houtte'a Spiraea x vanhouttei. Cze$¢ krzewdw z gatunku rokitnik zostanie przesadzona.
Przesadzenia beda stanowily okoto 15 - 20% (tj. ok. 150-200 m?) rosnacych krzewéw na
terenie inwestycji. Tut. Organ natozyt warunek prowadzenia wycinki drzew i krzewdw
kolidujgcych z przedsiewzieciem poza okresem gniazdowania ptakéw (warunek 2.A.1).

Jako zabezpieczenie drzewostanu przeznaczonego do zachowania przewiduje sig (warunki
2.A.3-7):

— osfony pni np. odeskowanie, wygrodzenie, ostony przypniowe,

— wygrodzenie w przypadku grup drzew i krzewéw,

— prace ziemne oraz poruszanie si¢ maszyn budowlanych w odlegtosci rownej rzutowi
promienia korony drzewa powiekszonemu o 2 m bedg ograniczone do minimum, a
wykopy niezwtocznie zasypywane,

— wykopy w obrebie systemu korzeniowego bedg uzupetniane gruntem rodzimym,

— przypadku przerwania rob6t na diuzszy okres czasu wykopy zostang zabezpieczone
juta lub matami, aby korzenie zachowaty wilgotno$¢ (w okresie wegetacyjnym) lub byly
zabezpieczone przed mrozem (w okresie zimowym),

- ze wzgledu na znaczng blisko$¢ sieci w stosunku do korzeni drzewa zaleca sie
owiniecie instalacji podziemnej folig przeciwkorzeniowa,

~ zostanie wykluczona mozliwoé¢ operowania w zasiggu koron sprzetu budowlanego
mogacego doprowadzi¢ do uszkadzania korony, za pomocg odpowiednio
zaprojektowanej komunikacji w czasie budowy.

W obrebie rzutu korony drzewa nie beda sktadowane materialy budowlane, ciezki sprzet
budowlany, masy ziemne.

W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia zostang wykonane nasadzenia drzew
piennych oraz nizszych wielopniowych w ilosci minimum 300 - 350 szt. Do nasadzen zostang
wykorzystane gatunki rodzime lub inne nieinwazyjne, zgodne z siedliskiem, zadomowione,
przystosowane do lokalnego klimatu. W ramach nasadzen nie zostang wykorzystane gatunki
inwazyjne stanowigce zagrozenie dla rodzime;j flory.

W granicach obszaru inwestycyjnego znajduje sie drzewo (nr 122) bedgce potencjalnym
miejscem rozrodu pachnicy debowej. W zwigzku z powyzszym tut. Organ w warunkach 2.A.8-
9 wskazat spos6b postepowania w przypadku wystapienia pachnicy dgbowe;j.

Na terenie inwestycji nie wystepuja siedliska odpowiednie do bytowania i rozrodu ptazéw. Na
sasiadujgcym obszarze przebiega kanat Na Stgpce, jednak ze wzgledu na catkowicie
umocnione brzegi i ciggly ruch jednostek wodnych, nie jest to takze odpowiednie siedlisko dla
ptazéw. Z tego wzgledu mozna stwierdzi¢, ze teren inwestycji nie lezy na trasie migracji tych
zwierzat. Niemniej, prowadzone bedg regularne kontrole wykopéw w celu sprawdzenia, czy
nie zostaly w nich uwiezione zwierzeta (warunek 2.A.10). W takim przypadku zwierzeta beda
bezzwlocznie przeniesione w bezpieczne miejsce poza terenem inwestycji. Plac budowy
zostanie réwniez zabezpieczony przed dostaniem sie zwierzat, w razie konieczno$ci zostang
zastosowane rézne $rodki zaradcze, np. ptotki herpetologiczne, putapki do odtowu, siatki, itp.

W trakcie kontroli nie stwierdzono zasiedlonych kryjowek letnich badZz zimowych nietoperzy, a
aktywnosé nietoperzy potwierdza, ze w budynkach oraz w poblizu nie wystepujg kolonie
rozrodcze, ani kryjéowki letnie nietoperzy, a obszar nie jest wykorzystywany jako zerowisko.
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Zanotowano obecno$¢ i Slady bytowania przedstawicieli teriofauny, jednak teren ten nie jest
dia nich odpowiednim siedliskiem.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura 2000.
Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:

- ok. 4,3 km na potudniowy zachéd Zbiornik na Oruni PLH220106;
- ok. 4,3 km na pétnoc Twierdza Wistoujscie PLH220030;
- ok. 4,4 km na pdinocny wschéd Zatoka Pucka PLB220005.

W opinii tutejszego Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na ww.
obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz charakter i zakres
planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzagt chronionych w granicach ww. obszaréw
Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wplyw na warunki
ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegolnych obszaréw Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie
wplynie na realizacje tymczasowych celéw ochrony oraz celéw dziatan ochronnych. Tym
samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary chronione, objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.)
to:

- ok. 3,7 km na potudniowy zachéd zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Dolina Potoku
Orunskiego”;
- ok. 4,2 km na potudniowy wschod Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdarnskich.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie zatem
wptywaé na ich droznos¢ i ciggtosé. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sie w odlegiosci
ok. 16,8 km na potudniowy zachéd od planowanej inwestycji — Lasy Powisla KPn-16A.

Jednoczeénie tut. organ wskazuje, iz decyzja o $Srodowiskowych uwarunkowaniach nie
zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie
siedlisk gatunkoéw, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy
uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Wplyw na zdrowie i warunki zycia ludzi

Planowane przedsiewziecie bedzie wigzato si¢ z budowa nowych obiektéw mieszkalnych oraz
przebudowa, odbudowsg i rozbudowg obiektéw zabytkowych. Gtéwna funkcja bedzie funkcja
mieszkaniowa. Architektura planowanych obiekiéw zaréwno nowych budynkéw jak i
istniejgcych zabytkowych obiektéw, zostata dostosowana do wymagan MPZP, w zwiazku z
czym planowane przedsiewziecie nie bedzie wprowadzato chaosu przestrzennego. Teren w
stanie obecnym z pewnoscig nie jest atrakcyjny wizualnie dla osdb zamieszkujgcych tereny
sagsiednie jak i dla os6b odwiedzajacych dany obszar rekreacyijnie i turystycznie. Z uwagi, ze
w sgsiedztwie jest zlokalizowana zabudowa o podobnym charakterze do tej, ktéra jest
przedmiotem niniejszego wniosku, nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych konfliktow
spotecznych.
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Oddziatywanie na krajobraz, dobra materialne, zabytki i krajobraz kulturowy

Majgc na uwadze ochrone débr materialnych nienalezgcych do Inwestora, planowane
odwodnienie wykopéw zostato zaplanowane w taki sposéb, aby ograniczy¢ oddziatywanie z
nim zwigzane do granic terenu planowanego przedsigwziecia. Realizacja oraz eksploatacja
inwestycji nie bedzie wptywa¢ negatywnie na dobra materialne ani na istniejgcg infrastrukture
techniczng umozliwiajaca funkcjonowanie przedsigwzigcia, nienalezgce do Inwestora.

Zmiana krajobrazu na etapie realizacji bedzie zwiazana z ogrodzeniem terenu, z zapleczem
budowlanym, miejscem sktadowania materiatéw, wykonywaniem wykopéw oraz pracg sprzetu
ciezkiego. Niekorzystny wplyw na krajobraz zaniknie po zakoficzeniu prac budowlanych i
uporzadkowaniu terenu.

Na terenie inwestycji znajduje sie siedem zabytkowych obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego. Obiekt Z21, spichlerz zboza, zgodnie z decyzjg
Generalnego Konserwatora Zabytkow nr DN EJ-500-32-p/01 z dnia 29 maja 2001 r. zostat
skreslony z rejestru zabytkéw, ze wzgledu na swdj zty stan techniczny. Niemniej jednak
zaréwno budynek Z21 (spichlerz zbozowy) jak i budynek Z23, zgodnie z zapisami MPZP,
stanowig obiekt o wartosciach kulturowych.

Teren planowanego przedsiewziecia potozony jest w obrebie obszaru uznanego za pomnik
historii jako "Gdarnsk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w." oraz w obrebie obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 11.10.1947r. pod nr 15 (stary nr 8) jako
historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdariska — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

Teren dawnych Zaktadéw Miesnych wraz z zabudowaniami, potozony przy ul. Angielska
Grobla 19, wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod numerem 1029
(numer dawnego rejestru zabytkoéw 881, data wpisu 01.08.1983 r.)

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych.

Istniejgce obiekty dawnych Zakiadéw Migsnych sa w bardzo zlym stanie i nie podjgcie dziatan
w zakresie ich przebudowy i odbudowy moze doprowadzié¢ do ich zniszczenia, tym samym
zostanie utracona mozliwo$¢ zachowania dziedzictwa kulturowego dla przysztych pokolen.

Z oczywistych wzgledow nie ma mozliwosci przywrécenia ich dawnej funkcji. Obiekty
zabytkowe zostang poddane przebudowie, rozbudowie i odbudowie z zachowaniem ich
elementdow charakterystycznych. Obiektom zabytkowym zostang nadane funkcje
mieszkaniowe, ustugowe lub biurowe. Czeé¢ z nich bedzie dostepna dla 0s6b korzystajacych
z ustug na danym obszarze.

Oddzialywanie skumulowane

Jak wnika z informacji zamieszczonych na stronie Urzedu Miejskiego w Gdarisku w dniu
01.03.2023 r. zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach (nr WS-
1.6220.11.101D.2021.AN) dla inwestycji zlokalizowanej na dziatkach nr 6/10, 14/8, 14/9 obr. 91
przy ul. Sienna Grobla w Gdarisku, polegajacej na rozbudowie zespotu zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe] wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng. Docelowo
kompleks zabudowy obejmowaé bedzie tgcznie 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Budynki beda posiadaty od 6 do 7 kondygnacji
nadziemnych i do 2 kondygnacji podziemnych. Funkcjonowanie inwestycji nie bedzie
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powodowato przekroczei dopuszczalnych wartosci hatasu. Emisja zanieczyszczen do
powietrza nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw stezen.

Jednoczeénie dla wskazanych wyzej dzialek prowadzone jest postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla inwestycji pn. ,Zespét budynkéw
hotelowych wraz z garazami podziemnymi, powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacg
infrastrukturg komunikacyjng i techniczng pn.: ,NADMOTLAWIE” (dziatki nr ewid. 6/10, 14/8,
14/9 obreb 091 przy ul. Sienna Grobla w Gdarisku”.

Wskazany teren oddalony jest o ok. 370-400 m w kierunku pétnocnym od terenu planowanego
przedsigwzigcia. Na obecnym etapie nie ma mozliwosci stwierdzenia, w jakim terminie bedg
prowadzone prace na wskazanym terenie.

Potencjalnie, moze do$¢ do skumulowania oddziatywan zwigzanych z planowanym
przedsiewzieciem i wyZej wymienionymi pracami.

Podczas etapu realizacji, w zwigzku z konieczno$cig dostarczenia niezbednych materiatow,
zwiekszy sie natezenie ruchu na drogach dojazdowych do terenu inwestycyjnego. Zwiekszone
natezenie ruchu, zaréwno samochodéw osobowych jak i ciezarowych, bedzie zauwazalne
gtéwnie na ulicach Angielska Grobla, Diuga Grobla oraz Sienna Grobla. Bedzie to
oddziatywanie krétkotrwate, ktére ustgpi po zakonczeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania oddzialywania zwigzanego z pracami, zaplecze budowlane zostanie
zlokalizowane w jak najwiekszej odlegtosci od istniejgcych zabudowan mieszkalnych.

Na terenie planowanego przedsiewziecia zostanie zrealizowana osiedlowa sie¢ cieptownicza,
jednak bedzie ona realizowana przez gestora sieci, na podstawie osobnego postepowania
administracyjnego. Na obecnym etapie przygotowania inwestycji zatozy¢é nalezy, ze sie¢
cieptownicza zostanie wykonana w trakcie budowy planowanych obiektéw. Ze wzgledu na
zakres prac zwigzanych z wykonaniem sieci cieptowniczej (wykonanie wykopéw,
przygotowanie podsypki i obsypki, utozenie rur, wykonanie spawéw itp.) mozna uznac, ze nie
bedzie ono wptywato istotnie na wielkos¢ i zakres oddziatywan na $rodowisko.

Etap eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie wigzat sie przede wszystkim ze
wzrostem ilosci pojazdéw poruszajgcych sie po drogach lokalnych. W zwigzku z
funkcjonowaniem planowanych obiektéw szacuje sie, ze ilos¢ pojazdow osobowych
poruszajgcych sie po terenie planowanego przedsiewziecia bedzie wynosita ok. 1170
poj./dobe. Jak wynika z przeprowadzonych analiz emisji zanieczyszczen oraz hatasu ruch
pojazdéw po terenie planowanego przedsigwziecia nie bedzie powodowat przekroczen
dopuszczalnych norm w tym zakresie.

Dokonujgc analizy oddziatywan skumulowanych w zakresie ruchu pojazdéw nalezy réwniez
wzig¢ pod uwage istniejace zabudowania mieszkalno — ustugowe w najblizszym otoczeniu tj.
osiedla Angielska Grobla, RiverView, Nadmotlawie Apartments oraz pozostate zabudowania
mieszkaniowe oraz ustugowe i produkcyjne.

Z opracowania ,Analiza obstugi transportowej wraz z prognozg ruchu dla planowane;j
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Angielska Grobla (dz. nr 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/11,
14/14, 14/15, 14/19, 16 obr. 0100) w Gdansku” wynika, ze sie¢ drogowa w otoczeniu
planowanego przedsiewziecia pracuje obecnie w sposob wydajny i sprawny pod wzgledem
przepustowosci i warunkéw ruchu. Wielko$¢ ruchu generowanego przez inwestycje na etapie
jej eksploatacji, w réznym stopniu wplynie na wzrost natezenia ruchu na poszczegoéinych
skrzyzowaniach, znajdujgcych sie w najblizszym otoczeniu. Po zaktadanym uruchomieniu i
napetnieniu inwestycji, najwiekszy udziat generowanego przez nig ruchu bedzie wystepowat
na ul. Angielska Grobla oraz Dluga Grobla w szczycie porannym oraz popotudniowym.
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W zwigzku z powyzszym, zwiekszony ruch pojazdow zwigzany z eksploatacjg planowanego
przedsiewziecia moze wigzac sie z utrudnieniami w godzinach porannego i popotudniowego
szczytu. Zaznaczyé nalezy, ze zakres planowanej inwestycji jest zgodny z wytycznymi MPZP,
ktory przewiduje zabudowe mieszkaniowo-ustugowa na danym terenie.

Istotnym sg réwniez plany zwigzane z wykonaniem odcinka ul. Nowej Watowej taczacej
istniejgcy fragment ul. Nowa Watowa z ul. Elblgska, ktéra pozwoli omingé Podwale
Przedmiejskie i centrum Gdarnska. Zgodnie z informacjami zawartymi na stronie Dyrekcji
Rozbudowy Miasta Gdariska, w przygotowaniu jest koncepcja przestrzenna dotyczaca
przebiegu planowanego odcinka ul. Nowej Watowej. Zatozono, ze po zrealizowaniu
przedmiotowej drogi ulegng zmianie zachowania podréznych w tej czesci miasta, co
rownoczes$nie wptynie na roztadowanie ruchu w okolicy planowanego przedsiewzigcia.
Podsumowujac powyzsze, planowane przedsiewziecie w potgczeniu z obiektami znajdujgcymi
sie na terenach sgsiednich, ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy, jej lokalizacje w
centrum Gdariska oraz szereg rozwigzan chronigcych $rodowisko, nie bedzie wigzato si¢ z
istotnymi oddziatywaniami na $rodowisko.

Likwidacja przedsiewziecia

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia nie planuje si¢ jego likwidacji. Na etapie ewentualnej
likwidacji zostang zastosowane podobne dziatania minimalizujace negatywne oddziatywanie
na $rodowisko jak na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia.

W konsekwencji powyzszych ustaleni, w niniejszej decyzji natozono szereg uwarunkowan
o charakterze $rodkéw fagodzacych potencjalne lub zidentyfikowane, negatywne
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko. W celu minimalizacji wptywu na poszczego6ine
komponenty srodowiska przyjeto zalecenia wynikajgce z raportu.

Uwarunkowania i obowigzki okreslone w niniejszej decyzji natlozono w oparciu o wnioski
i zalecenia przedstawionego raportu. Uwarunkowania okreslone dla fazy realizacji
przedsiewziecia sformutowano majgc na wzgledzie m.in. obowigzki:

— zapewnienia oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji (art. 74 ust.1 ustawy — Prawo ochrony srodowiska);

— uwzgledniania ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, aw szczegélnosci
ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75
ust. 1 ustawy — Prawo ochrony srodowiska);

— wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych przy prowadzeniu prac
budowlanych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
konkretnej inwestycji art. 75 ust. 3 ustawy — Prawo ochrony srodowiska);

— podejmowania dziatan majgcych na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w
szczegbinosci przez kompensacje przyrodnicza (art. 75 ust. 3 ustawy — Prawo ochrony
srodowiska);

— wykorzystywania surowcow i materiatow, ktére zapobiegajg powstawaniu odpadéw lub
pozwalajg utrzymaé na mozliwie najnizszym poziomie ich ilosé, a takze ograniczajg
negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi (art. 6
ustawy o odpadach);

— postepowania z odpadami w spos6b zgodny z zasadami gospodarowania odpadami,
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami gospodarki odpadami (art. 7 ustawy o
odpadach).
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Wymagania powyzsze okre$lonoc majgc na wzgledzie najbardziej istotne sposrod
zidentyfikowanych emisji, brak zarzadzania ktorymi mégtby stanowi¢ zrodio negatywnego
oddziatywania na $rodowisko, w tym zdrowie ludzi badz, skrajnie, prowadzi¢ do stanu
zagrozenia Srodowiska. Natozone uwarunkowania obejmujg zaréwno dziatania o charakterze
prewencyjnym, nadzorczym, jak itechniczne $rodki zarzgdzania emisjami. Uwarunkowania
okreslone dla projektu budowlanego stanowig bezposrednig wytyczng dla projektanta i maja
na celu zapewnienie oszczednego korzystania z zasobéw $rodowiska, minimalizacje emisiji,
odpowiednie zarzadzanie emisjami albo realizacje priorytetéw lokalnej polityki ekologiczne;.

U podstaw ww. wytycznych lezg m.in.:

— zasady prewencji, przezornosci i ponoszenia kosztéw oddzialywan na s$rodowisko,
wynikajgce z art. 6 i 7 ustawy — Prawo ochrony $rodowiska, dalej Pos;

— zakaz powodowania pogorszenia stanu $rodowiska w znacznych rozmiarach lub
zagrozenia zycia fub zdrowia ludzi (art. 141 ust. 2 Po$);

— nakaz dotrzymywania standardéw jakosci srodowiska i standardéw emisyjnych (art. 141
ust. 1i 144 ust. 1 Pos);

- zakaz eksploatacji instalacji powodujacej wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych w stopniu skutkujgcym
przekroczeniem standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny (art. 144 ust. 2 Po$);

— nakaz stosowania paliw, surowcéw i materialbw eksploatacyjnych zapewniajgcych
ograniczanie ich negatywnego oddziatywania na $rodowisko, jak tez podejmowania
odpowiednich dziatan w przypadku powstania zaktécerh w procesach technologicznych i
operacjach technicznych w celu ograniczenia ich skutkéw dla srodowiska (art. 146 Pos);

— zakaz podejmowania dziatarn mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami,
Znaczgco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000 (art. 33 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody);

— obowigzek zapewnienia ochrony wod przed zanieczyszczeniem, w szczegdlnosci przez
budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie, a tam, gdzie jest to celowe,
powtdrne wykorzystanie oczyszczonych sciekéw. Wybor miejsca i sposobu wykorzystania
albo usuwania $ciekéw powinien minimalizowaé¢ negatywne oddziatywania na $rodowisko
(art. 42 ust. 1 ustawy — Prawo wodne).

Majac na uwadze art. 82 ust.1 pkt 5 ustawy 00$ nie natozono na Wnioskodawce obowigzku
przedstawienia analizy porealizacyjnej. Przyjete dane wyj$ciowe do zawartej w raporcie 00s$,
analizy oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia w zakresie lokalizacji, jak
i wszelkich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zaréwno dla etapu
budowy, jak i pézniejszej eksploatacji, byly wystarczajgco precyzyjne by umozliwi¢ tut.
Organowi okreslenie niezbednych $rodkéw minimalizujgcych przewidywane oddziatywanie
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie zalicza sie do rodzaju przedsiewzie¢ wskazanych
w art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz.
U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.), dla ktorych dopuszcza sie tworzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i
ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu
zaktadu do zakfadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku 'wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138) przedsiewziecie nie jest zaliczone do zakladéow
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stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Zgodnie z art. 3 pkt 23 ustawy -
Prawo ochrony $rodowiska, powazng awarig jest szczegéina kategoria awarii, obejmujgca
zdarzenie, w szczegélnosci emisje, pozar lub eksplozjg, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiece;
niebezpiecznych substancji (wymienionych w ww. rozporzadzeniu), prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia 2zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem. Wobec powyzszego w decyzji nie okreslono wymogow w
zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemysfowych, co jest wymagane jedynie w
odniesieniu do przedsiewzieé zaliczanych do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii. Raport wykonany dla przedsiewzigcia opisuje mozliwe sytuacje awaryjne
oraz okresla sposoby zapobiegania tym zdarzeniom oraz obowiazki zwigzane z ochrong
srodowiska na wypadek ich wystagpienia.

Po przeanalizowaniu zakresu planowanego przedsiewziecia oraz zidentyfikowaniu jego
oddziatywari na $rodowisko i ich skali stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
powodowaé transgranicznych oddziatywan na $rodowisko. Do oddziatywan takich, przy
uwzglednieniu zaleconych dziatarn na wypadek wystapienia sytuacji awaryjnych, nie beda
réwniez prowadzi¢ zidentyfikowane mozliwe sytuacje awaryjne. Emisje powodowane
eksploatacjg obiektu nie beda réwniez bezposrednio lub posrednio, w tym poprzez sie¢
hydrograficzng lub wskutek wedréwek zwierzat, przenoszone na duze odlegtosci w stopniu,
ktory mogtby powodowaé znaczace oddzialywania na terytorium innych paristw. Z tych
wzgledéw w niniejszej sprawie nie zachodzita konieczno$é przeprowadzania postepowania w
sprawie oddziatywan transgranicznych, o jakim mowa w art. 104 ustawy 008, jak i okre$lania
uwarunkowan zwigzanych z takimi oddziatywaniami w tresci niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzje wydano w oparciu o opinie¢ Paristwowego Granicznego Inspektora
Sanitarnego w Gdyni, znak SE.ZNS.80.4910.19.23 z dnia 08.05.2023 r., opini¢ Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku, znak GD.ZZS$.3.4901.183.1.2023.KK z dnia 29.05.2023 r. oraz
uzgodnienie Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, znak [INZ.9202.52.2024.AD
EZD:INZ1.9202.61.2024.AD z dnia 10.04.2024 r.

W dniu 29.05.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku pismem znak
RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.28 oraz zawiadomieniem znak RDOS-Gd-
W00.420.10.2023.MR.29 z dnia 29.05.2023 r., dziatajgc na podstawie art. 10 § 1 Kpa
zawiadomit strony postgpowania o zakonczeniu postepowania dowodowego w sprawie o
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia i
zapewnit mozliwo$é zapoznania sie z aktami sprawy, w tym z ww. opiniami organow
wspoidziatajacych oraz wypowiedzenia sig, co do zebranych dowoddw i materiatow, ze
wskazaniem iz decyzja koriczgca przedmiotowe postepowanie zostanie wydana nie wczesniej
niz po uptywie 4 dni od dnia doreczenia. Zawiadomienie przekazano do upublicznienia w
Miescie Gdarisk oraz zamieszczono na stronie internetowe;j RDOS:
https://www.gov.pl/web/rdos-gdansk oraz na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu. W
wyznaczonym terminie strony postepowania nie ztozyly dodatkowych uwag badz wnioskow.

Realizacja inwestycji zgodnie z kryteriami okre$lonymi niniejszg decyzja, a takze pozniejsza
eksploatacja obiektéw powstatych w wyniku przedsigwzigcia nie zwalnia Wnioskodawcy
z obowigzku, niezaleznie od postanowien niniejszej decyzji.

— stosowania przepiséw w sprawie warunkow technicznych ustanowionych na podstawie
art.7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725);
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~ uzyskania wymaganych prawem zezwolen, opinii i uzgodnien;

— realizacji obowigzkéw wynikajgcych wprost z przepiséw prawa, w tym w szczeg6Inosci
obowigzkéw dotyczacych prawidiowej eksploatacji instalaciji, okreslonych przepisami
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska oraz gospodarki
odpadami, okreslonej przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.); obowiazki takie, jako istniejgce i wigzgce z mocy
prawa, nie podlegajg powtérnemu natozeniu i ujawnieniu w decyzji.

W tym stanie nalezato orzec jak na wstepie.
Decyzja podiega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.

Tytutem wydania niniejszej decyzji uiszczono optate skarbowa w wysokosci 205 zt (zatgcznik
nr 1, cz. |, poz. 45 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o opfacie skarbowej - Dz. U. 2020r.,
poz.1546 ze zm.).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska za posrednictwem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, w
terminie 14 dnia od daty jej otrzymania, zgodnie z art.127 i 129 Kpa. Doreczenie uwaza sie za
dokonane po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Na ewentualne dziatania w odnie;siéniu do-gatunkéw objetych ochrong prawna, przed
przystgpieniem do prac, nalezy uzy;’ka(: odrebne zezwolenie w trybie art. 56 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyroqy. |

\

0

Otrzymuija:
1. Vastint Poland Sp. z o.0. poprzez peinomocnika — Malgorzata Sgdej Lacerta Analizy
Srodowiskowe Joanna tukaszewska, ul. Leborska 3B, 80-386 Gdarisk
(. Strony postepowania poprzez zawiadomienie
3. aa Sprawe prowadzi: Marta Radwarniska, tel.: 58 68 36 840

Do wiadomosci:
1. Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni, ul. Chrzanowskiego 10, 81-338 Gdynia
2. Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni, ul. Kontenerowa 4, 81-155 Gdynia
3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Gdansku, Aleja Grunwaldzka 184, 80-266 Gdarsk
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

Zalacznik Nr 1

do decyzji RDOS-Gd-W00.420.10.2023.MR.33

zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.)

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»,Zesp6t budynkéw mieszkalno - ustugowych wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, obejmujacy takze przebudowe, odbudowe
i rozbudowe obiektéw zabytkowych na terenie dawnych Zakladéw Miesnych
w Gdansku, dz. ew. nr 14/5, 14/7, 14/8, 14/9, 14/11, 14/12, 14/14, 14/15, 14/19, 15 obr. 100”

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu 22 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami wraz z niezbedng infrastrukturg oraz na przebudowie, odbudowie
i rozbudowie 9 zabytkowych budynkéw na terenie dawnych Zaktadéw Migsnych w Gdansku
oraz ich adaptacji na funkcje: mieszkalng wielorodzinng i jednorodzinng oraz biurowo-
ustugowa. Dla planowanych do realizacji obiektéw przewiduje sie nastgpujgce funkcje:
mieszkaniowa, biurowa, a takze ustugowg tj. obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie, dom
kultury, mate gabinety lekarskie, punkt przedszkolny itd.

Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie dziatek ewidencyjnych nr 14/5, 14/7, 14/8,
14/9, 14/11, 14/12, 14/14, 14/15, 14/19, 15 obr. 100. Ponadto zajdzie konieczno$¢ wykonania
infrastruktury towarzyszacej poza terenem planowanego przedsigewziecia w postaci:

o siecii przylacza wodociggowego:
= dz. ew. numer 17/8, 36/2, 14/18 obreb 100;
= dz. ew. numer 89 obr. 91;
o siecii przytgcza cieptowniczego:
= dz. ew. numer 17/8, obreb 100;
o przytgcza gazowego:
= dz. ew. numer 89 obr 0091;
o przytaczy kanalizacji sanitarnej:
= dz. ew. numer 17/8, 14/6, 36/2 obreb 100;
= dz. ew. numer 90/10, 89 obr 0091;
o siecii przytaczy kanalizacji deszczowej:
» dz. ew. numer 17/8, 17/6, 17/5, 14/18, 14/6, 36/2 obreb 100;
= dz. ew. numer 15/1, 15/2 obreb 0099;
* dz. ew. numer 18/11, 55/2, 55/8, 56, 90/10, 89 obr 0091;
o Zzjazdow:
= dz. ew. numer 14/6, 36/2 obreb 100;
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= dz. ew. numer 90/10 obr 0091.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w krajobrazie typowo miejskim. W

sgsiedztwie terenu przedsiewziecia znajdujg sie:

od strony pétnocnej — zabudowa mieszkaniowa, nieuzytki, ul. Na Stepce i kanat Na

Stepce, ul. Sienna Grobla i przystan Sienna Grobla, Przepompownia Sciekéw

Otowianka;

— od strony wschodniej — ul. Diuga Grobla, nastepnie zabudowa produkcyjna,
mieszkaniowa i Komisariat Policji Il;

— od strony zachodniej — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna, ul.
Putkownika Jana Dziewanowskiego;

— od strony potudniowej — ul. Angielska Grobla, nastepnie zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa wielorodzinna.

!

taczna powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi 6,5560 ha. W zespole zabudowy
projektuje sie ok. 800-900 mieszkan oraz lokale ustugowe. Powstanie ok. 863 — 1 170 miejsc
postojowych, gtéwnie w halach garazowych.

Planowane do wykonania 22 nowe budynki bedg zr6znicowane pod wzgledem wysokosci oraz
powierzchni zabudowy. Obiekty bedg posiadaty od trzech do sze$ciu kondygnacji naziemnych.
Wysokos¢ planowanych obiektéow bedzie zgodna z wytycznymi Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego i bedzie miescita sie w zakresie od ok. 12,4 m do ok. 19,5
m.

Inwestycja bedzie podzielona na dwa podstawowe etapy:
ETAP 1

W zachodniej czesci terenu inwestycyjnego zostanie wykonanych 8 nowoprojektowanych
budynkéw wielorodzinnych: budynki A — H. Zostanie réwniez zrealizowana przebudowa,
odbudowa i adaptacja 3 obiektéw zabytkowych Z18, Z12 i Z21.

Powierzchnia zajetego terenu: 20 456 — 32 456 m?.
llos¢ mieszkan: 380 — 440.
llos¢ lokali ustugowych: 0 -12.

llo$¢ miejsc parkingowych: w hali garazowej 385 — 500 miejsc postojowych, na terenie: 1 — 12
miejsc postojowych.

ETAP 2
We wschodniej czesci terenu inwestycyjnego zostanie wykonanych 14 nowoprojektowanych
budynkéw wielorodzinnych z lokalami ustugowymi: budynki | — Y. Zostanie réwniez

zrealizowana przebudowa, odbudowa i rozbudowa 6 obiektéw zabytkowych Z3, Z6, Z14, Z15,
Z17, Z23 wraz z ich adaptacja.

Powierzchnia zajetego terenu: 32 000 — 44 000 m? .
llo$¢ mieszkan: 420 — 460.

llos¢ lokali ustugowych: 15-25.

Pow. lokali ustugowych: 4 500 — 5 500m?.

llo$¢ miejsc parkingowych: w hali garazowej 475 — 650 miejsc postojowych, na terenie: 2 — 8
miejsc postojowych.
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Budynki bedg posadowione na plytach fundamentowych o zréznicowanej grubosci, w
zaleznosci od przenoszonych obcigzen, od okoto 50 do okolo 100 cm. Przewiduje sie
posadowienie bezpoérednie, na gruncie rodzimym oraz posrednie na palach z lokalnym
kotwieniem z uwagi na wyp6r wody gruntowej, np. mikropalami. Pale wciskane beda pod
wysokimi cze$ciami budynkéw o diugosci 8 -14 m w zaleznosci od uktadu warstw gruntowych.
Pale wyciagane bilansujace wypor wody gruntowej (przewyzszajacy cigzar konstrukcii
budynku) w obszarze pod fundamentem migdzy budynkami o dtugosci 8-14 m w zaleznosci
od uktadu warstw gruntowych. Palowanie nie bedzie miatlo wptywu na budynki sasiednie.
Zostanie przyjeta technologia, ktéra nie bedzie zagrazata drganiami dla zabudowy znajdujgce
sie na dziatkach sagsiadujgcych z terenem inwestycji.

Cze$é nadziemng budynkéw przewiduje sie w konstrukcji $cianowej, Zzelbetowe,
prefabrykowanej. Plyty stropowe opierane bedg na $cianach oraz tarczach bedacych
wydzieleniem mieszkan i trzonéw komunikacyjno-instalacyjnych. Sciany zewnetrze przewiduje
sie jako zelbetowe, prefabrykowane produkowane i dostarczane na plac budowy jako
elementy zintegrowane z izolacjg termiczng oraz oktadzing elewacyjng i stolarka. Sciany beda
sprowadzone do poziomu fundamentu, a tarcze bedg opieraty sie na stupach kondygnacii
podziemia oraz parteru, a takze na belkach nad cze$cig podziemna. Pod obiektami zostang
wykonane dwie hale garazowe.

Konstrukcje dachéw przewidziano jako tradycyjna, drewniang na podkonstrukeiji stalowej.
Dachy zostang wykonane zgodnie z wytycznymi MPZP jako dwuspadowe lub dwuspadowe
mansardowe w zaleznosci od obiektu.

Wszystkie budynki zostang wyposazone w instalacje: wodne, elektryczne, kanalizacji
sanitarnej, grzewcze, instalacje odgromowa, teletechniczng i wentylacyjng. W wybranych
obiektach bierze sie tez pod uwage wprowadzenie instalacji klimatyzacyjnej.

W ramach planowanego przedsiewziecia zostanie przebudowanych, rozbudowanych oraz
odbudowanych 9 zabytkowych obiektéw. Konieczne bedzie usunigcie zniszczonych $cian,
wykonanie brakujacych écian zewnetrznych oraz wewnetrznych oraz schodéw, adaptacja
istniejagcych taw fundamentowych, wykonanie niezbednych instalacji wewnegtrznych oraz
pozostate prace wykoriczeniowe. Na obecnym etapie przygotowania inwestycji nie zostaly
jeszcze opracowane ostateczne projekty rozbidrek. Inwestor jest w trakcie uzgadniania
dokumentaciji z konserwatorem. Po ostatecznej decyzji konserwatora o zakresie i charakterze
rozbiérek inwestor przystapi do sporzadzania dokumentacji rozbiérkowej, ktdra zostanie
wykonana przez uprawnionych projektantéw i bedzie zgodna z zasadami bezpieczenstwa.

Sie¢ wodociaggowa i przytgcza

W ramach planowanego przedsiewziecia zostanie wykonana sie¢ wodociggowa wraz z
przylaczami do poszczegolnych budynkéw, z rur PE i rur zeliwno-sferoidalnych w zakresie
srednic DN 200 - DN 400. kaczna szacunkowa diugo$¢ sieci oraz przylaczy bedzie wynosita
ok. 1400 -1 600 m.

W trakcie realizacji przedsiewziecia zajdzie konieczno$¢ demontazu istniejgcej sieci
wodociggowej o diugosci ok. 2 600 m.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami

W zwiazku z realizacja planowanego przedsiewzigcia zostanie wykonana sieci kanalizaciji
sanitarnej wraz z przytaczami z rur PE w zakresie $rednic DN 160 — DN 600 o szacunkowe;
dtugosci ok. 1 600 — 2 030 m. W zwiazku z planowang realizacjg lokali gastronomicznych
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zostang zamontowane separatory tluszczu. Przewidziano montaz osadnikéw oraz
separatoréw ropopochodnych w celu podczyszczenia $ciekéw z garazy, do parametréw
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

W trakcie realizacji przedsigwziecia zajdzie konieczno$¢ demontazu istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej o diugosci ok. 3 000 m.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia zostanie wykonana wewnetrzna kanalizacja
deszczowa. Wody opadowe z dachéw zostang odprowadzone rurami spustowymi do
kanalizacji. Szacunkowa dtugos¢ kanalizaciji deszczowej wyniesie ok. 3 000 - 3 900 m.

Na terenie osiedla wykonane zostang obiekty retencyjne, jak réwniez ogrody deszczowe
petnigce funkcje uzupetniajgcg projekt zieleni oraz moggce petni¢ funkcje retencyjna. Wody
opadowe przed oddaniem ich do odbiornika zostang wstepnie podczyszczone w osadnikach i
separatorach.

W zwigzku z tym, ze planowana kanalizacja deszczowa zostanie wigczona do Kanatu na
Stepce (dz. 15/2 obr. 0099) poprzez:
— wylot kanalizacji deszczowej DN 1200,
— wylot przylgcza kanalizacji deszczowej DN 800,
w konstrukcji umocnionego nabrzeza Kanatu Na Stepce, ponizej przedstawiono opis
planowanych prac do wykonania w tym zakresie:
1. Wykonanie wasko przestrzennych wykopow.
a. Zabezpieczenie $cian i dna wykopu.
2. Wykonanie odwodnienia za pomocg igtofiltrow lub przy uzyciu pompy w zaleznoéci od
poziomu wody w Mottawie w czasie trwania robét.
a. Wykonanie podsypki piaskowej.
3. Wprowadzenie przewodu kanalizacji deszczowej oraz przylacza kanalizacii
deszczowe;.
4. Wykonanie dwoch otwordéw w $ciance nabrzeza wraz z wprowadzeniem orurowania.
5. Zakopanie wykopu.

Powierzchnia dziatki 15/2 jaka zostanie zajeta podczas realizacji prac bedzie wynosita ok. 100
m2, ti. po 50 m? na wylot kanalizacji deszczowej oraz 50 m2 na wylot przylacza kanalizacji
deszczowej. Na dziatce nr 15/1 obr. 0099 réwniez zostanie wykonane przyigcze kanalizaciji
deszczowej o Srednicy DN 500. Zakres prac bedzie tozsamy jak w przypadku dziatki 15/2.
Powierzchnia terenu jaka zostanie zajeta podczas prac realizacyjnych bedzie wynosita ok. 50
mZ.

Sie¢ gazowa

W zakresie realizacji planowanego przedsiewzigcia zostanie wykonany fragment sieci oraz
przytgcze gazowe z rur PE o $rednicy DN 32 i szacunkowej dtugosci ok. 250 - 300 m do
budynku Z6. Ciénienie gazu w projektowanym gazociggu bedzie wynosito od 100 kPa do 300

kPa. W ftrakcie realizacji przedsigwziecia zajdzie konieczno$¢ demontazu istniejacej sieci
gazowej o dtugosci ok. 320 m.

Sie¢ i przylacza energetyczne oraz teletechniczne

Obiekty zasilane beda zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci elektroenergetycznej. W
ramach planowanego przedsiewziecia zostanie wykonana sie¢ oraz przylacza na terenie
planowanego przedsiewziecia. W ramach planowanego przedsiewziecia zostanie wykonana
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kanalizacja kablowa teletechniczna.
Sie¢ i przylacza cieplownicze

Sieé i przytacza cieptownicze na terenie inwestycji zostana wykonane na podstawie odrebnego
postepowania administracyjnego.

Drogi, miejsca postojowe na terenie inwestycji

Projektuje sie 2 gtéwne wjazdy na teren inwestycji: jeden w péinocno-wschodniej czgsci terenu
planowanego przedsiewzieci - z ul. Dluga Grobla, drugi w potudniowej czesci terenu
planowanego przedsiewziecia - z ul. Angielska Grobla.

Ponadto projektuje sie 2 drugorzedne, techniczne wjazdy w poétnocnej czesci terenu, w rejonie
budynkéw 'S’, ‘T’, ‘U, ‘W, °Y’, stuzgce za dojazd w sytuacjach wyjatkowych, jak dostawa mebli
czy dostep karetki.

Dodatkowo zostaty przewidziane 2 wjazdy do garazy podziemnych — po jednym do hali
garazowej dla danego etapu inwestycji: jeden w pétnocno-wschodniej cze$ci analizowanego
terenu, w poblizu wjazdu na teren z ul. Dtuga Grobla, drugi w potudniowo-zachodnim narozniku
dziatki, wbudowany w parter budynku ‘A’ zlokalizowanego na granicy dziatki drogowej ul.
Angielska Grobla.

Teren dziatek inwestycyjnych okala dziatke nr 16, ktéra nie jest objeta ninigjszym
opracowaniem. Do przedmiotowej dziatki zostanie zapewniony dostep na podstawie
stuzebnosci.

Drogi, miejsca postojowe oraz ciagi piesze zostang utwardzone przy pomocy: kostki
kamiennej, kostki brukowej, nawier;éhni mineralnej™ oraz ptytek/kostek betonowych.
Utwardzenie miejsc postojowych oraz dojazdéw moze zostac rowniez wykonane przy pomocy
innych materiatéw takich jak np. kratki z tworzyw:sztucznych (np. dojazd dla pojazdow
obstugujacych kanalizacje sanitarng). |
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