LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

L6dzZ, 18 grudnia 2023 .
PNIK-1.4131.1104.2023

Rada Gminy w Galewicach

Zawiadomienie o wszczeciu postgpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaty Nr LXXV/451/23 Rady
Gminy w Galewicach z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie przyj¢cia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Galewice na lata 2024-2028 oraz ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéra

wptyneta do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 4 grudnia 2023 r.

Uzasadnienie

Uchwatg Nr LXXV/451/23 z dnia 28 listopada 2023 r. Rada Gminy w Galewicach
przyjeta wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w Galewicach
na lata 2024 - 2028, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly oraz ustalila zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 - 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) — dalej jako ,,u.0.p.l.” wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé m. in. w
szczegolnosci:

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach (art. 21 ust. 2 pkt 3 ustawy).
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W ocenie organu nadzoru zalgcznik nr 1 do uchwaly nie w pelni realizuje obowigzek
wynikajacy z art. 21 ust. 2 pkt 3 v.o.p.l., gdyz Rada Gminy w Galewicach nie dokonata
podziatlu na poszczegdlne lata w zakresie zadania dotyczacego planowania sprzedazy lokali.
W ocenie organu nadzoru, aby zrealizowaé¢ w pelni dyspozycje art. 21 ust. 2 pkt 3 uw.o.p.l. w
minimalnym stopniu, nalezy wyraznie wskaza¢ jaka liczba mieszkah zostanie przeznaczona
do sprzedazy z podzialem na poszczegolne lata.

Zgodnie z art. 21 ust. 3 pkt 1 — 7 v.0.p.l. zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegolnosci:

- warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach;

- tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

- zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

W § 8 ust. 4 pkt 2 zalacznika nr 2 do uchwaty Rada Gminy w Galewicach okreslita, Zze
zamiana o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ dokonana jezeli najemcy udokumentuja, iz na
zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie cigza zaleglosci z tytulu czynszu oraz
innych optat zwigzanych z eksploatacja tych lokali. W ocenie organu nadzoru wprowadzanie,
wyzej opisanego, dodatkowego warunku w postaci nie wystgpowania zaleglosci z tytutu
czynszu i innych optat za uzywanie zajmowanego lokalu nie mie$ci w pojgciu warunkow
dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach, a zatem wykraczaja one poza delegacj¢ ustawowg z art. 21 ust. 3
pkt 4 u.o.p.l.

W ocenie organu nadzoru tres¢ § 11 1 § 12 zalgcznika nr 2 do uchwaty nie realizuje w
petni dyspozycji wynikajacej z tresci art. 21 ust. 3 pkt 5 u.0.p.l., zgodnie z ktérym w uchwale
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, powinien zosta¢ uregulowany tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o
najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i1 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania
tych spraw kontroli spotecznej. Przede wszystkim w ocenie organu nadzoru nie jest spetniony
wymog poddania tych spraw kontroli spotecznej, poniewaz nie mozna méwi¢ o kontroli
spolecznej w sytuacji, gdy ma by¢ ona sprawowana przez Komisj¢ Mieszkaniowa powotang
przez organ wykonawczy gminy spos$rod blizej nieokreslonego kregu osdb w sposob blizej

nieokreslony.
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Ponadto w ocenie organu nadzoru w zalaczniku nr 2 do uchwaly, rada gminy nie okreslita
zasad przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b u.o.p.l., co
oznacza brak pelnej realizacji upowaznienia ustawowego, Wwyznaczajacego Sposob
zaspokojenia potrzeb wspolnoty przy wykorzystaniu zasobu mieszkaniowego gminy, na co
wskazuje koniecznos$¢ ujecia w zasadach wszystkich elementow wymienionych w art. 21 ust.
3 pkt 6b u.o.p.l.

Rada gminy powinna kompleksowo i1 szczegdétowo regulowaé wszystkie przyktadowo
wskazane w upowaznieniu art. 21 ust. 2 i 3 v.0.p.l. kwestie i zagadnienia oraz uczyni¢ to w
sposob dostosowany do zindywidualizowanych potrzeb danej spotecznosci lokalne;.
Pominigcie przez rade gminy ktoérego§ z wymienionych elementéw programu skutkuje
brakiem peltnej realizacji upowaznienia ustawowego 1 ma istotny wptyw na ocen¢ zgodnosci z
prawem podjetego aktu. Rada gminy obowigzana jest bowiem przestrzegaé zakresu
upowaznienia udzielonego jej przez ustawe. Niewyczerpanie zakresu przedmiotowego
przekazanego przez ustawodawce uregulowania w drodze uchwaly, skutkuje bowiem
istotnym naruszeniem prawa.

Wobec powyzszego, w terminie 7 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia,
prosz¢ o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do
Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w todzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej
ePUAP: /lodzuw/skrytka.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru
i Kontroli
Do wiadomosci:
Wojt Gminy Galewice


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydenruge3c44dboaxdimzugeytsmju&refSource=hypdec
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydenruge3c44dboaxdimzugeytsmju&refSource=hypdec

