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Prezydent m.st. Warszawy

Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego
m.st. Warszawy

Wydziat Zagospodarowania Przestrzennego Pétnoc
Al. Jerozolimskie 44

00-024 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/187/2024

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53
ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024
r. poz. 416 ), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami w czesci parteru, garazem podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi,
niezbedng infrastruktura techniczng, murami oporowymi i zagospodarowaniem terenu na
dziatce ewidencyjnej nr 53 z obrebu 4-03-21 zlokalizowanej przy ul. Mysliborskiej w Dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy.

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: AM-ZP-N.6730.2.2024.ACD
(13.ACD.AM-ZP-N) z dnia 28.06.2024r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 08.07.2024r.) zwrdcit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg
o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
W czesci parteru, garazem podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi, niezbedng
infrastrukturg techniczng, murami oporowymi i zagospodarowaniem terenu na dziatce

ZNS.9022.12.137.2024.2.IM 1/2

Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w m. st. Warszawie
e www.agov.pliveb/psse-warszawa

PANSTWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY W M. ST. WARSZAWIE

e tel: 2231079 00 e sekretariat pssewarszawa@sanepid.gov.pl e ul. Jana Kochanowskiego 21, 01-864 Warszawa



ewidencyjnej nr 53 z obrebu 4-03-21 zlokalizowanej przy ul. Mysliborskiej w Dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy.

Do ww. wniosku dotgczono projekt decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji wraz
z zatacznikiem nr 1.

Przy pismie znak sprawy: AM-ZP-N.6730.2.2024.ACD z dnia 18.07.2024r. przedstawiono:

- petnomocnictwo udzielone przez firme Develia Warszawa Sp. z 0.0. dla Pani Soni Pyzik,

- korekte wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji z dnia 14.06.2024r. firmy Develia Warszawa Sp. z 0.0. reprezentowanej
przez Panig Sonie Pyzik wraz z rysunkami,

- rozdzielnik z adresami stron.

Inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w czesci
parteru, garazem podziemnym, miejscami postojowymi naziemnymi, niezbedng
infrastrukturg techniczng, murami oporowymi i zagospodarowaniem terenu. Teren objety
whnioskiem jest niezagospodarowany, porosniety trawg, wystepuje na nim nieuporzgdkowana
roslinnos¢ w postaci krzewéw, wysokich drzew. Poza terenem inwestycji, od strony pétnocno-
wschodniej, przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia.

Parametry planowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu inwestycji — 5343m?,

- powierzchnia zabudowy — min. 1600m?, maks. 1870m?,

- wysokos¢ - min. 22m (VI kondygnacji.), maks. — 25m (VII kondygnacji),

- powierzchnia catkowita nadziemna —ca 12000m?,

- powierzchnia catkowita podziemna — ca 3700m?,

- powierzchnia ustug — ca 100-300m?,

- liczba miejsc parkingowych — maks. 180, w tym w garazu 150.

Planowane zamierzenie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdin. zm.).

W projekcie decyzji w pkt 1.1. zawarto warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego w zakresie parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy.
Ustalono: linie zabudowy, wskaZnik wielkosci powierzchni nowej zabudowy, szeroko$é
elewacji frontowych, wysoko$¢ gdornej krawedzi elewacji frontowej, geometrie dachu.
Zapisano m.in., ze:

- ustala sie wyznaczenie na terenie objetym wnioskiem otwartego pasa terenu
w poétnocnej czesdci dziatki wzdtuz granicy E-F z uwagi na sgsiedztwo planowanej
inwestycji z budynkiem mieszkalnym (ul. Mysliborska 98) oraz we wschodniej czesci
dziatki z uwagi na sasiedztwo linii wysokiego napiecia;

- istniejacy na terenie inwestycji cenny drzewostan w maksymalnym stopniu nalezy
uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu;

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce placéw
zabaw dla dzieci, terendw rekreacji zgodnie z § 3 pkt 22 i § 40 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz.
1225);
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- nowa zabudowa winna réwnowazy¢ relacje przestrzenne w ramach catego zespotu
zabudowy istniejgcej, projektowanej, harmonijnie wpisujgc sie w otoczenie
uwzgledniajac kontekst przestrzenny i funkcjonalny.

Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci infrastruktury technicznej. Podtgczenie
inwestycji nastgpi na warunkach okreslonych wstepnie przez gestordw sieci. Teren inwestycji
ma bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ul. Mysliborskiej — bedacej wtasnoscig miasta.
W punkcie dotyczgcym ochrony intereséw osob trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tacznosci, dostepu swiata
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana
Kochanowskiego 21, 01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Zastepca Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Artur Walkiewicz
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Adresat

2. Pani Sonia Pyzik bedgca petnomocnikiem inwestora (adres w aktach sprawy)

3. Pozostate strony postepowania (wykaz stron w aktach sprawy) poprzez umieszczenie
obwieszczenia w aktualnosciach na stronie Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie - w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2024r., poz. 572) z uwagi na fakt, ze liczba stron w postepowaniu przekracza 20.

Do wiadomosci:

1. Burmistrz Dzielnicy Biatoteka, ul. Modlinska 197, 03-122 Warszawa
2. Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka, ul. Modlinska 197, 03-122
Warszawa
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