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DECYZJA NR - ZP.6733.19.2019 /
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego )X

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj.Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.) art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 02.04.2019r.:
Nadlesniczego Jarostawa Parnczuka reprezentujacego
Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Parnstwowe Nadleénictwo Sulechéw
z/s ul. Bankowa 2, 66-100 Sulechow
oraz po uzgodnieniu, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.1945, ze zm.) art. 53 ust. 4:
- pkt 6 ze Starostwem Powiatowym w zakresie ochrony gruntéw rolnych,
pkt 9 z zarzadca drogi gminne;j,

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie kontenerowej toalety na
potrzeby wiaty turystyczno - edukacyjnej wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatce nr
ewid. 87/3 pofozonych w obrebie Legowo w gminie Sulechéw

1. rodzaj inwestycji: budowie kontenerowe] toalety na potrzeby wiaty turystyczno — edukacyjnej
wraz z zagospodarowaniem terenu w tym z budowg $ciezek parkowych i miejsca na ognisko,

2. warunki zabudowy i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2018r. poz. 1945, ze zm.),

b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1202, ze zm.),

c) Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015r.,
poz.1422, ze zm.),

d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1589),

e) Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2018r., poz.2068);

f) Rozporzgdzenia Ministra Transportu o Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. z 2016r., poz. 124),

g) Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2018r.,
poz.2067, ze zm.),

h) Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1152),

i) Ustawy z dnia 20 lipca 2017r, Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 2268, ze zm.),

J) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017r.
poz.1161),

2.1. funkcje zabudowy i warunki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie dziatki - zgodne z funkcjg zabudowy,
b) nalezy zachowac warunki wynikajace z powotanych wczesniej przepiséw,
2.2. warunki i wymagania ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
I'éé'kr'e:eﬁrﬁ) ‘Hstala sie nisprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 15m od granicy dziatki drogowej hr
| w P ewic 8740w odlegtosci 14m od granicy dziatki drogowej nr ewid. 87/5 | w odlegtosci 6m od
|
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.

granicy dziatki drogowej nr ewid. 324, pozostate linie zabudowy zgodnie z warunkami
technicznymi Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2015r., poz.1422),

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu pod inwestycje nie
powinna przekroczy¢ 20% (w tym zabudowa, tereny utwardzone), pozostata czesc¢ dziatki
powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie ¢zynna,

c) liczba kondygnacji — jedna nadziemna,

d) powierzchnia zabudowy obiektu - do 20m?,

e) szerokos¢ elewacji frontowej — do 6,5m,

f) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - do 3m,

g) geometria dachu — dach ptaski lub dwuspadowy, kryty ptyta warstwowg lub papa lub
blachodachowka, o nachyleniu potaci do 30°, kalenica na wysokosci do 4m,

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) planowang inwestycje zaprojekiowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymogoéw
z zakresu warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania,

b) eksploatacja obiektow budowlanych nie powinna powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych i jakosci srodowiska poza terenem, do kiorego inwestor posiada tytut prawny,
a oddziatywanie tych obiekidw nie powinno powodowaé pogorszenia stanu $Srodowiska
w znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami kazdy kto

w trakcie prowadzenia robot ziemnych odkryje przedmiot, co do kidrego istnieje

przypuszczenie iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie roboty mogace

uszkodzi¢ lub zniszczy odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,

ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢c o tym wiasciwego

wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Sulechowa,
warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na warunkach zarzadcy sieci, a w przypadku
braku mozliwosci przytgczenia do sieci budowa studni wtasnej,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych do zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 10m?,

c) zaopatrzenie w energie — z istniejgcego przytgcza,

d) ogrzewanie — wiasne,

e) odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren inwestora,

f) unieszkodliwianie odpadéw — zgodnie z umowg zawartg na wywdz odpaddw na wysypisko

Smieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dojazd - poprzez istniejacy zjazd z drogi dziatki nr ewid. 87/4,

h) stanowiska postojowe w ilosci min. 6 miejsc parkingowych w tym minimum jedno dla oséb
niepetnosprawnych - w granicach wtasnej posesji,

i) w przypadku kolizji z istniejaca infrastrukturg techniczng dopuszcza sie jej przebudowe na
warunkach i w uzgodnieniu z wlasciwym zarzgdca sieci,

warunki dotyczace wymagarn ochrony interesow osob trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywotywac¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakiécenia elekiryczne i promieniowanie oraz powodowaé zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci,

- dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych, narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych:
- nie dotyczy,

linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

- oznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowiace] zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji
wystapit Nadlesniczy Pan Jarostaw Panczuk reprezentujgcy Nadlesnictwo Sulechéw. Whniosek
zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 64 ust.1, w art. 52 ust 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1945, ze zm.) — okreslang dalej jako upzp.

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego, wiec
zgodnie z art. 4 ust. 2 upzp okreslenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji nastepuje
w drodze niniejszej decyzji.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, art. 53 ust. 1 upzp wszystkie strony
zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia
a inwestor i wiasciciele nieruchomosci zostali zawiadomieni na pi$mie w sprawie ustalenia lokalizaciji
celu publicznego oraz o przystugujgcych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 11 2 upzp dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych a takze analizy stanu faktycznego i
prawnego terenu na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Planowana inwestycja zlokalizowana
jest na dzialce nr ewid. 87/3 w obrebie tegowo, w bliskim sasiedztwie zabudowarn miejscowosci
Klepsk znajdujacej sie w kierunku wschodnim od planowanej inwestycji. W zachodniej czesci dziatki
istnieje wiata turystyczno — wypoczynkowa, a pozostata czesé dziatki jest niezabudowana. Wzdtuz
pdinocnej, zachodniej i potudniowej granicy dziatki przebiegajg dziatki drogowe gminne. W sgsiedztwie
dziatki od strony péinocnej na dziatce nr ewid. 87/10 znajdujg sie budynki Le$nictwa Klepsk. Pozostate
dziatki sgsiednie sa niezabudowane i stanowig grunty leéne i rolne.

Teren objety inwestycja nie lezy na terenach podlegajacych ochronie konserwatorskiej w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2018r. poz.2067, ze
zm.).

Teren objety inwestycjg nie lezy na terenach cennych przyrodniczo w rozumieniu Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 799, ze zm.) i ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018r., poz.1614). W zasiegu oddziatywania
inwestycji nie wystepujg obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszaréw sieci Natura
2000.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka nr ewid. 87/3 pod inwestycje ma powierzchnie
1,06ha i stanowi grunt rolny klasy RV (0,40ha) i PslV (0,66ha). Wiascicielem dziatki jest Skarb
Panstwa, a zarzadcg Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Sulechow.

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnien, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z upzp art. 53 ust. 4:
- pkt 6 ze Starostwem Powiatowym w zakresie ochrony gruntdéw rolnych — bezskuteczny uptyw
terminu na wydanie postanowienia,
- pkt 9 z zarzadcg drogi gminnej — uzgodnienie wewnetrzne.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 50 ust. 4 upzp
powierzono osobie posiadajgcej uprawnienie urbanistyczne Nr 1657 nadane na podstawie art. 51
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r. Nr15, poz. 139,
Z pézn. zm.).

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gdrze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Odwotanie od niniejszej decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslaé istote
i zakres zadania bedagcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to
Zzgdanie.
Zgodnie z art. 127a § 1 k.p.a. w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie

v/
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prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Stosownie do art. 127a § 2 k.p.a. z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

Zatgcznik graficzny — mapa w skali 1:1000.

2043 ADbh

Otrzymuija:

1. Jarostaw Panczuk reprezentujgcy Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Sulechow ul. Bankowa 2, 66-100 Sulechoéw,

2. aa.

Do wiadomosci:
1. Urzgd Marszatkowski Wojewodztwa Lubuskiego
Marszatek Wojewoddztwa, ul. Podgérna 7, 65- 001 Zielona Goéra




MErinz, jwuug Lzaplins
g Upr‘ urb, 657

,»\n\_,uz\ #.n{“‘% \r,;

+

L 836 17
. — ST
\ - 634 K
. 840 ‘
] - ¥
\ ik
\ Ls
\\ \
B K> 859
) \ -~
\ 842 TR o
//B \s g 8?5 ') /\c?;
P & > 'i\ '?9\ %
B - N \ \ -
-~ \ : .i
// e "N ‘\.-3 I:E
-~ ‘ n
i 846 84'6 g {) G
. ‘ H
. 86,00 H
-
]J
8681 51‘0
\
\
\\\\ \ 8677
NS\
N
h N\ N
\ \ A
=\ \\\
87,09
—_-_—::fi'__fﬁﬂ:::
922
LTI S
\-’ =
g
-
88.3 ~ —

LEGENDA :
~ [ | gobiee pol] 2
yel ,' g\,gi ‘lNX/L ol \1»9&.)
. 90.9

A__A | nieprzekraczaina | Za{ aalK

linia zabudowy ,' 2F.04 A u eéﬁ“f lerowmka
]! "ZTﬁ%@m
\ T aciorE

Wyeinalk magy Q«Q&Qﬁ?/ﬁ?r{ﬂ |
AR

ke woj lubuskie SKALA 1
MIASTO (¢ gmina) M@cé?vﬁ—
ul, obrebxa@@, ,,,,,,,,,,,, dionr 3;/‘%

nrewid. oryginaty mapy, %)

\/

\,r‘?idlos‘\




¢



