
 

 

 

UMOWA ………………….. 

  

Zawarta w dniu ………………… r. w Mińsku Mazowieckim pomiędzy: 

Powiatową Stacją Sanitarno-Epidemiologiczną w Mińsku Mazowieckim z siedzibą Plac 

Jana Kilińskiego 10, 05-300 Mińsk Mazowiecki, NIP: ………………… REGON 

……………….. 

reprezentowaną przez: Dyrektora – …………………………………………………………… 

zwaną dalej „Zamawiającym” 

a 

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………. 

NIP ……………….., REGON ………………….. zwanym dalej „Wykonawcą”, 

reprezentowanym przez ………………………………………………………….……………. 

  

W wyniku postępowania o udzielenie zamówienia klasycznego w trybie podstawowym, 

została zawarta umowa o następującej treści:  

  

§ 1. 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest remont elewacji budynku znajdującego się w Mińsku 

Mazowieckim przy Placu Jana Kilińskiego 10, będącego w trwałym zarządzie Powiatowej 

Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Mińsku Mazowieckim. Pełna nazwa zamówienia 

to: Prace remontowo-konserwatorskie elewacji obejmujące naprawę tynków z 

zachowaniem i odtworzeniem elementów dekoracyjnych fasad, malowanie całości 

elewacji farbami krzemianowymi wraz z wymianą orynnowania i obróbek blacharskich, 

"Dom Urzędu Powiatowego", Mińsk Mazowiecki” – nr postępowania: 

OEA.272.1.2024. 

2. Zakres prac obejmuje:  

2.1. Roboty przygotowawcze  

  Dokonanie przeglądu funkcjonowania rynien, rur spustowych, koszów i obróbek 

blacharskich (zwłaszcza obróbki gzymsów) pod kątem właściwego odwodnienia połaci 

dachowych i pozostałych elementów celem całkowitego wyeliminowania możliwości 

zamakania powierzchni ścian i zalewania elewacji przez wody opadowe. Dokonanie 

wymiany niezbędnych elementów. 

2.2. Remont elewacji: 

• Usunięcie odspojonych i luźnych tynków, 

• Zastosowanie nowych wypraw tynkarskich, 

• Uzupełnienie spoin w cegle, 

• Usunięcie powłok malarskich z elementów ozdobnych zakwalifikowanych do 

pozostawienia, 

• Prace tynkarskie: 

- w strefie cokołu i zawilgoconych ścian powyżej, 

- w strefie niezawilgoconej, 

- w strefie powyżej zawilgoceń, 

• Wyrównanie struktury podłoży poprzez szpachlowanie tynków, 



 

 

• Gruntowanie ścian, 

• Malowanie dwukrotne barwionymi farbami krzemianowymi, 

• Rozebranie obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych, podokienników, 

• Montaż obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych, podokienników, 

• Przemurowanie kominów wolnostojących ponad dachem i wykonanie obróbek 

blacharskich przy kominach. 

Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawarty jest w opisie przedmiotu zamówienia - 

stanowiącym załącznik do SWZ. 

 

§ 2.  

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z opisem 

przedmiotu zamówienia, obowiązującymi przepisami, normami, zasadami wiedzy  

technicznej i sztuki budowlanej oraz do oddania przedmiotu niniejszej umowy 

Zamawiającemu w terminie w niej uzgodnionym.  

2. Termin realizacji zamówienia do 31 października 2024 r.  

 

§ 3.  

Do obowiązków Zamawiającego należy:  

1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót w terminie 

podpisania umowy;  

2) zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego;  

3) odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania;  

4) terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace;  

5) wskazania osoby odpowiedzialnej do kontaktów na miejscu budowy; 

6) udostępnienia miejsca na złożenie poszczególnych materiałów budowlanych na terenie 

budowy; 

 

§ 4.  

 Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) Przejęcie terenu robót od Zamawiającego; 

2) Zabezpieczenie terenu robót; 

3) Zapewnienie dozoru mienia Wykonawcy na terenie robót na własny koszt; 

4) Wykonania przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, okazania, na 

każde żądanie Zamawiającego certyfikatów zgodności z polską normą lub aprobatą 

techniczną każdego używanego materiału; 

5) Zapewnienia na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub 

utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji; 

6) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę 

p. poż.;  

7) Terminowego wykonania i przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy oraz 

oświadczenia, że prace ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową  

i  odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy; 



 

 

8) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za prowadzenie i bezpieczeństwo wszelkich 

działań podejmowanych na terenie prac oraz poza nim, a związanych z wykonaniem 

przedmiotu umowy; 

9) Ponoszenia pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 

wypadków pracowników Wykonawcy, powstałe w związku z prowadzonymi pracami;  

10) Zapewnienie wykonania i kierowania robotami objętymi umową przez osoby 

posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane;  

11) Działanie Kierownika budowy (robót) w granicach umocowania określonego w 

ustawie Prawo budowlane;  

12) Ponoszenie wobec Zamawiającego pełnej odpowiedzialności za roboty, dostawy i 

usługi, które Wykonawca wykonuje przy pomocy podwykonawców, jak za działania 

własne;  

13) Dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz 

wymagane normy stosowanych materiałów; 

14) Dbanie o porządek na terenie objętym pracami; 

15) Uporządkowanie terenu  po zakończeniu prac; 

16) Przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów niezbędnych przy 

odbiorze; 

17) Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych w trakcie trwania prac w terminie 

nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia; 

18) Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 

niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy; 

19) Posiadanie ubezpieczenia prowadzonej działalności gospodarczej w zakresie 

realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres co najmniej od daty 

podpisania umowy do czasu odbioru końcowego. Na każde żądanie Zamawiającego 

Wykonawca jest obowiązany okazać aktualną opłaconą polisę ubezpieczeniową lub 

inny dokument potwierdzający posiadanie aktualnego ubezpieczenia;  

20) Występowanie do odpowiednich urzędów administracji o uzyskanie niezbędnych 

zgód na wykonywanie prac remontowo-budowlanych w budynku mieszczącym 

się przy Placu Jana Kilińskiego 10 w Mińsku Mazowieckim (przykładowo o 

zajęcie pasa drogowego czy wyłączenie z ruchu chodników na czas remontu, itp.); 

21) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego o problemach technicznych lub 

okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót. 

 

§ 5.  

 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane odbiory końcowe. 

2. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego na 7 dni przed 

planowanym odbiorem, którego podstawą będzie faktyczne wykonanie robót. 

3. Zamawiający przeprowadzi czynności odbiorowe w terminie do 10 dni od dnia zgłoszenia 

gotowości odbioru. 

4. W czynnościach odbioru końcowego wezmą udział zaproszeni przez Zamawiającego 

przedstawiciele Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, na co 

Wykonawca wyraża zgodę. 



 

 

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że użyte materiały spełniają wymogi 

jakościowe oraz posiadają dopuszczenie do stosowania. Strony składają oświadczenie o 

wyrażeniu zgody na dopuszczeniu wyrobów budowlanych do jednostkowego stosowania 

w obiekcie budowlanym zgodnie z Ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach 

budowlanych, (Dz. U. z 2021 r., poz. 1213 z późniejszymi zmianami). 

6. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy 

uznaje się datę odbioru, stwierdzoną w protokole odbioru końcowego. 

7. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający może 

odmówić odbioru do czasu ich usunięcia a Wykonawca usunie je na własny koszt 

w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.  

8. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek 

stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub w okresie gwarancji, Zamawiający jest 

upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy.  

 

§ 6. 

 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 niniejszej Umowy, Strony ustalają 

wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości …………………… złotych brutto  (słownie 

złotych:………………………………………………………………………………………)

Wynagrodzenie obejmuje podatek VAT, w kwocie  ………………………………..złotych.  

2. Pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do 

żądania zmiany wynagrodzenia określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu.  

3. Podstawą do wystawienia faktury będzie protokół odbioru końcowego robót podpisany 

przez Inspektora Nadzoru, Zamawiającego, Wykonawcę (Kierownika robót) oraz 

przedstawicieli Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.  

4. Płatność zostanie dokonana przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy 

……………………………… w terminie  30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego 

prawidłowo wystawionej faktury wraz z zatwierdzonym protokołem odbioru robót.  

5. Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia wraz z fakturą szczegółowego 

kosztorysu powykonawczego, obmiaru wykonanych prac lub robót zawierający opis 

umożliwiający identyfikację poszczególnych czynności przy zabytku, którego 

dotyczyły prace. 

6. Za nieterminową płatność faktury Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe.  

7. Po podpisaniu przez Strony protokołu odbioru końcowego tytułem należytego wykonania 

umowy Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu następujące dokumenty 

potwierdzające brak wymagalnych zobowiązań Wykonawcy wobec podwykonawców i 

dalszych podwykonawców, których przedstawienie jest warunkiem zapłaty przez 

Zamawiającego należnego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane (zgodnie z art. 

465  ustawy Pzp):  

a. oryginały oświadczeń każdego z podwykonawców oraz dalszych 

podwykonawców  o uregulowaniu wszystkich ich należności, z podaniem kwot i 

tytułów uregulowanych należności, przy czym każde z tych oświadczeń powinno 

być wystawione na dzień przypadający nie wcześniej aniżeli na siódmy dzień po 



 

 

dniu protokolarnego odbioru robót w związku z wykonaniem którego 

oświadczenia te są składane;  

b. potwierdzenia przelewu kwot zapłaconych przez Wykonawcę każdemu  

                  z podwykonawców oraz dalszych podwykonawców. 

6. Zamawiający zastrzega, iż dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 

zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się 

od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.  

7. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 7, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 

zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność  z 

oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.  

8. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.  

9. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwia Wykonawcy zgłoszenie 

pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 7 w terminie nie 

krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji.  

10. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 10, w terminie 7 dni,  

Zamawiający może:  

a. nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo  

b. złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, 

któremu płatność się należy, albo  

c. dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże 

zasadność takiej zapłaty.  

11. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy,  o których mowa w ust. 7, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia  z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

12. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 7, lub konieczność dokonania 

bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia 

publicznego może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia 

publicznego przez Zamawiającego.  

 

§ 7.  

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:  



 

 

a) za zwłokę w zakończeniu wykonania przedmiotu umowy – w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia brutto, określonego w § 6 ust. 1 za każdy dzień zwłoki (termin 

zakończenia robót określono w § 2 ust. 2 niniejszej umowy),  

b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – w 

wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto, określonego w § 6 ust. 1 za każdy dzień 

opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad,  

c) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 

20% wynagrodzenia brutto, określonego w § 6 ust. 1,  

d) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę przez Wykonawcę wynagrodzenia należnego 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokości 0,08% wynagrodzenia  

umownego brutto za każdy dzień opóźnienia w zapłacie wynagrodzenia;  

e) za nieprzedłożenie przez Wykonawcę do zaakceptowania projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, 

w wysokości 1% wynagrodzenia umownego brutto, za każdy przypadek 

nieprzedłożenia;  

f) za nieprzedłożenie przez Wykonawcę poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości 1% wynagrodzenia 

umownego brutto, za każdy przypadek nieprzedłożenia;  

g) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 

0,05% wynagrodzenia umownego brutto, za każdy dzień opóźnienia od dnia 

wskazanego przez Zamawiającego w wezwaniu do dokonania zmiany;  

h) w każdym przypadku niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w § 12 ust. 1 - w 

wysokości po 100,00 złotych brutto za każdy dzień roboczy, w którym osoba 

niezatrudniona przez Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę 

wykonywała czynności będące przedmiotem niniejszej umowy. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn 

leżących po stronie Zamawiającego w wysokości 20% wynagrodzenia brutto, 

określonego w § 5 ust. 1,  z wyłączeniem odstąpienia na podstawie art. 456 ust. 1 ustawy 

Prawo zamówień publicznych odstąpienia z uwagi na nieotrzymanie dofinansowania od 

Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za zwłokę w przekazaniu placu budowy  

w wysokości 0,08% wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień zwłoki, licząc od 

upływu ustalonego terminu na przekazanie placu budowy.  

4. Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, o 

ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych.  

5. Wykonawca oświadcza, że wyraża zgodę na potrącenie naliczonych kar umownych  z 

wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy.  

  

§ 8.  

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy:  

1) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy (w 

szczególności nieotrzymanie lub cofnięcie dofinansowania) lub dalsze wykonywanie 



 

 

umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub 

bezpieczeństwu publicznemu – odstąpienie od umowy w tym przypadku może 

nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. 

W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z 

tytułu wykonania części umowy;  

2. Odstąpienie od umowy,  powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności  

takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

   

§ 9.  

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy siłami własnymi lub z udziałem  

podwykonawców. W przypadku powierzenia części zamówienia objętej niniejszą umową 

Podwykonawcom stosuje się poniższe zapisy.  

2. Wykonawca uprawniony jest powierzyć roboty budowlane podwykonawcom z zakresie 

wskazanym w oświadczeniu złożonym w postępowaniu.  

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane,  w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia publicznego na roboty 

budowlane, przedkłada zamawiającemu projekt umowy o podwykonawstwo, a także 

projekt jej zmiany, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca dołącza zgodę 

wykonawcy na zawarcie umowy  o podwykonawstwo, ewentualnie na zmianę umowy, o 

treści zgodnej z projektem umowy.  

4. Zamawiający ma 7 dni na zgłoszenie zastrzeżeń do projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do projektu jej zmiany 

lub zgłoszenie sprzeciwu do umowy  o podwykonawstwo, i do jej zmiany, w przypadku 

gdy umowa o podwykonawstwo:  

a) Nie spełnia wymagań określonych w SWZ;  

b) Przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 

wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

dostawy, usługi lub roboty budowlanej.  

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 

terminie 5 dni od ich zawarcia.  

6. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonej umowy o podwykonawstwo w 

terminie  7 dni od jej przedłożenia Zamawiającemu, uważa się za akceptację umowy lub 

jej zmiany przez  Zamawiającego.  

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, 

ewentualnie kopie zmian zawartych umów, w terminie 7 dni od ich zawarcia z 

wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy. 

Wyłączenia nie stosuje się do umów o podwykonawstwo o  wartości większej niż 50 000 

zł.  



 

 

8. W przypadku, gdy termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej, Zamawiający informuje o tym 

Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem 

wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

9. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

wykonawca powoływał się, w celu wykazania spełniania warunków udziału w 

postępowaniu, Wykonawca jest zobowiązany wykazać Zamawiającemu, iż 

proponowany inny podwykonawca lub wykonawca spełnia je w stopniu nie mniejszym 

niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.   

10. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które 

wykonuje przy pomocy podwykonawców i przyjmuje wobec nich funkcję 

koordynacyjną.   

11. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy lub podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 

wykonanie przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zleconych mu robót 

budowlanych, dostawy lub usługi.  

  

§ 10.  

1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady 

fizyczne i gwarancji robót objętych umową, stwierdzonych w toku czynności odbioru robót 

budowlanych, jak również ujawnionych w dalszym okresie obowiązywania rękojmi i 

gwarancji. Uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne wygasają z dniem upływu terminu 

gwarancji tj. po upływie ……… miesięcy od momentu podpisania protokołu odbioru 

końcowego robót budowlanych z informacją ”bez zastrzeżeń”. 

2. Wykonawca udziela Zamawiającemu ….… miesięcznej gwarancji jakości na wykonane 

roboty budowlane. Gwarancja liczona jest od momentu podpisania bezusterkowego protokołu 

odbioru końcowego robót budowlanych bez zastrzeżeń przez strony. Gwarancja udzielona 

Zamawiającemu przez Wykonawcę jest bezwarunkowa. Wykonawca nie może uzależnić jej 

udzielenia od spełnienia przez Zamawiającego jakichkolwiek dodatkowych warunków lub 

wymagań. 

3. W przypadku dokonania istotnych napraw w robotach budowlanych termin gwarancji biegnie 

na nowo.  

4. Gwarancja nie obejmuje wad i usterek powstałych w robotach budowlanych wynikłych 

jedynie z winy użytkownika. 

5. W przypadku wykrycia w okresie gwarancyjnym wad w robotach budowlanych, 

Zamawiający ma obowiązek niezwłocznie zgłosić stwierdzone wady Wykonawcy, nie 

później jednak niż w terminie 21 dni (dwadzieścia jeden dni) od dnia ich ujawnienia. 

Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad w terminie 14 dni (czternastu 

dni) od dnia otrzymania zgłoszenia (pisemnie lub faksem/mailem na 

numer/adres:………………………………………………….). 

6. Powyższe warunki gwarancji wiążą Zamawiającego oraz Wykonawcę.  



 

 

7. Utrata roszczeń z tytułu wad fizycznych i prawnych nie następuje mimo upływu terminu 

gwarancji i rękojmi, jeżeli Wykonawca wadę zataił. 

8. W przypadkach nieuregulowanych w umowie dotyczących uprawnień wynikających  

z gwarancji lub rękojmi za wady fizyczne, stosuje się odpowiednio przepisy Kodeksu 

cywilnego.  

9. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 10 dni od daty wyznaczonej przez 

Zamawiającego na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej 

na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej 

kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy. 

 

§ 11.  

1. Wszelkie zmiany treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej i będą sporządzane     

w formie aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem nieważności.  

2. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany zawartej umowy w zakresie uregulowanym    

w art.454 – 455 ustawy prawo zamówień publicznych.   

3. Zamawiający przewiduje zmiany w wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy,      

w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług, jeżeli zmiany te będą miały 

wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę.  

4. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany ustaleń zawartej umowy  w zakresie: 

1) terminu zakończenia realizacji robót na uzasadniony wniosek Wykonawcy pod 

warunkiem, że zmiana ta nie wynika z winy Wykonawcy oraz których 

Wykonawca nie mógł przewidzieć na etapie składania oferty,  

2) zmiany kierownika budowy na innego spełniającego wymagania określone w 

SWZ - w uzasadnionym przypadku;  

3) innych istotnych zmian, jeżeli będą korzystne dla Zamawiającego. 

5. W trakcie trwania umowy Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego powiadamiania 

Zamawiającego o zmianie siedziby lub nazwy firmy, zmianie osób reprezentujących, 

ogłoszeniu upadłości, ogłoszeniu likwidacji, zawieszenia działalności, wszczęcia 

postępowania układowego,  w którym uczestniczy Wykonawca.   

 

§ 12.  

1. Wykonawca zobowiązuje się do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, przez cały okres 

realizacji zamówienia, osób wykonujących czynności będące przedmiotem zamówienia.  

2. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca przedstawi wykaz  osób biorących udział w 

realizacji zamówienia wraz ze wskazaniem wykonywanych przez nich czynności oraz 

informacją o sposobie zatrudnienia tych osób.  

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do kontrolowania wypełniania przez Wykonawcę 

obowiązku, o którym mowa w ust. 1,  na miejscu realizacji zamówienia w celu weryfikacji 

czy osoby wykonujące czynności przy realizacji zamówienia są osobami wskazanymi przez 

Wykonawcę w wykazie,  o którym  mowa w ust. 2. Podczas kontroli osoby oddelegowane 

przez Wykonawcę zobowiązane są do podania imienia i nazwiska wyznaczonemu 

pracownikowi Zamawiającego. W razie odmowy podania danych umożliwiających 

identyfikację osób wykonujących zamówienie, Zamawiający wzywa Wykonawcę do 



 

 

pisemnego oświadczenia wskazującego dane osób, które odmówiły podania imienia i 

nazwiska podczas kontroli Zamawiającego.  

4. W przypadku niewywiązania się z obowiązków, o których mowa w ust. 1, Wykonawca 

zobowiązany będzie do zapłaty kary, o których mowa odpowiednio w niniejszej umowie.  

5. Wykonawca zobowiązany jest do wprowadzenia w umowach z podwykonawcami 

stosownych zapisów, zobowiązujących do zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, przez 

cały okres realizacji zamówienia, wszystkich osób wykonujących czynności wymienione w 

ust. 1 oraz umożliwiających Zamawiającemu przeprowadzenie kontroli realizacji tego 

obowiązku.  

6. Każdorazowa zmiana wykazu osób, o którym mowa w ust. 4 nie wymaga aneksu do 

niniejszej  umowy.  

Zamawiający  ma prawo zwrócić się do  Państwowej Inspekcji Pracy o wykonanie czynności 

w ramach ustawowych kompetencji w celu sprawdzenia/kontroli zatrudnienia przez 

Wykonawcę/ Podwykonawcę osób na umowę o pracę przy czynnościach, o których mowa w 

ust. 1.  

§ 13.  

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego  

i Prawa Zamówień Publicznych.   

2. Sprawy sporne będą rozpatrywane przez Sąd właściwy miejscowo dla siedziby 

Zamawiającego.  

§ 14.  

Wszelkie zmiany niniejszej umowy będą się odbywały w formie aneksów sporządzonych na 

piśmie  i podpisanych przez Zamawiającego i Wykonawcę pod rygorem nieważności.  

  

§ 15.  

Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach: dwa dla 

Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy.  

  

 

 

        ZAMAWIAJĄCY:                                                               WYKONAWCA:  

  


