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Profesjonalizacja kadr w zamdwieniach publiczmych

WSKAZOWKI DOTYCZACE ZASTOSOWANIA W RAMACH ZAMOWIEN
PUBLICZNYCH ROZWIAZAN PRZECIWDZIALAJACYCH ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO W ODNIESIENIU DO POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
INWESTYCJI BUDOWLANEJ

I. Wprowadzenie.
Il. Wymagania w celu ustalenia parametréw inwestycji budowlanej.

Ill. Zastosowanie wskazéwek w postepowaniu o udzielenie zamdwienia na prace
projektowe.

IV. Przyktadowe postanowienia umowne wskazujgce czynnosci po  stronie
Zamawiajgcego, ktore pozwolg zweryfikowa¢ czy zaktadane parametry techniczne
elementéw inwestycji budowlanej udato sie osiagnaé, a takze zapisy okreslajgce
sankcje w przypadku nieosiggniecia zaktadanych poziomow.

V. Podsumowanie

I. Wprowadzenie

Wskazdwki sporzgdzone zostaty w porzgdku prawnym na dzien 30.11.2020 r.

Korzystajgc z nich nalezy uwzglednic, ze od 1 stycznia 2021 r. bedzie obowigzywata ustawa
z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. 2019 r. poz. 2019 ze zm.),
natomiast dotychczasowe rozporzgdzenia do ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (tj. Dz.U. z 2019r poz. 1843) przywotane w opracowaniu:
rozporzadzenie z dnia 02 wrzesnia 2004 r. Ministra Infrastruktury w sprawie
szczegobtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t;.
Dz.U. 2019 r. poz. 1129) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja
2004 r. w sprawie okreslania metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389) - bedg obowigzywaty najpdzniej do 31.12.2021 r.

Wskazowki przygotowano z myslg o udzielaniu zamdwien publicznych w oparciu o ustawe
z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz.U. 2019 r. poz. 2019 ze zm.),
dalej jako ,Pzp” na ustugi projektowania budynkéw uzytecznosci publicznej i infrastruktury
towarzyszgcej, takich jak: budynki biurowe, administracyjne, szkoty i przedszkola oraz
szpitale i przychodnie.

Wskazéwki sporzgdzono w oparciu o rekomendacje wynikajgce z ,Analizy inwestycji
budowlanej pod katem mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania na
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$rodowisko™, zwanej dalej ,Analizg” opracowanej przez Krajowg Agencje Poszanowania
Energii S.A. na zlecenie Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
przy wspotpracy z Urzedem Zamowien Publicznych.

Analiza zawiera:
e wskazanie elementéw budynku oraz infrastruktury towarzyszgcej o istotnym
potencjale oddziatywania na srodowisko,
o wskazanie srodkow i rozwigzan, ktére pozwolg ograniczy¢ negatywne oddziatywanie
ww. elementdw na S$rodowisko naturalne wraz ze szczegdétowym opisem tych
rozwigzan.

W celu dokonania wyboru rozwigzan technicznych, ktére mogg ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie budynku na s$rodowisko naturalne w Analizie zaproponowano ponizsze
kategorie rozwigzan technicznych:

| - najlepsza, Il - lepsza niz standardowa i lll - standardowa.

Korzystajgc z Analizy i dokonujac wyboru konkretnej kategorii rozwigzania technicznego
trzeba jednak zwazy¢, ze: ,Opracowanie nie sugeruje jedynych ,stusznych” rozwigzan. Na
jego podstawie nie mozna rowniez wnioskowac, ze zastosowanie wszystkich rozwigzan
jednoczesnie spowoduje uzyskanie budynku optymalnego pod katem maksymalnego
ograniczenia oddziatywania na srodowisko. Wrecz przeciwnie, w niektérych przypadkach
moze powodowacC negatywne skutki. Inwestor, podejmujgc decyzje co do stawianych
parametrow technicznych inwestycji budowlanej, winien uwzgledni¢ lokalizacje budynku
i panujgce na danym terenie warunki atmosferyczne”.

Jak jednak wskazujg autorzy Analizy przedstawiane w ramach opracowania rozwigzania nie
uwzgledniajg aspektow ekonomicznych tych rozwigzan. Oznacza to, ze ocena
projektowanych rozwigzahn technicznych poszczegdlnych elementéw budynkow i ich
oddziatywania na srodowisko naturalne powinna zosta¢ uzupetniona o aspekty ekonomiczne
i spoteczne. Najbardziej pozgdanym sposobem dokonania tej oceny jest wykorzystanie
systemu oceny wielokryterialnej.

Realizacja propozycji dziatan opisywanych w Analizie jako lepsze niz standardowe (kategoria
II) lub najlepsze (kategoria Ill) moze wigzac sie¢ ze zwiekszeniem kosztow inwestycyjnych.
W niektérych przypadkach wieksze koszty inwestycyjne, bedg jednak powodowaé
zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych. W kazdym przypadku zamawiajgcy biorgc pod
uwage srodki, ktorymi dysponuje na realizacje zamodwienia powinien wybiera¢, tam gdzie to
mozliwe, rozwigzanie najkorzystniejsze z uwzglednieniem rachunku kosztow cyklu zycia.

Stosowanie wytycznych i rekomendaciji zawartych w Analizie nie moze by¢ dokonywane
w oderwaniu od aktualnych przepiséw budowlanych w szczegolnosci ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) oraz rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U z 2020 r. poz. 1609 z pézn. zm.). Zaréwno ustawa, jak i rozporzgdzenie
wdrazajg w zakresie swoich regulacji dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2018/844 z dnia 30 maja 2018 r. zmieniajgcg dyrektywe 2010/31/UE w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkéw i dyrektywe 2012/27/UE w sprawie efektywnosci
energetycznej (Dz. Urz. UE L 156 z 19.06.2018, str. 75) oraz czesSciowo dyrektywe

1 https://www.uzp.gov.pl/ data/assets/pdf file/0015/43431/Analiza-inwestycji-pod-katem-oddzialywania-na-
srodowisko.pdf
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Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie
promowania stosowania energii ze zrodet odnawialnych zmieniajgcej i w nastepstwie
uchylajgcej dyrektywy 2001/77/WE oraz 2003/30/WE (Dz. Urz. UE L 140 z 05.06.2009, str.
16, z pozn. zm.).

Efektywnos¢ energetyczna, odnawialne zrédta energii stanowig jeden z obszaréw Analizy.
Korzystanie z tego dokumentu moze by¢ pomocne przy sporzgdzaniu analiz wynikajgcych
Z aktualnych przepiséw techniczno-budowlanych, o ktérych mowa szerzej w czesci |l
Wskazowek.

Przy zamawianiu ustug projektowych nalezy uwzgledni¢ specyfike projektowanych robét
budowlanych iich indywidualny charakter, a takze mozliwosci finansowe zamawiajgcego.
O wyborze optymalnego rozwigzania z uwzglednieniem aspektu ekonomicznego powinna
decydowaé analiza kosztow w cyklu zycia budynku.

Jakkolwiek autorzy Analizy nie wskazujg na mozliwos¢ jej wykorzystania w zamowieniu na
zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych, mozna zarekomendowa¢ wykorzystanie
wybranej Koncepcji, o ktorej mowa w czesci Il Wskazéwek takze jako podstawy do
opracowania programu funkcjonalno-uzytkowego.

II. Wymagania w celu ustalenia parametréw inwestycji budowlanej.

Jednym 2z rozwigzan, ktére moze ograniczy¢ negatywne oddziatywanie budynku na
Srodowisko jest projektowanie zintegrowanie. Tak okresla sie metode realizacji inwestycji,
ktéra w optymalny sposob, pod wzgledem wspédtpracy zespotu projektowego, w skiad
ktorego wchodzg: architekt, inzynier, inwestor, wykonawca i uzytkownik, pozwala stworzyé
obiekt zréwnowazony z punktu widzenia kosztéw budowy jak ikosztow eksploatacji®.
Wzajemne powigzania dziatan projektantéw, specjalistow z roznych dyscyplin technicznych
umozliwiajg poznanie, przeanalizowanie i wybranie rozwigzan technologiczno-materiatowych
i osiggniecie celu jakim jest uzyskanie optymalnej efektywnosci energetycznej,
Srodowiskowej i ekonomicznej budynku w cyklu jego zycia. Warto wskazaé na istniejgce od
wielu lat systemy certyfikacji wielokryterialnej (takie jak: BREEAM, LEED, DGNB, HQE,
WELL). Systemy te oceniajg budynki biorgc pod uwage nie tylko aspekty energetyczne
i ekonomiczne, ale réwniez spoteczne i srodowiskowe. Stosowanie ich pozwala nie tylko
zredukowaé koszty eksploatacji, ale rowniez zapewni¢ zdrowsze, przyjazne i bardziej
produktywne srodowisko pracy, co stanowi dodatkowg wartos¢ dla inwestoréw, nabywcow
i najemcow.

Projektowanie zintegrowane moze zostaé wsparte informatycznie przez zastosowanie
techniki modelowania informacji o budynku (BIM). W przypadku zamdwien na roboty
budowlane lub konkurséw zamawiajgcy moze wymagac sporzgdzenia i przedstawienia ofert
lub prac konkursowych przy uzyciu narzedzi elektronicznego modelowania danych
budowlanych lub innych podobnych narzedzi.

2 https://pl.wikipedia.org/wiki/Zintegrowane projektowanie
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Opracowanie dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych albo odpowiednio programu funkcjonalno-uzytkowego powinno zostaé
poprzedzone opracowaniem koncepcji programowo-przestrzennej, zwanej dalej ,Koncepcjg”.

Celem opracowania Koncepcji jest dokonanie wyboru rozwigzan technicznych
poszczegoélnych elementéw budynku w oparciu o analize odziatywania tych rozwigzah na
Srodowisko z uwzglednieniem kosztéw cyklu zycia.

Zamawiajgcemu powinno zaleze¢, aby zaproponowane rozwigzania techniczne, w jak
najmniejszym stopniu negatywnie oddziatywaty na srodowisko.

Zamawiajgcy moze okresli¢ swoje wymagania w stosunku do wykonawcy prac projektowych
okreslajgc je poprzez zdefiniowanie budynku w zaleznosci od jego wptywu na srodowisko
i zuzycie energii elektrycznej jako: budynku ekologicznego, budynku netto zero
energetycznego (nZEB), budynku niemal netto zero energetycznego (nnZEB), budynku
pasywnego, budynku zeroenergetycznego albo budynku zrownowazonego lub
niskoenergetycznego. Pojecia te zostaly okreslone w Analizie (Patrz Analiza: str. 6 Stownik
poje¢ i oznaczenia).

Zamawiajgcy powinien w szczegolnosci przy okreslaniu wymagan dla wykonawcy prac
projektowych uwzgledni¢ funkcje budynku, ktéra determinuje rozwigzania architektoniczne,
charakter pomieszczen, wielko$¢ i rodzaje instalacji w tym budynku (Patrz Analiza: str.
67,79,84,86,92,96). Zamawiajgcy moze takze okres$lic maksymalne $rodki, ktére planuje
przeznaczy¢ na wykonanie robot budowlanych i postawi¢é wymaganie, aby przyjete
rozwigzania techniczne nie przekraczaty tych srodkow.

Przyktadowo wymagania te mogg dotyczy¢ ponizszych aspektow.

Do podstawowych czynnikéw wynikajgcych z przyjetych rozwigzan projektowych mogacych
negatywnie oddziatywaé na srodowisko nalezy zaliczyc¢:

e zuzycie energii pierwotnej na etapie produkcji materiatdw, pdzniejszej ich rozbidrki
oraz utylizacji i/lub podczas eksploatacji budynku,
e emisje CO2 na etapie produkcji materiatdbw, pdzniejszej ich rozbiorki oraz utylizacji
i/lub podczas eksploatacji budynku,
e emisje zanieczyszczenh do powietrza,
e zuzycie wody podczas eksploatacji budynku,
e produkcje odpadow, w tym réwniez w postaci sciekow.
W celu wyboru rozwigzan w najmniejszym stopniu negatywnie oddziatowujgcych na
Srodowisko wykonawca prac projektowych opracuje Koncepcje programowo przestrzenng
dla trzech kategorii rozwigzan technicznych. Po zatwierdzeniu jednej z kategorii przez
zamawiajgcego stanie sie ona podstawg do opracowania odpowiednio dokumentacii
projektowej i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych albo
odpowiednio programu funkcjonalno-uzytkowego.

Koncepcja powinna zosta¢é opracowana dla trzech kategorii rozwigzan technicznych
oznaczonych jako:

| - najlepsza, Il - lepsza niz standardowa i lll - standardowa.

Koncepcja programowo przestrzenna dla kazdej z kategorii bedzie obejmowac:
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koncepcje budowy (przebudowy) budynku wraz z opisem technologii,

plan zagospodarowania terenu,

opis rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w budynku,

sposob komunikacji, zaréwno w obiekcie, jak i na otaczajgcym terenie,

infrastrukture towarzyszaca,

opis dostosowania obiektu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami?,

propozycje wyboru rozwigzah niezbednych elementéw wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, w szczegolnosci instalacji i urzgdzen budowlanych,

koszty cyklu zycia.

Biorgc pod uwage komponenty (czynniki) srodowiska, na ktére mogg i najczescie]
oddziatujg rézne elementy budynku, wykonawca prac projektowych w Koncepcji dla
kazdej z kategorii podda analizie:

rozwigzania architektoniczne,

konstrukcje budynku,

sciany,

stropodachy (w tym dachy zielone) oraz dachy,
stropy wewnetrzne,

podfogi na gruncie i sciany stykajgce sie z gruntem,
stolarke okienng i drzwiowa,

mostki cieplne,

szczelnosé powietrzng,

zrédia ciepfa,

zrodta chiodu,

instalacje oswietlenia zewnetrznego,

instalacje oswietlenia wewnetrznego,
odnawialne zrodfa energii,

liczniki zuzycia energii i wody,

system zarzgdzania budynkiem (BMS),
instalacje wodociggowa,

instalacje grzewcza,

instalacje wentylacyjng i klimatyzacyjna,
kanalizacje Sciekowg i deszczowa.

Oddziatywanie wymienionych elementéw budynku na poszczegdlne czynniki srodowiskowe
przedstawia Tabela 21 Analizy (Patrz Analiza: str. 15).

Do opracowania Koncepcji wykonawca prac projektowych wykorzysta dane zawarte

w Analizie:

Elementy budynku,
ktore nalezy poddaé
analizie w ramach

Odniesienie do Analizy

Opis wymagan dla
poszczegdinych
elementéw budynku dla

3 Patrz- Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.

U. 2020 r. poz. 1062)
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Koncepcji kategorii I, 11'i 1l
Str. 27 Tabela 4.1.
) ) Ksztatt bryty budynku,
rozwigzania przegrzewanie budynku w okresie

architektoniczne

letnim, udziat przegréd
przeszklonych

sg dla wszystkich kategorii

konstrukcja budynku

brak wymagan;

mozna uwzgledni¢ wptyw
energii skumulowanej i emisji
CO2, produkcja odpadow,
rodzaj materiatu

Sciany

Str. 42 Tabela 5.4.
Ostateczne zapotrzebowanie
budynku na energie i wielkosé
emisji CO2, wspotczynnik
przenikania ciepta

sq dla wszystkich kategorii

stropodachy (w tym
dachy zielone) oraz
dachy

Str. 49, Tabela 5.5
wspétczynnik przenikania ciepta,
odnawialne zrodta energii

sq dla wszystkich kategorii

stropy wewnetrzne

brak wymagan dla
poszczegdlnych kategorii

podfogi na gruncie
i Sciany stykajgce sie z
gruntem

brak wymagan dla
poszczegdlnych kategorii

stolarka okienna
i drzwiowa, swietliki

Str. 54, Tabela 5.6.

Wymaganie niskiej energii
skumulowanej i mozliwie
najmniejszej emisji CO2
Parametry cieplno-wilgotnosciowe,
wspétczynnik przenikania ciepta

sg dla wszystkich kategorii

mostki cieplne

Str. 57, Tabela 5.7.
Wspodtczynnik przenikania ciepta

sg dla kategorii Il i |

szczelno$¢ powietrzna

Str. 59 Tabela 5.8.

Wentylacja grawitacyjna,
mechaniczna, klimatyzacja lub
hybrydowa

sg dla wszystkich kategorii

zrodta ciepta

Str. 67 Tabela 6.6.

Proponowane zrodta ciepta:
Kociot gazowy, wezet cieplny,
kociot na biomase, pompy ciepta,
kolektory stoneczne

sg dla wszystkich kategorii

zrodta chiodu

Str. 70, Tabela 6.7.

Klimatyzatory o klasie
energetycznej = A, zrédto chtodu o
sprawnosci ESSR 23,5

sg dla wszystkich kategorii
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instalacja oswietlenia
zewnetrznego

Str. 74 Tabela 6.9.

Zrédta $wiatta, rodzaje opraw,
systemy sterujgce

Trwatos¢, wskaznik awaryjnosci,
zanieczyszczenie swiattem, odpady

sg dla wszystkich kategorii

instalacja oswietlenia
wewnetrznego

Str. 76, Tabela 6.11.

Zrodta $wiatta, systemy sterujgce,
wykorzystanie swiatta dziennego,
odpady

sq dla wszystkich kategorii

odnawialne zrédia
energii

Str. 79, Tabela 6.12
Kolektory stoneczne,
Panele fotowoltaiczne,
Gruntowe pompy ciepta

sg dla kategorii Il i |

liczniki zuzycia energii
i wody

Str. 86 Tabela 6.14.
Monitoring, zdalny odczyt, system
zarzadzania energig

sg dla wszystkich kategorii

system zarzgdzania
budynkiem (BMS)

Str. 83 Tabela 6.13.

Klasy automatyki budynkowej:

A, Bi C, ,inteligentny budynek’
Termostaty, sterowniki pogodowe,
indywidualne sterowanie

sg dla wszystkich kategorii

instalacja
wodociggowa

Str. 91, Tabela 6.16.

Instalacje zaizolowane, sterowanie
podgrzewacze wody, pompy
cyrkulacyjne, odzysk ciepta z wody
szarej

baterie i sptuczki,

Pralki, pralko-suszarki, zmywarki

sg dla wszystkich kategorii

instalacja grzewcza

Str. 95, Tabela 6.17

Zasobniki buforowe, instalacje
zaizolowane, pompy obiegowe,
odpowiednio wyposazone grzejniki,
Indywidualne sterowanie

sg dla wszystkich kategorii

instalacja wentylacyjna
i klimatyzacyjna

Str. 100 Tabela 6.20.
Wentylacja grawitacyjna,
hybrydowa,

Pompy obiegowe, gruntowy
wymiennik ciepta,

Instalacja wody lodowej
zaizolowana

sg dla wszystkich kategorii

kanalizacja sciekowa
i deszczowa

Str. 103 Tabela 6.21.
System zagospodarowania wody
deszczowej, instalacja wody szarej

sg dla wszystkich kategorii

Jak wynika z powyzszej Tabeli dla wiekszosci objetych Koncepcjg elementéw budynku
w Analizie zostaty zdefiniowane trzy kategorie rozwigzan technicznych. Tam gdzie w Analizie
dla badanego elementu nie okreslono kategorii, wykonawca prac projektowych zaproponuje
co najmniej dwa rozwigzania projektowe: jedno standardowe spetniajgce wymagania
obowigzujgcych przepiséw, drugie uwzgledniajgce rekomendacje i uwagi

w stosunku do tego elementu.

autorow Analizy
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Opracowanie Koncepcji i wybdr konkretnej kategorii po ich zatwierdzeniu przez
zamawiajgcego zostang w kolejnym etapie wykorzystane do sporzadzenia projektu
budowlanego. Z przepiséw wykonawczych do ustawy Prawo budowlane — rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego wynika konieczno$¢ zamieszczenia w projekcie architektoniczno—
budowlanym informacji nt. wybranych rozwigzan technicznych i oceny ich wplywu na
srodowisko we wskazanych w przepisie aspektach. Zgodnie z § 20, czes¢ opisowa projektu
architektoniczno-budowlanego zawiera:

(...)

9) parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego
na Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod
wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw oraz
waéd opadowych,

b) emisji zanieczyszczeri gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich
rodzaju, iloSci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

c¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,

d) wfasciwoSci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci
Jonizujgcego, pola elektro-magnetycznego i innych zakiocen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikdw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,

e) wplywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne

— uwzgledniajgc, ze przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne powinny wykazywac ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu
budowlanego na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie
Z odrebnymi przepisami;

10) w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczgcego budynku — analize technicznych,
Srodowiskowych i ekonomicznych moZzliwosci realizacji wysoce wydajnych systemow
alternatywnych zaopatrzenia w energige i ciepto, w tym zdecentralizowanych systemow
dostawy energii opartych na energii ze zrodet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub
chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnos$ci gdy opiera sie catkowicie lub czeSciowo na
energii z odnawialnych Zrédet energii, o ktorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695,
1086 i 1503), oraz pompy ciepta, okreslajgca:

a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energige uzytkowg do ogrzewania, wentylaciji,
przygotowania cieptej wody uzytkowey,

b) dostepne nosniki enerqgii,

c) wybor dwdéch systemow zaopatrzenia w energie do analizy porownawczej:

— systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo

— systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako potgczenie
systemu konwencjonalnego i alternatywnego,

d) obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia
W energie,

e) wyniki analizy porownawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie;

11) w stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych moZzliwosci
wykorzystania urzgdzen, ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w
poszczegolnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135
ust. 7-10i § 147 ust. 57 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608);
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Wykonawca prac projektowych wykorzysta takze wyniki Koncepcji w opisie technicznym
projektu budowlanego — projekt techniczny dokonujgc wyboru rozwigzan niezbednych
elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, w szczegodlnosci instalacji i urzgdzen
budowlanych oraz charakterystyki energetycznej budynku.

Jak wynika z przepisow budowlanych dla celéw opracowania Koncepcji i kolejno projektu
budowlanego zamawiajgcy moze wymagac przedstawienia takich opracowan jak:

— Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systeméw alternatywnych, w tym odnawialnych, zaopatrzenia w energie
i ciepto;

— Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzgdzenh, ktore
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej;

— Charakterystyka energetyczna budynku;

— Projekty systeméw OZE, jezeli z tych systeméw skorzysta.

Whyniki tych analiz pozwolg na wybor systemow zapewniajgcych spetnienie wymagan dla
poszczegolnych kategorii budynku z uwzglednieniem jego wptywu na srodowisko i zuzycie
energii elektrycznej.

Wykonawca prac projektowych przedstawi rozwigzania techniczne dla kazdej z objetych
Koncepcjg kategorii (1,11 i lll) wraz z kalkulacjg dla kazdej z nich kosztow cyklu zycia. W tym
przypadku zwraca sie uwage na koniecznos¢ optymalizacji zaproponowanych rozwigzan
przestrzennych i materiatowych w kontekscie mozliwosci realizacji projektu w zatozonym
limicie wydatkéw. Dla kazdego elementu w odniesieniu do poszczegolnych, objetych
Koncepcjg kategorii wykonawca prac projektowych dokona obliczenia kosztéw cyklu zycia
w oparciu o rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 11 lipca 2018 r. w sprawie
metody kalkulacji kosztéw cyklu zycia budynkéw oraz sposobu przedstawiania informaciji
o tych kosztach (Dz. U. 2018 r. poz. 1357). Do dokonania obliczen wykonawca wykorzysta
odpowiednio zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia - Formularz danych do okreslenia kosztéw
cyklu zycia budynku.

Kalkulacje kosztéw cyklu zycia budynku oblicza sie jako sume kosztéw nabycia, uzytkowania
oraz utrzymania budynku, obliczong wedtug wzoru:

Cg = C?i + Cﬂz + C‘ut

gdzie:
* €, — koszty cyklu zycia budynku w 30-letnim okresie zycia budynku, zwanym

dalej ,okresem obliczeniowym”,
* C, —koszty nabycia,
* C,, —koszty uzytkowania,
* (,, —koszty utrzymania.

W przypadku, gdy koszty nabycia dla kategorii Il lub Ill przekroczg kwote, ktdrg zamawiajacy
moze przeznaczy¢ na sfinansowanie robét budowlanych wykonawca prac projektowych
przedstawi zamawiajgcemu rekomendacje dokonania w nich zmian w celu zmniejszenia tych
kosztéow. Dokonujgc rekomendacji wykonawca bedzie sie kierowat jak najnizszym
negatywnym oddziatywaniem proponowanego rozwigzania na srodowisko oraz kosztami
uzytkowania i utrzymania budynku.
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Po zatwierdzeniu Koncepciji i wyborze kategorii rozwigzania projektowego wykonawca prac
projektowych przystgpi do opracowania dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych albo odpowiednio programu funkcjonalno-
uzytkowego. Szczegdétowe wymagania do sporzgdzenia tych opracowan zawarto w czesci IV
Wskazowek.

lll. Zastosowanie wskazéwek w postepowaniu o udzielenie zaméwienia na prace
projektowe

Okreslone w Czesci Il Wskazéwek - Wymagania w celu ustalenia parametréw inwestycji
budowlanej znajdg zastosowanie do okreslenia przedmiotu zaméwienia albo opracowania
opisu przedmiotu zamodwienia w postepowaniu o0 udzielenie zamdwienia na ustugi
projektowania architektonicznego lub projektowania architektoniczno-budowlanego. Mozliwe
jest takze ich zastosowanie na etapie wczesniejszym w ramach analizy potrzeb i wymagan
w czesci dotyczacej wyboru wariantu zamowienia, ktory w najwyzszym stopniu zaspokoi
zidentyfikowang potrzebe zamawiajgcego. Przedmiotem analizy potrzeb i wymagan w tym
zakresie moze byé¢ przykladowo wybér technologii, w oparciu o ktérg zostanie opracowana
dokumentacja projektowa i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych
oraz ocena tej technologii w cyklu zycia obiektu budowlanego.

Ustawa Pzp przewiduje zmiany w procedurach udzielania zaméwien publicznych na ustugi
projektowania architektonicznego lub  projektowania architektoniczno-budowlanego.
W postepowaniach o wartosci ustugi réwnej lub przekraczajgcej progi unijne udzielenie
takiego zamowienia poprzedzone jest konkursem. Tego wymogu nie stosuje sie do
zamoéwien udzielanych w trybie negocjacji z ogtoszeniem, dialogu konkurencyjnego,
negocjacji bez ogtoszenia lub zamdwienia z wolnej reki, a takze do zaméwien o wartosciach
mniejszych niz progi unijne. W tych ostatnich udzielenie zamowienia jest mozliwe w trybie
podstawowym, negocjacji bez ogtoszenia lub zaméwienia z wolnej reki. W zaleznosci od
wyboru trybu udzielenia zaméwienia Wskazowki mogg mie¢ zastosowanie na innym etapie
przygotowania lub przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamowienia.

Konkurs (art. 325- 358)

Zamawiajgcy moze zorganizowac konkurs w celu wyboru pracy konkursowej o charakterze
tworczym, dotyczacej projektowania urbanistycznego, projektowania architektonicznego,
projektowania architektoniczno-budowlanego. Konkurs przeprowadza sie w procedurze
konkursu nieograniczonego albo konkursu ograniczonego. W konkursie nagroda jest:

1) nagroda pieniezna lub rzeczowa przyznawana autorowi lub autorom wybranych prac
konkursowych albo

2) zaproszenie autora lub autoréw wybranych prac konkursowych do negocjaciji
odpowiednio w trybie zamowienia z wolnej reki lub negocjacji bez ogtoszenia, w celu
wykonania ustugi na podstawie wybranej pracy konkursowej, albo takie zaproszenie
wraz z nagrodg pieniezng lub rzeczowa.

Wymagania co do zakresu pracy konkursowej, rodzaj pracy konkursowej, opis przedmiotu
konkursu, maksymalny planowany tgczny koszt wykonania prac realizowanych na podstawie
pracy konkursowej, zakres rzeczowy i forme opracowania oraz sposéb prezentacji pracy
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konkursowej oraz postanowienia przysztej umowy dotyczgce przeniesienia autorskich praw
majatkowych do wybranej pracy wraz ze szczegotowym okresleniem pdl eksploatacji prac
konkursowych zamieszcza sie w regulaminie konkursu. Czes¢ Il Wskazéwek - Wymagania
w celu ustalenia parametréw inwestycji budowlanej moze stanowi¢ element wymagan do
opracowania opisu przedmiotu konkursu i postanowien przysziej umowy w sprawie
zamdwienia publicznego.

Postepowanie w trybie negocjacji z ogtoszeniem (art. 152- 168)

Negocjacje z ogtoszeniem to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktéorym w odpowiedzi na
ogtoszenie o zamowieniu, wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu mogg sktadac
wszyscy zainteresowani wykonawcy, zamawiajgcy zaprasza wykonawcow dopuszczonych
do udziatu w postepowaniu do sktadania ofert wstepnych, prowadzi z nimi negocjacje w celu
ulepszenia tresci ofert wstepnych, ofert sktadanych na etapie negocjacji, po zakonczeniu
ktérych zaprasza wykonawcow do sktadania ofert ostatecznych. Zamawiajgcy moze udzieli¢
zaméwienia na podstawie ofert wstepnych bez negocjacji, o ile wskaze w ogtoszeniu
0 zaméwieniu, ze zastrzega sobie takg mozliwos¢. Do zastosowania tego trybu w
zamoéwieniu na ustugi projektowania architektonicznego lub projektowania architektoniczno-
budowlanego moze mie¢ zastosowanie przestanka okreslona w art. 153 pkt 2 tj. sytuacja,
gdy roboty budowlane, dostawy lub ustugi obejmujg rozwigzania projektowe lub innowacyjne.
W takim przypadku moze zaistnie¢ potrzeba dookreslenia w wyniku negocjacji zakresu i
charakteru tych rozwigzan, w szczegolnosci w przypadku gdy zamawiajgcy bez negocjacji z
wykonawcami nie jest w stanie sam w sposéb jednoznaczny iwyczerpujgcy opisac
przedmiotu zamowienia. W tym trybie wymagania co do zakresu i charakteru ustugi
projektowej okredla opis potrzeb i wymagan. Jego celem jest umozliwienie ustalenia przez
wykonawcow charakteru i zakresu zamoéwienia. Sporzgdzany opis zawiera wymagania
formalne i proceduralne dotyczgce postepowania o udzielenie zamowienia, okreslenie
przedmiotu zamdwienia, opis potrzeb zamawiajgcego i cechy charakterystyczne dostaw,
robét budowlanych lub ustug, stanowigce przedmiot zamdwienia. Po zakonczeniu negocjacji
zamawiajgcy sporzgdza SWZ, ktéra zawiera skonkretyzowany, jednoznaczny i wyczerpujgcy
opis przedmiotu zaméwienia — wymagania co do zakresu prac projektowych. Czesc Il
Wskazéwek - Wymagania w celu ustalenia parametréw inwestycji budowlanej moze byé¢
pomocna do okreslenia przedmiotu zaméwienia, a takze sporzadzenia opisu potrzeb
zamawiajgcego i cech charakterystycznych dostaw, robot budowlanych Ilub ustug,
stanowigcych przedmiot zaméwienia.

Postepowanie w trybie dialogu konkurencyjnego (art. 169- 188)

Dialog konkurencyjny to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym w odpowiedzi na ogtoszenie
0 zaméwieniu wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu mogg sktada¢ wszyscy
zainteresowani wykonawcy. Zamawiajgcy prowadzi dialog z zaproszonymi do udziatu
w dialogu wykonawcami w zakresie zaproponowanych przez nich rozwigzan, po
zakonczeniu ktérego zaprasza ich do skfadania ofert. Do zastosowania tego trybu do
zamowienia na ustugi projektowania architektonicznego lub projektowania architektoniczno-
budowlanego podstawe moze stanowi¢ przestanka okreslona w art. 153 pkt 2 tj. sytuacja,
gdy roboty budowlane, dostawy lub ustugi obejmujg rozwigzania projektowe lub innowacyjne.
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W celu przedstawienia wykonawcom potrzeb dotyczacych charakteru i zakresu zamdwienia
oraz wymagan formalnych i proceduralnych prowadzonego postepowania o udzielenie
zamoéwienia zamawiajgcy sporzgdza opis potrzeb i wymagan. Opis potrzeb i wymagan
zawiera w szczegolnosci opis potrzeb i wymagan zamawiajgcego dotyczgcych dostaw, ustug
lub robét budowlanych, stanowigcych przedmiot zamowienia. Po zakonczeniu dialogu
zamawiajgcy sporzgdza SWZ, ktéra zawiera skonkretyzowany, jednoznaczny i wyczerpujgcy
opis przedmiotu zaméwienia — wymagania co do zakresu prac projektowych. Czesc Il
Wskazéwek - Wymagania w celu ustalenia parametrow inwestycji budowlanej moze by¢
pomocna do okreslenia przedmiotu zaméwienia, a takze sporzadzenia opisu potrzeb
zamawiajgcego i cech charakterystycznych dostaw, robét budowlanych Ilub ustug,
stanowigcych przedmiot zaméwienia.

Postepowanie w trybie negocjacji bez ogtoszenia (art. 208- 212) (art. 300-303)

Negocjacje bez ogtoszenia to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym zamawiajgcy negocjuje
warunki umowy w sprawie zamowienia publicznego z wybranymi przez siebie wykonawcami,
a nastepnie zaprasza ich do sktadania ofert.

W postepowaniach o wartosciach réwnych lub przekraczajgcych progi unijne zamawiajgcy
moze udzieli¢ zamdwienia na ustugi projektowe w trybie negocjacji bez ogtoszenia, jezeli
zachodzi co najmniej jedna z nastepujgcych okolicznosci:

1) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego albo
przetargu ograniczonego nie wptyngt Zzaden wniosek o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu albo wszystkie wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu zostaty
odrzucone na podstawie art. 146 ust. 1 pkt 2 albo nie zostaty zlozone zadne oferty albo
wszystkie oferty zostaty odrzucone na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 2 lub, ze wzgledu na ich
niezgodnos¢ z opisem przedmiotu zamowienia, na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5, a
pierwotne warunki zamowienia nie zostaty w istotny sposob zmienione;

2) zostat przeprowadzony konkurs, o ktérym mowa w art. 326 pkt 2, w ktérym nagrodg byto
zaproszenie do negocjacji bez ogtoszenia co najmniej dwoch autorow wybranych prac
konkursowych;

3) ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zamowienia niewynikajgcg z przyczyn lezgcych
po stronie zamawiajgcego, ktorej wczesniej nie mozna byto przewidziec.

Natomiast w postepowaniach o wartosciach mniejszych niz progi unijne w wyzej
przywotanych w pkt 1 i 2 okoliczno$ciach, ze zmiang w pkt 3): ze wzgledu na pilng potrzebe
udzielenia zamowienia, niewynikajgca z przyczyn lezgcych po stronie zamawiajgcego, ktorej
wczesniej nie mozna byto przewidzie¢, nie mozna zachowaé terminéw okreslonych dla trybu
podstawowego.

Zamawiajgcy wszczyna postepowanie w trybie negocjacji bez ogtoszenia, przekazujgc
wybranym przez siebie wykonawcom zaproszenie do negocjacji. Zaproszenie do negocjaciji
bez ogtoszenia zawiera w szczegolnosci okreslenie przedmiotu zamdwienia, z podaniem
informacji o mozliwosci sktadania ofert czesciowych; informacje o mozliwosci ztozenia oferty
wariantowej. Po zakonczeniu negocjacji zamawiajgcy sporzadza SWZ, ktory zawiera
skonkretyzowany, jednoznaczny i wyczerpujgcy opis przedmiotu zamdwienia — wymagania
co do zakresu prac projektowych. Czes¢ Il Wskazéwek - Wymagania w celu ustalenia
parametrow inwestycji budowlanej moze stanowi¢ element opisu przedmiotu zamodwienia.
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Postgpowanie w trybie z wolnej reki (art. 213- 217) (art. 304-306)

Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktéorym zamawiajgcy udziela
zamowienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawcg. Ze wzgledu na niekonkurencyjny
charakter tego trybu jego zastosowanie jest mozliwe jezeli zachodzi co najmniej jedna
Z okolicznosci okreslonych w art. 214 Pzp w postepowaniach o wartosciach réwnych lub
przekraczajgcych progi unijne albo w okolicznosciach okreslonych w art. 305 Pzp
w postepowaniach krajowych. Zamawiajgcy, wraz z zaproszeniem do negocjacji, przekazuje
wykonawcy informacje niezbedne do przeprowadzenia postepowania, w tym projektowane
postanowienia, ktore zostang wprowadzone do treSci zawieranej umowy w sprawie
zamoéwienia publicznego. Czes¢ Il Wskazowek - Wymagania w celu ustalenia parametrow
inwestycji budowlanej moze stanowi¢ element tych informacji odnoszacy sie do opisu
przedmiotu przysziej umowy na prace projektowe.

Postepowanie w trybie podstawowym (art. 275- 296)

Zamawiajgcy udziela zaméwienia w trybie podstawowym, w ktorym w odpowiedzi na
ogtoszenie o zaméwieniu oferty mogg sktadaé wszyscy zainteresowani wykonawcy,
a nastepnie zamawiajgcy:

1. wybiera najkorzystniejszg oferte bez przeprowadzenia negocjacji albo
2. moze negocjowac tresc ofert w celu ich ulepszenia, o ile przewidziat takg mozliwos$¢,
albo

3. negocjuje tres¢ ofert ztozonych w celu ich ulepszenia.
Wymagania co do zakresu ustugi zamawiajgcy okresla albo w SWZ w opisie przedmiotu
zamoéwienia w przypadku nieprzewidzenia negocjacji lub przewidzenia fakultatywnych
negocjacji, natomiast w przypadku przewidzenia obligatoryjnych negocjacji w opisie potrzeb
i wymagan. Opis ten w szczegodlnosci zawiera okreslenie przedmiotu zamowienia; opis
potrzeb zamawiajgcego i cechy charakterystyczne dostaw, robét budowlanych lub ustug,
stanowigce przedmiot zamdwienia; minimalne wymagania dotyczace przedmiotu
zamoéwienia lub realizacji zamowienia, niepodlegajace negocjacjom, ktére muszg spetnié¢
wszystkie oferty. Czes¢ Il Wskazéwek - Wymagania w celu ustalenia parametréw inwestyciji
budowlanej moze by¢ pomocna do okreslenia przedmiotu zaméwienia, a takze sporzadzenia
opisu potrzeb zamawiajgcego i cech charakterystycznych dostaw, robot budowlanych lub
ustug, stanowigcych przedmiot zamodwienia.

Po zakonczeniu negocjacji zamawiajacy sporzadza SWZ, ktéra zawiera skonkretyzowany,
jednoznaczny i wyczerpujgcy opis przedmiotu zamdwienia — wymagania co do zakresu prac
projektowych.

IV. Przykladowe postanowienia umowne wskazujgce czynnosci po stronie
Zamawiajacego, ktére pozwolg zweryfikowaé czy zakladane parametry
techniczne elementéw inwestycji budowlanej udato sie osiaggnaé, a takze zapisy
okreslajace sankcje w przypadku nieosiagniecia zakltadanych pozioméw.

Wymagania ogdlne:

1. Dokumentacja projektowa i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych zostang opracowane zgodnie z:
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1) zatwierdzong przez zamawiajgcego Koncepcjg programowo—przestrzenng dla
kategorii <...>;
2) przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa, w szczegdlnosci:
a) ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020 r., poz.1333
zZ pézn.zm.),
b) ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. 2019 r.
poz. 2019 ze zm.),
c) aktami wykonawczymi do tych ustaw, w szczegdlnoSci:
i.  Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeSnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 r. poz. 1609);

ii. Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(t. j. Dz.U. 2019 poz. 1065),

iii. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t. j. Dz. U. 2013 r. poz. 1129).

3) zasadami projektowania uniwersalnego, ktére wynikajg z regulacji ustawy z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (1j. Dz.
U. 2020 r. poz. 1062).

4) zasadami wiedzy technicznej oraz Zatozeniami do projektowania przekazanymi przez
zamawiajgcego okreslajgcymi funkcje budynku, oraz zawierajgcymi co najmniej opis
0goiny przedmiotu zamoéwienia obejmujgcy charakterystyczne parametry okreslajgce
wielkos¢ obiektu lub zakres robdt budowlanych; aktualne uwarunkowania wykonania
przedmiotu zamowienia; ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe; szczegdétowe
wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997 "WfaSciwosci
uzytkowe w  budownictwie.  OkreSlenie  wskaznikow  powierzchniowych
i kubaturowych”, w szczegdblnosci: powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych
pomieszczen wraz z okre$leniem ich funkcji, wskazniki powierzchniowo-kubaturowe,
w tym wskaznik okreSlajgcy udziat powierzchni ruchu w powierzchni netto, inne
powierzchnie, jeSli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczes$niej
wskaznikow, okresSlenie wielkosci mozZliwych przekroczen Iub pomniejszenia
przyjetych parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow”.

2. Kosztorys inwestorski zostanie opracowany zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okresSlenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389 ze zm.).
Kosztorys inwestorski postuzy w szczegolnosci do ustalenia wartosci zamowienia,
0 ktorej mowa w art. 34 Pzp.

3. Wraz z przekazaniem dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych wykonawca prac projektowych sporzgdzi

4 Podano za § 18 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 1129)
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i przekaze zamawiajgcemu  obliczony na jej podstawie z wykorzystaniem cen
Jjednostkowych kosztorysu inwestorskiego koszt cyklu Zzycia zaprojektowanego
budynku. Koszt cyklu zycia zostanie obliczony w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 11 lipca 2018 r. w sprawie metody kalkulacji kosztéw
cyklu zycia budynkow oraz sposobu przedstawiania informacji o tych kosztach (Dz. U.
2018 r. poz. 1357). Informacje te zostang wykorzystane w celu weryfikacji przez
zamawiajgcego dotrzymania przez wykonawce prac projektowych zatozen przyjetych
w zatwierdzonej przez zamawiajgcego Koncepcji programowo—przestrzennej dla
kategorii (...). Sankcje z tytutu niedotrzymania przyjetych zatozen okre$lono w § ...
projektowanych postanowiers umowy w sprawie zamowienia publicznego.

. Do celéw kalkulacji kosztu z wykorzystaniem rachunku kosztéw cyklu zycia, o ktérym
mowa w ust. 3 wykonawca zaproponuje i uzgodni z zamawiajgcym niezbedne dane
do tych obliczen takie jak: minimalna charakterystyka energetyczna budynku, ze
wskazaniem maksymalnej iloSci energii koncowej lub nosnikow energii zuzywanych w
ciggu roku oraz maksymalne zuzycie wody w ciggu roku, liczbe cykli uzytkowania
wyrobu. Ponadto dla potrzeb kalkulacji kosztéw uzytkowania zamawiajgcy w trakcie
prac projektowych poda ceny jednostkowe energii koricowej lub nosnikéw energii
oraz wody.

Proponuje sie rozwazenie wykorzystania narzedzi opracowanych na zlecenie KE
i przettumaczonych przez UZP i udostepnionych na stronie internetowej Urzedu
narzedzi do obliczenia kosztow cyklu zycia np. dla oswietlenia dla wnetrz
(https://www.uzp.gov.pl/baza-wiedzy/zrownowazone-zamowienia-publiczne/zielone-
zamowienia/publikacie).

. Dokumentacja projektowa i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt
budowlanych bedgq wykorzystane jako opis przedmiotu zamowienia w postepowaniu
0 udzielenie zamoéwienia publicznego na roboty budowlane oraz realizacji na ich
podstawie robot budowlanych i uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie.

W przypadku opisania rozwigzan projektowych w dokumentacji projektowej i
specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych przez
wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrodta lub szczegdlnego
procesu, ktory charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego
wykonawce - wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,Jub rownowazny’, a takze
kryteria, ktére zostang zastosowane w celu oceny rownowaznoSci. OkreSlony w
zdaniu pierwszym opis przedmiotu zamowienia jest dopuszczony, jezeli wykonawca
prac projektowych nie moze opisa¢ przedmiotu zamobwienia w wystarczajgco
precyzyjny i zrozumiaty sposéb (art. 99 ust.4 Pzp).

W przypadku opisania przedmiotu zamowienia przez odniesienie do norm, ocen
technicznych, specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych, o ktérych
mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 Pzp, wykonawca prac projektowych jest
obowigzany wskazac¢, Zze dopuszcza rozwigzania rownowazne opisywanym,
a odniesieniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub rownowazne’( art. 101 ust. 4 Pzp).


https://www.uzp.gov.pl/baza-wiedzy/zrownowazone-zamowienia-publiczne/zielone-zamowienia/publikacje
https://www.uzp.gov.pl/baza-wiedzy/zrownowazone-zamowienia-publiczne/zielone-zamowienia/publikacje
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8. Dokumentacja projektowa i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych, kosztorys inwestorski zostang wykonane w stanie kompletnym
Z punktu widzenia celu, ktbremu majg stuzyc.

9. Dokumentacja projektowa i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz kosztorys inwestorski zostang opracowane w uzgodnionych
Z zamawiajgcym czeSciach, umoZliwiajgcych realizacje i oddanie w uzytkowanie
obiektu budowlanego w etapach: <..>

W opisie przedmiotu zamoéwienia na dokumentacje projektowg i specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét budowlanych, majac na wzgledzie ich przyszie wykorzystanie
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia na roboty budowlane, zamawiajgcy powinien
okresli¢: wymagania dla formatow plikow, nosnik na ktérym ma by¢ przekazana, sposob jej
przekazania. Waznym zagadnieniem jest, czy wymagamy plikow w formatach edytowalnych
i nieedytowalnych oraz natywnych (natywny to format tworzony przez konkretny program).
Dla dokumentéw, ktére wykonawca wypetnia rekomendowany powinien by¢ format
edytowalny.

Rekomenduje sie, chociaz aktualne przepisy w procesie inwestycji wymagajg aby
dokumentacja projektowa i kosztowa byta sporzadzona i przekazana w postaci papierowe;®,
aby zamawiajgcy wykorzystywat profesjonalne narzedzia informatyczne zaréwno do
projektowania jak i kosztorysowania (np. narzedzia elektronicznego modelowania danych
budowlanych). Trzeba przypomnie¢, ze zamawianie dokumentacji projektowej, specyfikaciji
technicznych i kosztoryséw inwestorskich przez zamawiajgcych powinno uwzgledniac
przyszte zamawianie robét budowlanych i przewidziany w przepisach zamdwien publicznych
sposob sporzgdzania i przekazywania informacji w postepowaniu przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej (art. 61 i nast. Pzp). W zatgczniku nr 2 i 3 Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie Krajowych Ram Interoperacyjnosci,
minimalnych wymagan dla rejestréw publicznych i wymiany informacji w postaci
elektronicznej oraz minimalnych wymagan dla systemow teleinformatycznych (ij. Dz. U. 2020
poz. 2247) sg podane formaty dla danych zawierajgcych dokumenty tekstowe, tekstowo-
graficzne, graficzne np. .pdf, doc, docx, dwg, dxf, dgn, xls,xIsx, ktére mogg byé
wykorzystane w procedurach zamowieniowych.

Ponadto zamawiajgcy powinien okresli¢ ilos¢ wymaganych egzemplarzy dokumentaciji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych i opracowan
kosztorysowych. Zgodnie z Prawem budowlanym zatwierdzeniu podlegajg cztery
egzemplarze projektu budowlanego, z ktérych dwa egzemplarze przeznaczone sg dla
inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajgcego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wilasciwego organu nadzoru budowlanego, a takze trzy egzemplarze projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, z ktérych
jeden egzemplarz przeznaczony jest dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu
zatwierdzajgcego projekt oraz jeden egzemplarz dla wilasciwego organu nadzoru
budowlanego. Zamawiajgcy okresla liczbe egzemplarzy poszczegoinych elementéw
dokumentacji, STWIORB oraz kosztorysu inwestorskiego wedtug potrzeb.

5 Patrz przepisy wykonawcze do ustawy Prawo budowlane - § 2. projekt budowlany sporzadza sie w jezyku
polskim, w czytelnej technice graficznej oraz oprawia zachowujgc format A4 a takze rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z 02 wrzesnia 2004 r., obowigzek wydzielania tomdw, a w kazdym tomie wszystkie strony powinny
by¢ trwale spiete i opatrzone numeracjs.
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Sposéb monitorowania, kontroli i weryfikacji spetnienia wymagan przez wykonawce prac
projektowych

Monitorowanie

Etap projektowania jest jednym z najwazniejszych etapow procesu budowlanego. Jego roli
nie mozna przeceni¢. Pospiech, marginalizowanie etapu koncepcyjnego, w ktérym
dokonywany powinien by¢é wybor konkretnych rozwigzan technicznych, w tym sposob
zaopatrzenia w energie i ciepto, analizy kosztow ztym zwigzane, pominiecie lub
ograniczenie analiz wplywu projektowanych rozwigzan na srodowisko naturalne przektada
sie bezposrednio na rachunek kosztu cyklu zycia budynku w aspekcie kosztow nabycia,
kosztéw zuzycia energii i wody, a takze kosztéw utrzymania. Dopilnowanie aby ten etap
spetnit swojg role powinno by¢ gtownym celem zamawiajgcego. Zamawiajacy moze
zapewni¢ monitorowanie postepu prac koncepcyjnych i projektowych wyznaczajgc swoich
przedstawicieli, ktdrzy bedg na biezgco wspétpracowali z wykonawcg prac projektowych,
a po zakonczeniu tych prac dokonajg ich weryfikacji i odbioru. Osoby te, co do zasady
inzynierowie lub technicy branzowi wtasciwi dla zakresu i przedmiotu zamédwienia, powinni
by¢ uprawnieni co najmniej do kontaktéw z wykonawcag i uzgadniania na biezgco
proponowanych rozwigzan projektowych. Powofane przez zamawiajgcego osoby wraz
Z projektantami  realizujgcymi  projekt razem bedg tworzy¢ zespdt projektowy
charakterystyczny dla projektowania zintegrowanego. W catym procesie inwestycyjnym
zamawiajgcy powinien takze korzysta¢ z umiejetnoéci specjalisty ds. zarzgdzania kosztami.
Tam gdzie inwestorem jest inny podmiot niz zamawiajgcy do procesu projektowania po
stronie zamawiajgcego powinien by¢ wtgczony takze przedstawiciel przysztego uzytkownika.
Dziatanie w ramach zespotu projektowego, w skfad ktérego wchodzg: architekt, inzynier,
inwestor, wykonawca i uzytkownik, pozwala stworzy¢ obiekt zréwnowazony pod wzgledem
kosztow budowy jak i kosztow eksploatacji.

Umowa w sprawie zamodwienia publicznego moze zawiera¢ informacje nt. sktadu takiego
zespotu projektowego oraz okreslenia obowigzkédw i uprawnien poszczegdlnych jego
cztonkow. Niezwykle istotnym jest takze okreslenie sposobu komunikacji w ramach tego
zespotu. Jako przyktad dobrej praktyki trzeba wskaza¢ spotkanie inauguracyjne oraz
cykliczne spotkania w trakcie procesu projektowania (stacjonarne i online).

Propozycja projektowanych postanowien umowy w sprawie zamoéwienia publicznego
dotyczgcych monitorowania jak przebiega proces realizacji przedmiotu zamowienia tak, aby
na kazdym etapie realizacji Umowy mie¢ informacje czy zaktadane parametry techniczne
elementow inwestycji budowlanej zostaty dotrzymane.

Przyktadowe wybrane postanowienia umowy dotyczgce zagadnien omawianych we
Wskazowkach:

1. Zamawiajgcy powofa w terminie <..> dni roboczych od zawarcia Umowy Zespot
projektowy, w sktad ktérego wejdg: architekt oraz projektanci wszystkich branz
projektowych objetych przedmiotem zamoéwienia wskazani w ofercie Wykonawcy®,

5 Jub odpowiednio we wniosku o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu lub przedstawieni w trakcie negocjacii



Egpﬂd;é'zsek‘e IR et Unia Europejska | """
Wiedza Emjukacja Rozwij wui>e Publicznych BrGpRfs NS Spamcuy ‘s

Profesjonalizacja kadr w zamdwieniach publiczmych

specjalista ds. kosztoéw, przedstawicie Zamawiajgcego (inwestora) i przedstawiciele
uzytkownika. Kierownikiem Zespotu bedzie przedstawiciel Zamawiajgcego.

. Kazda zmiana oséb wyznaczonych do prac w Zespole projektowym przez Wykonawce
wymaga zgody Zamawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej. Zamawiajgcy moze
odmowic takiej zgody, jezeli nowa osoba bedzie miata kwalifikacje nizsze niz osoba
dotychczasowa. Zamawiajgcy zatwierdzi zmiane takiej osoby i wskazanie nowej osoby
w terminie <...> dni roboczych od dnia doreczenia mu takiego wniosku po spetnieniu
przez Wykonawce wymagan jak wyzej. W przypadku, gdy Zamawiajgcy nie odpowie
na takie uzgodnienie w terminie <...> dni roboczych od dnia doreczenia mu wniosku,
uznaje sie, ze Zamawiajgcy wyrazit zgode na zmiane takiej osoby.

. Zasady pracy Zespotu projektowego, Strony uzgodnig i bedg uzgadnia¢ na biezgco,
pierwsze spotkanie inauguracyjne odbedzie sie nie pozniej niz <...> dni roboczych od
zawarcia Umowy, a kolejne nie rzadziej niz raz w miesigcu. Spotkania Zespotu beda
dokumentowane.

Celem prac Zespotu projektowego jest monitorowanie, nadzor i kontrola realizacji prac
analitycznych, projektowych i kosztowych przez Wykonawce zgodnie z wymaganiami
Zamawiajgcego.

W szczegdlnosci w ramach prac Zespotu poprzez swoich przedstawicieli:

1) Wykonawca bedzie w uzgodnionych terminach (lub w terminach okre$lonych w
Umowie) przedstawiat a Zamawiajgcy opiniowat i uzgadniat proponowane przez
Wykonawce rozwigzania projektowe, w tym w szczegdlno$ci wymagane warianty
Koncepcji programowo—przestrzennej, analizy techniczno -ekonomiczne (te, ktore
Zamawiajgcy przewidziat w ramach przedmiotu zamdwienia), analizy kosztow cyklu
zycia, projekt budowlany, projekty wykonawcze, specyfikacje techniczne wykonania
i odbioru robot budowlanych, przedmiary robot i kosztorys inwestorski;

2) Strony wspdlnie bedg uzgadniac niezbedne dane do kalkulacji kosztow cyklu Zycia
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 11 lipca 2018 r. w
sprawie metody kalkulacji kosztow cyklu Zzycia budynkow oraz sposobu
przedstawiania informacji o tych kosztach (Dz. U. 2018 r. poz. 1357) takie jak:
minimalna charakterystyka energetyczna budynku, ze wskazaniem maksymalnej
ilosci energii koncowej lub nosnikébw energii zuzywanych w ciggu roku oraz
maksymalne zuzycie wody w ciggu roku, liczbe cykli uzytkowania wyrobu. Ponadto
dla potrzeb kalkulacji kosztow uzytkowania Zamawiajgcy w trakcie prac
projektowych poda ceny jednostkowe energii korncowej lub nosnikdw energii oraz
wody;

3) Na kazdym etapie wykonywania przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzany
jest do okreslenia kosztow wykonania projektowanych robot budowlanych w takim
stopniu w jakim jest to mozliwe na kazdym z etapow (np. planowane koszty,
kosztorys inwestorski) ;

4) Zamawiajgcy dokona wyboru i zatwierdzi Koncepcje programowo—przestrzenng
wybranej kategorii rozwigzan projektowych, na podstawie ktoérej zostanie
wykonany projekt budowlany;

5) Zamawiajgcy dokona weryfikacji projektu budowlanego pod wzgledem zgodnosci
z zatwierdzong Koncepcjg programowo—przestrzenng wybranej kategorii rozwigzan
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projektowych, przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym
w szczegdlnoSci przepisami prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych
oraz zasadami wiedzy technicznej;

6) Zamawiajgcy dokona weryfikacji projektow wykonawczych | specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych pod wzgledem zgodnoSci
z projektem budowlanym, zatwierdzong Koncepcjg programowo—przestrzenng
wybranej  Kkategorii  rozwigzan  projektowych,  przepisami  powszechnie
obowigzujgcego prawa, w tym w szczegolnosci przepisami prawa budowlanego
i prawa zamowien publicznych oraz zasadami wiedzy technicznej;

7) W przypadku, gdy przyjete rozwigzania projektowe przekraczajg kwote, ktora
wynika z zatwierdzonej Koncepcji programowo—przestrzennej wybranej kategorii
rozwigzan projektowych Zamawiajgcy na kazdym etapie realizacji umowy ma
prawo do odmowy zaakceptowania kolejnych opracowan, a Wykonawca
zobowigzany jest do wprowadzenia zmian, ktére pozwolg na realizacje przedmiotu
zamowienia za kwote wczesniej zatwierdzong;

8) Zamawiajgcy bedzie dokonywat czynnoSci odbioru koncowego prac projektowych,
zgtosi wady lub braki i postapi zgodnie z przystugujacymi mu uprawnieniami;

9) Zamawiajgcy w przypadku potwierdzenia nalezytego wykonania prac projektowych
dokona ich odbioru.

Kontrola

Jako podstawe do zweryfikowania dotrzymania przez wykonawce prac projektowych
przyjetych zatozen w zatwierdzonej przez zamawiajgcego Koncepcji programowo—
przestrzennej dla kategorii <...> proponuje sie wymaganie obliczenia w oparciu o przyjete
rozwigzania w dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych, kosztu cyklu zycia zaprojektowanego budynku zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 11 lipca 2018 r. w sprawie metody
kalkulacji kosztow cyklu zycia budynkéw oraz sposobu przedstawiania informacji o tych
kosztach (Dz. U. 2018 r. poz. 1357). Wartos¢ kosztorysowa robét budowlanych ustalona
w kosztorysie inwestorskim pozwoli oceni¢ czy koszt realizacji inwestycji zaprojektowanej
przez wykonawce, nie przekroczyt kwoty szacunkowo okreslonej przez wykonawce
w wybranej kategorii rozwigzania projektowego i podanej w czesci opisowej Koncepcji.
Charakterystyka energetyczna zaprojektowanego budynku i ceny jednostkowe wykonania
poszczegdlnych elementéw budynku (wyrobow) zostang wykorzystane do obliczenia kosztu
uzytkowania i utrzymania budynku.

Propozycja projektowanych postanowieh umowy w sprawie zamowienia publicznego w
zakresie odbioru koncowego Przedmiotu Umowy.

Przyktadowe wybrane postanowienia umowy dotyczgce =zagadnien omawianych we
Wskazéwkach:

Definicje:

Wada — opracowanie dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych lub kosztorysu inwestorskiego (Przedmiotu Umowy) niezgodnie
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z wymaganiami okreS$lonymi w umowie w sprawie zamowienia publicznego, przepisami
powszechnie obowigzujgcego prawa, w tym w SzczegolnoSci przepisami prawa
budowlanego i prawa zamowien publicznych oraz zasadami wiedzy technicznej, a takze
sytuacja gdy koszt cyklu zycia zaprojektowanego budynku obliczony zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 11 lipca 2018 r. w sprawie metody
kalkulacji kosztéw cyklu zycia budynkéw oraz sposobu przedstawiania informacji o tych
kosztach (Dz. U. 2018 r. poz. 1357) z wykorzystaniem cen jednostkowych kosztorysu
inwestorskiego i danymi uzgodnionymi z Zamawiajgcym, przekroczy o wiecej niz <...>%
koszt cyklu zycia w zatwierdzonej przez Zamawiajgcego Koncepcji programowo—
przestrzennej wybranej kategorii rozwigzan projektowych. Za Wade uznaje sie takze brak
wykonania jakiejkolwiek z czesci lub elementu Przedmiotu Umowy.

1. Jezeli w toku czynno$ci odbioru koncowego Przedmiotu Umowy zostang stwierdzone
Wady Zamawiajgcemu przystugujg nastepujgce uprawnienia:

1) jezeli Wady nadajg sie do usuniecia — Zamawiajgcy wyznaczy termin na usuniecie
stwierdzonych Wad, termin nie bedzie dtuzszy niz <...> dni roboczych;
w uzasadnionych przypadkach np. duzego zakresu i iloSci zmian, termin ten moze
zostac na wniosek Wykonawcy za zgodg Zamawiajgcego wydtuzony;

2) jezeli Wady nie nadajg sie do usunigcia i uniemoZzliwiajg korzystanie z Przedmiotu
Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem. Zamawiajgcy moze wedfug wiasnego
wyboru:

a) zgdac wykonania Przedmiotu Umowy bez dodatkowego ponoszenia kosztow,

b) zleci¢ wykonanie Przedmiotu Umowy osobie trzeciej na koszt i ryzyko
Wykonawcy — koszt ten Zamawiajgcy ma prawo potrgcic z Wynagrodzenia
Wykonawcy oraz kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

c) jezeli Wady nie nadajg sie do usuniecia, lecz nie uniemoZzliwiajg korzystania
z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegoélnosci gdy
koszt cyklu zycia zaprojektowanego budynku obliczony zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 11 lipca 2018 r.
w sprawie metody kalkulacji kosztow cyklu zycia budynkéw oraz sposobu
przedstawiania informacji o tych kosztach (Dz. U. 2018 r. poz. 1357)
z wykorzystaniem cen jednostkowych kosztorysu inwestorskiego i danymi
uzgodnionymi z Zamawiajgcym, przekroczy o wigcej niz <...>% koszt cyklu
Zycia w zatwierdzonej przez Zamawiajgcego Koncepcji programowo—
przestrzennej wybranej kategorii rozwigzan projektowych, Zamawiajgcy ma
prawo, do odpowiedniego obnizenia wynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu
Umowy. W takim przypadku obnizone Wynagrodzenie pozostawac bedzie
w takiej proporcji do wynagrodzenia wynikajgcego z Umowy, w jakiej wartoSc
rzeczy z Wadg pozostaje do wartosci rzeczy bez Wady.

d) odstgpic od Umowy, jezeli Wada jest istotna, tj. gdy Wady nie dadzg sie
usung¢ w ogole (wady uniemozliwiajg realizacje inwestycji na podstawie
wykonanej dokumentacji projektowej).

Sankcje
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W umowie w sprawie zamoéwienia publicznego z wykonawcg prac projektowych powinny by¢
takze przewidziane odpowiednie sankcje za niezrealizowanie zobowigzan uzgodnionych z
zamawiajgcym.

Moga to by¢ przyktadowo sankcje za niespetnienie przez projektanta wymagania:

1) zaprojektowania budynku wedtug zatwierdzonych w Koncepcji zatozen, przekroczenia
kosztow nabycia, kosztéw zuzycia lub utrzymania ponad dopuszczone w umowie
odstepstwa,

2) zaprojektowania budynku zdefiniowanego przez zamawiajgcego, np. budynek pasywny,
zeroenergetyczny lub inny, jezeli byto takie wymaganie (patrz Analiza 1. Stownik pojec),

3) niedochowania wymagan certyfikacji wielokryterialnej takiej jak: BREEAM, LEED,
DGNB, HQE, WELL, jezeli byty takie wymagania.

Sankcje te mogg przewidywaé obnizenia wynagrodzenia umownego wedtug zasad
przyjetych w umowie, obowigzek zmiany rozwigzan prac projektowych, w ostatecznosci
odstgpienie od umowy.

Do umowy mogg by¢ wprowadzone kary umowne poza standardowymi postanowieniami
(najczesciej stosowane sg kary za przekroczenie terminu), takze za niedotrzymanie
powyzszych wymagan za kazdy przypadek w wysokosci liczonej wskaznikowo lub kwotowo
od wynagrodzenia brutto. Przypadki takie mogg dotyczy¢ np.: przekroczenia oszacowanych
w Koncepcji kosztow realizacji, braku analizy mozliwosci wykorzystania wysokoefektywnych
systemow alternatywnych, w tym odnawialnych, zaopatrzenia w energie i ciepto, za
przekroczenie wskaznikédw wskazanych w umowie w sprawie zaméwienia publicznego lub
Koncepcji.

Jezeli zostang stwierdzone braki, wady i usterki w przekazanych opracowaniach
projektowych, opisowych i kosztowych, zamawiajgcy moze przewidzie¢, ze w przypadku gdy
wady i usterki nadajg sie do usuniecia, moze dokonaé odbioru kohcowego, wyznaczajgc
jednoczesnie termin na ich usuniecie, natomiast, jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia i sg
istotne, tj. uniemozliwiajg wykorzystanie prac projektowych zgodnie z przeznaczeniem,
zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy lub zgda¢ wykonania przedmiotu umowy po raz
drugi.

W przypadku wystgpienia wad nieistotnych nienadajgcych sie do usuniecia, ale niemajgcych
wplywu na wykorzystanie dzieta zgodnie z przeznaczeniem lub uzyskanie Certyfikatu
BREEAM, LEED, DGNB, HQE, WELL, jezeli zamawiajgcy odstgpi od jego uzyskania,
zamawiajgcy moze obnizy¢é wynagrodzenie wykonawcy prac projektowych w ustalonym
stosunku.

W przypadku odmowy usunigcia wad lub dokonania zmian zamawiajgcy moze przewiedzie¢
wykonanie zastepcze w tym zakresie, a koszt tego wykonania moze by¢ pokryty
Z wynagrodzenia wykonawcy.

Propozycja projektowanych postanowien umowy w sprawie zamowienia publicznego,
w zakresie kar umownych z tytutu nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy.

Przyktadowe wybrane postanowienia umowy dotyczgce =zagadnien omawianych we
Wskazdéwkach:

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
1. w przypadku zwioki w wykonaniu poszczegdlnych cze$ci Przedmiotu Umowy
okreslonych w § .. Umowy w wysokoSci .....% wynagrodzenia za dang cze$¢, za
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kazdy dzien zwtoki w stosunku do terminu okreslonego w Harmonogramie Rzeczowo
— Finansowym;

2. za kazde niestawienie sie Wykonawcy/projektanta na zaplanowane zebranie Zespotu
projektowego w wysokosci ...... zt za kazdy nieusprawiedliwiony przypadek,

3. za zwfoke w usunigciu Wad ujawnionych w czasie odbioru Przedmiotu Umowy lub
w okresie rekojmi za wady Ilub okresie gwarancji jakosSci — w wysokosci .....%
wynagrodzenia maksymalnego brutto okre$lonego w § ..... Umowy za kazdy dzien
zwloki liczac od uptywu terminu wyznaczonego przez Zamawiajgcego na usuniecie
Wady;

4. za dostarczenie do odbioru koncowego Przedmiotu Umowy, w ktérym kwota wartosci
robot budowlanych, wynikajgca z kosztorysu inwestorskiego przekracza kwote
wynikajgcg z postanowienia umowy o ....% — W WySOKOSCi ....... zfotych.

Zamawiajgcy jest uprawniony do odstgpienia od catoSci lub czesci Umowy w przypadku:

1. gdy Wykonawca nie realizuje prac projektowych zgodnie z Harmonogramem
Rzeczowo - Finansowym, i mimo uprzedniego pisemnego wezwania go przez
Zamawiajgcego do zaprzestania naruszenia w terminie <...> dni od dnia otrzymania
wezwania, nie zastosuje sie do wezwania;

2. jezeli pomimo kolejnych uwag i ponownym zgfoszeniu do odbioru Przedmiotu Umowy
w dalszym ciggu Przedmiot Umowy zawiera Wady;

3. <...> -krotnego nienalezytego usuniecia przez Wykonawce Wad dotyczgcych tej
samej czesci Przedmiotu Umowy lub cafosci Przedmiotu Umowy.

V. Podsumowanie

Przygotowanie opisu przedmiotu zamdwienia na roboty budowlane jest procesem bardzo
ztozonym iwymaga zaangazowania do jego sporzadzenia oséb o odpowiednich
kwalifikacjach iuprawnieniach do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie w zakresie projektowania i sprawdzania. Podobne wymagania powinien
spetnia¢ zespdt osob dedykowanych przez zamawiajgcego do wspotpracy z wykonawcg prac
projektowych. W catym procesie budowlanym zamawiajgcy powinien takze korzystac
Z umiejetnosci specjalisty ds. zarzgdzania kosztami.

Z ustawy Prawo budowlane i aktéw wykonawczych do tej ustawy, do ktérych odsyta Analiza
i niniejsze Wskazdéwki wynikajg minimalne wymagania przepisow techniczno-budowlanych,
za ktore odpowiada inwestor i projektant na etapie tworzenia projektu budowlanego. Ostatnie
zmiany prawa budowlanego, ktére weszlty w zycie w 2020 r. stawiajg przed projektantami
nowe bardzo wysoko postawione wymagania odnoszgce sie do projektowania
z uwzglednieniem oceny wptywu projektowanego budynku na srodowisko naturalne i zuzycie
energii’.

W te oczekiwania wpisujg sie takze przepisy nowej Pzp.

7 W celu osiggniecia wymagan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw nalezy cho¢by wykorzystaé zrodia
energii odnawialnej czy kogeneracije.
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Z ustawy Prawo zamowien publicznych art. 96 Pzp wynika, ze zamawiajgcy moze okresli¢
wymagania zwigzane z realizacja zamowienia, ktore mogg obejmowaé aspekty
gospodarcze, srodowiskowe, spoteczne, zas art. 242 Pzp zezwala na oceneg ofert w oparciu
o kryterium jakosciowe z uwzglednieniem aspektow srodowiskowych, w tym efektywnosci
energetycznej.

Przepisy dotyczgce zamdwieh publicznych i techniczno-budowlane wzajemnie sie przenikajg
i uzupetniajg, a zamawiajgcy moze te wymagania samodzielnie okresli¢ biorgc pod uwage
swoje indywidulane potrzeby. Najkorzystniejsza wydaje sie sytuacja, aby okreslone przez
zamawiajgcego wymagania spetniaty jednoczesnie wymagania techniczno-budowlane oraz
byty optymalne pod wzgledem srodowiskowym i ekologicznym a takze kosztowym. W tym
ostatnim przypadku moze by¢ pomocny np. rachunek kosztéw w cyklu zycia produktéw
i budynkow.

W osiggnieciu wymagan pomocna z catg pewnoscig jest Analiza, ktérg przygotowano
z myslg o zamoéwieniach publicznych na ustugi projektowania budynkdw uzytecznosci
publicznej i infrastruktury towarzyszacej, takich jak: budynki biurowe, administracyjne, szkoty
i przedszkola oraz szpitale i przychodnie, a takze niniejsze Wskazowki.

Na zakonczenie nalezy wskazaé, ze Pzp przewiduje takze (art. 446) obowigzek po
zaistnieniu konkretnych okolicznosci lub mozliwos¢, gdy te okolicznosci nie zaistnialy
sporzadzenia raportu z realizacji zaméwienia. Raport zawiera w szczegolnosci rzeczywistg
kwote, ktérg przeznaczono na realizacje zamdwienia, ocene sposobu realizacji zamowienia
(wskazanie momentow w ktérych odbierane/sprawdzane byty etapy czesciowe, ocene
wspétpracy z wykonawcg - réwniez po stronie zamawiajgcego, ocene jakosci
wykonywanych prac oraz ich zgodnosci z opisem przedmiotu zaméwienia), a takze wnioski
na przysztosé¢, co do zmiany sposobu lub przedmiotu realizacji zamowienia z punktu
widzenia celowosci, gospodarnosci i efektywnosci wydatkowania $rodkdéw publicznych,
wtym dotyczgce wprowadzenia niezbednych zmian w dokumentacjach przysztych
postepowan. Raport moze tez stanowi¢ ocene zasadnosci i skutecznosci projektowania
w uwzglednieniem niniejszych Wskazowek i rekomendacje ich zmian dla osiggniecia
zatozonych celow.

Art. 448 Pzp przewiduje obowigzek zamieszczenia, w terminie 30 dni od dnia wykonania
umowy, w Biuletynie Zamoéwien Publicznych ogtoszenia o wykonaniu umowy. Jak wynika
z tresci zatgcznika numer 7 do projektu rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w sprawie
ogtoszeh zamieszczanych w Biuletynie Zamowien Publicznych w ogtoszeniu o wykonaniu
umowy, zamawiajacy bedg zobowigzani poda¢ m. in. czy podczas realizacji zamowienia
zamawiajgcy uwzglednit przewidziane w zawartej umowie wymagania zwigzane z realizacjg
zamowienia obejmujgce aspekty spoteczne, srodowiskowe lub innowacyjne, zgodnie z art.
96 ustawy.

Przygotowanie i realizacja zamdwienia na prace projektowe, i kolejno roboty budowlane
w oparciu o powyzsze Wskazéwki moze pomdoc zamawiajgcemu w uwzglednieniu tych
aspektow w zamowieniu publicznym.
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