EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.06.24

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 032824143

Pyt1

Na dokumentacje¢ budowy sklada sie:

Odp.a pozwolenie na budowe;

Odp.b  dziennik budowy;

Odp.c protokoty odbiorow czesciowych.

Pyt2 Cena jednostkowa okreslonej pozycji przedmiarowej robét obejmuje:

Odp.a koszty bezposrednie robocizny, materialdw i sprzetu;

Odp.b  koszty przygotowania dokumentacji technicznej;

Odp.c  koszty posrednie i zysk.

Pyt3 Zgodnie z Roz. M. Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki ....
w mieszkaniu znajduja si¢ pomieszczenia:

Odp.a mieszkalne;

Odp.b pomocnicze;

Odp.c gospodarcze.

Pyt4 Zgodnie z Roz. M. Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ....
przez pomieszczenie pomocnicze nalezy rozumie¢ pomieszczenie znajdujace sie w obrebie mieszkania stuzace do
celéw :

Odp.a komunikacji wewngtrznej;

Odp.b  higieniczno-sanitarnych;

Odp.c przygotowywania positkow.

Pyt5 Budynek, w ktéorym $ciany konstrukcyjne (nosne) usytuowane sa réwnolegle do osi podluznej budynku
nazywamy budynkiem o ukladzie konstrukcyjnym:

Odp.a  podiluznym;

Odp.b  poprzecznym;

Odp.c mieszanym.

Pyt6 W Swietle przepisow techniczno-budowlanych garaz w budynku wielolokalowym,moze by¢:

Odp.a  samodzielnym lokalem uzytkowym;

Odp.b  pomieszczeniem pomocniczym;

Odp.c pomieszczeniem przynaleznym do samodzielnego lokalu.

Pyt7 Udzial w nieruchomosci wspdlnej jest odnotowany:

Odp.a  w III dziale ksiggi wieczystej lokalu w spisie ograniczen;

Odp.b w1 dziale ksiegi wieczystej lokalu w spisie praw zwigzanych z wlasnoscia;

Odp.c w1 dziale ksiggi wieczystej lokalu w oznaczeniu nieruchomosci.

Pyt8 Ze wzgledu na material - stropy w budynku moga by¢ o konstrukcji:

Odp.a zelbetowe;;

Odp.b  drewniano-ceramicznej;

Odp.c stalowo-ceramiczne;j.

Pyt9 W $wietle normy PN ISO 9836 powierzchnie przej$é¢ drzwiowych w $cianach zalicza si¢ do:

Odp.a  powierzchni ruchu;

Odp.b  powierzchni uzytkowe;;

Odp.c powierzchni konstrukcji.

Pyt 10 W architekturze wspolczesnej - atrium, to:

Odp.a  budynki w zabudowie atrialnej;

Odp.b  dziedziniec wewnetrzny mieszczacy si¢ w obrysie rzutu budynku;

Odp. ¢  plac otoczony budynkami.
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Pyt 11 Dochdd operacyjny netto w ostatnim roku prognozy wynosi DON= 20 tys. zl, stopa kapitalizacji wynosi R= 8%
a stopa dyskontowa r=10%. Warto$¢ rezydualna wyniesie :

Odp.a 200 tys. z;

Odp.b 250 tys. zk;

Odp.c 25 tys. zh

Pyt 12 Nieruchomoscia budynkowa jest:

Odp.a  budynek wybudowany na gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym wiasciciela budynku;

Odp.b  budynek wzniesiony przez posiadacza samoistnego,

Odp.c¢  budynek wybudowany na gruncie bedacym witasnoscig wiasciciela budynku;

Pyt 13 Definicja dzialki budowlanej jest podana w przepisach dotyczacych:

Odp.a  gospodarki nieruchomosciami;

Odp.b planowania przestrzennego;

Odp.c prawa budowlanego.

Pyt 14 Sporzadzenie przez innego rzeczoznawce majatkowego wyceny tej samej nieruchomosci w formie operatu
szacunkowego:

Odp.a moze stanowi¢ podstawe oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego;

Odp.b nie moze stanowi¢ podstawy oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego;

Odp.c  wykonanie takiej wyceny w szczegdlnych przypadkach jest dopuszczalne.

Pyt 15 Czynnikami wplywajacymi na stopien zuzycia technicznego elementu budynku sa:

Odp.a okres eksploatacji danego elementu;

Odp.b trwatos¢ danego elementu;

Odp.c okresowe kontrole budynku.

Pyt 16 Do prostych metod oplacalnosci inwestycji produkeyjnych zalicza sie:

Odp.a  okres zwrotu;

Odp.b  ksiggowa stopa zwrotu,;

Odp.c zdyskontowany okres zwrotu.

Pyt 17 Ktory organ administracji publicznej ma obowiazek zlozenia wniosku o ujawnienie w ksi¢edze wieczystej praw
wynikajacych z ostatecznej decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci na rzecz gminy?

Odp.a  zawsze starosta, gdyz to on prowadzi postgpowanie wywlaszczeniowe;

Odp.b  zawsze wojewoda, gdyz to on nadzoruje postgpowanie wywlaszczeniowe;

Odp.c  wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 18 Ustalajac wysoko$¢ dochodéw z nieruchomos$ci, w procedurze wyceny technika dyskontowania strumieni
dochoddéw, uwzglednia si¢ m.in.:

Odp.a  warunki wynikajace z zawartych umow najmu;

Odp.b  operatywno$¢ najemcy;

Odp.c¢ podatek od nieruchomosci.

Pyt 19 W planowaniu przestrzennym przez "obszar przestrzeni publicznej" nalezy rozumieé:

Odp.a  obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

Odp.b teren przeznaczony pod ponadlokalne inwestycje celu publicznego;

Odp.c teren przeznaczony pod drogi gminne.

Pyt 20 Efektywnos$¢ produkcyjna/techniczna to:

Odp.a  sposob uzycia zasobdw, generujacy maksymalne dochody;

Odp.b  wykorzystanie najtanszej techniki niezbednej do realizacji danej wielko$ci produkcji;

Odp.c  wykorzystanie najnowszych technologii do realizacji danej produkc;ji.
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Pyt 21 Przy ktérej z nizej podanych stép dyskontowych, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w podejsciu
dochodowym, bedzie najwyzsza?

Odp.a  10%;

Odp.b  8%;

Odp.c  6%.

Pyt 22 Wyceniajac nieruchomos¢ stanowiaca tzw. "mienie zabuzanskie" w przypadku braku cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych, wartos¢ budowli i budynkow okresla sie:

Odp.a jako warto$¢ odtworzeniowa;

Odp.b  wedlug $rednich kosztow odtworzenia lub kosztow zastagpienia;

Odp.c  w podejsciu dochodowym.

Pyt 23 Stosujac metode kosztéw odtworzenia przy uzyciu techniki wskaznikowej, uwzglednia sie:

Odp.a  koszty dokumentacji i nadzoru;

Odp.b  tylko koszty dokumentacji;

Odp.c tzw. mnoznik regionalny podawany w specjalistycznych wydawnictwach;

Pyt 24 W celu okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci stosuje sie:

Odp.a podejscie dochodowe;

Odp.b podejscie porownywania parami;,

Odp.c podejécie mieszane.

Pyt 25 Nieruchomos$¢ gruntowa bedaca w uzytkowaniu wieczystym jest sprzedawana uzytkownikowi wieczystemu na
wlasnosé. Warto$¢ prawa wlasnosci wynosi 100 tys.zl. Obliczony wspoélczynnik korygujacy wynosi 0,7000. Kwota
jaka trzeba bedzie zaplaci¢ za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnos$¢ wyniesie:

Odp.a 50 000 zt;

Odp.b 30000 zi;

Odp.c 15000 zt.

Pyt 26 Zrédlem informacji o cenach transakcyjnych nieruchomosci nie moga byé:

Odp.a ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu odbiegajace o wigcej niz 20% od przecigtnych cen uzyskiwanych na rynku za
nieruchomosci podobne;

Odp.b  ceny uzyskane przy sprzedazy z odroczonym terminem zaptaty;

Odp.c ceny uzyskane przy sprzedazy z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywcy.

Pyt 27 Na jakiej podstawie prawnej do wyceny nieruchomos$ci przyjmuje si¢ informacje o cenach transakcyjnych
nieruchomosci:

Odp.a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

Odp.b  rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego;

Odp.c Noty Interpretacyjnej Nr 1 "Zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci”" wydanej przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Pyt 28 Wspélezynnik kapitalizacji stosowany w podej$ciu dochodowym wyceny odzwierciedla:

Odp.a okres, w ktorym konkretny nabywca powinien otrzymac zwrot §rodkow poniesionych na nabycie szacowanej nieruchomosci;

Odp.b  okres, w ktorym powinien nastapi¢ zwrot srodkdw poniesionych na nabycie nieruchomosci podobnych do wycenianiej;

Odp.c  stopg zwrotu na rynku nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Pyt 29 Dla celu aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego do okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowe;j
stosuje sie metody:

Odp.a  poréwnywania parami;

Odp.b kapitalizacji prostej;

Odp.c korygowania ceny $redniej.

Pyt 30 Dokonujac oceny stopnia zuzycia technicznego budynku uzytecznos$ci publicznej nalezy uwzglednié:

Odp.a  okres uzytkowania i okres trwatosci poszczegdlnych rodzajow robot lub elementow;

Odp.b  jakos¢ wykonawstwa, sposob eksploatacii;

Odp.c  ucigzliwo$¢ hatasu spowodowana duzym nat¢zeniem ruchu ulicznego.

Strona3z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2021.06.24

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 032824143

Pyt 31

Organ administracji publicznej moze wykorzystywa¢é operat szacunkowy przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia:

Odp.a zgodnie z celem, dla ktorego byt sporzadzony;

Odp.b  gdy nie wystapity zmiany czynnikow wplywajacych na warto$c;

Odp.c  po uzyskaniu zgody autora operatu.

Pyt 32 Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci niezabudowanej oddane na 40 lat zostalo rozwiazane z winy
uzytkownika wieczystego po 30 latach. Jakie wynagrodzenie uzyska uzytkownik wieczysty, ktéry ostatnia oplate
roczng wniést w kwocie 1 000 z1?

Odp.a otrzyma wynagrodzenie w wysokosci 1 000 zt;

Odp.b  otrzyma wynagrodzenie w wysokosci 10 000 zt;

Odp.c nie otrzyma zadnego wynagrodzenia.

Pyt 33 Dla okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomos$ci mozna zastosowaé podejscie dochodowe:

Odp.a jezeli jest znana lub mozliwa do ustalenia wysoko$¢ dochodu z czynszow i z innych dochodéw z wycenianej nieruchomosci oraz
nieruchomosci podobnych;

Odp.b jezeli znane sg koszty uzyskania kredytu;

Odp.c tylko wowczas jezeli nie mozna zastosowaé podejscia pordwnawczego.

Pyt 34 Okreslajac warto$¢ wynajetej nieruchomosci dla celow zabezpieczenia wierzytelnosci, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a moze stosowaé wylacznie podej$cie dochodowe;

Odp.b moze stosowac podejscie kosztowe;

Odp.c moze stosowac podejscie porownawcze albo podejscie dochodowe.

Pyt 35 Zgodnie ze standardem zawodowym rzeczoznawcow majatkowych "Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci"
rzeczoznawca majatkowy wykazuje obszary ryzyka zwigzanego z wyceniana nieruchomoscia. Kto ostatecznie
ocenia ryzyko zwiazane z zabezpieczeniem wierzytelnos$ci?

Odp.a inwestor;

Odp.b  rzeczoznawca majatkowy;

Odp.c wierzyciel.

Pyt 36 Metode wskaznikéw szacunkowych gruntu w przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje si¢ do okreslenia
wartoSci nieruchomosci:

Odp.a przeznaczonych na cele rolne;

Odp.b przeznaczonych na cele lesne, potozonych poza strefami zainwestowania miejskiego;

Odp.c zakrzewionych i zadrzewionych, potozonych w strefie zainwestowania miejskiego.

Pyt 37 Przy okre$laniu wartosci lokalu w celu sprzedazy dotychczasowemu najemcy, okresla sie jego warto$é:

Odp.a Iacznie z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatem w nieruchomosci wspolnej;

Odp.b  bez pomieszczen przynaleznych i bez udzialu w nieruchomosci wspdlnej;

Odp.c bez pomieszczen przynaleznych, ale z udzialem w nieruchomosci wspoélne;.

Pyt 38 Warto$¢ nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego okresla sie:

Odp.a  wg stanu i cen na dzien aktualizacji optat;

Odp.b  zuwzglednieniem ilo$ci wykorzystanych lat uzytkowania wieczystego;

Odp.c zuwzglednieniem celu na jaki nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste .

Pyt 39 Wartos$¢ nieruchomosci okreslona przez rzeczoznawce majatkowego:

Odp.a  wyraza si¢ w pelnych zlotych;

Odp.b mozna wyrazi¢ w zaokragleniu do tysigcy zlotych, jezeli nie znieksztalca to wyniku wyceny;

Odp.c¢  wyniku nie mozna zaokraglac.

Pyt 40 Umowa najmu nieruchomosci moze byé zawarta na czas :

Odp.a tylko oznaczony, gdy najemca przewiduje podnajem nieruchomosci osobie trzeciej;

Odp.b nieoznaczony;

Odp.c oznaczony.
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Pyt 41 Strona postepowania administracyjnego moze by¢:

Odp.a osoba prawna;

Odp.b  osoba fizyczna;

Odp.c organizacja spoleczna.

Pyt 42 Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu:

Odp.a podlega ujawnieniu w katastrze nieruchomosci;

Odp.b  moze by¢ ujawnione w ksigdze wieczystej;

Odp.c podlega egzekucji.

Pyt 43 Co oznacza zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami pojecie "nieruchomos$¢ gruntowa'?

Odp.a  grunt wraz z cz¢sciami skladowymi trwale zwigzanymi z gruntem;

Odp.b  grunt z wylaczeniem zalegajacych pod nim jakichkolwiek kopalin;

Odp. ¢ grunt bez czgsci sktadowych wylaczonych na mocy przepiséw odrebnych.

Pyt 44 Czy maloletni moze naby¢ pelng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych?

Odp.a nie moze, gdyz dla uzyskania pelnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych niezbedne jest ukonczenie 18 lat;

Odp.b  moze, jezeli zawart zwigzek matzenski;

Odp.c moze, jezeli zawart zwiagzek malzenski ale tylko wtedy, gdy zwiazek ten trwat do ukonczenia 18 roku zycia.

Pyt 45 Jakie prawa przysluguja samoistnemu posiadaczowi nieruchomosci, ktéry wznidst na niej w dobrej wierze
budynek?

Odp.a nie ma zadnych szczegdlonych praw do nieruchomosci, gdyz dokonanie czynnosci technicznej, ktora jest wzniesienie budynku
nie moze przesadza¢ o prawach do nieruchomosci;

Odp.b  w niektorych sytuacjach moze zadac, zeby wtasciciel nieruchomosci przenidst na niego wlasno$¢ czgsci nieruchomosci zajgtej
pod budynek;

Odp.c  w kazdym przypadku moze zada¢, zeby wiasciciel nieruchomosci przenidst na niego wlasnos¢ czgséci nieruchomoscei zajetej pod
budynek.

Pyt 46 Agencja Mienia Wojskowego zbywa lokal mieszkalny o warto$ci 300 tys. zL. Nabywca jest emeryt wojskowy.
Kwota jaka zaplaci wyniesie:

Odp.a 15tys. zk;

Odp.b 100 tys. zk;

Odp.c 30 tys. zh

Pyt 47 Czym rézni si¢ pojecie wycena nieruchomosci od pojecia szacowanie nieruchomosci?

Odp.a obydwa pojecia oznaczaja to samo i mozna je uzywac przemiennie;

Odp.b  r6zni si¢ tym, Ze wycena oznacza postgpowanie, a szacowanie oznacza czynnosci,

Odp. ¢ rdzni si¢ tym, ze wycena nieruchomos$ci oznacza ustalanie jej ceny, a pojgcie szacowanie nieruchomos$ci oznacza okreslanie jej
wartosci.

Pyt 48 Ilekroé¢ w ustawie o gospodarce nieruchomosciami jest mowa o wlasciwym organie, nalezy przez to rozumie¢:

Odp.a organ wykonawczy gminy w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych jej wlasnosc;

Odp.b  staroste wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
powiatu;

Odp.c  wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ wojewodztwa.

Pyt 49 Whpis konstytutywny (majacy moc prawotworcza) w ksiedze wieczystej dotyczy:

Odp.a ustanowienia i przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.b ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

Odp.c ustanowienia hipoteki na nieruchomosci ( z wyjatkiem ustawowe;j).

Pyt 50 Aktualng kopi¢ dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawca majatkowy zobowiazany
jest dolaczy¢:

Odp.a do operatu szacunkowego;

Odp.b  do opracowan i ekspertyz niestanowigcych operatu szacunkowego;

Odp.c  w przypadku potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego.
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Pyt 51 Czynsz dzierzawny moze by¢ Swiadczony wydzierzawiajacemu w formie:

Odp.a utamkowej czesci pozytkdéw uzyskanych przez dzierzawce, tylko gdy dzierzawa trwa ponad trzy lata;
Odp.b  w pieniadzach;

Odp.c  w utamkowej czgsci pozytkow uzyskanych przez dzierzawce, niezaleznie od czasu trwania dzierzawy.

Pyt 52 Organ prowadzacy kataster nieruchomosci po dokonaniu zmian danych ewidencyjnych zawiadamia:
Odp.a  wlasciciela nieruchomosci tylko gdy ma urzadzong ksigge wieczysta;

Odp.b  uzytkownika wieczystego, gdy zmiana zostata dokonana na jego wniosek;

Odp.c organ podatkowy wtasciwy do miejsca potozenia nieruchomosci.

Pyt 53 Dzialki gruntu poloZzone odrebnie moga tworzy¢ jedna nieruchomosé, gdy :
Odp.a potozone sa w réznych obrgbach ewidencyjnych tej samej jednostki ewidencyjnej;
Odp.b polozone sg w tym samym obrebie ewidencyjnym,;

Odp. ¢ jedna stanowi wlasno$¢ a druga jest w uzytkowaniu wieczystym.

Pyt 54 Geodezyjna ewidencje sieci uzbrojenia terenu prowadzi:
Odp.a  waojt, burmistrz, prezydent miasta;

Odp.b starosta;

Odp.c marszatek wojewddztwa.

PytS5 Numery porzadkowe nadaje si¢ nieruchomosciom :
Odp.a zurzedy;

Odp.b  wylacznie nieruchomos$ciom zabudowanym;

Odp.c na wniosek wlasciciela lub wiadajacego.

Pyt 56 Do gruntéw rolnych w ewidencji gruntéw i budynkéw zalicza si¢ m.in.:
Odp.a  grunty orne;

Odp.b  nieuzytki;

Odp.c zadrzewienia polozone na uzytkach rolnych.

Pyt 57 Ewidencja gruntéw i budynkéw obejmuje:
Odp.a dane dotyczace wiascicieli nieruchomosci oraz przyshugujacych im wielkos$ci udziatdéw w prawie wiasnosci;

Odp.b dane osob i jednostek organizacyjnych, ktore gruntami wtadajg na zasadach samoistnego posiadania, w przypadku gruntow
o nieustalonym wlascicielu;

Odp.c dane dotyczace jednostek organizacyjnych sprawujacych trwaty zarzad nieruchomosciami.

Pyt 58 Minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek okresla:
Odp.a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  Prawo budowlane;

Odp.c Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Pyt 59 Obligatoryjna tres¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia:
Odp.a  zasady ksztaltowania krajobrazu;

Odp.b  sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

Odp.c stawki procentowe optaty planistyczne;j.

Pyt 60 Od kiedy obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego?

Odp.a  od dnia ustalonego uznaniowo przez rad¢ gminy w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Odp.b  zawsze po uptywie 14 dni liczac od dnia ogloszenia uchwaty rady gminy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzienniku urzegdowym wojewodztwa;

Odp.c  od dnia okreslonego w uchwale rady gminy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory jednak nie
moze nastapi¢ wezesniej niz po uptywie 14 dni liczac od dnia ogloszenia uchwaty w dzienniku urzegdowym wojewodztwa.
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Pyt 61 W razie niezgodnoSci danych katastru nieruchomosci z oznaczeniem nieruchomosci w ksi¢dze wieczystej
sprostowania dokonuje sad:

Odp.a na wniosek wlasciciela nieruchomosci;

Odp.b na wniosek jednostki prowadzacej kataster nieruchomosci;

Odp. ¢ zurzgdu na skutek bezposredniego sprawdzenia danych w bazie danych katastru nieruchomosci.

Pyt 62 Nie pobiera si¢ oplat za usuniecie krzewow:
Odp.a jezeli powierzchnia skupiska krzewow nie przekracza 25 m2;

Odp.b jezeli powierzchnia skupiska krzewow nie przekracza 50 m2, usuwanych w celu przywrdcenia gruntéw nieuzytkowanych do
uzytkowania rolniczego;

Odp.c zakazda powierzchnig pobiera si¢ optaty.

Pyt 63 Starosta udostepnia informacje zawarte w operacie ewidencyjnym w formie:
Odp.a  wypisow z rejestrow, kartotek 1 wykazow tego operatu;

Odp.b  wyrysow z mapy ewidencyjnej;

Odp.c  kopii dokumentéw uzasadniajacych wpisy do bazy danych operatu ewidencyjnego.

Pyt 64 Plany urzadzania lasu zatwierdza i nadzoruje ich wykonanie:
Odp.a  Minister Srodowiska;

Odp.b  Generalny Dyrektor Lasow Panstwowych;

Odp.c Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych.

Pyt 65 Powierzchnia uzytkow rolnych wynosi 1,0000 ha. Jest to gospodarstwo rolne w rozumieniu przepisow:
Odp.a  Kodeksu cywilnego;

Odp.b  przepiséw o podatku rolnym;

Odp. ¢ ustawy o ksztatltowaniu ustroju rolnego.

Pyt 66 Ustawowa naleznos$¢ za wylaczenie 1 ha Ps III wynosi 291 450 z1. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskuja
cene 30 z1 za m kw. Nalezno$¢ ustalona za wylaczenie 0,1000 ha gruntu rolnego wyniesie:

Odp.a 30000 zt;

Odp.b 29 145 zk;

Odp.c 0zh

Pyt 67 Wskaznik szacunkowy wyrazony w decytonach ziarna zyta z 1 ha gruntéw ornych kl. IVa wynosi - 80, a IVb - 60.
Wskaznik ten dla gruntéw oznaczonych w ewidencji gruntéw jako LzIV wyniesie:

Odp.a 30
Odp.b  35;
Odp.c 40.

Pyt 68 Wskaznik szacunkowy gruntu zadrzewionego (zadrzewienie §rédpolne) w podej$ciu mieszanym wyraza sie w:
Odp.a m3 drewna;

Odp.b  dtziarna zyta;

Odp.c m3 So tartacznej II klasy jakosci.

Pyt 69 Linie brzegu dla ciekéw naturalnych moze stanowié:

Odp.a  krawedz brzegu;

Odp.b linia statego porostu traw;

Odp.c linia, ktorg ustala si¢ wedtug sredniego stanu wody z okresu co najmniej ostatnich 10 lat.

Pyt 70 Opis taksacyjny obejmuje:

Odp.a cechy morfologiczne drzew;

Odp.b  cechy siedliska lesnego;

Odp.c  okreslenie wyprodukowanej masy drzewne;j.
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Pyt 71 Przy okreSlaniu wartoSci plantacji kultury wieloletniej dla celéw odszkodowania za wywlaszczenie uwzglednia si¢
utracone pozytki. Pozytki te uwzglednia si¢ w okresie:

Odp.a od dnia zalozenia plantacji do konca jej plonowania;

Odp.b  od dnia zaloZenia plantacji do dnia jej wywlaszczenia;

Odp. ¢ od dnia wywlaszczenia do konca jej pelnego plonowania.

Pyt 72 Stosujac metode¢ wskaznikéw szacunkowych gruntu przy okre$laniu wartosci gruntéw pod stawami rybackimi,
wskaznik szacunkowy ustala sie:

Odp.a jak dla danej klasy gruntow, jesli grunty sa klasyfikowane;

Odp.b jak dla klasy I tak i pastwisk trwatych, jesli grunty nie sa klasyfikowane;

Odp.c jak dla klasy I gruntéw ornych.

Pyt 73 Bonitacja w drzewostanie mieszanym okreslana jest:
Odp.a dla kazdego gatunku oddzielnie;

Odp.b tacznie dla catego drzewostanu;

Odp. c jako $rednia z wszystkich drzewostanéw w oddziale.

Pyt 74 W borach mieszanych wystepuja nastepujace typy siedliskowe:
Odp.a  bor mieszany suchy;

Odp.b  bor mieszany Swiezy;

Odp.c  bor mieszany wilgotny.

Pyt 75 Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnoSci przesylu na nieruchomosci pozostajacej w zarzadzie Lasow
Panstwowych na rzecz przedsi¢biorstwa energetycznego zajmujacego sie przesylaniem lub dystrybucja energii
elektrycznej ustala si¢ w wysokosci:

Odp.a réownej wartosci stuzebnosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego;

Odp.b  rownej wartosci cze$ci nieruchomosci, z ktorej korzystanie jest ograniczone w zwiazku z obciazeniem stuzebnoscia;

Odp.c odpowiadajacej wartosci podatkow i optat ponoszonych przez Lasy Panstwowe od cze$ci nieruchomosci, z ktorej korzystanie
jest ograniczone w zwigzku z obciagzeniem stuzebnoscia.

Pyt 76 Uproszczone plany urzadzania lasu sporzadza si¢ dla:

Odp.a lasoéw stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa o powierzchni
przekraczajacej 10 ha;

Odp.b  lasow nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa niezaleznie od ich powierzchni;
Odp. ¢ lasdéw nie stanowigcych whasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni przekraczajacej 10 ha.

Pyt 77 Do obliczenia odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanéw, w ktérych brak jest sortymentéw
uzytkowych nalezy zastosowac algorytm:

Odp.a O= Wki*P*c

Odp.b  O=(Wi-Ws)*z*P*c

Odp.c O = Wki*z*P*c

Pyt 78 Zgodnie z ustawa o podatku od spadkoéw i darowizn podstawe opodatkowania ustala si¢ wedlug cen rynkowych
z dnia:

Odp.a  wyceny;
Odp.b nabycia spadku;
Odp.c powstania obowigzku podatkowego.

Pyt 79 Decyzje o wylaczeniu gruntéw z produkcji moze wydac:
Odp.a starosta;

Odp.b  Dyrektor Regionalnej Dyrekcji lasow Panstwowych;

Odp.c  Dyrektor Parku Narodowego.

Pyt 80 W spoldzielni mieszkaniowej nast¢epuje zamiana spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasno$ci. Wklad mieszkaniowy wynosil 50 tys. zl; wklad budowlany -200 tys. z1. Rynkowa warto$¢ odrebnej
wlasnosci lokalu wynosi 300 tys. zt. Zwaloryzowany wklad mieszkaniowy wynosi:

Odp.a 50 tys. zt;

Odp.b 75 tys. zk;

Odp.c 100 tys. zt.
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Pyt 81 Co si¢ dzieje ze stuzebnoscia osobista z chwila Smierci osoby uprawnionej ?

Odp.a  prawo to wchodzi do masy spadkowej;

Odp.b  prawo to wygasa;

Odp.c  w przypadku stuzebnosci osobistej mieszkania , prawo to przechodzi zawsze na dzieci, rodzicow lub matzonka osoby
uprawnionej.

Pyt 82 Czy informacje¢ o ryzykach nalezy zamieszcza¢ w operacie szacunkowym wykonanym dla celu zabezpieczenia
wierzytelnosci ?

Odp.a nalezy zamieszczac w tresci operatu szacunkowego;

Odp.b nalezy zamieszcza¢ w zatacznikach do operatu szacunkowego;

Odp.c nie ma wymogu zawierania tej informacji.

Pyt 83 W jakich sytuacjach wplaca si¢ do depozytu sadowego odszkodowanie za wywlaszczona nieruchomos¢?

Odp.a jezeli osoba uprawniona do otrzymania odszkodowania nie zyje, a jej spadkobiercy nie wykazali praw do spadku;

Odp.b jezeli spadkobiercy osoby uprawnionej do otrzymania odszkodowania posiadajacy stwierdzone przez sad prawa do spadku, zadaja
podziatu odszkodowania wedtug przypadajacych na kazdego z nich udziatéw, a nie wyptaty w calosci;

Odp.c jezeli osoba uprawniona do otrzymania odszkodowania odmawia jego przyjecia.

Pyt 84 Dla gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste oraz dla znajdujacego si¢ na tym gruncie budynku, stanowiacego
odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci prowadzi sie:

Odp.a odrebne ksiggi wieczyste;

Odp.b  wspdlna ksigge wieczysta;

Odp.c odrgbna ksigge wieczysta dla whasciciela gruntu (Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego), odrebnag dla prawa
uzytkowania wieczystego i odrgbna dla budynku stanowigcego przedmiot odrgbnej wiasnosci.

Pyt 85 Co stanowi podstawe opodatkowania podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, przy zamianie lokalu
mieszkalnego stanowiacego odrebna wlasnos$¢ na inny lokal mieszkalny stanowiacy spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu?

Odp.a  rodznica wartosci rynkowych zamienianych lokali;

Odp.b  warto$¢ rynkowa lokalu o wigkszej warto$ci;

Odp.c przy zamianie lokali mieszkalnych, w ogdle nie ptaci si¢ podatku.

Pyt 86 Powierzchnia uzytkowa lokalu nr 1 wynosi 50 m kw. W budynku tym suma powierzchni uzytkowej pozostaltych
lokali (nr 2-6) wynosi 200 m kw, i powierzchnia pomieszczen do nich przynaleznych wynosi 100 mkw. Wielko$¢
udzialu lokalu nr 1 w nieruchomosci wspolnej wynosi:

Odp.a 1/5;

Odp.b 1/6;

Odp.c 1/7.

Pyt 87 Zaliczenia wartosci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej na
poczet ceny sprzedazy nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Skarbu Panstwa jako formy realizacji prawa do
rekompensaty, dokonuje si¢ w wysokosci réwnej:

Odp.a  15% wartosci tych nieruchomosci;

Odp.b  20% wartosci tych nieruchomosci;

Odp.c  25% wartosci tych nieruchomosci;

Pyt 88 Na realizacj¢ inwestycji drogowej zostala wywlaszczona nieruchomos$¢ zgodnie ze "specustawa drogowa", ktora
na dzien wydania decyzji byla przeznaczona pod inwestycje drogowa. Wartos¢ tej nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia gruntow przyleglych wynosi 5000 zl, a warto$¢ przy uwzglednieniu transakcji
drogowych wynosi 9000 zi. Na potrzeby ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie tej nieruchomosci nalezy
przyjaé wartos¢:

Odp.a 5000 zt;

Odp.b 7500 zt;

Odp.c 9000 zt.

Pyt 89 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie pod realizacj¢ inwestycji
drogowej, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.b  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny i krajowy;

Odp.c nie moze rozszerza¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Pyt 90 Rzeczoznawca majatkowy ustalajac wysokos¢ stopy kapitalizacji do obliczenia wspoélczynnika kapitalizacji,

Odp. a

stosowanego w szczegolnych przypadkach przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, przyjmuje wielkos¢ stopy:
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Odp.b 9%, jesli z badania rynku otrzymal stope rowna 7%;
Odp.c  10%, jesli z badania rynku otrzymat stope réwng 10%.




