1.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamodwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie ustug pn.:

~Wykonanie wycen nieruchomosci zabudowanych objetych inwestycjami — budowa
Obwodnicy Metropolii Trojmiejskiej, budowa drogi $S6 odc. Stupsk — Bozepole Wielkie
oraz innymi realizowanymi przez GDDKIiA Oddziat w Gdansku.”

II. Wykonanie wycen nieruchomosci

Przedmiot zamodwienia obejmuje wykonanie wyceny wartosci nieruchomosci
zabudowanych budynkami, ktére zostang objete inwestycjami realizowanymi przez GDDKIA
Oddziat w Gdansku, w szczegdélnosci budowg drogi S6 na odcinku Stupsk - Bozepole Wielkie oraz
budowg Obwodnicy Metropolii Tréjmiejskiej, w celu zawarcia ugody administracyjnej lub
ustalenia odszkodowania w formie decyzji.

1. W zakresie wykonania wyceny praw do nieruchomosci w celu zawarcia ugody/ ustalenia

odszkodowania zamoéwienie obejmuje wykonanie:

a) wyceny prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci wraz z czesciami
skfadowymi,

b) wyceny prawa uzytkowania wieczystego wraz z prawem wiasnosci budynkow i urzadzen
posadowionych na gruncie,

c) wykonanie wyceny prawa wilasnosci nieruchomosci lokalowej wraz z czesciami wspolnymi
budynku i prawem do gruntu,

d) wykonanie wyceny wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

Zamawiajacy okresli w zleceniu cel wyceny. Zamawiajacy zleci Wykonawcy wykonanie
wyceny w celu zawarcia ugody lub w celu ustalenia odszkodowania.

Wycena do celu zawarcia ugody powinna by¢ sporzgdzona zgodnie ze stanem nieruchomosci
na dzien wyceny.

. Wycena do celu ustalenia odszkodowania powinna by¢ sporzadzona zgodnie ze stanem

nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

. W przypadku niezawarcia ugody, Wykonawca jest zobowigzany w ramach ceny za

sporzadzenie pierwszej wyceny, wykonacé kolejny operat szacunkowy do celu ustalenia
odszkodowania, wedtug stanu nieruchomosci na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej.

. Wycena do celu zawarcia ugody lub ustalenia odszkodowania powinna obejmowac tylko

czes$c¢ nieruchomosci, ktdra zostala przejeta pod pas drogowy i przejdzie na wtasnos¢ Skarbu
Panstwa w trwaty zarzad GDDKIA.

. Jezeli nieruchomos$c¢ jest obcigzona ograniczonym prawem rzeczowym wpltywajacym na

wartos¢ przedmiotu wyceny nalezy dokona¢ roéwniez wyceny ograniczonego prawa
rzeczowego.

W przypadku nieruchomosci z prawem uzytkowania wieczystego objetego Ustawg z dnia 20
lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wifasnosci wartosé
prawa uzytkowania wieczystego nalezy oszacowac na dwa sposoby: wedtug wartosci prawa
uzytkowania wieczystego oraz wediug wartosci prawa wiasnosci.

. W operacie szacunkowym powinna zosta¢ podana takze wartos¢ prawa do gruntu

bez zabudowy - dla celéw ksiegowych. Wartosci tej nie nalezy umieszcza¢ w samym operacie



ani w wycigqgu z operatu szacunkowego. Obliczenie wartosci ksiegowej powinno stanowic
odrebny dokument - zatacznik do operatu szacunkowego.

10. W ramach wyceny nalezy szczegétowo uzasadni¢ podobienstwo nieruchomosci
poréwnawczych do przedmiotu wyceny oraz opisa¢ cechy nieruchomosci poréwnawczych
przyjetych do obliczeh metodg poréwnywania parami lub nieruchomosci o cenie najwyzszej
i najnizszej przyjetych w metodzie korygowania ceny sredniej. Ponadto w operacie
szacunkowym nalezy szczegotowo przedstawié caly tok dokonanych obliczen oraz sposéb
dojscia do wyniku.

11. W ramach wyceny nalezy sporzadzi¢ szczegdtowg inwentaryzacje nieruchomosci.
Inwentaryzacja powinna zawiera¢ podpis wtasciciela nieruchomosci lub podanie przyczyny
braku jego podpisu. Ponadto inwentaryzacja powinna zawiera¢ fotografie kazdego
wycenianego sktadnika nieruchomosci, catego budynku oraz kazdego pomieszczenia.
W przypadku budynkéw nalezy poda¢ wykaz wszystkich pomieszczen, ich powierzchni
uzytkowej oraz powierzchni facznej.

12. Wykonawca jest zobowigzany wtasnym staraniem i na wlasny koszt pozyskac wszelkie
dokumenty niezbedne do realizacji zamdwienia.

13. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy posiadane materiaty dotyczace nieruchomosci,
umozliwiajace sporzadzenie wyceny.

14. Postanowienia dotyczace wyceny nieruchomosci lokalowych nalezy stosowad
odpowiednio do wyceny wiasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu.

III. Termin realizacji zaméwienia — dotyczy wszystkich czesci zamodéwienia.

1. Zamawiajacy wymaga, aby przedmiot zamdwienia zostat zrealizowany w terminie do
dnia 31.12.2024r. z zachowaniem terminoéw posrednich okreslonych w pkt. 2 - 6.

2. Termin dostarczenia do siedziby Zamawiajgcego zleconego operatu szacunkowego wynosi
do 21 dni, liczac od dnia otrzymania zlecenia.

3. Zamawiajacy wymaga, aby operat szacunkowy do celu ustalenia odszkodowania,

w sytuacji, gdy wczesniej przez Wykonawce zostat sporzadzony operat szacunkowy do
celu zawarcia ugody, dostarczy¢ do siedziby Zamawiajacego w terminie do 7 dni od
otrzymania zlecenia.

4, W terminie 5 lat od dnia dokonania odbioru przedmiotu umowy Wykonawca, w ramach
wynagrodzenia umownego, zobowigzany jest na wezwanie Zamawiajgcego lub organu
prowadzacego postepowanie administracyjne majace na celu ustalenie wysokosci
odszkodowania, do sktadania pisemnych wyjasnief dotyczacych sporzadzonych wycen
oraz na zadanie Zamawiajacego Ilub organu prowadzacego postepowanie
administracyjne majgce na celu ustalenie wysokosci odszkodowania do uczestniczenia
w wizjach terenowych oraz rozprawach administracyjnych prowadzonych w przedmiocie
ustalenia wysokosci odszkodowania za wyceniane nieruchomosci (do czasu zakonczenia
postepowan ustalajgcych wysokos¢ odszkodowan).

5. W ramach ceny za wykonanie operatu szacunkowego nalezy uja¢ wykonanie
1 bezptatnej aktualizacji (klauzula o aktualnosci, a gdy sporzadzenie takiej klauzuli nie
bedzie mozliwe to wykonanie nowego operatu szacunkowego) sporzgadzonej w okresie
do 2 lat od sporzadzenia pierwszej wyceny, Aktualizacje nalezy dostarczy¢ do siedziby
Zamawiajacego w terminie 14 dni od otrzymania wezwania do sporzadzenia aktualizacji.

6. Na wezwanie Zamawiajgcego lub organu prowadzacego postepowanie administracyjne
majace na celu ustalenie wysokosci odszkodowania w terminie 7 dni od daty otrzymania
uwag Zamawiajgcego, strony postepowania lub organu prowadzgacego postepowanie
administracyjne majace na celu ustalenie wysokosci odszkodowania nalezy ztozy¢
poprawiong badz uzupetniong wycene. Jesli Wykonawca nie uzna uwag Zamawiajgacego,
strony postepowania lub organu prowadzacego postepowanie administracyjne majace



na celu ustalenie wysokosci odszkodowania jest zobowigzany ztozy¢ pisemne
wyczerpujace wyjasnienia odnosnie swojego stanowiska. Po uptywie 7 dni naliczone
zostang kary umowne, zgodnie z zawartg umowa.

IV. Wymagania dotyczace dokumentacji przekazywanej Zamawiajacemu -
dotyczy wszystkich czesci zamodwienia.

1. W terminie wskazanym w punkcie III ust. 2-3 nalezy przekaza¢ Zamawiajagcemu po
1 egzemplarzu wyceny w wersji papierowej, sporzadzonej odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Wycena powinna zosta¢ ztozona w skoroszycie umozliwiajagcym wpiecie
operatu do akt.

2. Ponadto, w terminie 7 dni od zawiadomienia o gotowosci do dokonania odbioru przedmiotu
zamoéwienia przez Zamawiajacego nalezy ztozy¢ dodatkowy 1 egzemplarz operatu
szacunkowego w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w wersji elektronicznej w formacie
PDF na nosniku elektronicznym.

3. Dokumentacja elektroniczna powinna by¢ sporzadzona w sposéb jednoznacznie
identyfikujgcy przedmiot wyceny (obreb, nr dziatki gruntu). Wersja elektroniczna powinna
zawieraC wszystkie elementy wersji papierowej.

4. Wykonane prace w ramach poszczegolnych zlecen bedg odbierane na podstawie protokotéw
czesciowego odbioru zleconych czynnosci, po dostarczeniu Zamawiajacemu odpowiednich
dokumentow.

V. Potencjat kadrowy — dotyczy wszystkich czesci zaméwienia.

1. Wykonawca do wykonania zaméwienia zobowigzany jest zapewni¢ osoby legitymujace sie
kwalifikacjami zawodowymi rzeczoznawcy majatkowego posiadajgcego uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosciami, o ktéorych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciowymi.

VI. Postanowienia ogoine - dotyczy wszystkich czesci zamdwienia.

1) Ilosc elementéw rozliczeniowych zostata podana w Formularzu Cenowym. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do zmiany ilosci elementéw rozliczeniowych podanych w Formularzu
Cenowym. Ostateczne rozliczenie prac nastapi na podstawie ilosci faktycznie wykonanych
elementow rozliczeniowych.

2) Komunikacja pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawcag odbywad sie bedzie pocztg tradycyjng
i/lub elektroniczng

3) Zamowienie nalezy wykonac¢ zgodnie z obowigqzujgcymi przepisami prawa zawartymi w:

a) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2022r., poz. 176 ze zm.)

b) ustawie z dnia 16 czerwca 1964 Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 ze zm.)

c) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021r., poz. 1899
ze zm.)

d) rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004r., Nr 207, poz. 2109 ze zm.)






